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1 DOCTRI NA

H poteca Abierta
[ BANCO NACI ONAL DE COSTA RI CAl*

Es un sistema de financiamento que |le ofrece el Banco Nacional
para obtener el crédito que usted desee, anparado a una garantia
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real dada en hipoteca. La hipoteca se firma por un plazo de 30
afios, durante |los cuales usted puede solicitar el préstano que
desee, para la actividad que necesite. Cada préstanp fornmalizado
bajo esta nodalidad tendra |as condiciones especificas en cuanto a
plazo y tasa de interés, segun la actividad a |la que usted destine
el crédito.

Benefi ci os

* Tiene que realizar los tramtes de hipoteca de su propiedad
sol 0 una vez.

* Cada vez que abono o cancela uno de |os préstanps, va
creando nueva di sponi bilidad para obtener otro crédito.

* No tiene que incurrir en gastos y tramtes dificiles cada
vez que desee un preéstano.

2 NORMATI VA
Coédigo Civil?

ARTi CULO 414.- Constituida hipoteca por un crédito abierto con
l[imtacion de suma, garantiza las cantidades entregadas en
cual quier tienpo y para diversos fines, sienpre que no excedan de
la suma prefijada. Cual quier pago que efectue el deudor
automati camente creard disponibilidad para ser utilizada de la
forma que | o convengan | as partes.

(Asi reformado por el articulo 1° de la ley No.7460 del 29 de
novi enbre de 1994)

Regl ament o Aut 6nono del Fondo de Crédito Rural del Instituto de
Desarrol |l o Agrari o®
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Articulo 2°—Para todos los efectos de este Reglanmento, debe
ent ender se por:

i) H poteca abierta: Modalidad de financiamento donde |a
persona prestataria, se le autoriza un determ nado nonto para
desarrollar una o varias lineas de «crédito, ofreciendo conp

respal do una Gnica garantia hipotecaria a un plazo a determ nar
por parte del Instituto.

Articulo 22.bPe los plazos e intereses. El plazo y la forma de
pago para cancelar el crédito estard determ nado por el destino de
la inversién y el analisis |la capacidad de pago que genere |a
msma, la vida util del bien o inversién, la periodicidad vy
volunen de los ingresos que genere el proyecto, considerando un
periodo prudencial para |a conercializaci 6n de | a producci én.

En razéon de lo anterior se establecen |los siguientes plazos vy
tasas de interés corriente y noratorios cono topes:

Tasa de interés Tasa de interés
Pl azo (neses) (% corriente anual) noratorio (% anual)
Hasta 12 neses 18 20%

(corto plazo)
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De 13 a 36 19 21%
(medi ano pl azo)

Mas de 36 neses 20 22%
(largo pl azo)

La tasa de interés corriente sera fija, por el plazo del crédito.
El interés noratorio sera 2% adicional a la tasa de interés
corriente y se cobrard cuando el prestatario incunpla con Ila
obl i gaci 6n de pago. Previo analisis y reconendaci 6n por parte de
las respectivas instancias del Instituto, se podran autorizar
Hi potecas Abiertas, por nedio de las cuales el prestatario
solicita un determ nado nonto de financiamento, para desarrollar
una o varias lineas de crédito, que se |le entregard en tractos,
segun sean |as necesidades; para |lo cual requerira de una unica
garantia hipotecaria a un plazo a determnar por parte del
Instituto. Durante el plazo conferido para el pago de dicha
operaci 6n el prestatario podra cancelar solo intereses. En el
manual de procedimentos se estableceran las condiciones
especificas de la m sma.

1 BANCO NACIONAL DE COSTA RICA. (Consultado en linea) el 26 de
Cct ubre de 2007 en: http://ww. bncr.fi.cr/BNinfo.asp?
c=bcaper &c=pobt e&t =pohi po

2 Ley N° 63 . Cddigo Civil.Costa R ca,del 28/ 09/1887.

3 Regl amrento Aut énonmp del Fondo de Crédito Rural del Instituto de
Desarroll o Agrario. Costa Rica, del 18/11/2003.
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