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TEMA: CONTRATO DE PERMUTA

RESUMEN:. El presente trabajo desarrolla el tema “ Contrato de
Permut a”, abor dandose doctrinari anmente su concepto y
caracteristicas, ademas se presenta jurisprudencia relativa a la
diferencia entre la pernuta y |a conpravent a.
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1 DOCCTRI NA

Per nut a

Concept o

[ CORDOBA BRENES, Al berto]*

Es este un contrato por el cual las partes se dan reciprocanente
en propi edad una cosa por otra.

La permuta encierra, pues, una doble venta, s6lo que en vez de
medi ar precio en dinero conbp en |as ventas propianente tales, cada
una de las cosas pernutadas constituye el precio de la otra. Por
lo msno, los preceptos que rigen |la conpraventa en general, son
aplicables al contrato de pernuta, con las nodificaciones
requeridas por |la especialidad del caso. Asi, la accion rei-
vindicatoria que diera por resultado que uno de |os objetos
saliera de poder de su adquirente, es susceptible de producir |a
i nval i daci 6n de | a per mut a por faltar el contraval or
representativo del precio que recibiera el contratante perdi doso,
a causa de la reivindicacion. Y si una de las partes antes de
hacer entrega de |la cosa que convino en pernutar, conociere y
probare que la otra que le fue entregada 0 que se pretenda
entregarle no pertenece a quien ha tratado de enajenarla, no
estara obligada a dar |la que ofrecid, bastandole devolver |a que
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hubi era recibido, puesto que en realidad es conb si en una venta
comin debi endo pagarse el precio de presente, el conprador no lo
satisfaciera o intentara entregar uno ficticio.

El contrato no pierde su caracter de pernmuta cuando a méas del
canbi o de cosas, uno de |los contratantes estipula a favor del otro
el pago de una suna de dinero, con tal que ésta sea muy inferior
al inporte de la cosa con que va aconpafada, de nbdo que apenas
i ntervenga para equilibrar |los valores de | as cosas pernutadas.

La pernmuta era en derecho romano uno de |os contratos innom nados
gue se enunciaba con la frase "doy para que des" (do ut des): era
real, 'y, en consecuencia, se perfeccionaba por I|a entrega
reci proca de | as cosas canbi adas.

La escuela de |os sabinianos que se esforzaba por suprimr |os
contratos innom nados haciendo entrar cada uno de ellos en Ila
cl ase de | os nom nados con que tuviera mayor senejanza, incluia la
pernuta en |a conpraventa.

Con todo, el parecer de |la escuela opuesta, la de los
procul eyanos, segun el cual el canbio de cosa por cosa constituye
un contrato particul ar distinto de la conpraventa, fue el que
prevalecié en los tienpos antiguos y ha prevalecido en |os
noder nos.

[C. WAYAR, Ernesto]?

“Segun la opinion de Sanchez Roman, la permuta “ es un contrato
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princi pal , consensual , bi | ateral, oner 0so0, conmnut ati vo y
traslativo del domnio, por el cual dos personas se obligan a
transferirse nutuanente el domnio de una o varias cosas, que al
celebrar la pernmuta pertenecian a cada una de ellas”. Esta
definicién, por los térm nos en que ha sido redactada, destaca el
rasgo preponderante de la pernuta: el canbio de “cosa por cosa”
con finalidad traslativa. La doctrina discrepa sobre el origen de
este contrato; creen unos que la pernuta deriva de |a conpraventa;
sostienen otros que la pernuta fue el contrato “ principe”
(prinero en el tienpo) y que constituyé el tronco del cual nacié
| a conpraventa”

Caracteristicas del Contrato de Pernuta

Consensua

“El primer caracter inportante que de la definicion legal se
deduce es el de la cosensualidad. Quiere decir que, a diferencia
de sus opuestos, los contratos reales, en éste no es precisa la
entrega efectiva y material de |la cosa para que el contrato quede
per f ecci onado.

Basta que las partes se hayan puesto de acuerdo en las cosas
objeto del canbio y exista efectiva voluntad de celebrarlo, para
gue una nueva pernuta haya surgido a |la vida del Derecho.

(...)

La doctrina acepta unaninmenente este caracter de consensual del
contrato de permnmuta.

Porque una cosa es la celebracién y perfeccionamento de
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contrato, y otra muy distinta su consumaci 6n. Para que ésta tenga
lugar en la pernmuta sera preciso que anbas cosas hayan sido
efectivanente entregadas del uno al otro contratante. Son dos
estadi os distintos que precisanente caracterizan a |os contratos
consensual es.

Este es el sentido de la afirnmaci 6n de PU G BRUTAU. «... el efecto
real del canje o trueque aparece calificado por |o convenido y
representa el cunplimento de |as obligaciones asum das por |as
partes»”

()

Trasl ati vo de doninio

La permuta es también un contrato traslativo de |la propiedad. La
esencia del misno radica precisanente en |la transm sion reciproca
del dom ni o—nejor de la titularidad—€e |as cosas o derechos objeto
del canbi o.

()

Si nal agmat i co

La permuta es tanbi én un contrato sinalagmati co. Conp di ce PEYRON
| a pal abra «respectivanmente» (usada por el art. 1.702 del Cdadigo
civil francés) nos indica claranente un contrato sinal agnmatico, es
decir, una de |as convenci ones que hacen nacer, al msno tienpo,
dos obligaciones principales y correlativas, de las que una es |la
causa de | a otra38.

Para el Derecho espafiol, PU G BRUTAU afirma que «l os caracteres de
con-sensual , obligacional y reciproco aparecen especial nente de
mani fi est 0»39.
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Con unanimdad, |la doctrina y la Jurisprudencia afirman este
caracter de sinalagmatico, bilateral o reciproco, segun se
prefiera.

En relaci én con ello, afirma TROPLONG que |la atribucidon a la
permuta actual del caracter de sinal agmati ca supone una derogaci 6n
«del derecho romano, que hacia del trueque un contrato do ut des,
un contrato real innom nado, reduci éndolo a |a condicio6n de
contrato unilateral, ya qué, desde el instante en que uno de |os
contratantes habia entregado su cosa para percibir otra, la parte
gue debia darle un equival ente quedaba ella sola obligada»"°.

Oner oso

Es un contrato a titulo oneroso. Y ello conb consecuencia |dégica
de la reciprocidad de las prestaciones. «De este caracter—dice
PEYRON—deduci nos | a obligaci 6n de garantia a cargo de cada una de
| as partes

()

Connut ati vo

Nuestro contrato es general nente connutativo, en el sentido de que
cada una de las partes entiende normal mente recibir el equivalente
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apr oxi madanente de lo que ella entrega a canbio.

Afade a ello PEYRON que «este caracter no le es esencial, y nada
se opone a que un objeto, cierto sea pernutado contra un "alea",
de la msma manera que una pura eventualidad puede ser conprada
nmedi ante un precio cierto» 42. Aqui el autor parece estar haciendo
referencia, quiza inadvertidanmente, a uno de los contratos mas en

auge en nuestros dias: la permuta de solar por vivienda a
construir.

(...)

Aut 6nono

Preci sanente,, y en este punto, estrechanente ligado con el

anterior, nos parece oportuno destacar el error en que incurre |a
doctrina, la jurisprudencia y aun las msnmas |egislaciones, cuando
habl an de la pernuta conbp un contrato derivado de |a conpraventa,
conb un caso particular de ésta.

2 NORVATI VA

Ccodigo Civil?®

Canbi o
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ARTi CULO 1100.- El contrato de cambio se rige por |os msnps
principios que el de venta: cada pernutante seré& considerado
conovendedor de |la cosa que da, y el precio de ella a |a fecha del
contrato se mirara cono el precio que paga por |lo que recibe en
canbi o.

3 JURI SPRUDENCI A

Per nut a

Concept o

[ SALA PRI MERA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICI A ]*

"[...] la pernmuta ha sido definida en doctrina conmb un contrato
en virtud del cual las partes se dan reciprocanente en propi edad
una cosa por otra. Encierra, pues, una doble venta, solo que en
vez de mnediar precio en dinero conb en l|las ventas propianente
di chas, cada una de |as cosas pernutadas constituye el precio de
la otra, notivo por el que los preceptos legales que rigen la
conpraventa en general, son aplicables a esta figura contractual
(articulo 1100 del Codigo Civil)."
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Di stinci6n con | a conpraventa

[ TRIBUNAL AGRARI O °

V.- Al confundir anbas partes, segun |lo expuesto en | os agravios,
aspectos propios de cada contrato, e intentar enervar |as
consecuenci as de | os acuerdos tomados al respecto, en especial en
relacién con la extincién del contrato de pernuta, previo a
analizar sus reclanps, es necesario indicar |lo siguiente. La
permuta es aquel convenio nediante el cual se da un trueque de
derechos de propiedad de cosas o derechos. Doctrinarianmente se
acepta tiene los msnos caracteres que |la conpraventa, siendo |a
diferencia fundanental entre ellas |la falta de precio cierto
(Diez-Picazo Luis y @illén Antonio, Sistema de Derecho Cvil
Vol unen |1, Madrid, Tecnos: 1978, p. 256). En igual sentido
nuestro ordenamiento juridico regula, pero bajo |a denom naci 6n
“canbi 0", este instituto contractual, estableciendo se rige por
| os principios de la conpraventa (articulo 1100 del Cbédigo G vil).
De acuerdo con |o denpbstrado en autos, las partes firmaron en
agosto de 1998 un contrato de permuta, en el cual la actora
entregaba al demandado el vehiculo placa C 081286 a canbio de
parte de un terreno del segundo, en el cual existia un cultivo de
pl antas ornamentales. Si bien es cierto en el texto del docunento
en el cual se pactd el convenio citado se hace referencia a un
contrato de arrendamiento, éste no tenia un contenido real entre
las partes, por lo cual no surti6 efecto entre ellas, pues lo
establ ecido al respecto se hizo para garantizar |a permanencia de
la actora en el terreno, al estar afectado por |imtaciones del
IDA y necesitarse la autorizacion de su Junta Directiva para
realizar el traspaso correspondiente. Aunque este Tribunal no
conparte la forma conmb |los contratantes y el notario asesor
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decidieron solventar lo relativo a las limtaciones |egales del
terreno, |lo cierto es que el contrato inicialnmente pactado por
ellas o fue de pernuta, y no de arrendam ento, y de esa forma fue
ej ecutado, al entregar la actora al sefior (bando el vehiculo y
entrar ella en posesién de la porcidén de terreno negociada, a
titulo de duefla. Recuérdese al respecto, independientenente de la
denom naci 6n o calificacién dada por las parte a un contrato, su
nat ural eza se define por lo que resulte de sus elenmento, conforne
a la realidad de los hechos, los térmnos de |lo estipulado y I|as
pruebas recabadas. Ese prinmer contrato, por diferentes problenas
gue anbas partes se atribuyen entre si, los cuales para efectos de
o debatido no es necesario analizar, fue posteriornmente dejado
sin efecto por las partes, voluntaria y conscientenente. En otras
pal abras, y desde un punto de vista juridico, novaron el contrato
original, con |lo cual extinguieron |as obligaciones anteriornente
asum das (pues se entiende revocan con ello el prinmer contrato,
el i minando | os efectos produci dos por éste e inpidiendo se den |os
ulteriores). A respecto, |a novacion de obligaciones se da segun
nuestro ordenam ento juridico, cuando por canbio en el objeto o |la
causa, se contrae una nueva obligaci6n o deuda en sustitucion de
una anterior, la cual queda extinguida. No se puede presumr, es
preciso que la voluntad de hacerla se derive claranente de |os
t érm nos del nuevo contrato o de |os hechos acontecidos entre |as
partes. Solo cuando se declare nula la nueva obligaci6n queda
subsistente la originaria (ver articulos 814, 815 y 816 del Cdadigo
Cvil aplicados supletoriamente en materia agraria). La novaci on
en este caso, se dio cuando las partes decidieron suscribir la
escritura publica fechada 12 de nmayo del 2000, en la cual Ila
actora vende al demandado el vehiculo de marras, por un precio de
gquinientos ml colones, a cancelar en el plazo de un afio a partir
de esa fecha. Pese a que en la cléausula segunda de esa escritura
se consigna las partes vienen “a nodificar” el contrato de
permuta, y en la cuarta se indica tal quedara rescindido y sin
ni ngun efecto ni valor una vez realizado el pago del precio por el
conprador, |lo cierto es que |los efectos reales y consentidos por
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las partes al firmar este segundo contrato inplican una novaci 6n
de <contrato y obligaciones, con |a consecuente revocacion
i nmedi ata del convenio anterior. Incluso expresanente se consigna
en la clausula quinta, el sefior Cbhando recupera |a posesion del
terreno (ver folio 3). Cuando se firnmd esa conpraventa, |as partes
eran conscientes de no estar el vehiculo en manos del demandado

pues éste ya |o habia entregado a un tercero, aunque en el

Regi stro Publico continua registrado, al nenos a la fecha de la
demanda, a nonbre de la actora. VI.- De acuerdo con | o explicado,
no pueden admitirse los agravios prinero y segundo de la parte
actora. En lo fundanental, en el prinmero conbate el rechazo de |a
pretensi 6n principal de su demanda, en la cual pedia se declarase
resuelto el segundo contrato —el de conpraventa suscrito en mayo
del 2000- por incunplimento del demandado y se ordenase asi |a
ej ecuci 6n del contrato de pernmuta. En el otro reitera, el segundo
contrato nodificé el contrato de pernmuta, pero no se trababa de
conveni os independientes, sino conplenmentarios, que deben verse
cono uno solo efectuado en dos partes. Para |a accionante, el
contrato de conpraventa del vehiculo no es una nueva contrataci én

cono |lo dispuso la a quo en la sentencia recurrida, sino una
nodi fi caci 6n del contrato inicial. Sin enbargo, tal y cono fue
anal i zado, las partes novaron sus obligaciones, al firmar un
contrato con causa e incluso objeto diferente a |los del convenio
original. Esa novacion inplica extincion del anterior o antiguo
contrato. Por consiguiente, el incunplimento del nuevo contrato,
da lugar a la posibilidad de pedir su resolucién judicial o la
ej ecuci 6n forzosa, pero en forma alguna vuelve a la vida el
conveni o extinguido. La Unica posibilidad de darse esto ultinop, es
se declare la nulidad del contrato posterior, pero este no es el
caso, conb se analizara posteriornmente (ver considerando VIII).
Por ende, el rechazo de la pretension principal de |la denanda fue
bien decretado por la juez de instancia, al haber decido |as
partes voluntarianmente extinguir el contrato de pernuta. Cual quier
reclanb que intenten hacerse con base en |o estipulado en dicho
convenio no es de recibo. De igual forma, conbp se explicéd, fue
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correcta la apreciacién de la a quo al calificar de novedoso el
segundo contrato, negando existencia juridica al de pernmuta. VII.-
El tercer agravio de la actora debe correr igual suerte que |os
anteriores. En él reclama |l a denegatoria de |os dafios y perjuicios
debidos al incunplimento deliberado y reiterado del sefior
Emliano Obando, en torno a |as negociaciones suscritas entre
ellos. De acuerdo con |a denmanda, |os dafios referidos por |a
actora son: el pago de treinta y cinco ml| colones por el plano
catastrado, que segun |lo aportado es el nunmero A-561528-99 de 19
de mayo de 1999; cincuenta m| colones por la cerca construida en
el terreno permutado, destruida posteriornmente por el denmandado; vy
quinientos ml| colones por concepto de capital adeudado. Por
perjuicios pidié el pago de veinte ml colones nensuales,
derivados de la no explotacion de la plantaci 6n de ornanental es

por el periodo que va desde el nmes de enero del dos ml hasta su
efectiva cancelacién, mis |los intereses, asi conb |os pactados
conop noratorios en el contrato de conpra venta (ver folios 18, 20
vuelto y 21 vuelto). Los dafios y perjuicios de la pretensiodn
principal los reitera en |a subsidiara, agregando unicamente en |la
segunda el pago de quinientos ml| colones nmAs |os intereses
noratori os acordados. En la sentencia recurrida, conp se rechazo
la pretension principal, la juez de instancia procedié a otorgar
uni canmente | o que considerd pertinente de acuerdo con | o acogido
en forma subsidiaria y rechaz6 |os dafios y perjuicios. En el
considerando XI de dicho fallo, explic6 el porque de esa
denegatori a, i ndi cando al respect o, por haber se dej ado
voluntarianente sin efecto el contrato de pernmuta no procedia el
reclano de dafios y perjuicios por su inejecucib6n, y en cuanto a
los de la pretension subsidiara |os rechazé por tener un contenido
idéntico a los pedidos en la principal (ver folio 105). De esta
forma, si existe en el fallo recurrido pronunciam ento sobre el
porqué no procede acoger |os dafios y perjuicios, |os cual es adenas
estan correctamente rechazados. En cuanto al pago por el plano y
la cerca referidos, aparte de no denostrarse era su obligacioén
confeccionarlos, |o cual es incluso rechazado por el demandado en
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su contestaci6n al indicar ella no debi6 hacerlos (folio 29), es
evidente se relaciona con la contrataci 6n extinguida por |as
partes. De igual nmanera, no resulta acogible otorgar la summ
pedida conp perjuicio por no poder explotar |la plantacién de
ornanental es, al tenerse por concluida cualquier prestacion o
derecho relacionada con el fundo en el cual se encuentra ese
cultivo, al firmarse el segundo contrato. El resto de |os dafios y
perjuicios citados por |a actora en su demanda, pero entendidos
correctanente, si fueron otorgados por la a quo, al ser el pago de
los quinientos ml| colones adeudados por el demandado |a
prestaci 6n incunplida que debe ser ejecutada forzosanente, y el
pago de los intereses noratorios a una tasa del 2% nensual, a
partir del doce de mayo del dos ml| uno y hasta su efectivo pago,
la indemizacién que cono perjuicio |le corresponde por su no
cancel aci 6n oportuna (ver articulos 692, 693 y 706 del Cbddigo
Cvil aplicados supletorianente). [...]. IX - En el punto c) del
primer agravio, el demandado apelante afirma |la actora “le hizo
firmar otro contrato” (foliolll), el cual esta viciado de nulidad
por no ser su objeto una cosa posible o existente y carecer de
causa justa, al habérsele vendido el misnp vehiculo que ya habia
conprado en el contrato anterior, el cual ademds ya habia
enajenado a un tercero —mAs preci samente segun su dicho canbi ado
por otro carro (folio 75)-. Mas, no denostr6o el denmandado haya
sido obligado a

firmar el contrato de conpraventa, por |o cual no puede tenerse
por afectado el consentimento requerido para |a validez del
contrato, de acuerdo con |o estipulado en |os nunerales 1007,
1008, 835 y 627 del Cdédigo Cvil. Ademads, anbas partes aceptan
haber deci do voluntarianente suscribir ese convenio en sustitucion
del anterior, por los incunplimentos que se inputaban nutuanente.
En o que respecta al denandado, éste indicdé en su contestacion |lo
firmb para evitarse problemas (folio 29). Tanpoco esta viciado de
nulidad el contrato en cuanto a su objeto y causa. El prinero,
conb uno de elenmentos indispensables de toda obligacion, se
enti ende cono aquello que “el acreedor puede exigir del deudor, |o
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gque forma la materia del conprom so y que se designa con el nonbre
de prestaci6on " (Brenes Coérdoba, Alberto: Tratado de |as
ol igaciones , San José, Juricentro: 1977, p. 15). Sefala dicho
autor conmp requisitos del msno: existencia, valor pecuniario,
conerciabilidad del objeto (estar dentro del conercio de |os
honbres), certeza o determ naci 6n (designado de nodo preciso, de
manera que se sepa en que consiste), y posibilidad de ser
realizado. Sobre la existencia, caréacter que interesa dado |o
apel ado, indica “... es preciso la cosa exista en el nonento de
contraerse la obligaciodn, si es que conforme a la naturaleza de
ésta debe suponerse |la existencia actual de aquella ” (I bid , p.
17). En el contrato de marras, dadas |as circunstancias acaecidas
para cuando se suscribi 6, debe tenerse por existente al objeto, el
cual ademés cunple con el resto de |las caracteristicas requeridas.
Ciertamente el vehiculo que se conpronetié la actora a entregar
conp prestaci 6n, se encontraba en nanos de un tercero, pero ello
no o hace “inexistente”, en priner lugar porgque eso era asi a
causa de haberlo entregado el propio denmandado, y en segundo
| ugar, por tener las partes conocimento de ese hecho y aceptarlo
claranente, a tal punto que no solo consintieron en hacer el
contrato, sino ademds consignaron en él la actora firmaria |a
escritura requerida para su inscripcion en el nmonento acordado, ya
fuese a nonbre del demandado o de quien éste indicase (cléausula
cuarta: folio 3). Esa via fue la &elegida por Ilas partes
vol untari amente para solventar | os problemas de incunplimento que
anbas se achacaban, por |o que no puede entonces pretender a estas
alturas el denmandado enervar | o que libre y conscientenente acordé
para evitarse otros conflictos, y mnmucho nenos valerse de esa
circunstancia, para eximrse del cunplimento de sus obligaciones.
En cuanto a |la causa, se entiende por tal “ el fundanento, el por
qué, la razén juridica de la obligacién. No es posible, en el
canpo del derecho, que |a persona se obligue, o esté obligada, sin
gue exista fundanento de justicia social que haya producido el
vinculo obligatorio ” ( Ibid , p.22). Ademas de existir debe ser
licita. No explica en su recurso el apelante el por qué considera
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existe un vicio al respecto, ni encuentra tanpoco este Tribuna
notivo alguno para considerar el contrato de conpraventa adol ezca
de causa licita (ver articulos 627, 632 y 805 del Coédigo Gvil).”

[ SALA PRI MERA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTI Cl A] °

Preci sanente, la doctrina ha caracterizado el contrato de
permuta cono aquel en virtud del cual las partes se dan
reci procanente en propiedad una cosa por otra. Son dos ventas
concomtantes, s6lo que el precio en lugar de ser en nunerario es
cada una de |as cosas pernutadas; naturaleza y contenido de |a
contrataci 6n que fue denostrada fehacientenmente por el actor. En
el subjudice, las partes otorgaron un docunento privado vy
postergaron |la formalizaci 6n de | os docunmentos publicos (escritura
y carta venta) para un nonento posterior; la fecha de obtencidn
de "l os respectivos vi sados", ademas mani f est ar on su
consentimento para soneter a wuna condicién suspensiva el
cunplimento de |as obligaciones nacidas del contrato de pernuta,
pues |la eficacia del msno dependia de wun hecho futuro e incierto
conb lo era |a obtenci6n de esos visados. Con |lo anterior, quedo
de manifiesto céno la intencidén de las partes fue |la de celebrar
un contrato definitivo y no uno preparatorio, pues conforne a |la
prueba desde el propio nes de mayo anbas partes iniciaron | a
ej ecucion del contrato: el actor solicitédndole al Banco que la
carta venta fuera otorgada a nonbre del demandado o de |a persona
por él designada, y el demandado [...] confeccionando el plano de

lote que le corresponderia al primero; debe tenerse en
consi deraci 6n, del msnb nodo, conmb el actor hizo entrega de la
not oni vel adora antes de obt enerse el vi sado respectivo.

| gual nente, nuestro ordenamiento juridico permite que el objeto
de la obligaci 6n pueda ser futuro y deternmnable (articulo 629 y
630 del Cbédigo Civil), razéon por la cual no existia ninglun notivo
de inposibilidad juridica para efectuar en ese nmonmento el
contrato definitivo. Tanpoco el Tribunal infringié las nornas
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sobre el valor de las probanzas indicadas, pues |le concedi ¢ el
gue exactanmente |es correspondia. Al tratarse de un contrato
definitivo de permuta y no de una pronesa bilateral aceptada de
permuta, no incurridé el Tribunal de instancia en el error de
derecho recrimnado en cuanto al plano catastrado y al docunmento
privado que contenia el contrato, ni existid la caducidad a que
se refiere el articulo 1055 en relacién con el articulo 1100 del
Codigo Cvil, la cual estd emnentemente referida a | a segunda.”

FUENTES Cl TADAS
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