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DESARRCOLLO

1. Jurisprudencia

a. Analisis sobre la ejecucién forzosa y resolucién por
i ncunplimento

[ SALA PRI MERA]

"VI.- Si bien el testigo Mnge Arias exteriorizé en un priner
noment o, segun consta a folio 117: “...Bueno, por reuniones en la
gue yo estuve presente, ne consta que |la sefiora TOSSO, contratd a
Dofia Vilma Padilla, para que le hiciera |los planos de su futura
casa...” y detalla la informaci 6n adquirida en esas reuniones, en
otro nmomento de su declaracién, asever6 que en relacion a la
entrega de |os planos constructivos y |os pagos efectuados por |a
demandada, su conoci m ento de tal es hechos deriva de
mani f est aci ones que otrora hizo la actora: “Dofia Vilma |e entregoé
| os planos constructivos, un presupuesto, basado en todo |o que
ell os habian solicitado y entiendo que dijeron que era mas de lo
qgue ellos tenian en nente; yo propianente |lo que se hablé
propi amente en cuanto a eso no |lo se, pero si que hubo un acuerdo
entre ellos y Dofia Vilma les presentd una nueva alternativa
reduci endo el tamafio de la obra y tratando de reducir costos para
gue casual nente se pudiera construir |a obra. Bueno, yo |e puedo
decir (sic) es |lo que conozco a través de Dofla Vilma y entiendo
que ella recibié6 un pago parcial de honorarios, el nonto no lo
conozco y se que al final no quisieron cancelarle todo el trabajo
realizado por Dofla Vilma (...)Yo no estuve presente en la firm de
los contratos y éstos se firmaron previos a los tramtes de
perm sos...”. Es decir, que el sefior Mnge Arias, efectivanmente

tal y conop lo afirma el Tribunal, es un testigo de referencia, en
consecuencia, no puede tenerse por denostrada |la entrega de |os
pl anos constructivos convenido con base en dicha prueba. De ahi
gue no existe error de hecho alguno que permta quebrar el fallo
i mpugnado. En todo caso, a mayor abundam ento de razones, conp ha
mani festado esta Sala: “ Tratandose de contratos bilaterales vy
ante su incunplimento, el articulo 692 del Cddigo Civil establece
| a posibilidad de demandar su ejecuci 6n forzosa o su resol ucion.
Es la consecuencia prevista por el ordenamiento juridico por
transgredir un vincul o obligacional con fuerza normativa para |os
contratantes. Es decir, se trata de acciones otorgadas a la parte
no incunpliente en razén del incunplimento de la otra,
preci sanente porque |los contratos tienen fuerza de ley entre
ellas, segun lo estatuido por el articulo 1022 ibidem Quien
i ncunpl e no puede exigir el cunplimento forzoso ni |a resolucién
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contractual. En la especie la enpresa (.) no estaba anparada por
la ley para exigir el cunplimento de (.), puesto que |la prinera
no entreg6 |os planos constructivos dentro del periodo estipul ado
contractual nrente” (N°62, de las 15 horas 25 mnutos del 23 de
julio de 1997). A no denostrar |a demandante que en tienpo
cunplié con su obligacion de entregar |os planos constructivos,
carece de legitimacion para reclamar l|la resoluci én contractual vy
el pago de dafios y perjuicios, por falta de cunplimento de l|a
parte contraria, tal y conbp en buen derecho resolvidé el ad quem
Las mani festaci ones hechas por la recurrente en la introduccidn
del recurso, en la que parece denunciar una errdnea val oraci 6n de
al gunas pl antas arquitectonicas aportadas conb prueba en autos, no
son claras y precisas, en cuanto en qué consiste |a equivocada
apreciacion de dicha prueba docunental, ni cuéales nornas
sustantivas resultarian infringidas eventual nente, nucho nenos | as
relativas al valor de ese elenento probatorio, con excepci6n del
articulo 330 del Codigo Procesal Civil, si es que de un error de
derecho se trata. Todo |lo anteriormente expuesto, |leva a que el
recurso debe rechazarse, al no producirse |os quebrantos
al egados. "

b. Analisis de |los presupuestos para denmandar |a ejecuciodn
forzosa o | a resol uci 6n contract ual

[ SAL PRI VERA] 2

"V. - Conb se observa, si bien en un inicio el recurrente le
imputa al fallo inmpugnado una indebida aplicacién del citado
articulo 692, alegando que el nuneral a aplicar es el 702 del

Codigo Civil, es lo cierto que finalnente centra su critica en la
interpretaci 6n que del ordinal 692, hizo el Ad quem aceptando de
manera expresa que es este Oltinb el |lamado a resolver la

controversia. La discrepancia de criterios, es soOlo en apariencia,
pues el punto de vista del casacionista respecto a |a exégesis de
la norma, coincide con |la del Tribunal, a saber, que es |la parte
no incunplidora la legitimda para solicitar la ejecucién forzosa
o la resolucion del contrato. Esta ha sido tanbién l|la posicidn
reiterada de esta Sala respecto al tema en discusién: " |IX -
Trat &ndose de contratos bilaterales y ante su incunplimento, el
articulo 692 del Cbédigo Cvil establece |a posibilidad de demandar
su ejecuci 6n forzosa o su resolucion. Es la consecuencia prevista
por el ordenam ento juridico por transgredir un vincul o
obl i gacional con fuerza normativa para las partes. Es decir, se
trata de acciones otorgadas a la parte cunpliente en razén de
incunplimento de la otra parte, precisanente por que (sic) |os
contratos tiene fuerza de ley entre |las partes, segun |o estatuido
por el articulo 1022 ibidem Pero es claro, en todo caso, que |as
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acci ones derivadas del precitado articulo 692 son otorgadas a la
parte que ha cunplido. Quien incunple no puede exigir el
cunplimento forzoso ni la resolucid6n contractual. Sin enbargo

dos aspectos han de tenerse presente (sic). En prinmer lugar, la
parte que viene cunpliendo el contrato no estéa obligada a cunplir
si la otra parte incunple. Es decir, si en la ejecucion reciproca
de prestaciones una de las partes incunple, la otra no tiene por
que (sic) cunplir con la prestacion correlativa y puede
excepci onarse de dicho cunplimento nediante |a conocida excepci6n
de non adinpleti contractus. En tal caso, quien puede eximrse del
cunplimento sobre la base de la excepcién de contrato no
cunplido, puede ejercer l|las acciones derivadas del articulo 692
precitado, pues tal incunplimento se reputa cono justificado en
el incunplimento previo de la otra parte. En este m snp sentido,
y discutiendo acerca de un contrato de sumnistro, esta Sala dijo
en sentencia numero 365 de las 14 horas con 20 mnutos del 26 de
dicienbre de 1990, que: "V.- El recurrente alega, adenmas que |a
propia parte actora ha confesado su incunplimento al haber dejado
de realizar las entregas a partir del nmes de setienbre de 1979. A
respecto cabe indicar que, segun se desprende de autos, tal
conducta es atribuible al incunplimento de |a enpresa receptora,
princi pal mnente por su negativa a recibir el producto. La actora

al ser reconvenida, interpuso entre otras |a excepci 6n de contrato
no cunplido, "Exceptio Non Adinpleti Contractus". Esta excepcion
es una defensa que asiste al contratante al cual se le exige el
cunplimento de wuna obligacidon, sin que la otra parte haya
cunplido la obligacion correlativa que él (sic) incunbe. Cuando

en un contrato bilateral, una de las partes no ha ejecutado |a
obl i gaci 6n que |l e corresponde, la otra estd facultada para retener
el cunplimento de la suya hasta que el prinmero realice la
prestaci 6n debida. Se trata pues de un incunplimento autorizado
por el incumplimento de la obligacidén correlativa, cuyo
fundamento se encuentra en una protecci 6n que da el ordenam ento
juridico a la parte no incunplidora para evitarle mayores dafos.
Este principio, no s6lo estd contenido en la regla general del
articulo 692 del Cdédigo Cvil, sino tanbién se encuentra
expresanmente dispuesto en los articulos 1072 y 1089 ibidem en
materia de conpraventa.". En segundo lugar, la doctrina -y la
jurisprudencia- ha matizado el tipo de incunplimento del cual se
derivan la resolucién contractual. En tal sentido, esta Sala
reiteradanente ha sostenido que no es cual quier incunplimento el
gue autoriza la resolucidon de un contrato, pues ésta so6lo puede
ser el resultado de un incunplimento grave, no siendo procedente
la resoluci én, aun denbstrado el incunplimento, si carece de |la
inportancia necesaria para aplicar la sanci6on ms grave
contenpl ada por el ordenamiento civil, sea la term naci 6n de una
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rel aci 6n contractual nacida valida y eficaz, con los efectos
retroactivos y la ldgica (sic) consecuencias restitutorias vy
resarcitorias. En tales casos, es nAs conveniente exigir la
ej ecuci 6n forzosa del contrato y no su resoluci 6n, pues careceria
de sentido dar por terminada una relacién contractual ante el
incunplimento de aspectos que siendo secundarios no pueda
consi derarse conob grave" (S entencia N80 de las 15 horas 30
m nut os del 30 de novienbre de 1993). De esta manera, el asunto se
resune a una cuestion de caracter neranmente probatorio. Es decir,

se trata entonces de determinar aqui, a la luz del acervo
probatorio, <cual de las partes ostenta la calidad de “no
incunpliente” . Del exanmen de |os autos, se desprende que anbas

contravinieron |o pactado, sin poder justificar su conducta en |a
del otro. El actor-reconvenido no cancel 6 el sal do adeudado dentro
del plazo estipulado y |a demandada-reconventora tanmpoco solicito
el archivo del expediente de desahucio que se tramtaba contra
aquel . Consecuencia de lo anterior, ninguna de |las dos gozaba de
derecho y legitinmacion para accionar contra el otro. Los
guebrant os al egados no ocurrieron y la apreciacion del elenento
probatorio no fue debi danente atacado, segun se dijo."

c. Procedencia y cénputo sobre l|la suma establecida cono
cl atsul a penal

[ SALA PRI VERA] 3

"VI.- Los demandantes contradenmandados s6l o cuestionan |o resuelto
por |os Juzgadores de Instancia en relacién al extrenp quinto de
su petitoria principal; a saber, la pretension de condena al

accionado al pago de los intereses |egales sobre |la suma concedi da
en sentencia a partir de la firneza de fallo y hasta su efectivo
pago. En el criterio de éstos, la clausula penal regula uUnicanente
el incunplimento de la obligacién principal de un determ nado
contrato, fijando anticipadanente el nonto de |os dafios vy
perjuicios derivados de ese incunplimento, sin que pueda
considerarse que dentro del nonto de la cléusula penal esté
contenplada |la eventual nora del deudor de la msma. Para |os
recurrentes, al no haberse contenplado tal situaciéon en el
contrato, se debe recurrir a las reglas del derecho comin,
concretanente al articulo 706 de Cddigo G vil que prevé el pago de
intereses para el caso de incunplimento o ejecucién tardia de
obl i gaci ones dinerarias, naturaleza que reviste la obligacién a
cargo del demandado. Esto, por cuanto no es logico “...que |as
partes fijen un débito obligacional que, con el curso del tienpo,
decrezca en beneficio del noroso. No tiene sentido un progresivo
enriquecimento de la parte que pernmanece en el anbito
antijuridico...”. VII.- El deudor que por su culpa no puede 0 no
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quiere cunplir, frustrando la realizaciéon de I|a prestacion

incurre en responsabilidad contractual. En este &nbito se afinca
el tema de la clausula penal, pues se trata de un tenma |ocalizado
en aquella franja de actuaci 6n de |la autononia privada que pernmte
agravar o0 exonerar |a responsabilidad en el cunplimento de
obligaci ones contractuales. Normalnente, el acreedor de una
obligaci 6n pactada via contrato confia en que el deudor realizara
| a prestaci 6n conveni da de conform dad con |os térm nos pactados.
Sin enbargo, puede parecerle insuficiente para sus intereses
convencionales, los nedios que la ley |le confiere para hacer valer
sus derechos en caso de que el deudor no cunpla con su prestacion
o no |la cunpla adecuadanente. Entonces, el acreedor en defensa de
sus intereses pacta con el deudor un conprom so condicionado vy
éste pronete pagarle una determinada suma de dinero o en la
producci 6n de otra prestacion, si no cunple con su obligacion
principal o no |la hace debidanente. Tal convencién recibe el
nonbre de clausula penal y cunple un doble objetivo: por un |ado
estimular o inducir al deudor al adecuado cunplimento de I|a
prestaci 6n debida; y por el otro facilitar al acreedor, en caso de
violaci 6n de |la obligacion contractual, de quedar |iberado de |os
dafios y perjuicios sufridos con mas facilidad dispensandolo de la
prueba de ellos y su cuantia. De esa nmanera, no se discute |uego
| a indemmizaci 6n, salvo si hubiere dolo o cunplimento parcial,
pudiendo el acreedor reclamar de forma directa la cuantia
prefijada. Se trata entonces, resumendo, de una obligacion
accesoria, generalnmente pecuniaria, a cargo del deudor y a favor
del acreedor, que sanciona el incunplimento o cunplimento
irregular de la obligacio6n contractual, a la vez valora en forma
anticipada los dafios 'y perjuicios ocasionados por di cho
i ncunpl i m ent o. Comp tal la clausula penal constituye una
obligaci 6n dineraria, pues si bien toda obligacién de indemi zar
dafios y perjuicios es una obligacién de valor, al convenir |as
partes contractualnente una sunma fija por estos conceptos, no
puede calificarse ya de deuda de valor sino dineraria. En relacion
al tema interesa citar lo dicho por esta Sala al respecto: “ X -
Ya |a Sala se ha ocupado, en reiteradas ocasiones, de precisar la
diferencia que existe entre las obligaciones de dinero y Ias
obligaciones de valor. En las obligaciones dinerarias se debe un
"quantum (cantidad fija o invariable de signo nonetario), en
tanto que en las de valor se debe un "quid' (un bien o0 una
utilidad innodificable). En las prineras el dinero actua "in
obligatione" e "in solutione" y en las segundas, Unicanmente, "in
solutione". En las uUltimas el dinero cunple, a los efectos del
pago o de l|la cancelacién del crédito, una funcién de nedida de
val or de la prestaci 6n debida. En |as deudas dinerarias, el objeto
de la prestacion es una suna de signo nonetario detern nada
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nuneéri camente en su origen, incorporandose el valor nomnal al
vinculo obligatorio, siendo la cuantificacion del crédito
intrinseca a aquél. Por el contrario, el objeto de la obligacion
de valor no es wuna suma de dinero, sino un valor abstracto
correspondiente a una expectativa o pretensién patrinonial del
acreedor, por lo que la cuantificacién del crédito viene a ser
extrinseca respecto a la relacién obligatoria. Esto no obsta para
gue pueda ser cuantificable y liquidable en dinero efectivo. Al
respecto, puede consultarse la reciente resolucién N 49 de |as
15: 00 horas del 19 de mayo de 1995. X - Tanbi én se ha aclarado que
| as deudas de valor (dentro de |las que se cuenta |la de indemi zar
dafios y perjuicios), en el caso de que su cuantia pecuniaria se
determine en sentencia firne, se transforman en una obligacidn
di neraria que devenga intereses . En |o que respecta a |las deudas
de valor, el pago de intereses sobre el principal debe correr a
partir de la firmeza del fallo condenatorio, ya que no es sino
hasta este nomento que se determna |la deuda. En este caso el
Tri bunal no puede aplicar intereses desde |a producci6n del hecho
generador o desde una fecha anterior al dictado de |la sentencia
condenatoria, ya que, antes de la firnmeza de ésta, se esta ante
una obligaci é6n de val or cuyo nonto pecuniario es deterni nable pero
no determ nado. (Ver en este sentido la citada resoluci 6n de esta
Sala nunero 49 de 1995). Pero notese que las referidas reglas
ri gen cuando se esta en presencia de una deuda de val or, no cuando
se trata de una dineraria. En estos casos y de conform dad con e

articulo 706 del Cddigo Civil: "Si la obligacion es de pagar una
suma de dinero, los daflos y perjuicios consisten sienpre y
uni canente en el pago de intereses sobre |a sunma debida, contados
desde el vencimento del plazo ". (La cursiva no es del original).
Por disposicién de la ley, cuando |a obligacién es de |as |l amdas
de dinero o pecuniarias, |los dafios y perjuicios reclambles

consisten en el pago de los intereses noratorios calculados a

ti po estipulado, o, en ausencia de estipulacién al respecto, al

tipo de canbio legal, que es el que paga el Banco Nacional de
Costa Rica para los certificados de depésito a seis neses plazo

para |a noneda de que se trate (articulo 1163 del Cbddigo Cvil).
Dicho plazo deberd contarse a partir del vencimento del plazo
estipulado y, en defecto de convencién, a partir del nonmento en
que la obligacidén resulta legalnente exigible. Del interés
noratorio, (cuya finalidad es la de resarcir al acreedor de |os
dafios y perjuicios que el deudor le ha irrogado con el retardo en
la restitucion del capital adeudado en el tienpo acordado), debe
distinguirse el interés lucrativo o conpensatorio, cuya finalidad
es retribuir el uso del capital ajeno” (N°68, Sala Prinmera de |a
Corte Suprenma de Justicia, San José, a las 15:20 horas del 28 de
junio de 1996). WVIII.- La clausula penal, cono deuda dineraria
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conlleva el pago de intereses noratorios desde su incunplimento,
pues a partir de ese nmonento resulta exigible el nonto pactado por
ese concepto. Estos réditos no los cobija la indemizacidn
conpensatoria de |la obligacién definitivanente incunplida. Los
intereses, reitera esta Sala, refieren a la eventual ejecucion
tardia del pago de |la suma establ ecida a manera de cl ausul a penal
Se trata de un resarcimento de |os dafios noratorios a cargo del
deudor noroso que no cunple a su debido tienmpo con su obligacion
de pagar. En estos casos es posible hablar de dos incunplim entos:
el prinero produce la aplicacion de la clausula penal vy, su
declaratoria nediante el fallo judicial, sb6lo consolida Ila
existencia de I|la obligacién dineraria pactada por esa via
i ndemmi zatoria. El segundo resulta del no pago de esa sum
adeudada, cuya consecuencia para el deudor es reconocer intereses
| egal es. Razonar distinto seria admtir que el incunpliente, con
pl eno conocimento de esa circunstancia, constrifia al acreedor a
pl antear un proceso y evitar, de esa nmanera, el pago de intereses
desde su incunplimento. Desde esta perspectiva |leva razéon el
recurrente al considerar infringido el articulo 708 del Cddigo
Cvil, por erronea interpretacion, asi como el 706 por falta de
aplicaci 6n. Este ordinal Gnicanmente hace referencia a “...los
dafios y perjuicios debidos al acreedor, por el deudor que no
ej ecute su obligacién o que la ejecute de una nmanera inperfecta”
y no pueda Vvalidamente interpretarse la exclusion del eventual
pago de intereses por nora del deudor en el pago efectivo de
nonto fijado por las partes conmo cl ausula penal. El ordenam ento
juridico no puede desde ningun punto de vista premiar al noroso y
propi ciar por conveniencia una actitud de nora. En consecuencia
habi endo | os actores solicitado expresanente en su dermanda el pago
de intereses noratorios, al tipo legal, sobre |la suma establ ecida
a manera de clausula penal, resulta obligado su reconocinm ento.
Sin enbargo, habiendo limtado éstos su pretensién al pago de |os
réditos sobre la suma convenida, al tipo legal “desde la firneza
de la sentencia hasta la fecha del efectivo pago”, es de esta
manera conb | o otorga esta Sala."

d. Distincién entre la rescision y la resolucién contractual
[ SALA PRI MERA] *

"VIl.- La ineficacia del contrato inplica la falta de efectos de
éste; no se producen |as consecuenci as esperadas con notivo de |a
cel ebraci 6n del cont rat o. La ineficacia se resune, en

consecuenci a, en que no nacen |os efectos capaces de satisfacer el
interés de las partes o se elimnan en forma sobreviniente. Puede
la ineficacia ser originaria o sucesiva, segun que el negocio no
produzca desde su celebracién los efectos o que |os nornal nente

Direcci6n Web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
E-mail: cijulenlinea@bogados. or.cr



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

Centro de Informacion Juridica en Linea
Convenio Colegio de Abogados — Universidad de Costa Rica

producidos sean elimnados. Una de las fornmas tipicas de
ineficacia sobreviniente, o ineficacia por causa externas que
determina elimnacion es la revocacion. Con ella no solanente se
elimnan |os efectos producidos, sino que se inpiden |os
ulteriores efectos del negocio. Hablanbps de inpugnabilidad del
negoci o juridico cuando se concede a una de las partes, 0 a otro
sujeto, el poder de accionar para la elimnacion de |os efectos.
En estos casos, el contrato es, desde el nonento de su
realizacién, valido y eficaz. Tiene sin enbargo en algiun nonento
una deficiencia estructural o funcional, por |o que se concede al
interesado |la posibilidad de inpugnar su eficacia. Dentro de |as
formas de ineficacia derivadas de un proceso de elimnaci6n de |os
efectos esta la inpugnacién por rescisién. Se atribuye este
derecho a una parte en razén de una grave desproporci én entre |as
prestaci ones realizadas o pronetidas- (lesion), o cuando derive de
un estado de peligro notorio para la otra parte o de un estado de
necesi dad del que esa parte se hubiere aprovechado. En canmbio |a
resolucion es el medio por el cual una de las partes, por el
sobrevenir de un hecho externo que inpide el desarrollo normal de
la relacidn, puede provocar |la cesacion de la eficacia. A
diferencia de la rescision encuentra su fundanento en el
sobrevenir de una situaci 6n de hecho que incide sobre |a ejecucion
del contrato. Por ello, la resolucidn tiene conb presupuestos o un
hecho objetivo o wun conportamento de wuna de l|as partes,
posteriores a l|la celebracion del contrato, ronpiendo |a
conposicion de intereses de que el contrato es expresioén. Se
admten diversos tipos, por inposibilidad sobreviniente, por
excesiva onerosidad sobreviniente 'y por incunplimento. La
resol uci 6n por excesiva onerosidad sobreviniente tutela la
condi ci 6n de igualdad entre las partes en nonentos sucesivos a la
concl usi 6n del negocio. Se aplica a |os contratos con prestaciones
reci procas que sean de ejecuci 6n continuada, periodica o diferida.
La resol uci 6n por incunplimento en canbio, contenpla un hecho del
deudor que le es inputable. Esta resoluci 6n debe ser declarada
judicialnmente. En caso de incunplimento -articulo 692 del Cdbdigo
Cvil - de una de las partes, la otra puede, a su escogenci a,
pedir el cunplimento, o la resolucién del contrato, con dafios y
perjuicios. Es necesario eso si, que el incunplimento reclanmado
tenga inportancia |la cual depende de los intereses de |las partes,
pues se pretende tutelar una situacion de equilibrio de un sistemn
de intereses. En ciertos casos de excepcion, la resolucién opera
de pleno derecho, conb en el caso de la cléausula resolutoria
expresa y el térmno final. Si bien en la anulabilidad y Ila
resol uci 6n, hay de comin una elimnaci 6n de efectos, existe entre
esas figuras, conb se ha visto claras diferencias. La anul abilidad
presupone un vicio congénito en el contrato, mentras la
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resolubilidad tiene que ver en canbio, con un contrato no vici ado.
La resolucion, con sus reflejos sobre la eficacia se debe a un
hecho que se verifica en la fase de ejecucion, en sus elenentos
subjetivos u objetivos, un hecho posterior al ciclo de fornmacio6n
de contrato y no puede referirse a los vicios relativos al
contrato."

e. Natural eza del contrato de construcci 6n de obra
[ TRI BUNAL SEGUNDO CI VI L] *®

“I'l. La resolucién apelada declaré sin lugar |a excepcion de
prescripcion interpuesta por la demandada. Ella sostuvo que
estanbs frente a la accion de un enpresario para cobrar el valor
de unas obras ejecutadas por destajo y, por ende, prescribiria en
tres afos, segun |o dispuesto por el articulo 869, inciso 3), de

Codigo CGivil. Al ega que se pact6 una fornma de pago en tractos
o | apsos segun el avance de |a obra, en cuatro pagos confornme a lo
establ ecido en el contrato. La naturaleza de contrato a destajo |la
hace recaer en |o siguiente: “ Ello se colige de |os pagos
estipul ados segun el avance de l|a obra que se ejecutaban a
destaj o, segun lo construido y confornme a una bitacora o ciertas
caracteristicas de la edificacion, pues incluso se pacto un
térmno de tienpo bajo una penalidad en caso de nora en la
entrega...” -sic- folio 48 vuelto. En la resoluci 6n apel ada,
por el contrario, se consideré que |la construccion de |as casas
i nvol ucradas en este proceso se pactd bajo |a nodalidad de obra
por ajuste a precio alzado y no a destajo, por lo que le seria
aplicable la prescripcion ordinaria civil de diez afios y no la
especial de tres invocada por I|la parte accionada. Contra |lo
resuelto apela la parte demandada, quien insiste en calificar el
contrato cono pactado bajo |a nodalidad de destajo, pues el actor
se habria conpronetido a realizar una obra determ nada a un precio
especifico, el cual debia pagarse a tractos segun el avance de la

construcci on. Mani fi est a: “El actor se obligo a ejecutar
determ nadas obras, paso por paso y a recibir por ellas un nonto
de dinero determ nado correspondiente a ellas... De la literalidad

del contrato de construcci 6n se desprende que el actor recibiria
el pago conforne al avance de |as obras. Interpretar en sentido
contrario es hacerlo en contra de l|la voluntad de las partes
contratantes sin ningun sustento nmas que la inaginacion...”.
Posteriornente se afirma que no puede pretenderse un ajuste de
precio al zado por algo que se abandondé o se dej6 inconcluso vy,
ademas, que |lo efectuado era de pésinma calidad. Se esbozan en el
recurso de apelacién otros aspectos, tales cono |a obligaci6n de
realizar la obra segun los planos de construcci én, |os cuales en
concepto de la parte apelante deberian requerirsele a la actora
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por cuanto solo asi se sabria cuéles son |las supuestas nejoras y

adi ci ones que reclam. Cabe indicar, desde ahora, que para
resolver el punto relativo a la prescripciéon no es procedente
analizar si la parte actora incunmplié o no con |a adecuada

realizaciéon de la obra, si se sujet6 a los planos vy si
ef ecti vanente existieron las nmejoras o adiciones reclamadas. Esto
es un aspecto que cabe analizar al conocer en sentencia definitiva
el fondo del asunto, de no estar prescrito el reclanp. Por ello,
se dejaran de | ado estos argunentos. Ill. En cuanto a |os diversos
ti pos de relaciones contractuales atinentes a la construcci 6n de
obras, este Tribunal y Seccion ha indicado |o siguiente: “Existen
varios sistemas de contrataci 6n de obras: por ajuste alzado, que
es cuando las partes fijan desde el comenzo un precio fijo e
i nvari abl e, pudiendo darse un sistema de ajuste alzado relativo o
uno comiun o absoluto, segun que el propietario permta o no hacer
alteraciones en el precio (articulo 1189 del Cdédigo CGvil). Esta
el sistema por unidad de nedida, que es cuando el precio se fija
por nedida o por unidades técnicas, por ejenplo, por kildénetro de
camino. No se fija un precio total porque éste depende de I|a
medida o unidades pactadas que se hagan, pero es un precio
invariable, que resulta de multiplicar el numero de unidades
encargadas por el precio fijado a cada una de ellas (articulo 1189
del Coédigo Cvil). Y estd el sistema por coste y costas, en donde
el precio de la obra se fija teniendo en cuenta lo que ella
costaria de mantenerse |os actuales precios de los nmateriales y
sal ari os, reconoci éndosel e al contratista el derecho de
reajustarlo de acuerdo con las variaciones de |os nencionados
materiales y salarios. Sobre todos |os conceptos doctrinarios
basi cos anteriornmente expuestos véase, entre otros, a Escalante
P., Hugo. La Locacion de obra. San José, Instituto de
| nvesti gaci ones  Juridi cas, Col I egium Academ cum Uni ver si dad
Aut 6noma de Centroanérica, Enero 1982, No 2, 30 pp.”. (Voto No.
405-98, de las 9:55 horas del 30 de novienbre de 1998). En un
fallo ms reciente, tanbi én concerniente a este tipo de
contrataci 6n, se indicoé: “ En doctrina existen distintos
si stemas de contrataci 6n de obras, a saber: por ajuste alzado; por
uni dad de nedi da; por coste y costas y por admnistracién, |lanmado
este ultinmp tanmbi én por economia. La |egislaciodn costarricense
regula con deficiencia los anteriores contratos. En el contrato de
construcci 6n denom nado por ajuste alzado l|las partes desde el
inicio del contrato fijan un precio fijo o invariable. Lo anterior
significa que las nodificaciones en el precio de |los materiales o
de la mano de obra, benefician o perjudican al contratista, ya que
el precio del contrato no puede ser variado. En ciertos nonentos
el propietario de la obra se puede obligar a reconocer ciertas
nodi fi caciones en el precio, |lamado esto por l|a doctrina cono
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ajuste alzado relativo (Ver 2 La Locacion de Gora 2 , Prof. Hugo
B. Escalante P., Instituto de Investigaciones Juridicas, enero
1982, pagina 8, Collegium Academ cum Universidad Autodnoma de
Centro América). El contrato de obra por ajuste alzado se
encuentra regul ado en nuestra |egislacion por el articulo 1189 del
Codigo Civil.” (ver voto No 129 , a las nueve horas treinta
m nut os del diecinueve de abril del dos m|l| dos). IV. El precio

en cuanto a su forma de pago, es uno de |os elenentos
determ nantes para poder clasificar los contratos de obra. En
doctrina, se considera que el precio puede regirse por |os
sistemas de ajuste o precio alzado; por piezas o nedida; o por
adm ni straci6n o economia. En tal sentido, Diez Picazo y Qullodn
indican : “La fijacion del precio se realiza usual nente por |os
siguientes sistemas: 1.° Por ajuste o0 precio alzado. Esta
nodal i dad es |l a preferentenente tonada en cuenta por el |egislador
y significa la realizacién de |la obra por un precio global.- 2.°
Por piezas o nedidas. Claranente se alude a este sistema en el
articulo 1.592 y envuel ve el sefial am ento de un precio por unidad
de obra. Admite dos variantes. Por la prinera se determna el
precio por unidad y las cantidades de éstas a ejecutar (edicion
conpleta de 2.000 ejenplares de un libro a X pesetas |la unidad, |a
construcci 6n total de un camno de 10 kildénetros a X pesetas el
kil bnetro, etc.). En canbio, en |la segunda se fija un precio por
uni dad, pero dejando indeterminado el numero de wunidades a
ejecutar.- 3.° Por administracion o economia. El contrato de obra
se efectla por administracién o economa cuando el contratista
conpronete su actividad en orden a |la consecuci 6n de un resultado
(la obra); mas en la adquisicion de nateriales o mano de obra
opera unicanmente en nonbre del conmitente o por cuenta de éste
sinplenente, pero no a su nonbre. En realidad, es el comtente
gquien sumnistra materiales o nano de obra y el precio a percibir
por el contratista suele precisarse en un porcentaje sobre el

costo real o bien en wuna cantidad fija.” (Luis D ez-Picazo y
Antonio Qulloén, Sistema de Derecho Gvil, Volunen |11, Cuarta
Edici6n, Editorial Tecnos, S. A, Madrid, 1984, pag. 465). V.

Teniendo clara la naturaleza de |los distintos tipos de contrato de
obra, no cabe duda a este Tribunal que no estanbs en este proceso
ante un contrato a destajo, conp afirma el apelante, sino frente a
un contrato por ajuste o precio alzado relativo. No se pactéd el

preci o tomando en cuenta | a producci 6n uniforne de varios bienes,

cono por ejenplo, diez casas a cinco mllones de col ones cada una,

ni tampoco por unidades o piezas, segun |la definiciodn indicada en
el considerando precedente. Se pactd, segun se ha tenido por
denpstrado, un valor total por |las dos casas a edificar. Adenas,

en la cléusula décima del contrato, visible a folio 89 vuelto, se
di spuso que la relacion contractual se ajustara a |os reglanmentos
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y/ o | eyes que | a CAMARA COSTARRI CENSE DE LA CONSTRUCCI ON aplica en
Costa Rica en cuanto a reajustes de precios se refiere.
Logi canente que |a construcci 6n de una casa conp | as pactadas aqui
no se realiza de un nonento a otro, sino que debe necesarianente
postergarse en el tienpo. Es perfectanmente posible que el pago de

preci o se pacte de diferentes maneras, por ejenplo, el pago total
por adel antado, el pago a tractos con fechas fijas de desenbol so,
el pago a tractos segun el avance de los distintos elenentos de |la
obra, el pago a tractos segun se avance en |os netros cuadrados de
construccion de la obra, o el pago total del precio a su
conclusi 6n. EI hecho de que se pactara el pago a tractos segun e

avance de partes disimles de la obra no la hace calificar conp
contrato a destajo. Todo |lo contrario. No se pactdé el pago por la
el aboraci 6n de wuni dades honpbgéneas, ni piezas, ni de netros
cuadrados. Se tratdé tan solo del pago segun el avance de una
prestaci 6n unitaria que se debia desarrollar en el tienpo y, por
ende, la naturaleza es de un contrato por ajuste o precio alzado
relativo, al remtirse a las normas legales y reglanentarias

atinentes a |los ajustes de precio. Por este notivo, no resulta
aplicable la prescripcion trienal del articulo 869, inciso 3), del
Cédigo Civil, que es la invocada por la parte apelante. Por ello,

ha de confirnmarse |l o resuelto.”

f. Sumas retenidas por el propietario forman parte del precio
y le pertenecen al contratista

[ SALA PRI MERA] ¢

"I'V.- Independientenente de que se hayan pactado una o varias
garantias de cunplimento, tratandose de contratos de disefio y
construcci 6n de obras de gran envergadura, resulta practica conmin
en el nmedio, que el propietario de |as obras se reserve el derecho
de retener un porcentaje de la retribuciodn periddica que deba
recibir el contratista, con el objeto de garantizarse nejor la
ej ecuci 6n del contrato. El contrato objeto de la litis no es la
excepci 6n. Asi, en su clausula 6.3 dispone: “ Retenciones . La
Propietaria deberd retener cinco por ciento (5% del nonto de
todos los pagos a la Contratista hasta la aceptacién final. Los
nont os retenidos seran depositados en un fondo de depésito y |os
i ntereses generados se le acunmularédn a favor de la Contratista”.
Si bien estas retenciones constituyen una garantia, es decir, un
mecani sno juridico cuyo objeto es reforzar |as posibilidades de
que el propietario de |as obras puede ejercer sus derechos ante un
i ncunplimento contractual, se distinguen de cual esquiera otras
por |a manera conop se conforman. Las sumas retenidas forman parte
del precio de las obras y conp tales |e pertenecen al contrati sta.
Tanto es asi, que la msnma cléausula 6.3 obligaba a CHDJ a invertir
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di chas sumas y entregar oportunanente |os rendi m entos obtenidos a
Saret de Costa Rica S.A . Por otro |ado, en el “Reclanp #9” de |a

cont r adermanda, Sar et de Costa Rica, S A est abl ece  dos
pretensiones: “ PRIMERO Se declare y disponga que COVPAN A
H DROELECTRICA DONA JULIA, S.R L. debe pagar a la contratista
SARET DE COSTA RICA, S.A , la totalidad del saldo adeudado del
precio contractual , ms |os intereses correspondientes. *“

SEGUNDO: Se determine y cuantifique el saldo liquido del precio
contractual que COWPANI A H DROELECTRICA DONA JULIA S.R L. debe
pagar a SARET DE COSTA RICA, S. A" (El subrayado no es del
original, no asi la negrita). Es obvio, entonces, que al pretender
Saret de Costa Rica, S.A, que se determne y cuantifique el saldo
total liquido del precio contractual debido por CHDJ, y que el
msnmo |le sea cancelado, esta pidiendo se |e devuelvan |as
retenci ones hechas, ya que las msnmas son parte del saldo debi do.
Ala luz de o anteriornente expuesto, no incurri6 el Tribunal en
i ncongruencia y se inpone el rechazo de este reproche.”

FUENTES ClI TADAS:

1 SALA PRI MERA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTI Cl A. Resol uci 6n No. 139-2006,
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de las ocho horas con quince minutos del dieciseis de marzo de dos nil
sei s.

SALA PRI MERA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTI Cl A. Resol uci 6n No. 522-2005,
de las dieciseis horas con veinticinco mnutos del veinte de julio de
dos mil cinco.

SALA PRI MERA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTI ClI A Resol uci 6n No. 731-2002,
de las diez horas con cincuenta y cinco mnutos del veinticinco de
setienbre de dos nil dos.

SALA PRI MERA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTI CI AL Resol uci 6n No. 227-1991,
de las catorce horas con quince mnutos del veinte de dicienbre de nil
noveci ent os noventa y uno.

TRI BUNAL SEGUNDO Cl VIL. SECC ON SEGUNDA. Resol uci 6n No. 139-2004, de
las ocho horas con treinta y cinco nminutos del catorce de mayo de dos
nml cuatro.

SALA PRI MERA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTI Cl A. Resol uci 6n No. 154-2004,
de las once horas con cinco mnutos del tres de marzo de dos ml
cuatro.
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