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Codi go Procesal Civil?

ARTI CULO 453. - Posesi 6n del bien.

La autoridad de policia pondra al actor en perfecta posesion de |la
cosa, para lo que, si es necesario, sin mas tramte practicara el
al  anam ento; expulsard a quien se oponga, sin atender cual quier
orden de enbargo u otra senejante; esta orden podra ejecutarse, Ssi
procede, una vez efectuada |a expul sidn.

En caso de que el demandado no pueda retirar |os nuebles en el
acto del lanzamiento, la autoridad debera ponerlos en depésito y
| os gastos respectivos deberd cubrirlos el msnmo denmandado.
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(Asi reformado por el articulo 131 de la Ley de Arrendan entos
Ur banos No. 7527 del 10 de julio de 1995)

2 JURI SPRUDENCI A

Proceso de desahucio por falta de pago

[ SALA CONSTI TUCI ONAL DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTI Cl A] 2

Confornme se ha sefial ado reiteradamente, |a facultad de disefar
| os procesos es exclusiva del |egislador. En esa tarea tiene cono
l[imtes, claro estd, el respeto de los derechos y garantias
fundanmentales de las partes establecidos en el Derecho de Ia
Constituci 6n. La queja del accionante radica en el hecho de que a
su juicio dentro del proceso de desahucio regulado en |os
articulos 448 a 455 del Codigo Procesal Civil, una vez firne la
sentencia, deberia otorgarse un plazo para desal ojar el innueble,
porque a su juicio el plazo que prevé el articulo 449 parrafo 4)
(al sefialar que en el msno auto que se confiera el enplazam ento
al demandado, el Juez ordenaré desalojar el inmueble en el plazo
de quince dias) debe entenderse suspendido con |la contestaci 6n de
la demanda y una vez resuelto el proceso, debe concederse. E
desalojo innediato a la firneza de la sentencia de desahucio no
vul nera ningun principio constitucional y asi |lo ha sefialado |a
Sal a en su jurisprudenci a:

“ La natural eza del proceso de desahucio hace que con sentencia
estimatoria firme se deba ejecutar el |lanzamento, el cual no
gueda suspendido aun cuando se fornule demanda de tipo plenario
para dejar sin efecto |o resuelto en aquélla. Lo que Ila
jurisprudencia ordinaria ha venido a establ ecer para esos casos es
gue, si el lanzado |Ilegara a obtener una sentencia estimatoria en

este proceso posterior, que declare nulo, ilegal o ilegitim lo
actuado en el desahucio, se reconozcan dafios y perjuicios en su
favor. Es del todo exagerada |a expresion de |a accionante, de

gue con este tipo de disposiciones se burla el propo6sito protector
del inquilino que orienta a la Ley de Inquilinato. Es exagerada y

Direcci6n Web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
E-mail: cijulenlinea@bogados. or.cr
2

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr
http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com

Centro de Informacion Juridica en Linea
Convenio Colegio de Abogados - Universidad de Costa Rica

falaz, en tanto la citada ley protege, ciertanente, al inquilino
en su relaci6n juridica, pero debe entenderse que el Cbddigo
Procesal G vil se aplica a cualesquiera procesos de desahucio
ori ginados en un arrendam ento, sea de |os cobijados por la Ley de
Inquilinato o no, cono tanbién, que ésta ley no incursiona en
aspectos neranente procesales de |os desahucios. La norma
i mpugnada en esta acci 6n, pues, no desprotege al inquilino, ya que
conb se expuso supra, solanmente racionaliza la ejecuci6n de |a
sentencia de desahucio, sin que se enerve su aplicacién por el
hecho de que se plantee un proceso ordinario para revisar
aquél | a. -

SEGUNDO : Ademds de 1o dicho, no parece desproporcionado que
respecto del desahucio no se haya |egislado en igual sentido que
para el ejecutivo, porque aqui estd de por nmedio el ejercicio del
derecho de propiedad que revierte plenanente al propietario,
pronunci ado el desahucio, mentras que en |os otros supuestos de

Cédigo, a lo sumb o que se posterga es el pago al acreedor, de
manera que el tratam ento distinto no aparece conp ilegitino. De
exigirse que planteado el proceso abreviado, el desahucio se
paralice, soneterianos indefectiblenente al propietario a dos
procesos para lograr | o que con uno seria mas que suficiente. En
el escenario procesal que reclama el accionante, para que el
propietario pueda recobrar l|a posesion del bien, se haria
necesari o que deba soportar dos procesos, porque, ¢cual demandado,
teniendo la posibilidad de innovilizar lo resuelto en firnme en el
desahuci o, no utilizaria el proceso ordinario? Esto si parece
desproporcionado, a la luz de la jurisprudencia nacional, que en
| os excepcional es casos que se han presentado, ha establ ecido el
derecho a una conpensaci 6n econénica a quien indebidanmente sufrié
un perjuicio en base a un priner fallo inicuo. Esta es una
sol uci 6n razonable, y, por supuesto, nenos dura que hacer que el
propi etari o deba esperar a dos procesos exitosos, para poder hacer

uso de su bien. Por eso, al regular el Cbédigo de nodo diverso
una y otra situaci 6n, que corresponden a supuestos y condiciones
di f erentes, no encuentra la Sala que exista un trato desigual o

di scrimnatorio, conp | o pretende presentar |a accionante. -

TERCERO Sefial a |a accionante, por otra parte, que en la mteria
del desahuci o, deberia existir una norma simlar a la del articulo
445 del msnp Cbédigo, para cuando se interpone un proceso
ordinario o abreviado con el propésito de revisar |o sentenciado
previanente, y en el que, nmediando una garantia suficiente, se
suspenda | a ejecuci 6n de aquello. Sin enbargo, debe observarse
gue en esa hipoétesis, se trata de bienes del deudor rematado, que
se entregaran a un rematante o acreedor adjudicatario, |o que hace
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razonabl e el que, nediando garantia suficiente, pueda suspenderse
tal entrega. Aqui el deudor es propietario de |la cosa que, por el
segundo proceso, evita (o suspende) que pase a ser propiedad de un
tercero. Una disposicion simlar, en caso de desahucio, tendria
un resultado contrario, cual seria mas bien inpedir que el
legitimo propietario haga wuso de su bien, facilitando al
arrendatario vencido el seguir disfrutando de él. Una garantia
para el segundo proceso, en nada varia l|la percepci6n de que el
nuevo proceso -ahora ordinario o abreviado- viene a desnaturalizar
el propésito del desahucio, conb ya se dijo atras. Con o0 sin
garantia, |lo que no parece razonable es que exista |la posibilidad
de suspender al propietario en el legitino goce de un bien
| egal nente rescat ado. Porque, en la hipbtesis contraria, ¢ De
qué valdria la sentencia de |anzam ento? Y, ademds, conb se
dijo, sin necesidad de hacer sufrir al propietario un doble
proceso para obtener el desahucio, en caso de que un arrendatario

pudi era obtener una sentencia favorable en el ordinario, la
jurisprudencia reiterada |e garantiza la obtencién de una
i ndemmi zaci 6n acorde con el dafio sufrido. La historia judicia
del pais, de toda suerte, no conoce de precedentes en cantidad
tal, que encuentre situaciones de injusticia que, a su vez,
aconsejen una interpretacion conforme de parte de esta Sala, que
entiende cono razonable y legitinbp |o establecido por Ia

jurisprudencia nacional en la materi a. -

CUARTG Final nente cabe agregar que no obstante el proceso de
desahuci o, tradicional nente definido conb sumario, no inplica que
no deba respetarse plenanente el derecho de defensa del denmandado,
porque comb |lo ha dicho ésta Sala en la sentencia No. 395-91 de
l as 15: 15 horas del 14 de febrero de 1991:

“I'l.- La renuncia de tramtes no atafie a |la ejecucion
normal del contrato, entendida conp tal, |la que concluye con el
cunplimento por anbas partes, de la totalidad de sus
obl i gaci ones. Tiene que ver UuUnica y exclusivanente, con |la
ejecucion de la garantia, precisanente por incunplimento del
deudor. Se trata en realidad de una nodificacion pernitida por
la ley, dentro del género procesal, en favor del acreedor y es
valida en tanto no se afecta ningun principio de orden publico.
El ejecutado, evidentenente, es parte en el proceso y tiene todo
el derecho a ser oido por |os nedios procesal es pertinentes. S
bien es cierto que la particularidad del proceso no contenpla que
se dé traslado de |la denanda, ni abre una etapa de oposicidon a la
pretensi 6n, nada obsta para que por via incidental se puedan
al egar defensas de pago total o parcial, prescripcibn, e
i ncl usive, por principio gener al de Der echo Pr ocesal
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i nejecutividad del titulo por carecer de |os requisitos esenciales
para su validez, por no ser exigible la obligacion o por no
concurrir las condiciones necesarias para |la constituci én de una
rel aci 6n procesal valida, cono |la capacidad de las partes, la
conpetencia del juez 'y las formalidades de la demanda,
articulaciones que si bien no tienen la virtud de suspender |a
subasta, ésta no se aprobara hasta que aquéllas no se resuelvan
definitivamente, conpo lo indican los articulos 673 y 675 parrafo
segundo del Codigo Procesal Cvil. Es precisanente por todo
ello, que el auto que ordena el remate y la resolucid6n que lo
aprueba y su liquidacién, deban notificéarsele al ejecutado, cono
se infiere de la inteligencia contenida en el articulo 691 ibidem
Desde esta perspectiva, este tipo de proceso no |esiona el derecho
de defensa y si se agrega que |lo que se producen son decisiones
judiciales transitorias, puesto que no son Obice para que puedan
ser nodificadas en un juicio ordinario de repeticién, se confirm
qgue |la garantia constitucional aludida, no sufre quebranto
alguno ... "

De manera que se pueden oponer todas |as excepciones
dichas, incluso en el juicio de desahucio, garantizandose asi el
derecho de defensa Constituci onal nente protegido.”

(Sentencia 1995-01943 de las quince horas quince mnutos del
di eci ocho de abril de m | noveci entos noventa y cinco)

Por otra parte, no corresponde a este Tribunal establecer la form
en que debe interpretarse el articulo inmpugnado en relaci 6n con el
articulo 449 parrafo 4). Es un problem de |egalidad que debe ser
resuelto por los jueces ordinarios. Asi las cosas, procede
rechazar por el fondo |la acci6n interpuesta.
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1 Ley N 7130 . Cbédigo Procesal Civil. Costa R ca, de
16/ 08/ 1989.
2 SALA CONSTI TUCI ONAL DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICI A. Resol uci 6n

N°2003-03054 , de las catorce horas con cincuenta y seis nmnutos
del veintitrés de abril del dos m | tres.
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