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TEMA: RESPOSABI LI DAD DECENAL DEL ARQUI TECTO Y DEL EMPRESARI O

RESUMEN: El presente infornme aborda el tema de |a responsabilidad
del arquitecto y del enpresario, desde |os puntos de vista:
doctrinal y normativo, incluyendo en el andlisis: concepto de
arquitecto y de enpresario, responsabilidad civil y penal , asi
conb el ternma sobre prescripcion de |la responsabilidad civil.

 ndi ce de cont eni do

DOCTRI NA. . . oot e e e e 2
CONCEPTO DE ARQUI TECTQ . . .o oo e e e e e e e e e e e, 2
CONCEPTO DE EMPRESARI O . . o oo oo e e e e e e e e e e, 3
RESPONSABI LI DAD DEL ARQUI TECTO Y DEL EMPRESARIO. . ... ......... 3
PRESCRI PCl ON . . . .t e e s 7
PRESCRI PCI ON DE LA RESPONSABI LIDAD. . . ... oot 8

NORMATI VA . o oo e 10
CODI GO CU VI L. oo e s, 10

DE LA PRESCRIPCION. . . .. oot e e 10
DE LAS OBRAS POR AJUSTE O PRECI O ALZADO. .. ..., 11
LEY DE CONSTRUCCI ONES. . . . et e e e e e e e e e e 13
| NGENI EROS RESPONSABLES. . . . ..ottt e 13

Direcci6n Web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
E-mail: cijulenlinea@bogados. or.cr



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/condicion.htm
http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

Centro de Informacion Juridica en Linea
Convenio Colegio de Abogados - Universidad de Costa Rica

DOCTRI NA

CONCEPTO DE ARQUI TECTO

“Es aquella persona titulada capaz de concebir la realizacién de
toda clase de edificios (tomando en sentido anplio el térmno) vy
de dirigir |as obras necesarias para su construcci én.

A este respecto, es inportante distinguir por un |ado, el
arquitecto que se encarga del proyecto de la obra y que Ileva en
general la supervision de la msma, sea, la inspeccion de la obra
sobre el lugar de su realizacion y, el arquitecto enpresario que
ademas de la elaboracién del proyecto y su inspeccion, se
conpronete a ejecutar |a obra.

Cuando el enpresario tiene a su cargo |la elaboraci 6n del proyecto
preexistente a la construcci 6n que ha de |l evarse a cabo, pudiendo
intervenir tanbién en l|la direcciodn, verificacién de la obra y
liquidacién de cuentas, s6lo actua conpb representante del
comtente, velando por los intereses de éste. No se puede en este
caso, tener al arquitecto al que se |le denom na proyectista, cono
un sujeto propio del contrato de construcci 6n pues su vincul aci 6n
contractual con el duefio de |la obra, es distinta a la que tiene
lugar entre comtente y el constructor, ya que con este ultinp, se
vincula nediante un contrato de construccion,;mentras que con
aquél celebra sélo un contrato de arrendanmiento de servicios
t écni cos para | a el aboraci 6n del proyecto sol anente.

Por lo tanto, se debe considerar a este profesional con respecto
al contrato de construcci 6n conp un tercero.

Sin enbargo, el arquitecto puede convertirse en constructor o
enpresario, para la realizaci6n de su propio proyecto. Cuando ello
sucede, se tiene al arquitecto enpresario, conp sujeto de
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contrato de construcci 6n pero, se debe aclarar entonces, que el
comtente no celebra dos contratos independientes, sea uno con el
arquitecto proyectista y otro con el arquitecto enpresario, Ssino
uni camente uno, celebrado con este Ultino, quien se obliga
entonces a proyectar la obra y a ejecutarla, todo ello conop una
sol a prestaci on.

Dentro de esta hipotesis, el arquitecto enpresario sera sujeto de

contrato equi parado al constructor o contratista.”*

CONCEPTO DE EMPRESARI O

“Se debe entender por enpresario, constructor o contratista, aquel
sujeto que asunme |a obligaci 6n de hacer ejecutar |la obra, sea o no
arquitecto. Esa ejecuci6n de |la obra constituye |a prestacion
caracteristica del contrato de construcci én.

Est os son por excelencia, |os sujetos del contrato de
construcci 6n. Por ello, cuando en el presente trabajo, se haga

al usi 6n a cual quiera de ellos, se estara haciendo referencia al
otro el enento personal de tal contrato, es decir, equiparandol os
entre si. Estaria en esta categoria el arquitecto cuando extienda
su actividad a la ejecucién de |la obra, es decir, cuando actua
conmp arquitecto enpresario.”?

RESPONSABI LI DAD DEL ARQUI TECTO Y DEL EMPRESARI O

“En el desenpeiio de su ejercicio profesional, todo ingeniero o ar-
quitecto tiene una serie de responsabilidades inherentes a su pro-
fesi 6n, cono son: responsabilidad profesional, responsabilidad ci-
vil y responsabilidad penal.
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El ingeniero o arquitecto que elabora un estudio o un proyecto en
cual qui era de sus etapas, sera el responsable directo de esa | abor
en todos | os aspectos que conpeten a su ejercicio profesional, vy
debe avalarlo con su firma y nunero de carné. Cuando se trate de
estudi os o proyectos o proyectos en que participen varios profe-
sionales en ingenieria y arquitectura, cada uno asunme |la responsa-
bilidad que | e corresponde por su participacién en la tarea o dis-
ciplina de su especialidad. Cuando en un estudio o proyecto parti -
cipe un grupo de profesionales de la msma disciplina, deberan
consignarse |os nonbres de todos |los profesionales y la firm vy
nunero de carné del que actua cono coordi nador

El ejercicio de las profesiones liberales es regulado por |os Co-
| egi os Profesionales, cuyo objetivo fundanental es |la regulacién y
el control a nonbre y en interés de |a conunidad entera, del ejer-
cicio de una profesion esencialmente libre. Cada Colegio regula y
controla | a profesién por exposicion expresa de la ley, y |Io hace
a nonbre e interés de |a conunidad, dado que el ejercicio profe-
sional es un servicio de interés publico de contenido altanente
técnico o cientifico aplicativo, que se presta a |los menbros de
aquel l a conuni dad a su requeri m ento.

Profesién libre es Ia que se desenvuelve en un relaci 6n de servi -
cios calificados, prestados a nonbre propio por un experto gue no
se coloca, en general, en posicién de subordinacién juridica (re-
| aci 6n laboral), sino patrocinio juridico: en vez de ser enpleado
de su cliente, el profesional ejerce para €él, un patronato, lo
protege y lo auxilia a canbio de un honorario convenido o |egal-
nment e tasado.

La relacién cliente profesional debe estar basada en |a confianza
que el cliente tiene en |a honorabilidad, buen juicio, conocimen-
to y experiencia del profesional consultor, por su parte, el con-
sul tor debe identificarse con el problema planteado por el cliente
y aportar lo nejor de los recursos disponibles para darle solu-
ci on.

En esta relacion, existen responsabilidades de anbas partes, que
se describen, en térm nos general es, a continuaci on:
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4.1 Responsabilidad del cliente.

4.1.1 Establecer al consultor con claridad el al cance del trabajo.
4.1.2 Precisar qué espera del trabajo solicitado.

4.1.3 Proveer al consultor |la mayor cantidad de infornaci 6n nece-
saria para |l evar a cabo el estudi o requerido.

4.1.4 No entorpecer ni coaccionar |a |abor del consultor por razo-
nes ajenas al interés del proyecto.

4.1.5 No variar las indicaciones dadas o aceptadas por él, que
forman | a base del trabajo que desarrolla el profesional.

4.1.6 Mantener |a necesaria comunicacion con el consultor en el
transcurso del desarrollo del trabajo.

4.2 Responsabilidad del consultor.

4.2.1 Actuar con lealtad en relacion con el cliente que le ha
brindado su confi anza.

4.2.2 Disponer de su maxinb esfuerzo y recursos para brindar un
trabaj o de excelencia a su cliente.

4.2.3 Aceptar solo encargos para | os cual es esté capacitado.

4.2.4 Tener independencia con respecto a proveedores, fabricantes
de equi pos constructores, contratistas y entidades financieras, o
de otra indole, que puedan conproneter, inconvenientenente, |a ob-
jetividad de su juicio.

4.2.5 Respetar, en tanto no afecte su dignidad o ética, las reglas
fijadas por el cliente para el desarrollo del trabaj o enconendado.
4.2.6 Grantizar confidencialidad sobre |os estudios realizados y
guardar estricta reserva sobre la informaci6n aportada por el
cliente y los resultados del estudio realizado, salvo expresa au-
torizaci 6n en contrari o.

4.2.7 Rechazar cual quier ventaja, retribucidn o comnision, de ter-
ceros que tengan algun interés en el resultado del estudio.

4.2.8 Abstenerse de acciones o de emtir declaraci ones que tiendan
a dafiar los legitinps intereses o reputaci 6n del cliente.

4.2.9 Hacer entrega fornmal al cliente, para su aprobaci 6n, de cada
una de las diferentes etapas del trabajo contratado. Se considera
aprobada cada etapa cuando no exista comunicaci6n escrita del
cliente que exprese | o contrario.
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4.2.10 Informar al cliente de |os alcances y trascendencia de |os
resul tados obtenidos y su relacion con |los objetivos fijados por
éel .

4.2.11 Cunplir con las normas | egales y éticas vigentes.

5. La responsabilidad civil y penal.

Es de especial atencidén l|la responsabilidad civil y penal de un
profesional en su ejercicio |liberal.

Una persona es responsable civilnente cuando queda obligado a re-
parar un dafio sufrido por otro. Ella es responsable de ese dafo.
Entre el responsable y la victima surge un vinculo de obligacion

el prinmero se convierte en acreedor y |la segunda en deudora de |a
reparaci 6n. Uno y otra, fuera de su vol untad.

I ncl uso cuando el responsable ha querido causar el dafio, la obli-
gaci 6n nace sin que él haya consentido: ha querido el dafio, no ha
querido convertirse en deudor de la reparacion. E incluso si, por
un inposible, lo hubiera querido, no lo obligaria su vol untad,
sino la ley. Una vez realizado el dafo, cuando su autor quiere re-
pararl o, no es tanpoco su voluntad |la que crea |a obligacion; tie-
ne tan solo la voluntad de cunplir con una obligaci 6n que ha naci -
do fuera de él, desde el instante de la realizacion del perjuicio.
Para concretar |a nocion de responsabilidad civil, es preciso, por
una parte, distinguirla de |as nociones cercanas: responsabilidad
noral y responsabilidad penal; por otra parte, definir |os dos or-
denes de responsabilidad civil: responsabilidad delictual y cuasi
delictual, responsabilidad contractual; hace falta, ademas, anal

zar el contenido de |as obligaciones, pues no existe responsabili
dad més que alli donde existe violacién de una obligaci 6n.

Ser responsabl e noral mente es responder ante Dios y ante |la propia
conci enci a.

Para que exista responsabilidad civil y asimsnpb para que haya
responsabilidad penal, se necesita de una acci 6n o una abstenci 6n:
el pensam ento debe exteriorizarse. Y, en anbos casos, esa accion
o abstenci 6n debe haber causado un perjuicio. Pero en ocasiones,
el dafio afecta a |a sociedad: existe una responsabilidad penal; en
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otras, afecta a una persona determ nada: existe una responsabili -
dad civil.

La soci edad debe defenderse contra todos |os actos que |e causen
dafio; o sea, que anenacen el orden social. Para defenderse, hace
falta que castigue a sus autores. La responsabilidad penal aparece
asi conp una SANCI ON, sanci 6n que seré tanto mas severa cuanto na-
yor sea | a perturbaci én soci al.

La responsabilidad civil no supone ya un perjuicio social, sino un
dafio privado; por eso, ya no es cuestion de penar, sino solanente
de reparar

Tanto en un tipo de responsabilidad conb en la otra, es igual la
responsabilidad en lo que concierne a |la obligaci6n de resarci-
m ent o.

La base legal sobre la que descansa |la obligacién de reparar, |la
constituye el articulo 1045 del Codigo Civil que dice: “Todo aquel
por dolo, falta, negligencia o inprudencia causa a otro un daiio,
esta obligado a repararlo junto con | os perjuicios”.

La carga de la reparaci 6n pesa solidarianente sobre todos |os que
en calidad de autores o cénplices hubieran participado en el hecho
dafioso, y sobre su sucesi 6n, en caso de que fallecieran antes de
reparar.

La duraci 6n de la responsabilidad civil y penal de |os profesiona-
| es para con |a obra se encuentra establecida en el articulo 1185,
del Coédigo Civil, y es por cinco afios contados desde |a recepcion
de | os trabaj os.

Es inportante resaltar el hecho que el cuaderno de bitacora expe-
di do por el Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos es un
docunento oficial en el cual se debe registrar la finalizacién de
la obra, y, por lo tanto, el que nmarca el inicio de |a duraci6n de
| a responsabilidad civil planteada por el articulo 1185, del Cadi -
go Gvil."?

PRESCRI PCl ON
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Cuando una acci én no es ejercida durante un cierto tienpo, se
di ce que esta acciOn se extingue por el efecto de |a prescripcion.
Asi, el delincuente no podr4d ya verse perseguido, ni la victim
podra ya reclamar una indemi zaci 6n, sea ante una jurisdiccién pe-
nal, sea ante una jurisdiccién civil

Para Cabanellas, conp para |os demds autores que la definen, la
prescripci 6n constituye una "Consolidaci 6n de una situacién juri-
di ca por efecto del transcurso del tienpo; ya sea convirtiendo un
hecho en derecho conp |la posesién o |a propiedad; ya perpetuando
una renunci a, abandono, desidia, inactividad o inpotencia"....”

Por ello en el Derecho Comin se habla de prescripcién positiva y
prescripci 6n negati va.

PRESCRI PCI ON DE LA RESPONSABI LI DAD

“Nuestra |egislacion prevee un plazo de tres, cinco y diez afios
para ejercer la accion de garantia, el prinero se aplica en un
caso de excepcion que se contenpla en el articulo 869 del
Codigo Civil, 'y que se refiere a prescripcioén en tres afios
de la accién de los enpresarios de cobrar el valor de l|las obras
gue ejecuten a destajo.

El plazo de cinco afios se deduce del articulo 1185 del Cdadigo
Cvil , al establecer que |os arquitectos o enpresarios que se han
encargado por ajuste o no, de la construccion de un edificio o
puente son responsabl es de su pérdida total o parcial

(...)

Tal es casos, son |los derivados de los vicios aparentes y ocultos
de la construccién, asi cono de la cantidad y calidad de |os
materiales wutilizados, conbo de Ila inpericia, inprudencia vy
negl i gencia -del constructor y del arquitecto, en resunen, por |os
vicios o -defectos que se revelen en | a obra.
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En los <casos que no estén contenplados en los articulos
anteriores, deben aplicarse las reglas de la prescripcion
ordinaria, que es el plazo de diez afos, tales son |o0s supuestos
del incunmplimento total de la obra, o por dejarla inconclusa,
aunque | a parte construida sea satisfactoria.””

“A diferencia de casi todos |os demas ordenam entos juridicos

cono el de Francia, Bélgica, Al emania y Espafia, en el se prevé un
pl azo de diez afios para ejercer la accién de garantia, en nuestro
pais el plazo de l|la responsabilidad contractual puede ser de
cinco, de diez o de tres afios, pendiendo de |as causas que den
origen a |la responsabili dad.

El plazo de cinco afios rige exclusivanente para |os casos de
responsabilidad contenplados en el Coédigo Civil en Titulo WV,
Capitulo Il ‘De las obras por ajuste o precio alzado' . Tales
casos son |os derivados de vicios de construcci6on, de suelo, de
materiales o de la inpericia del constructor y eventual nente de

arquitecto (di seilador o inspector).

(...)

Las partes del contrato de construcci 6n pueden convencional nente
aunentar el plazo de la garantia o cavarla de al guan otro nodo: por
ej enpl o, se puede descargar el disefador de ciertas obligaciones
gue nornal nmente le corresponderian y asunmirlas, en su lugar, el
contratista, con lo que l|la responsabilidad de éste se veria

gr avada.
Sin enbargo, este tipo de clausulas debe estar clara vy
preci sanente expresada en el contrato pues, cono ya dijinos, se

trata de una responsabilidad excepcional que debe innterpretarse
restrictivanente.

(...)

Al inicio de este tema se dijo que el plazo de |a responsabilidad
contractual puede ser tanbi én de diez afios. Toca ahora referirnos
a los casos en que opera ese plazo, que es el de la prescripcion
ordinaria. Estos se sacan por exclusion; es decir, seran todos
aquel | os supuestos de responsabilidad que no obedezcan a |as
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causas enunciadas por el capitulo del Cbédigo "De l|las obras por
ajuste o precio alzado".

De esta nmanera, es de diez afios la responsabilidad por
incunplimento total de la construcci6n de |a obra, por dejarla
i nconclusa  aunque | a parte construida sea satisfactoria,

etc. En todos estos casos se aplican las reglas comunes relativas
a la prescripcién ordinari a.

()

Por su parte, el plazo de la responsabilidad extracontractual es
de diez afos, que es el plazo normal de la prescripcion. Y el
punto de partida de |a responsabilidad es el nonento en que ocurre
el dafo.

Queda por analizar cuando opera el plazo de responsabilidad de
tres afios. Se trata de un unico caso, de excepcio6n, contenplado
por el articulo 869 del Cdédigo Cvil, que dice en su inciso
tercero que prescribe por tres afios ‘La accion de |os enpresarios
para cobrar el valor de | as obras que ejecutaren por destajo.”®

NORMATI VA

coDl o awvi L,

DE LA PRESCRI PCl ON

ARTI CULO 865.- Por la prescripcion negativa se pierde un derecho. -
Para ello basta el trascurso del tienpo.

ARTI CULO 868.- Todo derecho y su correspondiente accion se
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prescri ben por diez afios. Esta regla admte |as excepciones que
prescriben los articulos siguientes y las denmas establecidas
expresanmente por la ley, cuando en determ nados casos exige para
| a prescripci 6n mas o nenos tienpo.

ARTi CULO 869.- Prescriben por tres afos:

3°.- La accion de los enpresarios para cobrar el valor de |as
obras que ejecutaren por destajo.

RTICULO 878.- El efecto de la interrupcion es inutilizar para la
prescripcion todo el tienpo corrido anteriornente.

ART{ CULO 879.- La prescripci6n negativa se interrunmpe tanbién por
cual quier gestion judicial o extrajudicial, para el cobro de la
deuda y cunplimento de |a obligacion.

ARTI CULO 881.- En las prescripciones por neses y por afios, se
cuentan unos y otros de fecha a fecha segun cal endari o gregori ano.

Si el térmno fuere de dias, el dia en que principia se cuenta

sienpre entero, aunque no | o sea; pero aquel en que term na debe
ser conpl eto.

DE LAS OBRAS POR AJUSTE O PRECI O ALZADO

ARTI CULO 1183.- Si el que contrata una obra se obliga a poner e
material, debe sufrir la pérdida en el caso de destruirse |a obra
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antes de ser entregada, salvo si hubiere habido norosidad en
recibirl a.

Si ha puesto sélo su trabajo o su industria, no es responsable
sino de | os efectos de su inpericia.

ARTI CULO 1184.- El que se ha obligado a poner so6lo su trabajo o
i ndustria no puede reclamar ningun estipendio si se destruye |la
obra antes de haber sido entregada, a no ser que haya habido
norosi dad para recibirla o que |a destruccién haya proveni do de
mala calidad de los materiales, con tal que haya advertido
oportunanente esta circunstancia al duefo.

ART|{ CULO 1185.- Los arquitectos o enpresarios que se han encargado
por ajuste o ndé, de la construccion de un edificio o puente, son
responsabl es de su pérdida total o parcial, bien sea que provenga
de un vicio de construccién o de uno del suelo, y dura esta
responsabilidad cinco afios contados desde la recepcion de |os
trabaj os. Bastara que el arquitecto haya dirigido | os
trabajos,para que le sea aplicable |o establecido en este
articulo.

ARTI CULO 1186.- Si un enpresario se hubiere encargado de hacer una
construcci 6n segun el plano proporcionado por un arquitecto
el egido por el propietario, |la responsabilidad se reparte entre el
enpresario y el arquitecto, respondiendo aquél por I|a pérdida
proveniente de la ejecucion defectuosa de los trabajos o por el
enpl eo de mal os materiales, y éste de |los vicios del plano.

ARTi CULO 1187.- Los arquitectos o enpresarios no pueden invocar
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cono excusa para eximrse de |la responsabilidad de que se habla en
el articulo 1185 el hecho de haber prevenido al propietario de |os

vicios del suelo, o de los peligros de la construccién, o de la
mal a calidad de | os nmaterial es.

LEY DE CONSTRUCCI ONES®

| NGENI EROS RESPONSABLES

Articulo 83.- Definicion. Para los efectos de esta ley, son
| ngeni eros Responsabl es, | 0s ingenieros o arquitectos incorporados
al Colegio de Ingenieros para ejercer sus profesiones en sus
di stintas especialidades. Los Ingenieros Responsables son sus
profesiones en sus distintas especialidades. Los I ngenieros
Responsables son los Unicos que tendran facultad de autorizar
solicitudes de licencia para obras de construccion y |a obligacio6n
de vigilar las obras para |as cual es hayan solicitado o autorizado
licencia. No obstante |o anterior, toda persona puede hacer
repar aci ones que no excedan de cinco ml colones (¢5,000.00), por
cuenta propia o de terceros.

(...)

FUENTES Cl TADAS
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