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TEMA: VALOR DE LOS PODERES EN EL REG STRO PUBLI CO

RESUMVEN
El presente estudio contiene un inforne acerca de la figura del

mandato en la legislacidén costarricense. El priner apartado
incluye la doctrina que regula esta materia en el Cdédigo Cvil, en
el segundo apartado se nuestra doctrina respecto a la nmateria
abarcando |lo que es poder general , generalisino y el poder
especial. En el tercer punto es la jurisprudencia que incluye el
Contrato de nmandato nediante Poder especial judicial y su
Nat ur al eza.
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NORMATI VA

Codigo Civil?

ARTi CULO 1251.- El contrato de mandato puede celebrarse entre
presentes y ausentes, por escritura publica o privada y aun de
pal abra; pero no se admitird en juicio |la prueba de testigos, sino
en conform dad con las reglas generales, ni |a escritura privada
cuando |l as |eyes exijan docunento publico. El instrunento en que
se hace constar el nmandato se |l ama poder. Los poderes generales o
general i si nos deben otorgarse en escritura publica € inscribirse
en la secci6n correspondiente del Registro de la Propiedad, y no
producen efecto respecto de tercero sino desde |la fecha de su
i nscripci on.

ARTi CULO 1252.- El contrato de mandato se reputa perfecto por |a
aceptaci6n tacita o expresa del apoderado o nandatario. La
aceptaci 6n tactica se presune por cual quier acto en ejecuci 6n de

mandat o; excepto los que se hicieren para evitar perjuicios al
mandante m entras nonbra otro apoderado.

ARTi CULO 1253.- En virtud del nmandato o poder generalisinp para
todos | os negocios de una persona, el nandatario puede vender,
hi potecar y de cual quier otro nbodo enajenar o gravar toda clase de
bi enes; aceptar o repudiar herencias, gestionar judicialnente,
cel ebrar toda clase de contratos y ejecutar todos |os denmas actos
juridicos que podria hacer el poderdante, excepto |os que conforne
a la ley deben ser ejecutados por el msnp duefio en persona y |os
actos para |los cuales la ley exige expresanente poder
especi al i si no.

ARTI CULO 1254.- Si el poder generalisinmo fuere solo para alguno o
al gunos negocios, el mandatario tendra respecto del negocio o
negoci os a que su poder se refiere y de los bienes que ellos
conprendan, |as msmas facultades que segun el articulo anterior
tiene el apoderado generalisinmb para todos |os negocios de una
per sona.

ART| CULO 1255.- Por el poder general para todos, alguno o al gunos
negoci os, tiene el nmandatario respecto del negocio 0 negocios a
qgue su poder se refiere, anplia y general admnistracioén
conprendi endo ésta | as facul tades siguientes:

12.- Celebrar los convenios y ejecutar |os actos necesarios para
| a conservaci 6n o expl otaci 6n de | os bienes.

22. - Intentar y sostener judicialnente |as acciones posesorias y
las que fueren necesarias para interrunpir la prescripcion
respecto de | as cosas que conprende el mandato.
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32.- Alquilar o arrendar bienes nuebles hasta por un afio; pero, si
el poder se limta a cierto tienpo, el periodo del arrendam ento
no debe exceder de ese plazo. Para arrendar bienes innuebles, se
requi ere poder generalisinbo o especial. (Asi reformado por el
articulo 132 de la Ley de Arrendam entos Urbanos No. 7527 del 10 de
julio de 1995)

42 - Vender los frutos asi conp |os demas bienes nuebles que por
su naturaleza estan destinados a ser vendidos o se hallen
expuestos a perderse o deteriorarse.

52, - Exigir judicial o extrajudicialnente el pago de |os créditos
y dar | os correspondi entes recibos.

62.- Ejecutar todos los actos juridicos que segun l|la natural eza
del negocio se encuentren virtual nente conprendidos en €l cono
nmedi os de ej ecuci 6n 0 conb consecuenci as necesari as del nandat o.

ARTI CULO 1256.- EI poder especial para determ nado acto juridico
judicial y extrajudicial, solo facultard al nandatario para |os
actos especificados en el nmandato, sin poder extenderse ni
siquiera a |os que se consideren consecuencia natural de |os que
el apoderado esté encargado de ejecutar. El poder especial
otorgado para un acto o contrato con efectos registrales debera
realizarse en escritura publica y no serd necesario inscribirlo en
el Registro.(Asi reformado por el articulo 178, inciso b), del
Codi go Notarial No.7764 de 17 de abril de 1998)

ARTi CULO 1257.- El mandatario a quien no se hubieren sefial ado o
limtado sus facultades, tendra las que la ley otorga al apoderado
general i simo, general o especial, segun |a denom naci 6n que se le
diere en el poder.

ART{ CULO 1258.- El mandato no se presune gratuito; lo sera si asi
se ha esti pul ado.

ARTi CULO 1259.- Si hubiere dos o mAs nandatarios y no se ha
prescrito que ejerzan el nandato conjuntanente, es valido |o que
haga cual qui era de el l os.

DOCTRI NA

Poder es?

Es especial el que se otorga para determ nado negocio judicial o
extrajudicial. Una vez desenpefiado este cesa el poder, no siendo
licito extenderlo a ningun otro asunto aunque fuese derivacion o
consecuencia del prinero, por ejenplo conferido poder para dar en
arrendam ento un innmueble, el apoderado no tiene facultad para
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percibir los alquileres.

Es especialisinm, el que la |ley enpleando esa denom nacion u otra
equi valente exige en casos determnados atendiendo a la
inportancia o a la condicion juridica del acto, cual ocurre
tratandose de |la contraccion de matrinonio por nedio de apoderado
o de hacer una donaci on tanbien por representante.

Poder Ceneral. Es un poder de adm nistraci6n, no de disposicion

Puede darse para todos o algunos negocios conprendiendo |as
siguientes facultades segun el nuneral correspondi ente del cdédigo:
cel ebrar convenios y ejecutar |los actos para l|la conservacioén y
expl otaci 6n de los bienes; intentar y sostener judicialnente |as
acci ones posesori as y | as necesari as par a interrunpir
prescripciones; alquilar mnuebles o innuebles hasta por un afo
(esto puede oponerse a la Ley de Inquilinato pues si el
arrendatario no respet a el pl azo, éste se prorroga
aut omati canmente). Ademds esta autorizacién de arrendar no es de
“cual qui er nmueble o innueble” sino | os que especifique previanente
el mandato segun | o han entendi do nuestros tribunal es.

Tanbi én estd autorizado para vender frutos y bienes que puedan
deteriorarse. Exigir judicial o extrajudicialnente el pago de
créditos y otorgar |los correspondientes recibos. De este ultinp
aspecto parece col egirse que un apoderado general en funciones de
su administraci 6n puede cobrar deudas de su representada
entendido que seran tramtes ejecutivos conpb cobro de facturas o
titulos valores. Se conprenderia que "esos créditos que puede
cobrar son referidos a |os que provengan de negoci 0os respecto a
|l os cuales tenga el nmandatario anplia y general admnistracion y
no otros que rebasen ésta". "Tal ha sido el criterio que en su
nonment o expuso el Tribunal Superior Guvil".

Asimsnbo en virtud de este poder se pueden ejecutar |os actos
juridicos que segun la naturaleza del negocio se encuentren
virtual nente conprendidos en él conp nedios de ejecuci6n o conp
secuel as necesari as del mandato.

JURI SPRUDENCI A

DENEGATORIA DE |INSCRIPCION DE PODER OTORGADO POR UNA COWPANI A
EXTRANJERA POR FALTA ADI Cl ONAL OTORGADA POR EL PROPI O APCDERADO,
DONDE SE EXPRESE SUMARI AVMENTE EL OBJETO DE LA COWANIA QUE
REPRESENTA, CAPITAL Y GRO PLAZO SOCI AL, QU ENES SON SUS
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PERSONERCS O ADM NI STRADORES LEGALES EN SU DOM CI LI O PRI NCI PAL Y
PERSONERI A BASTANTE DEL COM TENTE PARA CONSTI TU R EL PODER
REG STRO PUBLI CO. 3

San José,a las. quince horas del veintiséis de abril de ml
noveci entos cincuenta y siete. En las presentes diligencias de
ocurso tramtadas a instancia del Li cenci ado Fabio Four nt er

Ji ménez, mmyor, casado, Abogado, de este veci ndari o.

1° Por escritura otorgada ante el Notario Luis Felipe Mayorga
Pani agua en esta ciudad a las diez horas del ocho de dicienbre de
m | novecientos cincuenta y seis, cuyo testinonio fue presentado
al Registro segun el asiento tres ml ciento noventa y cinco de

tonmo doscientos treinta y seis del D ario, el sefior Ernest Alfred
Silverfield Braun, en caracter de Vicepresidente de |la Sociedad
denom nada "Far Eastern Continental Gain Conpany |ncorporated",
domciliada en Delaware, Estados Unidos de Anerica, confiere,en
nonbre de su representada, poder generalisinbo sin |imtacion de
suma al Licenciado Fabio Fournier Jinménez, otogandolé al efecto
| as facul tades que deternminan los articulos 1253 y 1254 del Cbdigo
Civil y ademas las de sustituireste poder en todo o en parte,
revocar sustituciones y hacer otras de nuevo, conservando en todo
caso sus facultades, con el objeto de que el apoderado pueda
negociar un arreglo con el Consejo Nacional de Produccioén a fin
de que este reciba un carganento de cinco ml setenta sacos de
frijoles rosados de la cosecha m | novecientos cincuenta y cinco
gue fueron enbarbados para el Consejo en San Francisco de
California en el vapor Santa Anita el veinte de marzo ultino
conforne al conociniento de enbarque numero cuatro de esa fecha

frijoles que estan actual nente depositados en |a aduana de Pun
tarenas, nediante el pago del valor de ese enbarque que es de
cuarenta y cuatro ml ochocientos cuarenta y cuatro dolares
ochenta y siete céntinps, nmenos el descuento que se convenga y que
sera autorizado por la mandante en carta al mandatarl o, este poder
faculta tanbién al nandatario para realizar todas |as gestiones
judiciales y extrajudiciales que estinme conveniente para el cobro
de ese crédito

2° Al indicado docunento se |le anotaron, conp defectos que
i mpiden su inscripcion, los siguientes: 1° Tributacién; 2° E
poder especial no se inscribe; y 3° Faltaria Ilenar todos |os
requi sitos del articulo 151 de |la Ley de Soci edades Conerci al es.

3° El apoderado Licenciado Fournier Jinénez,aceptando vy
ofreciendo corregir el defecto indicado en prinmer térmno, se
presenta ocurso pidiendo se revoque l|la orden de suspension o se
deni egue en forma |la inscripcién del de (jumento en cuanto a |as
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demas obj eci ones se refiere).

1° Que el ocursante tiene personalidad de acuerdo con 1o
est abl ecido por el articulo 58 del Reglanento de esta i ci na.

2° Qe a juicio del suscrito procede nmantener la orden de
suspensi 6n por razén de |as demds objeciones anotadas y que para
mayor claridad se han separado bajo los nuneros 2° y 3° en el
Resul t ando segundo de esta Resol uci6n, por las razones
siguientes: En cuanto al defecto marcado con el numero 2°, sea de
gue el Poder Especial no se inscribe, porque este requisito |lo
exige el parrafo tercero del articulo 1251 del Cbddigo GCvil

ani canment e en cuanto a | os poder es general es o]
gener al i si nos, debi endo entenderse por tales a | os que se confieren
de conformidad con las facultades enuneradas en los articulos
1253, 1255 y 1289 del Cbédigo citado, que faculta permanentenente
al apoderado, en tanto no sea revocado el nandato, para ejecutar
todos |l os actos o contratos que podria ejecutar el nmandante si él
estuviera presente y no con respecto a |os poderes especiales, ya
sea que el nmndante haya limtado las facultades o que haya
conferido las anplias del poder generalisinb, porque estos
facultan al mandatario Unicanente para el acto o0 actos
especi fi cados en el nmandato,ya sea cifiéndose estrictanmente a |lo
i ndi cado por el poderdante,sin que pueda exceder ni aun a aquell os
actos que pudieran considerarse conb consecuencia natural de |os
que el apoderado esté encargado de ejecutar, conforme 1o
establ ece el articulo 1256, ya sea sin sujecion a esas
restricciones si el poder le fue conferido con las anplias
facul tades del poder generalisino, de acuerdo con |o establecido
por el articulo 1254 del msno  CAdi go, porque el poder especia

fenece con su ejecucion y de ser presentado al expediente en que
fecha a de surtir efectos,de acuerdo con |o establecido por el
inciso le del articulo 197 del Codigo de Procedimentos Cviles, o
entregado al Notario ante quien se ejecute el acto o contrato, para
gue este bastantée l|las facultades del apoderado y de fe de su
personeria agregandolo a su protocolo de referencias, de
conformi dad con | o establecido por los articulos 71 y 76 inciso |la
de |la Ley de Notariado.

Inscribir |os poderes especiales, asi tengan facultades de
apoderados generalisinmos para la ejecucion del acto o contrato
para el cual se otorgan, en contravencion con |o establecido por
el inciso 6° del articulo 466 del Cddigo Civil, entrafaria el
peligro de que un apoderado, autorizado por el poderdante "para
vender o hipotecar cualquiera de sus fincas,con facultades de
apoderado generalisinp al efecto" esto es, sin sujeci6n a suma o0 a
condi ci ones, pudiera, por el caréacter de pernmanente en su
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i ndet ermi naci 6n, vender o hipotecar en actos sucesivos todas |as
fincas del poderdante, o que no podria ejecutar si el poder, al
ejecutarse el acto para el cual fue otorgado, hubiera quedado
agregado al protocolo de referencias del Notario.

3° En cuanto al defecto marcado con el nudnero 3°,porque el
articulo 151 de la Ley de Sociedades Conerciales en su inciso
cuarto, parte final del parrafo prinero y péarrafo segundo,
est abl ece que en tratéandose de apoderados nonbrados por conpafiias
extranjeras, "La personalidad social y de |os apoderados en |os
casos que demanden inscripcion, guedara conpleta si, par a
conseguirla, se presenta a la Seccion Mer cantil el mandato junto
con un certificado expedido por el respectivo Consul de Costa
Bica ,0 a falta de este por elde una naci6n amga, de estar la
conpafiia constituida y autorizada confornme a |las |leyes del pais de
su domcilio principal,lo msnm que estar en actual ejercicio de
su giro; y una relacion, otorgada cono adicional,por el propio
apoder ado, donde sumari amente exprese el objeto de |a conpafiia que
representa, cual es su capital y giro, quienes son sus personeros
o] adm ni st rador es | egitinos de ella en el domcilio
principal,tener el comtente o comitentes personeria bastante para
constituir el poder que se adiciona y tienpo que ha de durar |a
conpafiia... Cuando |os poderes sean especia les o para un solo
acto o gestion,habra necesidad de la nisnma diligencia consular,
pero ,no requieren |la adicional expresada. Y en el docunento a que
el presente ocurso se re fiere,no aparece |lenado ninguno de esos
requi sitosino se ha conprobado la existencia de la Sociedad
constituida y autori zada conforne a las |eyes del pais de su
domcilio principal ni el heclio de estar en actual ejercicio de
su giro,ni el objeto de la conpafila, ni su capital y giro,ni
qui enes son sus personeros o adm nistradores legitinos,ni el plazo
soci al , ni Si tiene el comtente personeria bastante para
constituir el poder.

De conformdad con las razones, di sposiciones legales 'y
reglamentarlas citadas y articulos 50 y 59 del Reglanento de esta
Oicina, se declara sin lugar la solicitud de revocatoria de |a
orden de suspension y se deniega en forma la inscripcién del
docunento que ocupa el asiento tres ml| ciento noventa y cinco
del tonp doscientos treinta y seis del Diario.Para notificar esta
resol uci 6n al i nteresado, se comsiona el sefior Juez CGvil de
esta Provincia a quien por turno corresponda, a cuyo fin pasen |as
presentes diligencias originales al sefior Juez Civil de Hacienda
para | a distribucion del caso.
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Contrato de mandato. Poder especial judicial. Natural eza*

"El poder especial judicial, surge de la relacion entre 1|os
articulos 1256 y 1289 del Cddigo Cvil y tiene las siguientes
caracteristicas: a) Debe otorgarse necesariamente a un abogado
porque se trata de un nandato de caracter especial que apareja una
representaci 6n judicial. (Resolucién 167-80 de la Sala Prinera
Civil), b) Puede otorgarse para uno o varios actos relacionados
con un proceso o0 persona en particular, c¢) S6lo faculta al
mandatario para el acto o actos especificados en el mandato, sin
gue pueda extenderse a aquell os que pudieren ser considerados cono
consecuencia natural de los que el apoderado esté encargado de
ej ecutar, d) Debe concederse para un proceso especifico, e) Es
comin que se refiera a un demandado o persona en particular, f) Lo
normal es que se presente el original o un testinonio, ya que sélo
esta previsto para un proceso. Por su parte el poder general
judicial puede ser para uno o varios negocios judiciales (articulo
1290 del Codigo Civil) o para todos |os negocios del mandante. S
el apoderado general judicial lo es para un negocio, puede
apersonarse en él conb actor o conb demandado en nonbre de su
poderdante con las facultades que sefiala el nunmeral 1290 del
Codigo Civil y si lo es para todos |os negocios, puede intervenir
en cualquiera que interese al mandante, seguir el proceso o
procesos en sus diversas instancias, usar de todos |os recursos
ordinarios y extraordinarios, transigir, conpronmeter en arbitros o
arbitradores, pedir y absolver posiciones, reconocer docunentos,
recibir dinero y dar el correspondiente recibo, otorgar y cancel ar
las escrituras que el negocio 0 negocios exijan, renunciar
cualquier tramte, recusar a los funcionarios judiciales vy
guej arse de ellos, o acusarlos por notivo de | os procesos, y hacer
todo lo que el duefio haria si él msnm estuviese, para |llevar a
térm no | os negocios. (Articulo 1289 del Codigo Civil).

I1l.- En este proceso se aportd un poder denom nado "especi al
judicial" en el que se consign6 en |lo que interesa: "... este
poder es anplio y bastante, para que presenten los juicios civiles
y acciones civiles resarcitorias contra |la conpafiia Qintas La
Garita S.A para cobrar judicialnente |las deudas o dividendos no
pagados que tiene dicha sociedad con el conpareciente, para
investigar la contabilidad de dicha enpresa y para solicitar ante
un Juez la rendicién de cuentas, |la apertura de la contabilidad y
de los libros legales de la citada sociedad, todo sin limte de
suma..." Ya se ha resuelto en forma reiterada por nuestros
tribunales que |a naturaleza de un poder, no se determ na por el
nonbre que las partes le quieran dar, sino por |as facultades que
el poderdante | e conceda al apoderado. Del analisis del poder aqui
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aportado, no cabe ninguna duda que es un nandato general y por
ende al igual que lo consideré |la sefiora Juez de instancia, el
m sno debi 6 ser inscrito.

A esa conclusi6n se Ilega si se observa, que el poder faculta para
interponer varias acciones civiles, incluso acciones civiles
resarcitorias y cobrar judicialnente deudas, |o que excluye la
referencia a un proceso en particular”

FUENTES UTI LI ZADAS
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di
Si

LEY N° 63 del veintiocho de setienbre de nil ochocientos ochenta y
siete.

BRENES CORDOBA, Al berto. Las obligaci ones. San José CR

SALA PRIMERA CIVIL DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA. San José, a las
ez horas y diez mnutos del diez de mayo de ni|l novecientos cincuenta y
ete.

TRI BUNAL SUPERI OR SEGUNDO Cl VIL, SECCI ON PRI MERA. Resoluci 6n N° 31 de
| as nueve horas quince mnutos del veintinueve de febrero de ml
noveci ent os noventa y seis.



