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TEMA: LA HI POTECA Y LAS OBLI GACI ONES SOLI DARI AS

RESUMEN. La presente recopilacién desarrolla el tema de |as
obligaci ones solidarias y manconunadas y el tema de la garantia
real de hipoteca dentro del contexto del credito nercantil,
t ocandose temas conb | os conceptos de obligaciones, la teoria de
la solidaridad, y los créditos y el ejercicio de estos, en
aplicaci én con el tema de las garantias reales en dichos créditos.
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a) nligaciones manconunadas y solidarias
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[ RODRI GUEZ- AR AS] *

“La obligaci 6n mancormunada es l|la colectiva o pluripersonal. Es
decir, aquella en la cual se da un pluralidad de sujetos, ya sea
en la relacion juridica activa, varios acreedores, o en la
relaci 6n juridica pasiva, varios deudores, o en anbos térm nos de
la relacion juridica obligatoria, pluralidad de acreedores vy
pl uralidad de deudores.

Las formas que reviste |a manconmuni dad son: |a mancomuni dad sinple
0O a prorrata, y la manconunidad solidaria. Sin enbargo, no es
ésta la posicién de nuestro Coédigo Civil, que no admte Ila
di stribuci 6n de obligaci ones nanconunadas sinples y obligaciones
manconunadas sol i dari as, si no gue sienta cono t érm nos
contrapuestos |as obligaciones manconunadas y |as obligaciones
sol i dari as.

SANCHEZ ROVAN dice, que el tecnicisnp doctrinal es el tradicional
ya que etinolbgicanente nanconunidad equivale a obligarse en
comin. Sin enbargo, a pesar de ello, se ha inmpuesto |la direccion
est abl ecida por el Cbédigo civil, por notivo de su mayor sencillez;
por tanto, podenps sentar, cono principio general, |a manconuni dad
sinple, y conp excapcién |a solidaridad, segun se desprende del
articulo 1.024 {1.137 C. C E.).

Ori ent aci ones Mbder nas.

A pesar de | o que acabanps de ver en el exanmen del articulo 1.024
(1.137 C. C. E) (que la regla general es el principio de la
manconmuni dad sinple y la excepcién la obligacién .solidaria), es
menester decir que la doctrina noderna y en las |egislaciones
contenpor d&neas se tiende a generalizar l|la obligacion solidaria,
sosteni éndose asi un principio opuesto al sentado por nuestro
Codigo civil. En este sentido nos encontranps el Coligo civil
al eman, que regula esta clase de obligaciones en |os paragrafos
427 y 431; y el Codigo civil italiano, que se ocupa de esta clase
de obligaciones en su articulo 1.294. En éstos se trata de
favorecer al acr eedor robusteciendo |a eficacia de esas
obl i gaci ones sol i dari as.

Conp veni nos indicando, tanbién en la doctrina noderna se afirm
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esta tendencia de dar una nmayor anplitud, un nmnayor canpo de acci6n
a las obligaciones solidarias para contrarrestar el principio
general establecido por nuestro Cédigo civil. Dentro de esta |inea
i deol 6gi ca, nos encontranps al catedratico de Derecho civil en la
Uni versidad de Madrid, HERNANDEZ-GL, el <cual dice a este
respecto, en un articulo nmuy interesante que ha publicado en |a
"Revista de Derecho Privado" (30), que l|a no presuncio6n de
solidaridad no goza de consistencia, ni en el orden histérico, ni
en el orden econdémico, ni en el derecho conparado. Se tiende,
pues, hacia su limtacién y hacia su elimnacién.

Concorde con esta posicién de la doctrina moderna y las legis
aciones positivas a que acabanps de hacer referencia, venps se
orienta tanbién la jurisprudencia del Tribunal Supreno de Espafia.
Asi, las sentencias de 8 de julio de 1915 y de 11 de febrero de
1927, establecen que no es preciso enplear el térnmno de
obligaci 6n solidaria para que pueda deducirse la existencia de |la
msma en la relacién juridica obligatoria. Basta que de Ila
interpretaci 6n gramatical y |o6gica del contrato se deduzca que fue
ésta la intenci6n de los contratantes. La Sentencia de 22 de marzo
de 1950, insistiendo en este msno extreno, dice que basta que se
infiera de su texto la solidaridad, conforne exige el articulo
1.025 (1.138 C C E); vy, en la de 2 de junio de 1960, que puede
deducirse que la voluntad de los contratantes fue |la de crear una
unidad en la obligacion y la responsabilidad "in soliduru" de |os
coi nt eresados. Adenmas, no es preciso pactar la solidaridad para
gue exista, en el caso de restituci 6n por pago indebido, ya porque
no cabe pacto al guno en obligaciones que no tienen su fuente en |a
convenci 6n, ya tanbi én porque |a naturaleza juridica del cobro de
| o i ndebido inmpone | a necesidad del total reintegro al perjudicado
en cuanto sea dable, sustrayéndose de |as contingencias que de |la
manconmuni dad pueden derivarse, |las cuales deben recaer, en todo
caso, sobre los que se aprovecharon del error ajeno (Sentencia de
23 de octubre de 1903). Sin enbargo, el Tribunal Suprenpo ha
rechazado en algun caso la responsabilidad solidaria de |Ias,
obl i gaci ones por actos cul posos colectivos (Sentencia de 23 de
marzo de 1921), |lo cual supone una contradiccion con el fallo
anterior.

El profesor HERNANDEZ-G L admite una solidaridad derivada, no del
texto del contrato, sino de la intencién de las partes, o0 sea, de
| a vol unt ad tacita exteriorizada por un det er m nado
conportam ento, sean actos u om siones, quedando sonetida a |as
reg'as de interpretacion de los contratos conforne |o establ ecen
los articulos 1.132 y siguientes (1.281 s. C. C E.) y las reglas
de la interpretacion de los testamentos,, segun los articulos 707
y siguientes (675 s. C. C E.).”
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b) Teoria de la Solidaridad

[ GARCI A SALAS] 2

“Ya apuntanps que la nota caracteristica de la solidaridad es que
establ ece la unidad del vinculo obligacional entre una pluralidad
de suj et os.

El resultado de esta situacion es que de un grupo de deudores el
vincul o obligacional recae en su totalidad sobre todos y cada uno
de ellos, obligandoles por la totalidad de |la prestaci6n ante su
acr eedor.

Si  esta pluralidad radica en el sujeto acreedor de |a obligacidn,
ello inplica que dada uno de |os acreedores puede exigir del
deudor la totalidad de Ila obligaciéon y no parte alicuota,
proporci onal al numero de acreedores.

La solidaridad entre acreedores es sumanmente rara. Casi podria
decirse que no existe en |a préactica de |la contrataci én.

En canbio, la solidaridad pasiva o de deudores es cada vez mas
corriente no sélo en la contratacion sino en la |egislacion. De
la norma general que estipula que |la solidaridad no se presunme y
s6lo existe cuando una voluntad legitina |la establece, se ha
pasado a la proliferaci én de normas especificas que |a contenplan
para | os casos que aquellas se dictan

Esa aplicaci 6n, que parece extenderse en |la practica ha |levado al
profesor Antonio Hernandez-G 1 a afirmar la exitencia de un
novimento tendiente a elimnar el principio de no presunci” pon de
| a solidaridad.”

c) Sobre la garantia Hipotecaria

[ BRENES CORDOBA] 2
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“224. —Hi poteca es un derecho real constituido sobre un innueble,
para asegurar el cunplimento de una obligaci 6n.

Lo mas comin es que el deudor sea el hipotecante, conp duefio del
i nmuebl e; pero bien puede ocurrir que un tercero que nada debe

preste al deudor "su garantia real. En este Ultinbp caso, si para
satisfacer la obligacion |la cosa hipotecada se vende, o0 su duefio
para evitar la venta verifica el pago, el que prestdé la garantia
se subroga en |os derechos del acreedor, en la proporci6n en que
satisfaga | a deuda.

225. —+a constitucion del gravamen no da al acreedor facultad
al guna para gozar del bien hipotecado: s6lo |le concede privilegio
para que con su producto se pague el nonto de su crédito. El duefio
del inmuebl e permanece en posesi 6n de él y puede ejercer todos |os
atributos del dom nio conpatibles con el derecho de la persona &
cuyo favor se ha establ ecido | a seguridad.

226. —€orno acontece con todos |os derechos reales, el gravanen
subsiste aunque la finca se trasmta a otra persona. Vencido el
plazo y no pagada |a deuda, el acreedor ejerce la accion
hi potecaria sea quien fuere el poseedor actual.

227.—+ta hipoteca es indivisible. El gravanen pesa sobre todas y
cada una de las partes de que se conpone el innueble: si éste se
di vide, el adquirente de una parte no puede exigir, sin satisfacer
el valor total de la hipoteca, |la cancelacion parcial de ella, en
proporci 6n al tanto que posee. En virtud del msnmo principio, el
deudor que hace un abono, carece de facultad para reclamar |a
i beraci6n de una parte determnada de la finca. Lo Unico que
puede exigir es que se reduzca, en proporci6én a |lo pagado, |a
hi pot eca en general .

Si asi no fuese, el derecho del acreedor estaria serianente
anenazado, puesto que el deudor trataria cie libertar la parte
nejor para luego enajenarla y abandonar el resto a la ejecuciodn
Distinto es cuando son varias |las fincas hipotecadas, porque cono
cada una tiene su responsabilidad determ nada y es independiente
de |l as demds, no existe obstaculo para que el deudor, al reducir
| a deuda, elija |la que ha de ser deshi pot ecada.

La indivisibilidad de la hipoteca no es, sin enbargo, condiciédn
absol utanente necesaria, y por lo tanto nada se opone & que |os
i nt eresados convengan en ciertos arreglos que den por resultado la
di visi 6n de |la garantia.

228-Aunque por lo comin | a hipoteca se establece para
garantizar una deuda ya existente, esto no es indispensable: en
ocasiones se rinde la garantia para asegurar deudas futuras o
posi bl es responsabilidades en que se pueda incurrir. Tal sucede
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con la hipoteca constituida en seguridad de un crédito en cuenta
corriente, o con l|la que otorgan curadores o0 tutores para
garantizar la admnistracion de |os bienes pertenecientes a |os
menores 0 a | os incapacitados & qui enes representan.

229-Siendo asi que la hipoteca se rinde para asegurar el
cunplimento de una obligacion, su existencia |egal est a
subordinada a la existencia de |a obligacion que garantiza. Es un
accesorio, y en tal concepto no puede existir sin lo principal;
por eso, desde el nomento en que desaparece |a obligacion, por
cual quiera de |os nodos porque se extinguen |as obligaciones, |a
hi poteca deja de subsistir. Por la msm razén de ser sinple
accesorio, la nulidad de la garantia hipotecaria sobrevenida por
causa especial a ella, en nada afecta la validez de |la obligaciodn
gar anti zada.

230.—+ta constituci 6n de una hipoteca en nmanera alguna inpide el
gue se establezcan otras en provecho de terceras personas, porque
con ello no se lesionan |os derechos del acreedor favorecido con
anterioridad, quien sienpre tiene prelacidon respecto a |los
acreedores que vienen después.

Sienpre que desaparece una hipoteca, l|la que sigue en grado
inferior pasa a ocupar el lugar de aquélla y las otras ascienden
t anbi én un grado, en el orden en que han sido establ eci das.

(...)

231.-Cono | a inposicién del gravanen envuelve |a posibilidad de |la
venta forzosa del inmueble, puesto que si el deudor falta a su
conprom so perece la garantia, es necesario que el constituyente
tenga la faculta de enajenar y que la cosa conpronetida entre en
| a condicion de | as que pueden venderse.”

d) Principios del contrato de préstanp bancario

[ MATA ORTEGA] “

“El préstano hi pot ecari o consiste en aquel contrato que el
cliente del banco garantiza con hipoteca.

Exi sten tantos conceptos de hi poteca conp autores hay, sin
enbar go, t odos Il egan a defi ni ci ones nmas o] nmenos
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uni formes, cono | as que enunci arenpbs a conti nuaci on.

Se define | a hipoteca cono:

"“...un derecho que cono su nonbre los indica, recae sobre un
i nnuebl e, que no pasa a posesi 6n del acreedor y que conb todos ios
derechas reales de garantia, asegura el cunplimento de wuna
obligaci6n facultando a su titular para, si es incunplida,
pronover |a venta del innueble gravado y cobrarse aquella sobre e

preci o que den por éste.”

De las anteriores definiciones se pueden extraer principios que
les son conunes, éstos son: contenplan el principio de
especi al i dad, de accesoriedad y |os persecusi 6n, ademas, de venta
y preferencia en el pago ante un eventual incunplimento del
deudor.

La hipoteca se puede considerar conp una limtacion formal del
dom nio, puesto que Ilimta la facultad de disponer de Ia
pr opi edad. Sin enbargo, no constituye un derecho principal sino
accesorio, pues requiere de una obligacion principal para su
exi st enci a.

Nuestra | egi slaci 6n no contiene una definicién de hipoteca clara y
sistematica, sino que las principales caracteristicas de ella se
encuentran dispersas en un conglonerado de articulos del Cbddigo
Cvil.

La hipoteca es un derecho real que se constituye en escritura
publ i ca, puede recaer sobre uno o varios innmuebles. Conp ventajas
tiene, para el deudor, que limta su responsabilidad, dado que en
caso de incunplimento solo responde el bien gravado; para el
acreedor tiene la ventaja que tiene asegurado el pago de su
crédito con un bien ya determinado y no se expone a que el deudor
a la hora de | a ejecuci 6n no tenga bienes.

La hi poteca tradicionalmrente se | e ha considerado cono un derecho
real sobre un bien innmueble cuya natural eza es de ser accesori a,
que otorga al titular los derechos de venta, persecucion vy
preferencia en el pago. Los bienes enajenables deben ser
det er m nados y enaj enabl es, apl i cando el princi pi o de
especi al i dad.
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En cuanto a las condiciones de forma, |a hipotecada debe ser
sol ecmme, asi ésta debe otorgarse en escritura publica y ser
inscrita en el Registro PuUblico. Puede ser constituida por
contrato bilateral, por testanento, por acto juridico o por
di sposici o6n legal.”

e) El otorgamiento de garantias conpb contrato bancario

[ Ranirez Vill al obos]?®

Ademas de | a participaci 6n de una enpresa bancaria y su funci 6n de
crédito, es tanbién un elenento caracteristico de |os contratos
bancari os, el elenento personal y que consiste en |a existencia de
una relaci 6n especial entre el banco y su cliente. De |o anterior
se colige que el otorgamiento de garantias o aval es bancarios se
encuentra dentro de las distintas clasificaciones doctrinales de
| os contratos bancarios. En este orden de ideas, se definen a |os
aval es bancarios conp operaciones activas, en las que el banco
concede crédito a su cliente. No obstante, en éstas el crédito no
se traduce en la entrega o puesta a disposicién de dinero, sino
que el instrunento a través del cual se canaliza el crédito es la
firma del banco declarando su voluntad de transformarse en garante
de su cliente.

Nat ural eza de | a obligaci 6n garanti zada

* @rantia de pago: Constituye la contrapartida o prestacion
reciproca de la garantia de ejecucién o cunplimento, ya que quien
en una, es ordenante, es el beneficiario de la otra, y viceversa.

* @rantia de conocimento de enbarque: tanbién conocida conp
garantia por falta de docunmentos. Y se refiere al aseguram ento de
los riesgos que se derivan de |los distintos supuestos en |os que
falta cual quier otro docunento.
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* @rantia de vicios o defectos: es aquella que asegura al
beneficiario ante e riesgo de que wuna vez satisfecha su
prestaci 6n por el ordenante, en un nomento posterior presente el
bien entregado o la instalaci 6n, defectos que requieran una | abor
de nej ora por parte de aquél

* @Grantia de crédito: en ésta el banco que |la otorga responde
frente al beneficiario de la mism, quién habra concedido un
crédito con anterioridad, por el eventual incunplimento de quien
recibié dicho crédito, especialnmente por lo que atafie a Ila
obligaci 6n de éste ultinm de reenbol sar la cantidad recibida, asi
cono sus intereses y otros costes derivados de |a falta de pago.

* CGarantias de operaciones bursatiles: es la garantia prestada por
un banco en relacidén con operaciones a realizar en el nmarco
general de la contrataci 6n bursatil.

* @Grantias en el nmercado hipotecario: es aquella que se otorga
para garantizar la devolucidn de préstanos ajenos cuando el
prestatario constituya en contragarantia, a favor del garante, una
hi poteca innobiliaria

* @rantia indirecta o contragarantia: es la que tiende a
garantizar el riesgo asum do por un banco al prestar un aval”

f) Sobre la insuficiencia hipotecaria en el derecho conparado

[ MONTES] ©

“"La aplicacion del articulo 1894 del Cbédigo civil exige, tal conp
se ha visto, que la cosa sonetida a hipoteca haya perecido o se
haya deteriorado; a su vez, sabenbs asimsnb que la sinple
depreci aci 6n de | a cosa gravada no pone en noviniento el mecani sno
protector que se esta estudi ando. Pues bien, colocandonos ahora en
un superior estadio en l|a consideracion de |os presupuestos de
actuaci 6n del indicado precepto tendrenps, segun una prinera y
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gl obal vision, que el acreedor hipotecario s6lo podra actuar en el
sentido por el msnmo previsto cuando el nenoscabo del bien sea de
una entidad tal que la garantia se haga insuficiente para su
seguridad, con lo cual la circunstancia de |a dism nuci 6n de val or
de aquél pasa a tener prinerisima inportancia, ya que sera la
msma el nddul o a manejar para decidir si se ha producido o no una
situaci 6n de insuficiencia hipotecaria. Coordinando estas ideas,
podria decirse, a prinera vista, que ni el solo deterioro de |la
cosa ni la sola dismnucion de val or bastan para |a aplicacion de

articulo 1894 sino que hace falta el juego conbi nado de uno y otro
factor o, si se quiere en otros térm nos, que nenoscabo de |a cosa
gue no torne insuficiente la garantia y depreciacién que no sea
consecuencia del deterioro de aquélla son irrelevantes en el
especifico canpo contenpl ado, pues éste exige que el dafio sufrido
por el bien suponga una dismnucién de su valor tal que en
adelante la garantia hipotecaria resulte insuficiente para la
exacta satisfaccién del crédito bajo ella cobijado. En este
sentido, el articulo 1894 del Cbédigo civil habla de que "cuando
| os bienes sonetidos a hipoteca perezcan o padezcan un deterioro
gue los haga- insuficientes para garantir el crédito...". Desde
| uego no es necesario advertir que el estudio de la insuficiencia
de la garantia ocasionada por su dismnucién sb6lo tiene sentido en
el caso de que l|la cosa hipotecada haya experinmentado deterioro
(eso si, de la necesaria entidad conmo para dar lugar a ella),
pues, conp advierte De Page, |la pérdida total torna la garantia
inexistente y la norma juridica tendra aplicacion en tal caso a
fortiori.

La doctrina francesa, conp de costunbre, se pronuncia en bloque y
sin hacerse nmayor cuestion sobre |a necesidad de |a insuficiencia
de la garantia para que juegue el articulo 2131 del Code./En el
sentir de Troplong, en el articulo 2131 el |egislador supone que
en el monento en que se concluyé |a convencion el deudor ofrecio
bi enes suficientes para |la garantia de sus acreedores
hi pot ecari os, pero después tal garantia ha resultado insuficiente,
ya por pérdida, ya por degradacion de |os bienes hipotecados;
senej ante insuficiencia debe ser constatada por el acuerdo de |as
partes, por el juez o por una experticia. Baudry-Lacantinerie y De
Loynes afirman que la aplicacién del articulo 2131 exige que la
di sm nuci 6n haya determ nado que la hipoteca resulte insuficiente
para |a seguridad del acreedor; para ellos, la regla de

menci onado articulo difiere de la del articulo 1188 porque toda
di sminucion de las garantias, proveniente de hecho del deudor,
entrafia |a decadencia del beneficio del térmno aunque |as que
resten sean todavia suficientes para |la seguridad del acreedor. 82
En opinion de Planiol y Ripert es necesario que |a dismnucién de
| as garantias originarias |las haga insuficientes para el acreedor;
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en tal sentido sefialan que si una cosa hipotecada, asegurada
contra incendi o, es destruida por el fuego, el acreedor sélo podréa
pedir un suplenento de hipoteca si el innmueble se hallaba
i nsuficientenmente asegurado o si la conpafiia de seguros al egase
con éxito una causa de caduci dad del seguro; si, por el contrario,
| a i ndemi zaci 6n debi da por el asegurador es un exacto equival ente
del inmueble, el acreedor, cuyo derecho de preferencia se trasl ada
sobre | a i ndemi zaci 6n, no puede al egar el articulo 2131. 83/

En parecidos térm nos se pronuncian |os autores belgas. Laurent
seflal aba que |a degradaci 6n del innueble hipotecado no basta para
gue el acreedor pueda pronover el reenbolso, es necesario que el
i nmuebl e venga a ser insuficiente para |la seguridad del acreedor
ya que si, a pesar del deterioro, al valor del innueble da al
acreedor garantia plena no puede quejarse por no tener interés en
ell o; sélo cuando el inmueble deteriorado no tiene ya un valor que
esté en relacion con el nonto del crédito, el acreedor tiene
derecho a pedir el reenbolso. ¢Cuando puede decirse que hay
i nsuficiencia de seguridad? Esta es una cuestion de hecho, |os
peritos se encargaran de valuar el inmueble y el juez decidira en
consecuencia. En nuestros dias, para De Page es evidente que el
solo hecho de l|la degradacion no seria suficiente para justificar
| a decadencia del térm no; hace falta, en consecuencia, que dicha
degradaci 6n haya dism nuido |a seguridad o, en otras pal abras, que
haya agravado | a situaci 6n del acreedor, ya que de no ser asi una
sanci 6n tan grave conp la exigibilidad del crédito principal no se
justificaria; la cuestion de determ nar si hay insuficiencia de |la
seguri dad es de puro hecho.

Tanbi én | a doctrina italiana se orienta en la msm direccion: la
norma protectora de los intereses del acreedor hipotecario sélo
tendrd aplicacion cuando la dismnucion sufrida por la garantia
determine la insuficiencia de la msma a efectos de |la seguridad
de aquél. Para Pino, el articulo 2743 del Cbdice exige que el
deterioro de la cosa debe ser de tal entidad que ocasione |a
insuficiencia de la garantia; su aplicacion depende no so6lo de

hecho objetivo de la disnmnucién de la garantia, sino tanbién de

criterio relativo de | a i nsufi ci enci a, resul t ando asi
particularmente inmportante la relacion entre el valor de la cosa
dada en garantia y el valor de la obligacio6n.86 Segun Rubino no
basta cual qui er di sm nuci 6n del valor del bien que no determine |la
insuficiencia de éste para satisfacer el crédito probablenente,
sin enbargo, no es necesario que el valor descienda por debajo del
crédito, sino que, por la inprevisibilidad del precio de venta y
por el argunento que ofrecen los articulos 2875-2876, sienpre
debera quedar sal vaguardando un nmargen prudencial de al nenos un
tercio de exceso (si preexistia)."
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2 NORVATI VA

a) Cddigo Givil

[ ASAVBLEA LEG SLATI VA] 7

ARTi CULO 409- La hipoteca se constituye en escritura publica por
el duefio de un innuebl e, para garantizar deuda propia o ajena.

No es necesaria |la aceptaci 6n expresa de aquel a cuyo favor se
constituye | a hipoteca.

Puede dividirse materialnente o reunirse, por una sola vez, el
i nmuebl e hipotecario. Pero para efectuar esas m snmas operaci ones
sobre las fincas resultantes, necesita el deudor o duefio del
i nmuebl e el consentimento del acreedor hipotecario, haciendo en
cada caso |la respectiva sustituci6n de garantia.

Trat andose de segregaciones de |lotes, se procedera conpb si se
tratara de divisiones materiales. En anbos casos, no podra
| i berarse porci6n alguna si no fijan las partes |a responsabili dad
de las restantes, de acuerdo con el articulo 413.

(Asi reformado por Ley No. 3363 del 6 de agosto de 1964).

ART| CULO 410.- S0l o puede hi potecar quien puede enajenar.
No son suscepti bl es de hi poteca:
1.- Los bienes que no pueden ser enaj enados.

2.- Los frutos o rentas pendientes con separaci 6n del predio que
| os produce.

3.- Los nuebl es col ocados pernanentenente en un edificio a no ser
con éste.
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.- Las servidunbres, a no ser con el predio dom nante.
.- Los derechos de uso y habitaci dn.
.- El arrendam ento.

~N o o1 b~

.- ElI derecho de poseer una cosa en cual quier concepto que no sea
el de dueiio.

ARTI CULO 411.- La hipoteca de una finca abraza:

1- Los frutos pendientes a la época en que se demande |a
obl i gaci 6n ya exi gi bl e.

2- Las nmejoras y aunentos que sobrevengan a la finca, asi cono |as
agr egaci ones natural es.

No se podra otorgar una reunion cuando las fincas estuvieren
hi pot ecadas i ndependi entenente en favor de diferentes acreedores.
Cuando solo uno de los innmuebles a reunir fuere el gravado, se
entiende anpliada la garantia, a nmenos que en el nmsnb acto se
estipule o contrario.

(Asi adicionado este inciso por Ley No. 3363 del 6 de agosto de
1964) .

3) Las indemizaci ones que pueda cobrar el propietario por causa
de seguro, expropiaci 6n forzosa y de perjuicios.

(Asi adicionado este inciso por ey No. 3450 del 5 de novienbre de
1964) .

4) En los edificios y desarrollos sonetidos al réginen de
propi edad en condom nio, el derecho que sobre |os bienes conunes
corresponda al propietario de una finca filial.”

Asi reformado este inciso por el articulo 40, inc. b) de la Ley
No. 7933 del 28 de octubre de 1999.

ARTI CULO 412.- La hipoteca constituida en garantia de una
obl i gaci 6n que gana interés, no responde con perjuicio de tercero
mas que de las tres anualidades anteriores a |la demanda, y de |as
gue corran después de ella.

ARTI CULO 413.- La obligaci6n garantizada debe linitarse, y cuando
se hi potequen varios innmuebles para |la seguridad de un crédito,
debe Iimtarse |a responsabilidad de cada uno.

ARTI CULO 414.- Constituida hipoteca por un crédito abierto con
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[imtacion de suma, garantiza las cantidades entregadas en
cual quier tienpo y para diversos fines, sienpre que no excedan de
la suma prefijada. Cual quier pago que efectue el deudor
automati camente creard disponibilidad para ser utilizada de la
forma que | o convengan | as partes.

(Asi reformado por Ley No. 7460 del 29 de novienbre de 1994).

ARTi CULO 415.- El innueble hipotecario y cada una de sus partes
responden, cual qui era que sea su poseedor, al pago de |a deuda.

ART| CULO 416.- Cada vez que el deudor verifique un pago parci al
tiene derecho a exigir la reducci 6n de |a hipotecaria. Cuando sean
varias las fincas hipotecadas, a €l corresponde exclusivanente
hacer |a inputaci 6n de pagos, salvo pacto en contrari o.

ARTI CULO 417.- Sienpre que haya de venderse judicialnente la finca
hi pot ecada, se citara a todos | os acreedores hipotecarios.

Si la finca se vende en concurso o0 quiebra o por ejecucio6n del
acreedor hipotecario prinero en grado, la recibird el conprador
i bre de gravanen

Si la venta se hace por ejecuci6n de un hipotecario de grado
inferior, el conprador recibird la finca con |os gravanenes
anteriores de condicio6n no cunplida o de plazo no vencido; pero si
los créditos anteriores fueren ya exigibles, tanmbién la recibiréa
el conprador |ibre de gravanenes y el precio de ella se
distribuira entre | os acreedores segun el orden de sus respectivos
crédi t os.

ARTi CULO 418.- En los casos en que el conprador debe recibir la
finca |libre de gravanen, concurriendo acreedores con creédito de
plazo no vencido, se reducira el crédito con el descuento del
interés legal, salvo que el crédito devengue interés, en cuyo caso
no se haré tal descuento.

Si concurrieren acreedores cuyos créditos dependen de una
condi ci 6n, se depositara la suma que valgan sus créditos para
hacerl es pago si |a condici6n se cunple.

Cuando el precio del seguro o de |a expropiacion forzosa venga a
sustituir a la finca, se pagara a |os acreedores hipotecarios por
su orden y del nodo explicado.

En ninguno de |os casos especificados habrd lugar al pago de |os
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créditos no exigibles, si el deudor ofrece garantias suficientes
en reenpl azo de | a extinguida.

ARTi CULO 419.- El tercer poseedor del innmueble hipotecado seréa
requerido, si el deudor no paga dentro del térmno legal, para que
dentro de diez dias verifique el pago de la suma que garantiza la
finca, o |la abandone a la ejecucion. Es innecesario el
requerimento si el tercer poseedor adquiere la finca después de
venci da | a obligaci 6n objeto de |a hipoteca.

ARTi CULO 420.- El tercer poseedor no puede alegar excusioén ni
retener el innueble hasta el pago de |o que |le corresponda por |as
nmej oras y gastos que hubi ere hecho.

ARTI CULO 421.- Es nula la convencioén que estipule para e
acreedor, en caso de no cunplimento de parte del deudor, el
derecho de apropiarse | os bienes hipotecados.

ARTI CULO 422.- Es pernmitido renunciar en la escritura de hipoteca,
los tramtes del juicio ejecutivo. En tal caso se procedera desde
luego a la venta judicial, sirviendo de base el precio fijado por
|as partes en la escritura; si no se hubiere fijado el precio, se
establ ecera por peritos.

ARTI CULO 423.- Realizada la venta judicial en el caso de haberse
renunciado los tramtes del juicio ejecutivo, el deudor podra
hacer valer en via ordinaria |os derechos que |le asistan a causa
de la ejecuciodn, pero sin que por eso deje de quedar firne la
venta del inmueble hecha a favor de un tercero.

ART| CULO 424.- La hipoteca se extingue con |a obligacio6n principa
y por todos |os nedios porque se extinguen |as denmas obligaci ones.
-Se extingue tanmbién por la resolucio6n del derecho del
constituyente, en |los casos en que confornme a la ley |las acciones
resolutorias perjudican a tercero, y por la venta judicial en |os
casos en que el conprador deba recibir la finca libre de
gravanenes.

(Asi reformado por Ley No. 16 del 12 de dicienbre de 1887).

ARTI CULO  425. - Las hipotecas |egales reconocidas por | a
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| egi sl aci 6n anterior s6lo subsistiran con perjuicio de tercero
durante dos afios. Los interesados pueden desde luego exigir que
di chas hi potecas | egal es se reenpl acen con una hi poteca especi al .

CAPi TULO I |
De | as cédul as hi potecari as

ARTI CULO 426.- Puede constituirse hipoteca para responder a un
crédito representado por cédulas, sin que nadie, ni aun el duefio
del innuebl e hipotecado, quede obligado personal mente al pago de
la deuda. A esta clase de hipotecas son aplicables |Ias
di sposi ciones sobre hipoteca constituida para garantizar una
obl i gaci 6n personal, con |as nodificaciones que se contienen en
| os siguientes articul os.

ARTI CULO 427.- So6lo podra constituirse la hipoteca de cédul as
sobre innmuebl es que no estén gravados con hi poteca conmin anterior;
pero la hipoteca de cédulas no inpide la constitucién de otras
hi potecas de |la msma clase para obtener cédulas de segundo o
ulterior orden, ni la constituci én posterior de hipotecas conunes.

ARTi CULO 428.- Puede reenplazarse una hipoteca comin con una
hi pot eca de cédul as, sienpre que en ello estén de acuerdo deudor y
acreedor, y que se le cancele la prinera al constituir |a segunda.

ARTI CULO 429.- Toda hipoteca de cédul as se constituira haci éndol a
constar en escritura publica. Una vez constituida e inscrita se
emtiran | as cédul as.

(Asi reformado por Ley No. 358 del 12 de agosto de 1941).

ARTI CULO 430.- Las cédul as deben enitirse en noneda nacional. Sin
enbargo, podra hacerse en noneda extranjera para corresponder por
créditos obtenidos en el extranjero, con sociedades o bancos
dom ciliados fuera del pais. En uno u otro caso, deberan ser del
val or de un miltiplo de ciento.

(El texto de este primer parrafo fue nodificado por Resol uci 6n de
| a Sala Constitucional No. 27-95 de las 16:18 horas del 3 de enero
de 1995).

Todas | as cédul as deberan estar firmadas por el duefio del innueble
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hi pot ecado, o0 por su legitinb representante, y por el registrador
general, el registrador general asistente, el registrador de
cédul as, o cualquier otro registrador especial mrente designado por
el prinero a ese efecto, y expresaran:

1- Los datos necesarios para poder identificar las fincas
hi pot ecadas, que no podra ser nmas de una.

2- La cantidad total que inporta la hipoteca a que |la cédula se
refiere y la que inporten las hipotecas para cédulas anteriores
si | as hubiere.

3- El nonbre y apellidos de |a persona a cuyo favor se extiende y
la fecha y el lugar del pago.

4- Si se han pasado nas de diez afos desde el vencimento del
pl azo para el pago, la cédula no surtiréd efectos después de esta
fecha en perjuicio de terceros, sienpre que el Registro no
mani fi este circunstancias que inpliquen gestién cobratoria o
reconoci mento del crédito u otra interrupcion de |la prescripcion.
El registrador, al inscribir nuevos titulos relativos a la finca
respectiva, haré caso om so de tal gravanen.

Si enpre que un crédito devengue intereses y que estos no hayan de
descontarse ni de pagarse en el principal, al vencimento de |a
obl i gaci 6n, se agregaran a cada cédul a tantos cupones, que sirvan
de titulo al portador para la cobranza de aquellos, conp
trinestres o senestres -a eleccidn del tenedor- contuviere el
pl azo.

Cada cupdén expresarda el trinestre o senestre respectivo, la
cantidad a que nontan los intereses del misno, el numero de cada
cédula y la inscripciéon de la finca afectada. La cédul a expresara
el nanmero de cupones y su respectivo venci m ento.

(Asi reformado por Ley No. 6965 del 22 de agosto de 1984).

ART| CULO 431.- La cédul a hipotecaria tiene la msma fuerza y val or
probatorio que el testinobnio de escritura publica. Puede
traspasarse por endoso en blanco, y el adquirente puede tanbién,
aun sin Illenar ese endoso ni poner uno nuevo, traspasarla a
cual qui er otra persona.

El endoso de <cédulas no constituye en responsabilidad al
endosant e.

ARTICULO 432.- Sin perjuicio de la prueba en contrario, se
reputard duefio de la cédula al portador de ella, sienpre que
contenga un endoso nomi nal o en blanco, que apoye tal presuncién
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Los endosos se reputaran tanbi én auténticos mentras no se pruebe
| o contrario.

ART| CULO 433.- Para la hipoteca de cédul as no es necesario que al
constituirse haya acreedor, y pueden enitirse las cédulas a favor
del m sno duefio del innueble hipotecado, quien, de igual nanera
gue cualquiera otra persona, puede negociarlas aun después de
venci das

(Asi reformado por Ley No. 46 del 12 de julio de 1895).

ARTI CULO 434.- En toda hipoteca de cédulas se tendran por
renunci ados los tramtes del juicio ejecutivo, y la base para el
remate de la finca hipotecada serd el valor de la prinmera
hi poteca. Qien tuviere el derecho de pedir el renmate, podra
hacerlo con base de |a <cédula o <cédulas en su poder,
i ndependi entenrente de las que se encuentren en el de otras
personas. Cuando el conprador deba recibir la finca libre de
gravanenes, se pagara integramente al ejecutante su crédito si el
nonto del remate alcanzare a cubrir toda la emsion de cédulas y
cupones expedidos; en e caso contrario, se la pagara en
proporci 6n su crédito. En uno y otro caso, el resto del precio
guedar & depositado para responder al pago de |as cédulas y cupones
no presentados en la ejecucidn, y se procederd a la cancel aci 6n
del gravanmen en el Registro

(Asi reformado por Ley No. 113 del 6 de julio de 1940).

ARTI CULO 435.- La hipoteca de cédulas garantiza, ademas de
capital, los intereses corrientes, los de denpbra y gastos de
ej ecuci on.

(Asi reformado por Ley No. 15 del 26 de mayo de 1892).

ARTi CULO 436.- En el caso de que la finca se desnejore hasta ser
insuficiente para cubrir el valor de |la hipoteca o hipotecas a que
el l a responde, cual quier tenedor de cédul as puede pedir |a venta,
aunque el plazo no esté vencido, y con el precio de ella se hara
el pago con el descuento sefialado por la ley para |os pagos
adel ant ados.

ARTI CULO 437.- Si el poseedor de la finca no la cuida y atiende
cono es debido y por ello queda expuesta a desnerecer hasta el
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punto de volverse insuficiente para cubrir la hipoteca o hipotecas
de que responda, cual quier duefio de cédul as puede pedir que se
quite al poseedor la administracién de la finca y se dé a otra
per sona.

ARTI CULO 438.- Cuando la venta o administracién a que se refieren
|l os dos articulos anteriores, se solicite por el duefio de cédul a
de un orden inferior, lo que se acuerde o resuelva no podré
perjudi car en nada | as cédul as de una hi poteca anterior.

Si la ejecuci 6n se hubiere establecido para el cobro de intereses
de cédulas no exigibles, el adquirente recibird la finca con el
gravanen de todas las cédulas de la msm enision y con el de |os
cupones de intereses no presentados para su pago. Pero si el
producto del remate fuere inferior al mnto de I|a deuda
hi potecaria, se depositara para repartirse a prorrata entre todos
| os coacreedores.

(Asi reformado por Ley No. 15 del 26 de nayo de 1892).

ART| CULO 439.- La cancel aci 6n de | a hi poteca deberéa hacerse:
a) Por nmedio de escritura publica;
b) Por ejecutoria librada en juicio ordinario; y

c) Por mandanmi ento expedido en ejecuci 6n hipotecaria en cuanto a
| as de grado inferior al gravamen que sirvi 6 de base al juicio.

En el primero y altinm casos junto con el docunento inscribible de
cancel aci 6n debera presentarse |a cédula correspondi ente para que
el Registro al firmar | a cancel aci 6n, |a incinere.

(Asi reformado por Ley No. 358 del 12 de agosto de 1941).

ARTI CULO 440.- Si la deuda no devengare intereses, el poseedor de
la finca puede obtener en cualquier tienpo, antes del plazo, la
cancel acion de la hipoteca de cédulas, consignando el valor
integro de éstas.

Pero si hubiere cupones de intereses, la consignacion debera
conprender, ademas, el valor de | os cupones emtidos.

El portador de un cupdén no prescrito, podra exigir su inporte ante
el Juez, a cuya orden estuviere el dep6sito. Seis nmeses después de
| a prescripcion, se entregara al depositante la suma no recl anada
opor t unanent e.

(Asi reformado por Ley No. 15 del 26 de nayo de 1892).
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b) Normativa de México

ACUERDO 38. 1310. 2007 de la Junta Directiva, por el que se aprueban
| as Reglas para el Gtorgam ento de Créditos para Vivienda a | os

Tr abaj ador es Der echohabi entes del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de | os Trabaj adores del Estado.

Al margen un | ogotipo, que dice: Instituto de Seguridad y
Servicios Social es de | os Trabaj adores del Estado.- Secretaria de
la Junta Directiva.- SJD.-754/2007.

[ ACUERDO 38.1310. 2007] ®

Reglas para el otorgamiento de créditos para vivienda a |os
trabaj adores derechohabientes del instituto de seguridad vy
servicios sociales de | os trabajadores del estado.

Garantia hipotecaria

SEPTI MA. - Los créditos para vivienda otorgados por el FOVI SSSTE,
se garantizaran con hipoteca constituida en priner lugar a favor
del msnp, cuyo gravanmen deberd inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad correspondiente. En caso de cofinanciamento, se
constituira en los térmnos establecidos en el convenio suscrito
entre el FOVI SSSTE y el Cofinanciador, con la finalidad de que |os
contratos de otorgamento de crédito se formalicen en un solo
instrunmento notarial, constituyéndose hipoteca conpartida en
prinmer lugar y grado en forma proporcional al nonto de crédito
ot orgado por cada una de |as Instituciones cofinanci adoras.

En el caso de los créditos FOVISSSTEINFONAVIT |a hipoteca se
constituird en los térmnos establecidos en el contrato de
crédito.

El FOVI SSSTE soOlo girard instrucciones para la cancelacion de |la
hi pot eca otorgada en su favor, en | os siguientes casos:
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a) Cuando los créditos otorgados en los térmnos del presente
capitulo hayan sido cubiertos en su totalidad, incluidos |os
intereses y accesorios, ya sea dentro del plazo concedido o por
['i qui daci 6n anti ci pada;

b) Cuando se declare procedente |la aplicaci6n del seguro del
crédito de vivienda a que se refiere el articulo 182 de la Ley,
aplicable para los casos de invalidez, i ncapaci dad total
permanente o de nuerte del acreditado; y

c) Cuando se haya procedido a la cancel aci 6n del saldo por el
transcurso del plazo establecido para el pago del crédito, en |os
térm nos de | a Regla Déci ma Sext a.

De | os créditos individual es y nanconunados

OCTAVA. - Los Trabaj adores que sean titulares de aportaci ones de
| a subcuenta de vivienda de |la cuenta individual del SAR tendran
derecho a recibir crédito para vivienda por una sola vez, aun y
cuando su coényuge haya sido beneficiado (a) con anterioridad con
el otorgam ento de crédito de FOVI SSSTE

Asim snp, el FOVI SSSTE podra autorizar créditos manconunados a
matri noni o0s o concubinatos de trabajadores derechohabientes que
cunpl an | os requi sitos siguientes:

a) Uno de los cobonyuges, la concubina o el concubinario deberéa
calificar para | a obtenci 6n de un crédito;

b) El conyuge, <concubina o concubinario del Trabajador
calificado deberd ser titular de una subcuenta del fondo de Ila
vivienda del SAR, con una antigiedad m ni ma de di eci ocho neses;

c) El inporte del crédito nmanconmunado estara constituido por |a
suma del 100% del «crédito que |e corresponda al Trabajador
calificado, y hasta por el 75% que |e corresponda al cdényuge,
concubi na o concubi nari o, de acuerdo a su capaci dad de pago;
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d) Tratéandose de crédito para adquisicion, l|la vivienda deberé
ser adquirida en copropiedad;

e) En caso de crédito para construcci 6n individual, reparacion
anpliaci 6n, nejoram ento o pago de pasivos, el inmueble sobre el
gque se aplicara el crédito deberd estar escriturado en copropi edad
a favor de | os Acreditados.

Para | os efectos de estas Reglas, se entenderd por concubina o
concubinario a la persona con quien el Trabajador ha vivido conp
si fuera su cényuge durante los cinco afios anteriores a la fecha
en que presente la solicitud de crédito, o con la que tuviese
hijos, sienpre y cuando anbos permanezcan |ibres de matrinonio. Si
el Trabajador tiene varias concubinas o concubinarios, ninguno de
éstos tendré& derecho a recibir el crédito para vivienda;

f) En los casos de |os créditos conyugal es FOVI SSSTE- | NFONAVI T,
se otorgaran con apego a las Reglas de Qorgamento de cada
i nstitucién;

g) Los créditos FOVI SSSTE-I NFONAVI T seran para adquisicion de
vivienda en cual quier lugar del pais, ya sea nueva o0 usada con
val or maxi no equivalente a 650 VSMMGVDF, con |os plazos y nontos
maxi s que establ ezca cada Instituci 6n conforne a sus respectivos
Programas de Fi nanci am ento. Para el crédito que otorgue
FOVI SSSTE, |la tasa de interés que se aplicara seréa del 4% al 6%

h) El otorgami ento de | os créditos FOVI SSSTE-I NFONAVIT no estara
sujeto a sorteo, y las solicitudes de los trabajadores
der echohabi ent es del | SSSTE-FOVI SSSTE, seran atendi das conforne se
reci ban;

i) La administracién y recuperaci 6n de |os créditos FOVI SSSTE-
| NFONAVI T, estard a cargo de cada una de las instituciones de
acuerdo con sus politicas y lineanmientos aplicables a |la materi a;

j) En los créditos FOVI SSSTE-I NFONAVI T, |a garantia hipotecaria
se constituira en priner lugar para |las dos instituciones, en la
proporci 6n de |os nontos otorgados por cada una de ellas, con la
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obl i gaci 6n solidaria del copropietario.

En el supuesto a que se refiere el parrafo anterior, el cényuge
debera presentar copia certificada del acta de nmatrinonio, adenas
de | os docunentos sefial ados en | a Regla Vigésima Cctava.

3 JURI SPRUDENCI A

a) Analisis del plazo de prescripcion de |a hipoteca en crédito
mer canti |

[ TRIBUNAL PRI MERO CIVIL]®

-N° 1070 -L-

TRIBUNAL PRIMERO CIVIL.- San José, a las siete horas cuarenta y
cinco mnutos del prinero de octubre del afio dos m| tres .

| NCl DENTE DE PAGO PARCIAL Y PRESCRIPCION pronmovido por JORGE
ENRI QUE CHACON SALAZAR , quien confirid poder especial judicial al
licenciado Marcial Barrientos Quirdés, dentro de PROCESO EJECUTI VO
H POTECARI O , establecido ante el Juzgado Segundo Civil de WMayor
Cuantia de San José, bajo el expediente numero 97-011220-170-CA .
| ncoado por JOSE JOAQUIN MURILLO PICADO , contra JORGE ENRI QUE

CHACON SALAZAR , quien confirié poder especial judicial al
licenciado Marcial Barrientos Quirés. Intervienen ademas, C audio
Mol i na Sal azar quien confirié poder especial al licenciado Mario

Alvarado Castro, cono acreedor de tercer grado, Luis Chacédn
Al varado y José Luis Pacheco Murillo conpo rematarios .

En virtud de recurso de apelacion interpuesto por el
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incidentista y el acreedor de tercer grado , conoce este Tribuna
del auto-sentencia de |las dieciséis horas del siete de octubre del
aflio dos ml|l dos , que resolvi6o: “POR TANTO Con base en lo
expuest o, se rechaza el incidente el incidente (sic) de
prescripcion y pago parcial fornulados por Jorge Enrique Chacdn
Sal azar. Se resuelve sin especial condena en costas. .

Redacta el Juez Par aj el es Vindas , vy;
CONSI DERANDO

|.- Por ser fiel reflejo de o que informan | os autos, se
aprueba el elenco de hechos probados que contiene l|la resolucion
recurrida.

Il. El pronovente, en via incidental, reclama tres
pretensiones en concreto: 1) nulidad del remate cel ebrado en autos
por haberse ordenado con base distinta a |a pactada, 2) de
decl aren prescritos los créditos hipotecarios de prinmer y segundo
grado y 3) se acoja pago parcial conforne al nonto cancel ado por
el actor a favor del Banco Popular y de Desarrollo Comunal. El
Juzgado a-quo rechaza incidente pronovido por |a parte denmandada,
sin especial condena en costas. De ese pronunciamento recurre
tanto el incidentista conbo el acreedor de tercer grado C audio
Mol ina Salazar, quienes |lo hacen en térmnos nuy simlares. Los
agravios se limtan a dos extrenbps en concreto: insisten en la
prescripci 6n de |as hipotecas por haber transcurrido el plazo de 4
afios, ello por cuanto se trata de obligaciones de carécter
nmercantil. Ademds, protestan |a denegatoria del pago parcial.
Sostienen que |la cesién realizada por el Banco Popular al actor no
fue notificada y esa circunstancia les permte al egar pago, |o que
afecta | a base del remate.

I11.- A tenor del articulo 565 del Codigo Procesal Cvil,
es incuestionable la legitimaci6n del incidentista para recurrir.
Su recurso se conoce en |o apelado; esto es, en los puntos
inconformes y que |le perjudican. Incluso, |o resuelto sobre costas
le beneficia. Distinta es la situacién del acreedor de tercer
grado Mdlina Salazar. En autos no figura conb pronovente y, en
realidad, la resoluci6on del a-quo no |le perjudica. Su crédito
gueda a |la espera del resultado econémco de |la subasta, |la cua
se mantiene al denegarse el incidente. Es un contrasentido que
cuestione el pago parcial, sobre todo porque el rematante ofrecié
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una suma muy superior a la base. Por |o expuesto y norma |egal
citada, se declara mal admtida la alzada interpuesta por el
acreedor de tercer grado.

V.- Se trata de un proceso hipotecario de vieja data,
iniciado en mayo de 1987. El actor es el acreedor de segundo
grado, razén por la cual la ejecucion pura se tramtd en un
principio en el Juzgado Segundo Civil de Muyor Cuantia de esta
Ciudad. El remate se ordend soportando hi poteca de priner grado a
favor del Banco Popular y de Desarrollo Comunal, quien |luego se
aperson6 con el «crédito vencido. Por la naturaleza de Ia
institucién bancaria co-ejecutante, el asunto se trasladé al
Juzgado G vil de Hacienda de  Asuntos Sumar i o0s, or gano
jurisdiccional que ordené el remate celebrado en autos. Esa
subasta fue objeto de un incidente de nulidad pronovido por Ila
parte demandada, cuya denegatoria fue confirmda por este Tribuna
en el voto de folio 763. La problemitica se produce porque el
actor le cancela al Banco Popular el crédito hipotecario de priner
grado, y con esa finalidad paga |la suma de ¢ 625.699,25 el 4 de
febrero de 1999. Al quedar excluido el citado Banco, el expediente

regresa al Juzgado de origen en la sede civil. En este nuevo
incidente reclama el accionado |a nulidad de actuaciones vy
resol uciones (del remate), la prescripcion de las hipotecas y el

pago parcial. El prinmer y tercer extrenp petitorio se fundanenta
preci sanente en el conprobante de ingresos de caja nunmero 500115,
donde el demandante cancela |la obligaci 6n del demandado al Banco
Popular. En ese docunento, copia visible a folio 1 de esta
i ncidencia, se desglosa el nonto pagado de ¢ 625.699,25 en varios
rubros; entre ellos , ¢ 412.157,65 por concepto de capital. Se
pretende fijar el saldo del principal a esa suma y por ende,
incluyendo los intereses de acuerdo con la férmula pactada en la
hi poteca, la base fijada de ¢ 450.000 es distinta. No conparte el
Tribunal ese argunento, reiterado en |os agravios para que se
anule la subasta y se acoja el pago parcial. En autos el renmate se
seflal 6 con los ¢ 450.000 conp capital de la hipoteca de priner
grado, sin que se hubiese protestado en su oportunidad. Se trata
de resoluciones firnes, las cuales no pueden atacarse por la via
incidental de nulidad. Doctrina del parrafo 2° del articulo 199
del Codigo Procesal Civil. De todos nodos, la invalidez de un acto
procesal Uuni canente procede cuando se causa indefensi6n o se viola
el curso normal del procedimento, hipotesis previstas en |os
nuneral es 194 y 197 del citado cuerpo de |leyes. Si bien |la base se
pacté en saldo de capital e intereses, se mantuvo sienpre en el
nonto del princi pal y se conformd con las resoluciones
respectivas. En el caso de pensar en un saldo de ¢ 412.157,65
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éste gener6 intereses y podria alcanzar o superar |los ¢ 450.000,
pero o més inportantes es que el rematante ofrecié ¢ 5.100.000 vy,
por ende, la base no figura cono nonto de adjudicaci 6n. Acoger |a
invalidez en esas condiciones, seria una nulidad por |a nulidad
m sma, inprocedente porque la nedida s6lo se decreta en formm
restrictiva. No hay perjuicio para el demandado en virtud del
resultado de |la subasta. Por Gltinob, es inposible Iimtar, conp se
sugiere, el cobro a lo pago al Banco Popular. Es una subrogaci 6n
legal y ésta genera los réditos y costas confornme a la |ey.

V.- En cuanto a la prescripcion, tanpoco |leva razon el
apel ante en sus agravios. Sostiene que por tratarse de una
obligaci 6n nercantil, las hipotecas al cobro prescriben a los 4
afos. El punto |lo ha abordado la Sala Prinera de la Corte Suprenma
de Justicia, con distintas integraciones. En un principio sostuvo

la tesis del recurrente; esto es, la naturaleza de la relacion
causal justificaba el plazo prescriptivo: 4 afos si era nercanti
y 10 afios si era civil. No obstante, en |la actualidad el criterio

predom nante, sin inportar el negocio subyacente, se inclina por
considerar el periodo decenal. Asi lo resolvio la citada Sala en
el voto nunmero 481 de las 16 horas 15 minutos del 19 de junio del
2002:

“I'l'l.- El punto debatido se limta a definir Ila
natural eza juridica del plazo prescriptivo de un crédito
garantizado con hipoteca conun. Sobre el tema es posible
identificar tres etapas: 1) la tesis tradicional que pregonaba |a
prescripcion ordinaria o decenal, sin distinguir entre la relacién
causal y el titulo que la garantiza. Su apoyo juridico lo fue la
interpretaci 6n auténtica al articulo 968 del Codigo de Conercio
2) Esta posicién se mantuvo invariable hasta el voto numero 40 de
las 15 horas del 3 de junio de 1994, cuando esta Sala por nayoria
y, con otra integracion, se incliné por establecer el plazo segun
el negocio subyacente. Este nuevo criterio se aferra a Ila
accesoriedad de la hipoteca respecto al negocio principal, de
suerte que prescrito éste debe suceder o misnpb con | o accesorio.
3) se retorna a la tesis legal de los 10 afos sin que tenga
relevancia el origen del crédito garantizado. IV.- El criterio de
la relaci 6n causal encuentra su mayor representante en el voto 40
de 1994 de esta Sala, en el cual se cuestiona |os alcances de |a
interpretaci 6n auténtica del articulo 968 del Cddigo de Conercio,
norma que en forma clara dispone que |as hipotecas comunes o de
cédul as continuaran rigi éndose por |la prescripci6on de diez afos.
En ese sentido, al analizar una conpraventa nercantil con garantia
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hi potecaria, por mayoria se dispuso: “ V.- La Ley N 3416 de 3 de
octubre de 1964, al interpretar en forma auténtica el articulo 968
del Cadi go de Conerci o, est abl eci 6: "Articul o Uni co. -
Interprétanse las disposiciones del articulo 968 del Codigo de
Conercio en el sentido de que la prescripcion de |as acciones que
se deriven de actos y contratos nercantiles, se regird por |as
di sposi ciones del capitulo a que este articulo se refiere, salvo
en cuanto a l|as hipotecas comunes o de cédulas, que continuaran
ri gi éndose por la prescripcion de diez afios.".- Esta disposiciodn
puede resultar equivoca por varios nmotivos. En priner |ugar,
trat andose de cédul as hipotecarias, la interpretaci 6n dada por el
| egi sl ador estaba sobrando. En efecto, l|as cédulas hipotecarias
i ncorporan, en si, dada su condicién de titulo valor, un crédito,
sin indicar la causa por l|la cual se emtidé (principio de
abstracci 6n). Ese crédito, al estar reguladas |las cédulas en el
Codigo Civil, es de naturaleza civil. Ergo, lo referente a la
prescripcion nmercantil no le es aplicable a las cédulas, por lo
cual no precisaba respecto de ellas la citada interpretaci 6n. En
cuanto a las hipotecas comunes, la interpretacid6n transcrita
podria conducir a criterios contradictorios. Debe repararse, al
respecto, en l|la naturaleza accesoria de ese derecho real de
garantia. La hipoteca sirve para asegurar el cobro de una
obl i gaci 6n en caso de incunplimento; ella confiere al acreedor el
derecho de sacar a remate |la finca dada en garantia, siguiendo |os
procedi mentos |egales respectivos, y asi saldar |la deuda con el
dinero obtenido en la alnoneda publica. Pero si el derecho de
crédito garantizado se extingue, la hipoteca corre la msnm
suerte. Este principio |lo recoge el articulo 424 del Cbdigo G vil

Pero a la inversa no sucede igual. Si |a hipoteca se extingue por
cual quier notivo, no necesarianente fenece el crédito asegurado

La garantia hipotecaria puede darse sobre cual quier obligacion.
Por ejenplo, podria darse para respal dar el pago de honorarios de
prof esi onal es, en cuyo caso, el derecho garantizado prescribiria
en tres afos (articulo 869, inciso 2°, del Cdédigo Civil), y si se
diera la extincion del derecho de crédito por esta causa, tanbién
| a hipoteca, conmp derecho accesorio, se extinguiria. En realidad,
no existe ninguna disposicion en el Cédigo Cvil en la cual se
establ ezca la prescripciéon de la hipoteca, conb derecho real de
garantia, en el plazo de diez afios. Al ser un derecho accesorio,
Su existencia esta ligada a la del crédito garantizado. Sin
enbargo, el verdadero problema en este tipo de derecho real, es el
de la vigencia de su inscripcion en el Registro. Para dar certeza
en el tréafico de innmuebles, dada la publicidad registral a la cua

esta afecta la hipoteca, el parrafo segundo del articulo 471 del
Codigo Civil dispone: "Las hipotecas, ya sean conunes o0 de
cédul as, inscritas o detenidas por defectuosas, que en cual quier
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ti enpo aparezcan vencidas por mas de diez afios sin que el Registro
mani fi este circunstancias que inpliquen gestidén cobratoria o
reconoci mento del crédito u otra interrupcion de |la prescripcion,
no surtiran, después de esa fecha, efectos en perjuicio de
terceros y el Registrador, al inscribir nuevos titulos relativos a

la finca respectiva, hara caso omiso de tales gravanenes.". Sin
enbargo, ello no quiere decir que, cuando |a hipoteca garantice
una obligacion, sea civil o mercantil, cuyo plazo de prescripcioén

sea inferior a los diez afios, deba interpretarse que el derecho
garantizado deje de prescribir en el plazo que l|le es propio,
debi éndose aplicar entonces el térm no de diez afios. Si garantiza,
cono se dijo en el ejenplo, |los honorarios de un profesional, el
derecho de crédito principal sigue prescribiendo en 3 afios, y no
en 10. Si respalda wuna obligacion nercantil, el plazo de
prescripcion sera el previsto por el Cbédigo de Conercio para el
acto o contrato respectivo; sea, no podria aplicarse el de diez
afios. Enpero, registralnmente continuaria existiendo el gravanen
hi pot ecari o, respecto de terceros, aun después de haber
transcurrido el térmno de prescripcién previsto para el derecho
asegurado. Por ello, algunos autores han sostenido que, al nenos
en cuanto a la inscripcién registral, el derecho de hipoteca puede
subsistir aun habiendo fenecido el crédito garantizado, quedando
abierta la posibilidad de ejercer la accidén hipotecaria si,
terceros de buena fe, se han constituido en cesionarios del
crédito hipotecario. Sin enbargo, ello sélo es factible, al tenor
de esta tesis, respecto de terceros adquirentes de buena fe,
qui enes ejerzan acciones hipotecarias. Pero, tal fenéneno no
sucede en el sub lite, pues no se trata de wuna acciobn de
nat ur al eza hi pot ecari a, a cuya especi e se refiere | a
interpretaci 6n auténtica dicha, sino de una accion derivada de

contrato m sno de conpraventa, la cual, en virtud del principio de
accesori edad precitado, y de la msma Iliteralidad de la
interpretaci 6n auténtica del articulo 968, debe regirse por |as
di sposi ci ones del Codigo de Comercio. Por ello, el argunento del
recurrente no es de recibo.”. V.- En otro asunto simlar, pero
referido a un contrato de arrendam ento de dinero garantizado con
cédula hipotecaria, igualnmente por nmayoria la Sala nmantuvo el
criterio de que el plazo de prescripcion es de 4 afios de acuerdo
con el negocio causal y no al titulo que Io respalda. Al respecto
se dijo: “Ill. La Ley N° 3416 del 3 de octubre de 1964 interpretd
auténticanente el articulo 968 del Codigo de Conercio al expresar:
“ ...la prescripcién de las acciones que se deriven de actos Yy
contratos nercantiles, se regird por |las disposiciones del
capitulo a que este articulo se refiere, salvo en cuanto a |as
hi pot ecas conunes o de cédul as, que continuaréan rigi éndose por la
prescripci 6n de diez afos”. Esta disposicion resulta equivoca por
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varias razones. En primer lugar |as cédulas hipotecarias por su
condici6n de titulo valor incorporan un crédito, sin nencionar |a
causa de su emsion. Las ceédulas por encontrarse reguladas en el
Codigo CGvil, su crédito es de naturaleza civil. No obstante, |a
prescripcion rmercantil no le es aplicable a las cédulas
hi potecarias por |a natural eza accesoria en tanto derecho real de
garantia. La hipoteca constituye un nedio de aseguram ento para e

cobro de una obligacion en caso de incunplimento, potenciando en
el acreedor su derecho a sacar a remate la finca en garantia y
saldar la obligacion con el resultado de la subasta puablica.

Enpero, si el derecho de crédito garantizado se extingue, Ila
garantia hipotecaria corre la msnma suerte. Principio recogido por
el articulo 424 del Cbédigo Cvil. Pero en sentido inverso no

sucede igual. Si la hipoteca se extingue no fenece necesarianente
el crédito asegurado. La hipoteca puede constituirse sobre
cual quier tipo de obligaciodn, y si opera la extincién del crédito
principal, por la msm causa tanmbién |la garantia hipotecaria,
conb derecho accesorio, se extingue. En realidad, en el Cbddigo
Cvil no existe disposiciéon en la cual se establezca la
prescripci 6n decenal de |a hipoteca conp derecho real de garantia.
Por ser un derecho accesorio, su existencia estd ligada a |la del
crédito garantizado. Si el crédito respalda wuna obligaciodn
mercantil el térm no de prescripcién serd el previsto en Codigo de
Conercio para el acto o contrato y no podria aplicarse el de diez
afos. No obstante, regi stral nente el gravanmen continuaria
exi stiendo respecto de terceros de buena fe constituidos en
cesionarios del crédito hipotecario, aun después de transcurrido
el térmno de prescripcion previsto para el derecho asegurado,
gui enes ej erzan acciones hipotecarias (principio consagrado en |a
sentencia N°40 de las 15 horas del 3 de junio de 1994). En el sub
lite no se trata de una accidn hipotecaria a cuya especie se
refiere la interpretaci 6n auténtica, sino de una accion derivada
de un contrato de arrendam ento de dinero por virtud del principio
de accesoriedad y la literalidad de la interpretaci on del articulo
968 del rito de conercio, debe regirse por el Cbdigo de Conmercio y

no el Gvil.” Voto ninero 279 de las 15 horas 30 mi nutos del 26 de
abril del afo 2000. En anbos casos, |os votos sal vados nanti enen
la tesis tradicional de los 10 anos. VI.- El criterio de |as

rel aci 6n causal no logr6 consolidarse dentro de la Sala. En el
voto nurmero 54 de las 15 horas del 3 de junio de 1998 aplica el
pl azo decenal a una conpraventa civil conforme al articulo 968 de
Codigo de Conmercio y su interpretacion auténtica. En lo que
interesa resolvio: “ V.- En el presente asunto, el Tribunal
aplica la prescripcio6n de cuatro afios que contenpla el Codigo de
Comerci o, por considerar que la conpraventa es de naturaleza
mercantil. Prinmeranente, cabe indicar que, aun cuando la venta en
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cuestion fue hecha por wuna sociedad a un agricultor, dicho
contrato no encaja dentro del supuesto contenido en el inciso a),
del articulo 438, del Codigo de Conercio, por |lo que el negocio
subyacente no es nercantil sino civil. La finca inscrita al
sistema de folio real, matricula nunero cincuenta y siete ml
noventa y cinco- cero cero cero, de la Provincia de Heredia,
objeto de la venta en cuestion, es una finca de aptitud agricola,
cuya hatural eza, segun el Registro Publico de |a Propiedad, es
terreno de repastos y potrero, destinada, béasicanente, a la
ganaderia (ver certificacion a folio 9 y certificacion de
escritura a folio 4). Finca La Mrtita S.A realizaba, hasta |a
fecha de la venta del innueble, actividades ganaderas en éste, es
decir, no ha tenido por giro normal de sus actividades |la conpra y
venta de bienes inmuebles ni |a blusqueda u obtencién de lucro con
negoci aci ones de este tipo. De consiguiente, el Tribunal ha errado
al considerar que |a conpraventa es de naturaleza nercantil,
tanbi én, al aplicar la prescripcion regida por el Cddigo de
Conerci o, pues se debe tener presente, adenmas, que el plazo de
prescripci 6n de hipotecas es de diez afios, segun se desprende de
| o dispuesto en el articulo 471, péarrafo segundo, del Cddigo G vi

y de la ley interpretativa numero 3416 de 3 de octubre de 1964,
gque interpreta, auténticanente, el articulo 968 del Cbddigo de
Conerci o, cuando dispone: Articulo Unico.- Interprétanse |as
di sposiciones del articulo 968 del Cddigo de Conmercio en el
sentido de que la prescripcién de |as acciones que se deriven de
actos y contratos nercantiles, se regird por |as disposiciones del
capitulo a que este articulo se refiere, salvo en cuanto a |as
hi pot ecas cormunes o de cédul as, que continuaran rigi éndose por |a

prescripcion de diez afios.". El retorno a la tesis tradicional de
los 10 afios se inicia con el voto numero 422 de las 15 horas 45
m nutos del 28 de julio de 1999 al disponer la Sala: “ Ill.- En |la

especi e, se pretende la ejecuci 6n de una hipoteca comin, otorgada
por |a soci edad Ganadera Sabogal Ltda., en garantia de un crédito
gue obtuvo en forma directa del Banco actor. En nmateria de
prescripci 6n de hipotecas, el |egislador ha dispuesto, claranente,
en el articulo Unico de la Ley 3416 de 3 de octubre de 1964, que
interpreta, auténticanmente, el articulo 968 del Codigo de
Conercio, "...que la prescripcion de |las acciones que se deriven
de actos y contratos nercantiles, se regiran por |as disposiciones
del capitulo a que ese articulo se refiere, salvo en cuanto a |as
hi pot ecas cormunes o de cédul as, que continuaran rigi éndose por |a
prescripci 6n de di ez afios". (La negrita no figura en el original).
Sobre este aspecto, en sentencia 54 de las quince horas quince
m nutos del veintisiete de mayo de m| novecientos novena y ocho,
esta Sala consider6: "...el plazo de prescripcion de hipotecas es
de diez afos, segln se desprende de |o dispuesto en el articulo
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471, parrafo segundo, del Cdédigo Civil y de la ley interpretativa
ninero 3416 de 3 de octubre de 1964, gue interpreta,
auténticanente, el articulo 968 del Cbdigo de Conercio". En
consecuencia, no lleva razon el recurrente cuando sostiene que el
pl azo de prescripcion aplicable es el de cuatro afios, que rige
para el préstanp nercantil, puesto que al estarse ejecutando una
hi pot eca, expr esament e, el | egi sl ador ha establecido una
prescripci 6n decenal, cono asi |lo consider6 el o6rgano ad-quem en
la resolucién recurrida. Por ende, no existe el aducido quebranto
de los articulos 10, 14, 409, 424, 471, 867 del Cdédigo G vil,
tanpoco de los ordinales 1, 2, 968, 984, del Cbdigo de Conercio,
ni del articulo Unico de la Ley 3416 que interpreta,
aut énticanente, el 968 del citado cuerpo normativo, antes bien, en
la sentencia recurrida se ha hecho una correcta aplicacio6n de
anbas disposiciones juridicas de ultima cita, en consideraci6n a
gue se analiza el plazo de prescripci6n de una hi poteca comin que,
se reitera, constituye uno de |os supuestos contenidos en |la Ley
3416". VIl.- La Sala, ahora en forma unéanine, en un voto reciente
define el punto debatido al establ ecer que el pl azo de
prescripcion de las hipotecas es de 10 afios de acuerdo con la
interpretaci 6n auténtica. Se trata de la sentencia nunero 411 de
las 12 horas 15 mnutos del 8 de junio del 2001, la que reitera el
voto nuanmero 422 de 1999. Esta posicién es congruente con |o
resuelto por la Sala Constitucional con ocasio6n a una accion de
i nconstitucionalidad precisanmente con la interpretaci 6n auténtica
del articulo 968 del Codigo de Conercio. La citada Sala resol vio:
“I'l'l.- VIOLACCON AL ARTICULO 121 INCISO PRIMERO En lo que
concierne al segundo alegato |a accionante sefiala que el
| egi slador al promulgar la Ley 3416 abus6 de su derecho de
interpretacion al calificarla conb ley interpretativa siendo en el
fondo una reforma. Afirma que con el pretexto de aclarar supuestos
conceptos oscuros del articulo 968, lo refornmd, introduciéndole
preceptos que no contenia esa norma. Se incurri® en un exceso en
el ejercicio de las atribuciones legislativas al dictarse una |ley
nueva, con el nonbre de interpretaci 6n auténtica, violandose el
articulo 121 inciso 1) de la Constitucion Politica que establece
gue es atribuci6n de la Asanblea Legislativa dictar las |eyes,
reformarlas, derogarlas y darles interpretaci6n auténtica.- Lleva
razon la accionante al sefialar que la Ley 3416 de tres de octubre
de ml novecientos sesenta y cuatro es mas bien una reforma y no
una interpretaci 6n auténtica. La jurisprudencia de esta Sala, ha
seflal ado con relacién al tema que: "...en cuanto al fondo de la
acci 6n deben analizarse | os aspectos que han sido cuestionados por
l a Asociaci 6n Bancaria Nacional. Uno de ellos, tal vez sobre el
qgue mas se (sic) hay referencia en los autos, es el de la
naturaleza de la Ley N 6319, de 26 de abril de 1979, que es
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"interpretacion auténtica" de la N° 6041, de 9 de febrero de 1977.
La discusion se ha centrado en determinar si efectivanmente se
trata de una ley interpretativa o si, por el contrario, no |lo es,
de donde hubo un exceso legislativo en su promulgaci 6n, que
deviene en ilegitino. Se dice, que aunque |a Asanblea Legislativa
e dio nonbre de interpretacion a la Ley N° 6319, se trata de una
verdadera reforma a la Ley N° 6041, con |o que se producen varios
vicios y de entre ellos | os nmas destacados: que la mal |l anada |ey
interpretativa se aplica retroactivanente, pues se ha incorporado
a la interpretada, conp parte integrante "ab initio" , por decirlo
asi; que al no haber sido consultada la Ley N 6041 con |as
enti dades afectadas, conp corresponda por Constitucion Politica,
el pronulgarse la ley interpretativa N 6319, puede discutirse
aquel aspecto, no obstante que ésta si fue consultada debi danente
a las entidades afectadas. Pero alrededor de esos inportantes
aspectos, la Sala no acepta |as argunmentaciones de la actora. En
cuanto al prinero cabe seflalar que por nmas que |la Asanblea se
esforzara en denominarla "interpretacion auténtica", la Ley N°
6319 es una reforma de la Ley N° 6041, ya que el resultado fina

no fue, conb se pretendi 6 con su denom naci 6n, precisar el sentido
normativo de la prinmera o aclarar alguno de sus conceptos, sino

lisa y Ilanamente, cono se desprende de |a conparaci 6n de textos y
particularmente de I|a evoluci6on que tuvo |a segunda en su
tramtacion legislativa), introducirle wuna reforma al tributo
prinmeranente diseflado, de nmpdo que fuera mas productivo para la
Comi si 6n de Préstanmps para |a Educaci 6n.- Aceptado que la Ley N°
6319 es una reforma, no puede entonces tenerse cono un hecho que
haya podido integrarse a la N 6014 y por ahi, que su aplicacion
lo fuera retroactivanmente. No solanente no hay wuna referencia
especifica en ese sentido, que permta tener conb cierta esa
aplicacién ilegitim, sino que del todo es inposible que |o haya
sido si, conp sostenenps, es una reforma legal pura y sinple y no
una interpretacion auténtica, que por su naturaleza juridica
produce efectos diferentes. De toda suerte, la Sala deja expresa
menci 6n a la circunstancia de que el tipo de Ley que constituye |la
N 6319, no permtiria aquella aplicacidon retroactiva que
posibilita, en cierto sentido la norma interpretativa. Por otro
| ado, tanpoco es aceptable |a consecuencia que, en opinién de |la
Procuraduria General de |a Republica, debe tener tal circunstancia
ya constatada de que no estanbs en presencia de una |ley
interpretativa, de nobdo que deba acogerse una inconstitucionalidad
de alcance limtado en tanto solanente se considere ilegitinma su
aplicaci 6n retroactiva. La Sala con analisis de |lo actuado por la
Asanbl ea prefiere otorgarle caréacter de reforma y cono tal,
aplicable hacia el futuro conp cualquier ley reformadora, sin
declarar inconstitucionalidad de ningun tipo con vigencia vy
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aplicaci 6n uUnica y exclusivanmente a partir de su pronul gaci 6n de
nodo que las consecuencias juridicas son las msnas. Si  esta
acci 6n se hubiera producido en la hipotesis del parrafo prinero
del articulo 75 de la ley de la Jurisdiccid6n Constitucional,
constatado en el proceso base una posible aplicacion retroactiva,
lo que en el pasado dispuso la Corte Plena y ahora propone |a
Procuraduria Ceneral, tendria sentido. Mas de confornmidad con |a
normativa de |la nueva jurisdiccién constitucional, y en el caso
concr et o, no es necesari o pr oceder de esa maner a
i ndependi entemente de que se acepte que hubo una torcida
aplicacién de I|la Asanblea Legislativa de su potestad para

interpretar auténticanmente las |eyes pronulgadas."” (Sentencia
320-92 de las quince horas del once de febrero de m | novecientos
noventa vy dos). En la especie, resulta aplicable el

pronunci am ent o sefial ado, en el sentido de que,

por el contenido del texto, |la Ley 3416 es nas bien una reforma y
no una interpretaci én auténtica, |lo que inplica que su aplicacion
debe ser hacia el futuro y no en forma retroactiva. En todo caso,
confornme se seflal 6 en el considerando anterior, la constitucion de
| a hi poteca objeto de discusi6n en el asunto base, fue posterior a
| as | eyes que se inpugnan, por lo que resulta irrelevante -para el
caso- si en ellas se dispone o no una aplicacion retroactiva a la
|l ey, dado que esta circunstancia no afecta los intereses del
accionante. No existe violacién del articulo 121 inciso 1) de la
Constitucion Politica, pues dentro de las potestades vy
conpetenci as exclusivas de |la Asanblea Legislativa se encuentran
tanto la de reformar las leyes cono |la de darles interpretacion
auténtica.- Por |0 expuesto, procede rechazar por el fondo I|a
acci 6n en cuanto a ese aspecto.” VIII.- Corolario de |o expuesto,
resulta legalnmente inposible para esta Sala distorcionar |os
alcances de la interpretaci6n auténtica, la que constituye, en
opi ni6n de la Sala Constitucional, una verdadera reforma |egal que
mantiene el plazo decenal para |los créditos hipotecarios. En
consecuencia, tanto el Juzgado Civil de Hacienda de Asuntos
Sumari os cono el Juzgado Contencioso Admnistrativo del Segundo
Circuito Judicial de San José, GCoicoechea, han incurrido en
violaci 6n de los articulos 968 del Cbédigo de Conercio y 424 del
Codigo Civil. Se wvulnera la primera disposicién al aplicar un
pl azo prescriptivo de 4 afios, cuando |la norna establece en forna
clara que las hipotecas comunes prescriben a los 10 afios. Lo
propio sucede con el articulo 424 del Cbédigo Cvil, pues por
imperativo de ley y para efectos exclusivanente de prescripcion,
| a accesoriedad de la hipoteca no inplica que se extinga con |a
obligacién principal. En lo que al articulo 662 del Cbddigo C vi
se refiere, no se infringe porque una linea de crédito garantizada
con hipoteca comin no califica dentro del concepto de obli gaci ones
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indivisibles. La divisibilidad e indivisibilidad de una obligaci 6n
se fundamenta exclusivanmente en la naturaleza de |la prestacioén

esto es, si es 0 no susceptible de cunplirse en partes. Secuela de
ese aspecto conceptual, e problema de l|a divisibilidad o
indivisibilidad de las obligaciones tiene inportancia juridica
cuando hay pluralidad de deudores o acreedores. Es cierto que en
la hipoteca al cobro hay wuna deudora, una garante (personas
juridicas) y un fiador, pero la solidaridad entre la prinera y el
ultino no le concede a la obligaci6n el caracter de indivisible
(articulo 663 del Cbdigo de Conercio). De todos nodos, |o que aqui
se cuestiona es el plazo de prescripcién del crédito conforne al
negocio causal, sin incursionar en la forma de cunplirse Ila
prestaci 6n. La recurrente reconoce que |la obligacion vencid el 10
de abril de 1990 (folio 175), |lo que congruente con el afo inicial
para el pago. En la escritura hipotecaria se establece un afo a
partir de la fecha del otorgamento —-10 de abril de 1989-, con |a
posi bilidad de prérrogas hasta cinco afios, |las cuales se echan de
menos. Desde entonces no han transcurrido los 10 afios de
prescripcion, ello por cuanto la notificacion por edictos y el
apersonam ento de |a parte demandada tienen efectos interruptores,
todo a tenor de los articulos 296 inciso a) del Codigo Procesa

Cvil y 977 del Cbédigo de Comercio. El edicto se publico el 3 de
junio de 1999 (folio 82) y el sefior OQto Jinénez Canpos se
apersona en su triple condicién el 8 de febrero del afo 2000
(folio 96). AUGn cuando se aleg6 la nulidad de todo lo resuelto y
actuado y se cuestiond la notificacién por edictos, esa pretension
procesal se denegd en auto de las 13 horas del 7 de julio del afo
2000 (folio 119). De todos nodos, si el plazo decenal arranca de

10 de abril de 1990 y el sefior Jinménez Canpos se apersona el 8 de
febrero del 2000, |o hace antes de que transcurran |os diez afos y
por ende se interrunpe |la prescripcion. En definitiva, se acoge e

recurso interpuesto por el Banco actor, debiéndose anular |a
sentencia recurrida y la del Juzgado Civil de Asuntos Sunmarios. Al
resol ver sobre el fondo, se rechaza el incidente de prescripcioén
del capital opuesto por el sefior Jinménez Canpos en su triple
caracter (folio 102).”

VlI.- Aun cuando el recurrente no |lo ha alegado en esta
instancia, igualnmente la jurisprudencia de la Sala ha reiterado |a
i nprocedencia de la prescripciéon cuando el proceso se ha
desarrollo en forma continua. Las hipotecas datan del 85 y 86,
pero el proceso hipotecario se inicié en mayo de 1987 y desde
entonces se ha tramtado |lento pero constante. Los autos reflejan
gran cantidad de vicisitudes y a manera de ejenplo |os traslados y
permanencia en la sede civil y civil de hacienda, asi conp gran
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cantidad de incidentes y gestiones pronovidas por el demandado. No
se dislunbra un abandono total por un periodo anterior de 10 afios
a la fecha del incidente, todo lo contrario se desprende del
expediente sin necesidad de nayores esfuerzos. En definitiva, el
pl azo prescriptivo es de 10 afios y no ha transcurrido en autos.
Sin mas consideraciones por innecesario, en |lo que es notivo de
i nconform dad, se confirma el pronunciam ento recurrido.

PCOR TANTO

Se declara nal admitida |la apelacidn interpuesta por el acreedor
de tercer grado C audio Mlina Salazar. En | o apel ado, se confirm
l a resol uci 6n recurrida.

b) Concepto y distincién con la fianza y |a prenda

[ TRI BUNAL AGRARI Q *°

VOTO N° 655-F-04

TRIBUNAL AGRARIO DEL SEGUNDO CIRCU TO JUDI ClAL DE SAN JOSE
CGoi coechea, a las quince horas diez mnutos del dieciséis de
setienbre del dos m | cuatro.

Proceso Ejecutivo Sinple planteado por BANCO DE COSTA RICA ,
cédula juridica nunero cuatro- cero cero cero- Cero cero cero cero
uno nueve- cero nueve, representado por Marvin Corral es Barboza ,
mayor, casado una vez, Gerente, vecino de Al ajuela, cédula nunero
uno- quinientos cuatro- ochocientos dieciséis, en su condicion de

apoderado generalisinmp sin linte de suma, contra GANADERA LA
PALMERA DEL NORTE SOCI EDAD ANONI MA , cédula juridica nunmero tres-
ciento uno- ciento treinta ml| ochocientos sesenta y cinco,

representada por Bolivar Rojas Alfaro , mayor, casado, vecino de
Al ajuela, cédula numero dos- doscientos cincuenta y nueve-
cuatroci entos ochenta y uno, en su condicion de presidente, a
qui en tanbi én se |e demanda en su forma personal; FRO LAN GONZALEZ
GARCI A , mayor, vecino de Al ajuela, cédula nunero dos- doscientos
vei nte- seiscientos cinco, tramtado ante el Juzgado Agrario de
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San Carlos. Actla conb abogado director de la parte actora el
i cenciado Antonio Marin Rojas de calidades desconoci das en autos.

RESUL TANDG:

1.- La parte actora plantea proceso ejecutivo,
estimado en la suma de tres mllones ciento noventa y cuatro ml
cuatrocientos treinta y ocho m |l colones con diez céntinos, para
gue en sentencia se declare: “1) Se obligue a |os denandados a
pagarle la suma de UN MLLON OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS ML
CUATROCI ENTOS OCHENTA Y SIETE COLONES CON SETENTA CENTI MOS por

concepto de capital, mas dos nillones ciento noventa ml
cuatrocientos veintisiete colones <con sesenta céntinos de
intereses noratorios |iquidados y aprobados en autos de la

siguiente forma: del 01-12-1996 al 25-02-1997, al 27% anual, por
la suma de C/118,848,71; del 26-02-1997 al 25-05-1997, al 26%
anual, por la suna de C 270, 396,56, aprobados nediante resol uci 6n
de las 13,15 horas del 03-04-1998; del 01-01-1998 al 30-06-1998,
al 22% anual, por la suma de C 207,513,644 aprobados nediante
resolucion de las 16,00 hrs del 08-07-1998; del 01-07-1998 al
25-08-1998, al 22% anual, por la suma de C 62,254,08; del
26-08-1998 al 25-11-1998, al 24% anual, por la suma de d/
111, 930, 59; del 26-11-1998 al 31-01-1999, al 25% anual por la sum
de C/ 85,153,95 aprobados nedi ante resoluci6n de las 07,30 horas
del 26-03-1999; del 01-02-1999 al 25-05-1999, al 25% anual, por la
suma de C 149, 346,92; y del 26-05-1999 al 31-07-1999, al 26,00%
anual por la suma de C/ 91, 966, 26, aprobados mnedi ante resol uci 6n de
las 09,50 horas del 20-09-199; del 01-08-1999 al 31-01-2000, al
27,00% anual, por la suma de C 255,373,59, aprobados nediante
resoluci 6n de las 09,30 horas del 06-04-2000; del 01-02-2000 al
25-02-2000, al 29,00% anual, por la suma de C 37,990,76; del
26-02-2000 al 30-06-2000, al 28,00% anual, por la sum de
181, 941, 25, aprobados nediante resoluci6n de las 14,10 horas del
20- 06- 2000; del 01-07-2000 al 25-08-2000, al 28,00% anual, por |a
suma de C/ 79,594,28; del 26-08-2000 al 31-01-20001, al 26,00%
anual, por la sunma de C 216,632,00, aprobados nediante resol uci 6n
de las 08,30 horas del 20-03-2001; del 01-02-2001, al 26,00% anual
por la suma de C 200, 226,12, aprobados nedi ante resol uci 6n de |as
10,30 horas del 27-08-2001. 2) Que se le paguen |los intereses
corrientes conveni dos posteriores anmbas costas de esta accion.”

2.- La parte demandada no contesto |a acci 6n incoada
en su contra.
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3.- El licenciado O ger Chavarria Chavarria, juez de
prinmera instancia en resoluci 6n de |as nueve horas treinta m nutos
del diecisiete de octubre del dos ml tres, resolvid6: POR TANTO
De acuerdo a |lo expuesto, citas de ley y jurisprudencia, se
declara parcialnmente con lugar la presente demanda y se conforna
parci al mente l|la ejecucion. En consecuencia: 1) Se declare una
falta de derecho a favor de |os codenmandados Bol ivar Rojas Alfaro,
y Froilan Gonzalez Garcia. 2) Se declara sin lugar |a denmanda
ej ecutiva sinple entablada por el Banco Nacional de Costa Rica
contra Bolivar Rojas Alfaro y Froilan GARCIA. 3) Se condene a |la
enti dad demandada Ganadera La Palnmera del Norte Soci edad Andni ma
representada por Bolivar Rojas Afaro al pago de UN MLLON
OCHOCI ENTOS OCHENTA Y SEIS ML CUATROCI ENTOS OCHENTA Y SIETE CON
SETENTA CENTIMOS, por concepto de capital, mas l|os intereses
aprobados en resoluciones firnmes dictadas dentro del proceso que
fue tramtado cono ejecutivo prendario desde el prinero de enero
de m | novecientos noventa y ocho y hasta el treinta de junio del
dos ml uno, en la suna total de un mllo6n seiscientos setenta y
nueve ml novecientos veinticinco colones con cuarenta y cuatro
céntinos. Asi conb a pagar los intereses corrientes y noratorios
generados con posteriodad al periodo dicho y hasta el efectivo
pago de la obligacién, mis |as costas personales y procesal es de
este proceso. Continuese con |los procedinmentos hasta que Ila
demandada | e pague al Banco Ejecutante |as sumas adeudadas. 4) Se
ordena levantar |os enbargos decretados contra Bolivar Rojas
Al faro, y Froilan Gonzalez Garcia.”,(folios 136 al 144).

4.- La parte actora fornmulé recurso para ante este
Tri bunal con indicaci 6n expresa de |as razones en que se apoyaron
para refutar la tesis del Juzgado de origen

5.- En los procedimentos y plazos se han observado
las fornmalidades de ley. No se notan defectos u om siones capaces
de causar indefension alguna a |as partes.

Redacta el Juez ULATE CHACON , v,
CONSI| DERANDO,

.- El' Tribunal conparte la relacién de hechos probados que
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contiene |la sentencia, por tener buen sustento en |o que informn
| os aut os.

Il1.- Jlgualnmente, se conparte |o dispuesto en cuanto a hechos
i ndenost r ados.

I11.- El apoderado del Banco apel6 l|la sentencia Unicanmente por
cuanto se declar6 sin lugar la demanda contra |os respectivos
fiadores solidarios Bolivar Rojas Afaro y Froilan Gonzélez
Garcia. Sostiene, no se les debe eximr de su obligacién conp
fiadores en una obligacion nmercantil. Reclama, deben aplicarse |os
articulos 509 del Cbdigo de Conercio y 1316 del Cdédigo Cvil,
mant eni éndose obligados en cuanto a la deuda y a cancelar
cojuntanmente |la m sma.

V.- El patrinonio del deudor es la garantia del
acreedor, pero es solo una garantia genérica. El acreedor no tiene
| a certeza de poder satisfacerse, en caso de incunplimento, sobre
un determ nado bien del deudor. Los bi enes pueden ser vendidos a
un tercero y asi substraidos a la garantia del acreedor, o bien
puede soneterse a |la ejecucion forzosa de parte de otro acreedor
entre otros. La prenda y la hipoteca, constituyen garantias
especificas: otorgan al acreedor |la certeza de poderse satisfacer
sobre determinado bien. Tienen en conmin |la funcidn de vincular
determ nado bien a un crédito; el objeto garante puede ser de
m sno deudor o de un tercero (considerado tercero dador de |a
prenda o |a hipoteca), que consiente en responder por una deuda
aj ena. Entre prenda e hipoteca existe, en cuanto al objeto una
di f erenci a: la prenda se hace recaer sobre cosas nuebles,
derechos de crédito, o wuniversalidad de nuebles, mentras la
hi poteca se constituye, en canbio, sobre bienes innuebles. En
| os dos casos, se trata de garantias reales. Se les define conp
derechos reales de garantia sobre cosa ajena. El bien pernanece
en propi edad de quien, siendo el deudor o un tercero, |o ha dado
en prenda o hipoteca y que puede ser |ibrenente enajenado por el
propi etari o.

V.- El acreedor, |lamado acreedor pignoraticio en el
caso de la prenda y acreedor hipotecario en el <caso de la
hi pot eca, adqui ere sobre el bien un doble derecho: el derecho de

seguimento y el derecho de prelacién. El prinero se refiere al
derecho de proceder a la ejecucién forzosa del bien aunque se
encuentre en nanos de un tercero adquirente; en otros térmnos, la
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prenda y |la hipoteca siguen |la cosa -por ello se habla de derecho
real- en todos |os sucesivos traspasos de propiedad, sienpre vy
cuando el crédito no se haya extinguido. Se trata de derechos
real es de garantia -contrapuestos a otros derechos reales en cosa
ajena que son derechos reales de goce- porque su funcidn no es
atribuir a su titular formas de goce del bien sino ofrecerle |a
garantia de su crédito. El derecho de prelacion consiste en |la
facultad del acreedor de satisfacerse sobre el precio, obtenido de
la venta forzosa del bien, con preferencia respecto de otros

acreedores del msnpo deudor. Si el crédito, por ejenplo, es un
mllén y la cosa dada en prenda o hipoteca en la ejecuciodn
forzosa, alcanza dicha suma o un precio inferior, |a totalidad

correspondera al acreedor pignoraticio o hipotecario, con total
exclusion de otros acreedores; al contrario, si de la venta
forzosa se obtienen dos millones, el mllon restante, luego de |a
satisfacci 6n del acreedor pignoraticio o hipotecario, sera
distribuido entre eventuales acreedores; el remanente, una vez
sati sfechos todos | os acreedores, corresponde al propietario de |la
cosa dada en prenda, sea que se trate del propio deudor o de un
tercero

VI.- Los derechos real es de garantia, presentan varias
caracteristicas inportantes: innediatez, absolutez, accesoriedad,
especi alidad, indivisibilidad, determ nabilidad. La relacidn

entre el acreedor y la cosa sonetida a |la garantia es innediata

para su ejercicio no requiere |la cooperacion de otro sujeto. Son
derechos absolutos y por tanto oponibles erga omes. Son
accesorios a la obligacién que garantiza: si esta falta o se
extingue tanbién se extingue la garantia. Tienen |la especialidad
de constituirse solamente sobre bienes determ nados. Se trata de

derechos indivisibles : tanto la prenda cono l|la hipoteca se
extienden sobre la totalidad del bien y sus partes, conb garantia
del entero crédito y de todas sus partes. La garantia se

constituye y desenvuelve su funcidon para responder en form
determ nada al crédito especifico por el cual responde.

VIl.- La prenda, cono se ha dicho, es un derecho rea
de garantia, accesoria e indivisible, constituida sobre una cosa
nmuebl e, universalidad de nuebles o derechos de <crédito. Se
constituye por contrato escrito. La prenda conercial, para que
produzca efectos contra terceros, requiere su constitucién por
escrito, en las foérnulas oficiales de contrato o en docunento
publico o privado, y la presentaci 6n de tal docunmento al Registro
para su respectiva inscripcién. Se requiere de dicha inscripcion

Direcci6n Web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
E-mail: cijulenlinea@bogados. or.cr
39



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

Centro de Informacion Juridica en Linea
Convenio Colegio de Abogados — Universidad de Costa Rica

ani camente en | os casos en que |la prenda se nmantenga en poder de

deudor. Las partes pueden convenir, si se trata de prenda
posesoria o con desplazamento, que |la cosa dada en prenda se
mant enga en manos del acreedor o de un tercero. En caso de
i ncunplimento del deudor en el pago del crédito, | as partes
pueden estipular que, sin necesidad de procedi m entos judiciales,
| a cosa pignorada se venda por un tercero en publica subasta, con
| as bases que de comin acuerdo seal en. Si se trata de
certificados de prenda, con renuncia de tramtes del juicio
ej ecutivo, el acreedor puede solicitar la ejecucién forzosa del
bi en.

VIII.- De las garantias reales (prenda, hipoteca) se
distinguen las garantias personales. En estas, wuna persona
garantiza, con su propio patrinmonio, el cunplimento de una

obl i gaci 6n aj ena. Figura tipica de garantias personales es la
fianza: el contrato en virtud del cual una persona, el fiador,
garantiza el cunplimento de una obligaciodon ajena, obligandose
personal nente con el acreedor. El efecto que produce es la
responsabilidad solidaria, del deudor y del fiador, a favor del
acr eedor. Este puede, a su parecer, exigir el pago de uno o de

otro, sin necesidad de dirigirse primero contra el deudor
princi pal . De este nodo, el acreedor podra hacer uso de la

responsabilidad patrinonial de una o de anbas personas, pues
encuentra la garantia de su crédito tanto en el patrinonio del

deudor principal cono del fiador. El fiador se convierte, al
m sno tienpo, en deudor. Su obligaci 6n es subsidiaria respecto a
la obligacion garantizada, es decir, es valida solo si la
obligaci 6n del deudor principal tiene validez. En otros

térmnos, la causa del contrato de fianza es la garantia de un
débito ajeno: si éste falta, la causa de |la fianza desaparece
trat andose del contrato de prenda. Por ello, la fianza no puede
exceder | o que es debido por el deudor. El fiador puede oponer
al acreedor |as excepciones correspondi entes al deudor principal
conprendida |a excepcion de conpensaci on. Si el acreedor se
dirige contra el deudor principal, y éste paga, se extingue la
obligaci 6n principal, y, en consecuencia, l|la fianza. En sentido
contrario, si el acreedor se dirige contra el fiador, quien
cancela |l a deuda, éste tiene la accion de regreso sobre el deudor
princi pal para el reenbolso de | o que ha pagado.

IX.- El <crédito agrario, ha dicho nuestra
jurisprudencia, es el contrato donde es parte un enpresario
agricola, cuyo destino es el financiamento de actividades
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relativas a la produccidn, o conexas a ésta de transfornacion,
i ndustrializaci6on y enajenacion de productos agricolas. Este
crédito no se restringe sélo a la fase de producci6n, sino se
anplia a otros canpos, debido a que |los agricultores o enpresarios
agricolas tienen cono fin nediato la industrializacion de sus
productos y cono nmeta final, su comercializacion. De manera que
debe tenerse presente la intina relacion existente entre |la
actividad principal de produccién y |la conexa de industrializacion
y conercializacién, a la hora de determnar |la existencia del

crédito agrario.(Ver Sala Primera de Casacio6n, No. 84 de las 14
horas 50 mnutos del 27 de julio de 1990) . El productor agrario

para garantizar el crédito del acreedor, puede otorgar garantias
reales: cono |la prenda agraria o la hipoteca, o bien, personales
cono la fianza solidaria. Adquieren suma inportancia para el
otorgamento de <créditos a los enpresarios agrarios, | a
posi bilidad de establecer prendas agrarias, sobre |os productos
(animal es o vegetales), e incluso sobre bienes o cosechas futuras.
Sin enbargo, en estos casos el acreedor exige garantias personal es
(fianzas), por la naturaleza del riesgo inherente a este tipo de
pr oduct os.

X.- La prenda agraria puede concebirse conb una
garantia real accesoria constituida sobre bienes agrarios rmnuebles
gue no dejan de estar en poder del deudor salvo el caso de l|a
prenda con desplazam ento y que confiere al acreedor el derecho de
perseguirlos y hacerlos rematar en publica subasta para que con el
producto del remate se le pague de preferencia a |os demas
acreedores, de conform dad con | a correspondiente prelacion |egal.
La prenda agraria es una instituci 6n de natural eza especial, que
tiene sus reglas peculiares, sin que por ello pierda |la fisononia
cono garantia real. Se trata de wuna garantia accesoria e
indivisible que so6lo puede recaer sobre bienes nuebles
suscepti bl es de enajenarse. El Codigo de Conercio en su articulo
533 enunera una serie de objetos nuebl es que pueden ser aptos para
enprender, de ahi se pueden concluir los utilizables en materia
agraria. Es fundanental su existencia en beneficio de |os
enpresarios agrarios, puesto que aun cuando se otorgue Ila
garantia, el enpresario conserva |os bienes dentro de |a hacienda
agraria, y puede utilizarlos en el ejercicio de su actividad.
Los bienes agrarios que pueden ser dados en prenda son, entre
otros, |os siguientes: maqui naria agricola, ganado, aperos de
| abranza, vehiculos de trabajo y la cosecha futura. Las regl as
para |la ejecucion de |la garantia, estan contenidas tanto en la Ley
Sustantiva (el Coédigo de Conercio), comb en la Ley Procesal
(Cbdigo Procesal Cvil), los cuales se aplican supletorianente a
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falta de normativa expresa. En estos casos, generalnente |la fianza
es solidaria, se contrae por escrito, y no puede exceder el nonto
de la obligacion principal (articulo 509 del Codigo de Conercio,

en relacién con el 1316 del Coédigo Gvil). El acreedor, bien
puede dirigirse contra todos los fiadores, simultaneanente, o
contra uno sol o. El fiador que paga se subroga en |os derechos y

garantias que tenia el acreedor, y puede exigir del deudor el
reenbol so de capital, y de los intereses satisfechos por él, asi
cono los noratorios, gastos judiciales, y cualquier otro gasto en
gue hubiera incurrido, por falta de cunplimento del deudor
(Articulo 515 ibidenm.

XI.- Los Bancos del Sistema Bancario Nacional,
refuerzan la garantia solicitando el otorgamiento de fianzas
solidarias. De esa forma, a falta del bien prendado, ya sea porque
se declare saldo en descubierto, o porque el deudor no disponga de
di chos bienes, el Banco puede ejercer sus acciones cobratorias

contra los fiadores solidarios. En reiteradas ocasiones, este
Tri bunal ha establecido: "Il. D spone el nuneral 674 del Cdadigo
Procesal Civil: "La prenda inscrita produce pretension ejecutiva

con renuncia de tramte, para hacer efectivo el privilegio sobre
lo pignorado, y en su casa sobre la suma del seguro. Tanbién
confiere pretension ejecutiva solidaria y con renuncia de tréamte
contra | os endosantes, fiadores y demés garantes que respondan por
la obligacion, pero la responsabilidad de éstos se limtaréa al
sal do en descubierto. No obstante, debera denmandéarsel es desde el
i nicio del proceso." . La pretensi én ejecutiva que produce la
prenda inscrita es para hacer efectivo el privilegio prendario en
priner térmno y en segundo |lugar para hacer efectivas la garantia
de endosantes, fiadores y denmas garantes que responden por |a
obligaci én, para en cuanto a éstos la responsabilidad esté
limtada al saldo en descubierto, sea el que no cubra el producto
obtenido con el remate del bien pignorado, asi se dispone en el
articulo transcrito cuando dice refiriéndose a |os endosantes,
fiadores y demads garantes |lo siguiente: "Pero |la responsabilidad
de éstos se limtard al saldo en descubierto”". En el contrato de
prenda, la garantia primaria y principal es el bien pignorado, |as
otras garantias entran a operar en el caso de que la principal no
sea suficiente para cubrir la deuda. Si ello es asi, el acreedor
debe ejercitar su derecho para hacer efectivo el privilegio sobre
| o pignorado, dentro del térmno de caducidad que establece el
articulo 543 del Codigo de Conercio, que es de un afio tratandose,
cono es el caso de autos, de frutos o productos, porque si nho |lo
hace esta librando unilateralnmente a |os endosantes y fiadores,
dado que éstos, conp se dijo, responden Unicanmente por el saldo en
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descubierto. Si por cul pa del acreedor no se puede rematar el bien
pi gnorado porque deja transcurrir el tienpo, esa conducta no puede
perjudicar a |os endosantes y fiadores, que saben que solo
responden por el saldo en descubierto. Diferente seria el caso que
el bien pignorado no pueda rematarse, no por cul pa del acreedor,
sino del deudor, conp seria en |os casos de disposicion del bien
enprendado o cuando por culpa de éste el msm Ilega a
deteriorarse a tal extrenop que pierda su valor." (Ver voto No. 930
de las 13 horas 50 m nutos del 18 de dicienbre de 1991).

Xl'l.- Siendo consecuentes con |o anterior, |leva razén
el recurrente. Analizando el presente proceso se desprende que, en
virtud del reconocimento judicial practicado a las 9 horas del 12
de mayo de 1998, I|los bienes dados en garantia - ganado- no
exi stian por lo que es facil concluir, el deudor dispuso de dichos
bienes (folio 54). Esa circunstancia no es inputable a
acreedor, pues ejercitdé su privilegio prendario en tienpo (dentro
de | os cuatro afos). La desaparicion de la garantia prendaria es
cul pa del deudor, en consecuencia, las garantias solidarias no
desapar ecen, siguen subsistiendo. De o contrario, conpb |lo al ega
el recurrente, se estaria perjudi cando al acreedor, que ha actuado
diligentenente en el cobro de su crédito. En un caso simlar a
gue nos ocupa, este Tribunal se pronuncid en este msnp sentido a
decir: “....Lo que en este caso Ilevé al Banco acreedor a
gestionar el cobro de lo que expresa se |le adeuda por una via
ejecutiva sinple, fue el hecho de que efectivanente en este m sno
expediente y en forma sumaria, nediante l|a diligencia de
reconoci mento judicial (inspeccion judicial), logrdé conprobar |a
i nexistencia de |os bienes enprendados. Caso distinto es el
presentado por el recurrente, que es cuando el acreedor renuncia
por su propia voluntad al privilegio prendario, que es |o previsto
en el 564 del Cbdigo de Conercio, hoy derogado, a fin de evitar
gue los acreedores, tal vez con conocimento de wuna buena
solvencia en los fiadores, renuncien al privilegio prendario con
el Unico fin de perseguir |os bienes de éstos, sin haber agotado

| os procedi m ent os debi dos contra | os bi enes
enprendados...."(Sentencia No. 442 de las 8 horas del 11 de julio
de 1990 ).

XIll.- De todo | o expuesto se concluye que |la fianza

solidaria, conp garantia personal, se nantiene integramente para
responder a la totalidad de |la obligacion garantizada con ella

i ndependi entenente de la extincién a la garantia real prendaria,
cuando no es posible ejecutarla por cul pa del deudor, quien tiene
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la obligacion de custodia, conb buen padre de famlia. (Ver
Tri bunal Agrario, No. 936, de las 13:40 del 19 de dicienbre,
1994). De ahi que Ileve razén el recurrente, al invocar |la
aplicaci 6n de otras disposiciones |legales, a saber, el articulo
509 del Cbédigo de Conercio y el 1316 del Cédigo Cvil, pues |as
msmas son de aplicacién en este <caso, al nantenerse |la
responsabi |l i dad solidari a.

XIV.- Siendo asi, procede revocar parcialmente la sentencia
recurrida, en cuanto declar6 sin lugar |a demanda contra |os
fiadores solidarios. En su lugar, se revoca en cuanto a ese

extreno, y se declara CON LUGAR |a demanda EJECUTIVA contra
Bolivar Rojas Alfaro y Froil an Gonzéal ez Garci a.

POR TANTO

En |o apelado se revoca parcialnente |la sentencia recurrida, en
cuanto declar6 sin lugar |a denanda <contra |los fiadores
sol i dari os. En su lugar, se declara con lugar |la denmanda
ejecutiva sinple contra Bolivar Rojas Alfaro y Froilan Gonzal ez
Garcia, conp fiadores solidarios. Se ordena continuar |a ejecucion
y el mantenimento de |os enbargos decretados, hasta tanto no
paguen |as sunmas adeudadas. Tanbi én deberan cancelar, en forma
solidaria las costas personales y procesales de este juicio, a
favor del Banco Naci onal

4 Machote de constituci 6n de Hipoteca

a) Constituci 6n de Hi poteca

[ MASTER LEX]

Escritura numero .....: Ante nm, ..... , Notario Publico con
oficina en la ciudad de..., conparece el sefior ...(nonbre vy
apel lidos), mayor, ... (estado civil conpleto), ... (profesidn u
oficio), vecino de ... (domicilio exacto), portador de la cédula
de identidad nunero ..., y MAN FI ESTA: Que se constituye deudor de
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(nonbre conpleto de persona fisica con sus calidades conpletas
o bien razén social y cédula de la persona juridica), por la sum

de ..., que de ella ha recibido en calidad de préstanp nercantil
Que dicha suma |a pagaréa nediante un solo pago (o en la forma que
se convenga) el dia .... de .... de... La obligacién devenga
intereses corrientes al tipo de ... por ciento anual, que |os
pagara nedi ante nensualidades vencidas el dia ... de cada nes
siendo |as nensualidades por la suma de ...(o0 en la forma que se

convenga). Que los pagos se haran en dinero efectivo en el
domcilio de la acreedora; que en caso de nobra reconocera
intereses al tipo de ... anual. El deudor renuncia a su domcilio,
requerimentos de pago y demas tramites del juicio ejecutivo, y en
garantia del capi tal adeudado, Sus intereses corrientes 'y
noratorios y las costas de una eventual ejecuci6n, inpone hipoteca

de ..... grado sobre la finca inscrita en el Registro Publico de
| a Propiedad, Partido de ...., folio real matricula namero ... que
es terreno destinado a .... (natural eza), ubicado en el
distrito ..., cantdén ... , con una cabida de ... y los siguientes
linderos ...; plano catastrado nunmero ... Para el caso de remate

servird de base la suma de capital porque el innueble responde.
Que la hipoteca incluye cualquier nejora, presente o futura que
tuviera el inmueble, asi conp cual quier exceso de cabida. Adverti
al deudor del valor y trascendencia |legales de sus renuncias vy
estipul aci ones. Expido un priner testinonio para |la acreedora. Leo
la escritura a | os otorgantes, quienes manifiestan que |a aprueban

y juntos firmanbs en la ciudad de ..... , a las ..... hor as
del .... de ..... de .(firma del notario y |las partes).

ENGROSE

Lo anterior es copia fiel y exacta de la escritura nanero .....
visible al folio ... del tonpo ..... de m Protocolo. Confrontada
con su original, resulté conforme y lo expido conb un primer

testinmonio, en el msnpb acto de otorgam ento de la matri z.
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