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“Sobre el procedimento interno en el Registro, la citada G rcular
Regi stral N. DRP 008-2001 di spone que:

"Respecto a las diligencias ocursales, éstas deberan presentarse
en la Oicina del Dario, con el fin de que el funcionario
asi gnado al efecto, |le consigne en el sistema recibido ocurso. En
el reparto de despacho, se le entregara al Registrador que le
correspondi 6 el docunmento objeto del ocurso, quien debera anotar
en las fincas, derechos o gravanenes ocurso en tranmte y, a nas
tardar al dia siguiente de su recibo, debera renmtir esas
di I igencias ocursales a |la Direccién.

Cuando la Direccio6n reciba |la docunentaci 6n correspondiente a |as
diligencias ocursales, I|e conunicard al Registrador nediante
resol uci 6n el nunmero de expedi ente asignado al ocurso, con el fin
de que se haga constar en |la marginal respectiva y en el libro de
Def ect os.

Una vez que se hayan resuelto las diligencias ocursales, la
Direcci 6n comunicara al Regi strador respectivo nediante una
resoluci 6n adnmnistrativa de las resultas de esas diligencias
ocursales, con el fin de que el Registrador proceda conforne |o
resuelto (lo que indica el "Por tanto" de la resolucién firne)."

Legi ti maci 6n

El articulo 19 de la Ley citada hace referencia al térmno
"personeria"; sin enbargo, es obvio que se trata de |egitinmacion
para presentar y sostener el procedi mento ocursal.

Ent onces, tienen |l egitinmacion para pronover el ocurso:

a. | as personas que sean parte en |los docunentos o
i nscri pci ones;

b. el fedatario autorizante; y

C. aquel | as otras personas que resulten con interés,

todo |l o anterior, segun |os docunentos existentes en el Registro o
en | as inscripciones de este.

Cuestiones de tranmte

El interesado, al pronover el ocurso, o al apersonarse al m sno,
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debera i ndi car:
a. apartado postal, o
b. la direcci6n precisa en la capital,

a donde pueda serle dirigida nota certificada, dandole aviso de la
resol uci 6n di ct ada.

Deberan sefalar oficina para oir notificaciones ante |os
Tri bunal es Superi ores.

Si no cunplieren con esos requisitos, las resoluciones se |es
tendran por notificadas 24 hrs. después de dictadas.

Asim sno, las firmas de | os interesados deben ser autenticadas por
un abogado (notario publico).

Térm no del enpl azam ento

Di spone el ordinal 21 de la Ley que |os demas interesados, segun
| os docunentos o inscripciones, deberan ser citados por un teérm no
gue no exceda de quince dias para que se presenten en defensa de
sus derechos.

La citacion se les notificara nmediante carta certificada dirigida
a su domcilio, si éste fuera conocido, y en caso contrario
medi ante avi so publicado una vez en el Boletin Judicial.

Transcurri dos ocho dias, contados a partir de a fecha del depoésito
de la nota en la oficina del correo o de |a publicacién del aviso,
se tendran por notificados esos interesados para todo efecto
| egal .

Resol uci 6n fina

Venci das | as audiencias respectivas, establece el nuneral 22, el
Regi strador decidira, en resolucion considerada, |lo que estinmare
conveni ente con indi caci 6n de sus fundanentos | egal es.

Si accediere a la revocaci 6n, nmandard practicar el asiento; en
caso contrario, denegara la inscripcién ordenando cancelar total o
parci al nente, segun el caso, el asiento del Diario correspondi ente
al docunmento cuya inscripci én se deni egue.

Esa resolucién se notificara al ocursante, asi comb a |os denas
i nteresados que se hubieren apersonado en la forma indicada en el
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articul o 20.

El Registrador deberd dictar su resolucion, dentro del nes
siguiente al vencimento del térm no de |as audiencias concedi das.
S no lo hiciese asi, se tendra conmo revocada |a orden de
suspensi 6n y se procedera a practicar el asiento.

Deserci 6n del ocurso

En los ocursos procedera la desercién de los nmisnmbs o de sus
recursos, en los msnbs térnmnos establecidos en el Cbdigo
Procesal Civil; el cual tanbién se aplicard en lo referente a su
tramtacion, a falta de disposicién expresa en la Ley N° 3883
sobre Inscripci 6n de Docunentos en el Registro Publico.

Recurso de apel aci 6n

El nuneral 23 del citado Reglanento dispone que, de |lo resuelto
por el Registrador procedera el recurso de apelacién para ante el
Tribunal que acuerde la Corte Plena, sienpre que se interpusiera
ante el Registrador GCeneral dentro de los cinco dias habiles
siguientes a la notificacion de |a resol uci én.

Presentada en tienpo |la apelacidén, el Registrador, sin mas
tramte, remtira el expediente al Tribunal conpetente.

A la fecha, y con la entrada en vigencia de la Ley N 8039 de
Procedimentos de (bservancia de |os Derechos de Propiedad
Intel ectual, el ordinal 19 de dicho cuerpo normativo crea el
Tri bunal Registral Administrativo comb 6rgano de desconcentraci 6n
maxi ma, adscrito al Mnisterio de Justicia y Gacia, con
personalidad juridica instrunmental para ejercer las funciones y
conpetencias que le asigna esta ley. Y el articulo 25 de la msma
di spone que el citado Tribunal es conpetente para conocer de |os
recursos de apelacidon contra |los ocursos provenientes de |os
Registros que integran el Registro Nacional. Y agrega que, |as
resol uci ones de aquel Tribunal no tienen mis recursos y dan por
agotada la via adm nistrativa.

El recurso de apel aci 6n correspondi ente deber& interponerse dentro
del térmno de cinco dias habiles, contados a partir de la
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notificacion de la resolucid6n, y deberd presentarse ante el
Regi stro que dicté la resolucion y, si esta en tienpo, este lo
admtira y remtira al Tribunal junto con el expediente y todos
sus antecedentes. Asimsno, se advierte que el plazo para
interponer el eventual recurso de revocatoria es de tres dias
habi | es, contados a partir de la notificacion de |a resolucién.”

2 NORVATI VA

a) Ley de Inscripciones de docunentos en Registro Publico

[ ASAVBLEA LEG SLATI VA] 2

ARTI CULO 18.- Si el interesado no se conformare <con la
calificacion que de un docunento haga el Registrador General
podrda, en cualquier tienpo, pronover el ocurso respectivo,
exponi endo por escrito los notivos y razones |egales en que se
apoya al solicitar se revoque |la orden de suspension o bien la
denegaci 6n fornmal de la inscripcién. El ocurso procederd tanbién
porque el Registrador se niegue a inscribir docunentos por notivos
de derechos de registro o inpuestos.

(Asi reformado por el articulo 2 de la Ley No.6145 del 18 de
novi enbre de 1977)

ARTI CULO 19.- Tienen personeria para pronover el ocurso, no solo
| as personas que sean parte en |os docunentos o0 inscripciones,
sino tanbi én el notario que autoriza y aquellas otras personas que
resultaren con interés, segun |os docunentos existentes en el
Registro o en las inscripciones de éste.

(Asi reformado por el articulo 2 de la Ley No.6145 del 18 de
novi enbre de 1977)

ARTI CULO 20.- El interesado al pronover el ocurso o al apersonarse
en el msno, debera indicar el apartado postal o la direccion
precisa en la capital a donde pueda serle dirigida nota
certificada dandole aviso de la resolucion dictada. Deberéan
seflalar oficina para oir notificaciones ante [|os Tribunales
Superiores. Si no cunplieren con esos requisitos, |as resol uciones
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se les tendran por notificadas veinticuatro horas después de
di ct adas.

(Asi refornmado por el articulo 2 de la Ley No.6145 del 18 de
novi enbre de 1977)

ARTI CULO 28.- Los ocursos se tramtaran en papel sellado de un
col 6n; pero el Registrador General podré& actuar en papel de oficio

asi conb todas las diligencias que se Ileven a cabo a su
solicitud. Las certificaciones que dispusiere, solicitare o
aportare el Registrador se extenderan |I|ibres de derechos e
i mpuest os.

De todo escrito se aconpaflaran tantas copias en papel comin cono
i nt eresados hubi ere en el ocurso.

Las firmas de los interesados deben ser autenticadas por un
abogado.

Al pronobverse el ocurso se aconpaflaran cinco hojas en linpio del
papel sellado de un col én, para proveer y resolver, sin o cual no
se dard curso a la gestiodn

En los ocursos procederda desercion de los misnbs o de sus
recursos, en |los msnbs térmnos establecidos en el Codigo de
Procedimentos Civiles, el cual tanbién se aplicard en |lo
referente a su tramtacién, a falta de disposicién expresa de |a
presente | ey.

(Asi reformado por el articulo 2 de la Ley No.6145 del 18 de
novi enbre de 1977)

3 JURI SPRUDENCI A

a) Casos en | os que procede el procedi mento ocursal.

[ TRI BUNAL SUPERI OR CONTENCI OSO ADM NI STRATI VQ 3

N ° 6658-97

SECCI ON TERCERA DEL TRI BUNAL SUPERI OR CONTENCI OSO ADM NI STRATI VO. -
Il CIRCU TO JUDI CI AL DE SAN JOSE, a |as nueve horas quince m nutos
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del seis de junio de m | novecientos noventa y siete. -

Por apel aci 6n de Raul Mrice Mntiel, myor, soltero, ganadero,
con ceédula de identidad numero 5-130-550, vecino de La Cruz,
GQuanacaste; CONOCE EL TRIBUNAL, de la resolucion enitida por el
Director del Registro Publico de |a Propiedad |Innueble, a |las ocho
horas del doce de Dicienbre de ml novecientos noventa y cinco

gue di ce: “En virtud de | o expuesto, nornas de derecho citadas,
SE RESUELVE: rechazar las diligencias interpuestas por el sefor
Raul Morice Mntiel, de calidades dichas, por no ser nmateria de
ocurso y carecer de fundanentaci én |legal en esta instancia |o que
solicita. NOTIFlI QUESE. LI C. RAFAEL SANCHEZ SANCHEZ. DI RECTOR. ”

Redacta el Juez Cutiérrez Freer; vy,

CONSI DERANDG

l. - Que en el presente caso el gestionante, solicité en fecha 13
de novienbre de 1995 al Registro Publico |a cancelacién del
docunento presentado al Diario del registro bajo el asiento 16601,
tono 377, que es nmandam ento de anotaci 6n de demanda ejecutiva
sinple establecida por el Banco Anglo Costarricense contra Raul
José Luis y Alvaro todos Mrice Mntiel ordenado por el Juzgado
Cvil de Liberia, en virtud de haberse practicado en bien ajeno y
ademas de que se encuentra nmal confeccionado al no indicarse si es
un enbargo practicado, un decreto u otro tipo de denanda.

Il.- En primer término, es conveniente aclarar que ciertanente el

“Ccurso” procede estrictanmente en | os casos que sefala el nunera

18 de la Ley sobre Inscripcion de Docunentos en el Registro
Pablico N ° 3883 de 30 de nmayo de 1967 vy sus refornas.
Concretanente, el alcance exclusivo permte al interesado no
conforme con la calificacién verificada por el Regi strador
Ceneral, en cualquier tienpo, solicitar: a) la revocatoria de una
eventual orden de suspensién; b) o bien |a denegaci6n fornmal de la
inscripcién; o c) en aquellos casos en los cuales el registrador
se niegue a inscribir docunentos por notivos de derechos de
registro o inmpuestos. No obstante, con fundamento en el Principio
de Informalidad que caracteriza esta via, aun cuando la parte
rotule su gestién cono “Ccurso”, cuando no lo es; si del contexto
gener al del recl ano se deduce una especifica gesti 6n
adm nistrativa permtida por el Decreto N ° 24322-J publicado en
la Gaceta N ° 122 de fecha 12 de junio de 1995, el cual puso en
vigencia el nuevo Reglanento de Organizaci 6n del Registro Publico,
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y en su Titulo IV “De la gestion admnistrativa”, Capitulo I,
est abl ece | os casos en que procede una gestion adm nistrativa conp
la de autos, en que la pretension se orienta a nodificar o
cancelar alguna informacion (Articulo 109 y siguientes del
regl anento dicho), el Registro debe entrar a resolver por el fondo
| a gestion independi entenmente de |a denom naci 6n que |a parte haga
en su expresion de agravi os.

I1l1.- Aclarado |lo anterior, segun se desprende del analisis del
expediente, bien hizo el a quo al proceder conb |o hizo, pues
ciertamente en reiterados pronunciam entos jurisprudenciales se ha
sostenido que el Registro no posee facultades discrecionales que
le permitan cuestionar |as o6rdenes de un Juez. Bien o mal, esa
orden debe obligatorianmente ser acatada sin cuestionanm ento
al guno, pues existe incluso el apercibimento de desobediencia a
la autoridad contenplado y sancionado por nuestra justicia
represiva. (Ver sentencia N ° 100 de la Sala prinmera de la Corte
Suprenma de Justicia de las 16:45 horas del 17 de dicienbre de 1980
entre otras).

Es decir, el Registro no puede desconocer el valor de Ias
resoluciones judiciales, las que no puede alterar ni calificar,
pues sus facultades se encuentran regul adas dentro de |os
l[imtes que le inprinen |as disposiciones |egales pertinentes.- En
efecto, en el presente caso no resulta de aplicacién el articulo 7
° de la Ley de Inscripcién de Docunentos en el Registro Publico
(N ° 3883 de 30 de mayo de 1967 y sus reformas), desde que dicha
norma se refiere concretanente al supuesto de eventuales errores
naci dos del propio Registro. Dicha autoridad adm nistrativa cunple
con hacerle ver a la autoridad judicial que procedi6 de nanera
diligente a acatar |la orden de anotar el innueble de interés, pero
no obstante en |os casos en que proceda, debe advertirse que
existe error. De esa nmanera, la autoridad judicial podra valorar
si ha sido correcta o no |la nedida cautelar ordenada sobre el
i nnuebl e en cuesti 6n.

Tanpoco procede |a aplicacién del supra indicado nuneral, cuando
la controversia se encuentra referida a la titularidad sobre
det er m nado bi en

| V.-En autos consta que al margen de la finca de interés, aparecen
«anotados» | os siguientes docunentos presentados al D ario del
Registro: 1.- Por auto de las 14:50 horas del 26 de octubre de
1988, que es demanda ejecutiva hipotecaria del Banco Anglo
Costarricense contra Raul Mrice Mntiel segin tonp 368, asiento
18914; 2.- Escritura otorgada a las 17 horas del 16 de febrero de
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1989, que es venta que realiza Raul Mrice Mntiel a favor de
Vilma Briceflo Morales, quien hipoteca a favor de Gl bert Sequeira
Otiz y que ocupa el tomo 371, asiento 1838; 3.- El docunento que
aqui pretende que se cancele el gestionante, que es denanda
ej ecutiva del Banco Anglo Costarricense contra Raul Morice Mntiel
y otros de fecha 13:36 horas del 23 de febrero de 1990, anotado
segun el tonpb 377, asiento 16601 y final mente un cuarto docunento,
4.- Que es adicional al que ocupdé el tonmp 371, asiento 1838 que es
afectacién al réginmen de Patrimonio Familiar y anpliacion del
crédito hipotecario constituido a favor de G bert Sequi era
Otiz. Se trata entonces de sinples anotaciones y no inscripciones
y no es posible aplicar el nunmeral 7 antes citado, por cuanto una
anotaci 6n ordenada por una autoridad judicial lo es para
garantizar con oportuna anticipaci é6n, un eventual derecho que el
acreedor ejecutante no posee en ese nonento.

Es <claro entonces que bajo esa tesitura, la autoridad
adm nistrativa esta inpedida, para cancelar la anotacién de
demanda que se pide y que ocupd el asiento 16601 del tonmo 377
sobre el innueble 10286- A-000 del Partido de Guanacaste y cuyo
propietario registral lo es el sefior Raul Morice Mntiel.-

V.- Asi las cosas, los alegatos de |la parte respecto de que la
anotaci 6n de denanda resulta inprocedente tratandose de un bien
aj eno, son elenentos que por |as razones ya ofrecidas, no procede
val orarlas dentro de |a conpetencia admnistrativa, |a que conb ya
se dijo no se encuentra facultada para cuestionar en nodo al guno
| o dispuesto por una autoridad judicial. No obstante, nada inpide
gue tales argunentaciones se verifiquen en sede jurisdiccional
ante la misma Juez que expidiéo el nmandamento respectivo vy
ejercitar ante esta autoridad |as gestiones que estine
conveni ent es.

En consecuencia, sin nmayores consideraciones en o que ha sido
notivo de al zada, se inpone confirmar |a resoluci 6n conocida en
gr ado.

VI.- Se da por agotada la via admnistrativa en razon de no
existir ulterior recurso (Articulo 6 ° de la Ley N ° 7274 de fecha
10 de dicienbre de 1991).

POR TANTO

Se confirma la resolucién recurrida. Se da por agotada la via
adm ni strativa
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b) Ccursos por denegaci 6n formal de Inscripcién
[ TRI BUNAL CONTENCI OSO ADM NI STRATI V(Q 4

N ° 8851-98

SECCI ON TERCERA DEL TRIBUNAL CONTENCI OGSO ADM NI STRATI VO I
Cl RCU TO JUDI Cl AL DE GO COECHEA. San José, a las nueve horas diez
m nutos del cuatro de dicienbre de m| novecientos noventa y ocho.

Ocurso pronovido por JUAN ANTONI O MORA DONI NELLI, rmayor, casado
una vez, abogado y notario, vecino de San José, con ceédula de
i dentidad namero 1 775 763. En virtud del recurso de apel aci 6n que
i nterpone AGUSTIN BARQUERO ACOSTA, mayor, divorciado una vez,
Mast er en Adnmi ni straci 6n de Enpresas, vecino de San Juan de Ti bas,
cédula 1 482 463, en su condicion de Sub GCerente General vy
Apoderado Generalisinmo sin [imte de suna del Banco dicho, conoce
esta Secci 6n del Tribunal

RESUL TANDG

1. Que el gestionante present6 ante el Registro Publico de Ila
Propi edad de Bienes Innuebles, nenorial nediante el cual solicita
se revoque el defecto que inpide la inscripcién del docunento
presentado al Registro bajo el asiento 14178 del tono 451 del
Diario y subsidiarianmente, solicita se revoque l|a resoluciodn
recurrida en cuanto ordena la cancelacion del docunento en
cuestion, con el fin de, al carecer de otros recursos, se conceda
el plazo necesario para acudir a los Tribunales de Justicia a
solicitar la autorizaci 6n judicial necesaria.

2. El Licenciado Rafael Sanchez Sanchez, Director del Registro
Pablico de la Propiedad de Bienes Innuebles nediante resolucidn
dictada a las nueve horas del prinero de setienbre del afio m

noveci entos noventa y ocho, dispuso: "POR TANTG En virtud de lo
expuesto, nornmas de derecho y jurisprudencia citadas, SE RESUELVE:
rechazar las diligencias ocursales presentadas por el Licenciado
Mora Doninelli 'y en consecuencia, se deniega formalnente |a
i nscripcién del docunmento presentado a este Registro bajo el
asiento catorce ml| ~ciento setenta y ocho (12178) del tono
cuatrocientos cincuenta y uno (451) del Diario. Una vez firnme esta
resol uci 6n, se ordena cancelar el asiento de presentacio6n al
Diario del <citado docunento, para |o cual se conmsiona a
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registrador N ° 31-1 del Gupo N ° 2 de este Registro
NOTI FI QUESE. LI CDO. RAFAEL SANCHEZ SANCHEZ. DI RECTOR. (Sic).

3. Que inconforne con dicho fallo apel 6 el sefior Juan Antonio Mra
Doninelli, recurso que le fue admtido segun resoluci én dictada a
| as nueve horas veinte mnutos del veintitrés de setienbre de ml
noveci entos noventa y ocho y en virtud de lo cual |o conoce este
Tri bunal en al zada.

4. Que al recurso se le ha dado el tramte que |e corresponde y no
se notan defectos u om siones que aneriten anular | o actuado o que
merezcan su correcci 6n, se dicta |la presente resoluci 6n dentro del
térm no de |l ey previas |as deliberaciones de rigor.

Redacta el Juez Cutiérrez Freer; y

CONSI DERANDG

|. Se aprueba el elenco de hechos tenidos por denpbstrados que
contiene el fallo conocido en grado por corresponder fielnmente a
| o que traducen | os propi os autos.

1. En cuanto a los agravios de la parte recurrente, manifiesta
éste que la resolucidén recurrida equipara en forma ilegal |as
figuras de |a autoridad parental con l|la de la tutela,
interpretando mas alla de lo que la ley establece. Es respetable
el criterio, pero no se conparte. La Doctrina nos sefiala que |a
tutela viene a Ilenar el vacio dejado por |os padres y de ahi que
sus atributos y sus deberes sean analogos. Lobgicanente esa
anal ogia no puede traducirse en igualdad absoluta, puesto que |a
diferencia basica radica en que la relacién paterno-filial surge
de la sangre, mentras que la relacién entre el tutor y pupilo es
una nera creaci6n humana. Lo trascendental aqui es poner en
evidencia que los atributos y deberes entre el ejercicio de la
patria potestad y la tutela son analagos y por tal notivo |as
i nterpretaciones juridicas que de tales conceptos se hagan, deben
resultar coincidentes.(Ver GQuillerno A Borda, Tratado de Derecho
G vil Fam lia Tomo |1, 9 ° edicion anpliada y actualizada,
Editorial Perrot, Buenos Aires). La autoridad paterna tiene su
fundanmento en la propia naturaleza y es tan vieja cono |a soci edad
humana pero el concepto sobre |la manera de ejercerse, |os derechos
y obligaci ones que conporta, han evol uci onado profundanente. En el
derecho Romano primtivo, el pater famliae tenia sobre sus hijos
poder de vida y nuerte. Actualnente es aceptada |la idea de que |a
patria potestad inplica no so6lo derechos, sino tanbién deberes
("Articulo 145 del Codigo de Familia. La patria potestad conprende
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el derecho y la obligacién de admnistrar |los bienes del hijo
menor..." y el "Articulo 147 ibidem La patria potestad no da
derecho a enajenar ni a gravar |los bienes del hijo, salvo en caso
de necesidad o de provecho evidente para el nenor. Para ello seré
necesaria la autorizacién judicial si se tratare de innuebles o de
nmuebl es con un valor superior a diez ml colones."); y mas adn, lo
que inporta prinordial mrente en cual qui er caso, es |la proteccion de
| os nenores. Teniendo en nmente ésto ultino para la solucién que
correspondera al caso bajo estudio, podenps afirmar que el
principio de |egalidad es una suma de principios antecedentes y el
principio de la legitimaci én es una emanaci 6n o producto final de
todos ellos. La legalidad no tiene térm nos nedios, ya que dentro
de un esquema juridico, un acto cono el aqui inpugnado, es 0 no
legal en tanto que la legitinaci 6n puede tener grados. La postura
del registrador frente a la legitinmcion es una responsabili dad
i nexcusable cuando la ley le encarga la calificacién de un
docunent o.

I11.En el caso de marras, el registrador cuestiona la |egitinmacion
gue exhibe wuna nmdre que conparece por si msm (pues es
beneficiaria de |la donaci 6n de un derecho a la séptim parte de |la
totalidad de un innmueble) y en ejercicio de la patria potestad de
| a menor de edad Katheryn de | os Angeles (quien es beneficiaria de
un derecho a la catorceava parte de la totalidad del msno
i nnueble). Pero ademas de perfilarse aqui un aparente interés
opuesto fundado entre otras cosas en el hecho de que, segun |a
medida total ofrecida por el Notario que presenta |la division
material del innueble donado y que indica es de dos ml
trescientos sesenta netros cuarenta y un decinmetros cuadrados
(2,360.41 nt), al nmonento de concretar la referida divisiodn
material, el resultado es de un total de siete |otes con nedidas
distintas y no precisanmente el resultado de dividir 2,360.41 n%
entre 7 lotes, lo cual corresponderia a 337.20 n* cada lote. Es
decir, no es cierta la afirmaci 6n del sefior notario en cuanto a su
punto quinto de "acl araciones" (ver folio 49), pues esta claro que
no todos los lotes conservan simlitud de area por netro cuadrado
y para muesta, el lote #1 mde 502.75 n? ; el lote #2 mde 239.71
nt; el lote # 3 mde 243.29 nt; el #4 mde 272.60 n¥; 21 #5 mde
258.03 n?; el # 6 mde 477,58 nt; y el #7 mde 366.45 n?. Aunado a
lo anterior, resulta que tres de |los siete |lotes poseen casas
construidas y aun cuando la copia de la escritura de |a donacio6n
gue corre agregada a |os autos evidencia un supuesto acuerdo de
deslinde entre | os donatarios, se traté de un acuerdo privado que
no puede afectar a terceros dada |a disposicion de que no tonara
nota el Registro ( ver folio 54, lineas 6 y siguientes). Expresa
ademas el apelante que el lote #1 aunque mide nmas, es el nmas
i nconndo de todos por su ubicaci 6n topogréafica, mentras que el de
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la menor que conparte con un hernmano adulto es en su opinién el
nejor de todos. Esto Ultinb es un criterio nmuy subjetivo que debe
ser avalado por un juez de famlia en aras de proteger |os
intereses de la nenor dentro de unas diligencias de utilidad y de
necesi dad y dado que no se trata ciertanente de un acto de sinple
adm nistracion ( Ver articulo 147 -antes 134- del Codigo de
Famlia), pues Illeva inplicita una decision de disposicién de
der echos (enaj enaci 6n).

V. Aclarado el hecho de que para el caso no debe hacerse
di ferenciaci 6n alguna respecto de los institutos de la patria
potestad y de la tutela y que se debe exigir la autorizaci é6n de un
juez de familia a través de la diligencias de utilidad y de
nececi dad, es fundanental indicar que l|las normas procesales (del
Codi go Procesal Civil vigentes) aplicables al caso en cuestion,
son de orden publico y por ende de obligatorio acatam ento. Asi
las cosas, el el Capitulo VII del Codigo Procesal Civil, sobre

"Enaj enaci 6n de bienes de nenores e incapacitados y otros asuntos
en los que ellos se hallen interesados", el articulo 877 (antes
854) expresa que:

"Las autorizaciones a que se refieren los articulos 134 (hoy 147)
y 203 (hoy 216) del Cbddigo de Familia, deberan solicitarse por
qui en tenga | a debida representaci 6n del nenor."

Dicho nuneral visto en relacion directa con el 883 (antes 860)
sefial a:

“"Articulo 883. Hipoteca y otroa acreedores. Para hipotecar o
pi gnorar bienes del nenor, tomar diner prestado en su nonbre,
proceder a |a division de bienes; aceptar o repudi ar herencias, se
observaran las disposiciones anteriores en |o que fueren
aplicables. (Sic., el destacado y subrayado es propio). En
consecuencia, existe un inperativo |egal para que en situaciones
conop |la de exanen, se deba acudir primeranente a la jurisdiccion
fam liar en busca de |a debida autorizacion para enajenar bienes
del nenor, concepto que debe entederse en la forma anplia que el
propio inconforme acredita en nenorial presentado ante al a quo
(ENAJENAR: es sinoninmo de ceder, vender, transferir..." ver folio
24). Esto confirmado en el D.RAE tonp |, pag. 541, vigésinm
edi ci 6n de 1984; "Enajenar (Del lat. in, en, y alienare) Tr. Pasar
o transmtir a otro el domnio de una cosas o algun otro derecho
sobre ellas..." (Sic.).

En consecuencia, sin mayores abundam entos, se inpone confirmar |a
resoluci6n conocida en grado y se da por agotada la via
adm ni strativa en razén de no existir ulterior recurso.
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POR TANTO

Se confirma la resolucidon apelada y se da por agotada la via
adm ni strativa

c) Ccurso por por defecto sin que proceda adicional segun el
Regi st rador

[ TRI BUNAL SUPERI OR CONTENCI OSO ADM NI STRATI VQ ®

N. 7710-98

SECCI ON TERCERA DEL TRI BUNAL SUPERI OR CONTENCI OGSO ADM NI STRATI VO. -
San José, a las diez horas del tres de abril de m | novecientos
noventa y ocho. -

Ccurso que interpone GERMAN MENDEZ MARI N, mayor, casado una vez

de ocupaciones del hogar, vecina de Barrio Cdrdoba, cédula de
identidad nunero 9-013-196, <contra la negativa del Registro
Pablico de la Propiedad, de inscribir |os docunentos que fueron
presentados al Diario del Registro Publico de |la Propiedad y que
se refieren al Tonpb 389, Asiento 16.090 y Tono 433, Asiento
18. 721, contenida en resolucion del 12 de dicienbre de 1996,
dictada por la Ilicenciada Yanmleth Mirillo Rodriguez en su
caracter de Subdirectora. -

RESUL TANDG

1.- Que el recurrente presentd diligencias ocursales para que se
ordene la inscripcion de |os docunentos presentados al Tonob 389,
Asiento 16.090 (Principal) y Tonp 433, Asiento 18.721 (adicional)
y se declare que no existe, en este caso particular, el defecto
que aduce el sefior Regi strador. -

2).- Qe el Director del Registro Publico, |Ilicenciado Rafael
Sanchez Sanchez, en resolucién de las trece horas dos mnutos del
ocho de julio de m | novecientos noventa y siete, resolvio: “POR
TANTOG En virtud de lo expuesto y normas de derecho citadas, SE
RESUELVE: Rechazar en todos sus extrenos |las diligencias ocursales
presentadas por |a sefiora Geman Mndez Marin, de calidades
indicadas al inicio y denegar formalnente la inscripcion de |os
docunent 00s presentados a este Registro bajo | os tonpbs trescientos
ochenta y nueve (389) y cuatrocientos treinta y tres (433),
asientos dieciséis ml noventa (16.090) y dieciocho ml
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setecientos veintiuno (18.721) del D ario”.-

3.- Qe inconforne con lo resuelto, apel 6, recurso al que se |le ha
dado la tramitaci6on propia y no encontrandose errores u om Siones
gue invaliden el msno, conoce ahora el Tribunal.-

REDACTA LA JUEZ ALVAREZ RCSS; Y,

CONSI DERANDO:

|.- Para |la solucién del presente asunto, se tiene de inportancia
lo siguiente: 1) Que nediante escritura otorgada a |as once horas
del diecinueve de setienbre de m | novecientos noventa y uno que
Ileva el nuamero 71 del tonmo segundo del Protocolo del Notario
Mbi sés Sol ano Mojina presentada al Diario del Registro Publico al
tono 389 Asiento 16.090 el sefior Manuel Antonio Gairud Carranza
traspas6 por donacién la finca del Partido de San José inscrita al
folio real matricula 298.239-000 con la situaci6n , natural eza,
linderos y nedida que indica el Registro. A ser presentada al
Diario del Registro Publico de la Propiedad y calificada por el
seflor Registrador |e puso conb defecto: “Oros defectos: En el
Regi stro Manuel Antonio aparece conp casado una vez por conpra
18-09-95---2-9-96, y el seflor José Duarte S. Registrador 44 del
Gupo 2, le puso conp defecto: “No procede el adicional. Debe
presentarse al Diario el Docunmento de la ejecutoria de divorcio,
para | a adjudi caci 6n del bien objeto de ganancial es”, razén por |a
cual solicitdé la calificacion por parte de la Sub Directora del
Regi stro, Lic. Yamleth Mrillo Rodriguez, quien confirm el
defecto o0 defectos sefialados, |o que obligh a l|a parte a
interponer diligencias ocursales a fin de enervar |os defectos
apuntados y lograr la inscripcién de la escritura que interesa,
sin enbargo las diligencias tanbi én fueron rechazadas. -

I1.- El nmeollo del asunto estriba en que la escritura no pasa en
razon de que el donante Manuel Antonio Gairaud Carranza, aparece
cono divorciado una vez, y el bien fue adquirido cuando estaba
casado, razon por la cual debe tenerse el nmsnmo conp bien
gananci al . En consecuencia, se requiere de una ejecutoria expedi da
por autoridad judicial, para poder inscribir el bien donado.- La
ocursante, en |la expresion de agravios sefiala que, si se tuvo por
denostrado que hubo un arreglo extrajudicial en el proceso de
divorcio, entonces es innecesario l|la ejecutoria para poder
inscribir, pues esa transacci6on o convenio, tiene el caracter de
cosa juzgada material. -

I1l1.- En efecto, es cierto que queddé denostrado en el expediente
de las diligencias ocursales que el donante se divorcié de la
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sefiora Sol edad Mrales Jara, que en |la sentencia de divorcio se
estableci6 conforme al articulo 41 ibidem que habia derecho a
gananci al es sobre | os bienes |iquidados en ese nmonento y cual qui er
otro a individualizar en ejecucion del fallo. Per o, t anbi én es
cierto que en esa ejecuciodn, se conoci6 Uunicanente sobre |os
bi enes 1i qui dados en | a demanda del divorcio, no asi en relacién
a la finca notivo de este asunto, que nunca fue inventariada, pero
gue no hay duda formaba igual nente parte de | os ganancial es.- Por
otro lado, tanbién es cierto que entre las partes hubo un
finiquito en donde se daban por satisfechas, pero tanpoco ahi se
hace nenci 6n expresa del innmueble adquirido dentro del matrinonio,
pero que ahora incide en forma negativa en |lo resuelto por la

autoridad registral, quien esta inposibilitada a inscribir el
bien, hasta tanto no se pronuncie |la autoridad judicial sobre el
asunto.- Y es que debe ser asi, existen i npedi nent os | egal es que
inmposibilitan actuar de otro nopdo.- No puede |a autoridad

regi stral abocarse a conocer en via admnistrativa sobre asuntos
propios de la judicial, cono asi |lo pretende la recurrente, al
solicitar que en esa via se incluya dentro del finiquito el bien
gque | e fué donado. En resunen, en materia registral y para efecto
de gananciales, en cuanto a libre disposicion de |os bienes
adquiridos dentro del matrinonio, el divorcio entre |os conyuges
no produce efectos , hasta tanto no se presente la ejecutoria de
msnmo, con la distribucion clara de los bienes.- En razén de lo
anterior, y no teniendo mAs que agregar al asunto, pues Ila
resol uci 6n del Director del Registro es abundante en sus
consi deraci ones, |las que en un todo conparte el Tribunal, procede
confirmar, conb en efecto se hace, |a resoluci 6n objeto de recurso
y dar por agotada la via administrativa. -

POR TANTO

Se confirma |la resoluci 6n objeto de recurso.- Se da por agotada |la
via adm ni strativa.

FUENTES Cl TADAS
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