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RESUMEN. En |la presente recopilacidon de doctrina, Normativa vy
Jurisprudencia se analiza el tema de l|la figura del Leasing,
abarcandose | os aspectos nmas relevantes acerca de su definicion

nodal i dades y sus diferencias, y |los aspectos tributarios. En el
apartado de Jurisprudencia se analizan estos puntos desde la
perspectiva de los tribunal es de nuestro pais.
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1 DOCCTRI NA

a) Mbdal i dades de Leasing

[ PEREZ VARGAS] !

“Los distintos tipos de leasing se vas a verificar de acuerdo a
di ferent es punt os:

- Desde el punto de vista del arrendador
- financiero

- operativo

- Desde el punto de vista de | os bienes
- Muebl e

- i nnuebl es

- Atendi endo al plazo de duraci6n

- corto plazo

- medi ano pl azo

| argo pl azo.

Atendi endo a algunas clausulas, leasing con o0 sin asistencia
técnica, leasing con o sin seguro a cargo del usuario, esto ultino
no tiene mayor inportancia, pues sienpre se estipula un seguro con
una cobertura nmuy anplia, que lo que no cubre es la culpa del
usuari o.

No nos detendrenps nucho en detallar las diferente clases de
| easing, pues realnmente el que nos interesa, es decir, el objeto
de investigaci 6n es el |easing financiero.

Leasi ng Operativo

En este tipo de leasing, el proveedor y 1& sociedad del |easing
son (o] m sno. El usuari o puede term nar el contrato
uni l ateral mente, con un previo aviso a |l a soci edad.

El objeto de este contrato son bienes de réapida obsolencia y se
ILe van a efecto por corto tienpo. La sociedad debe darle
manteni mento al equipo, al igual que repararlo, los inpuestos y
primas de seguro corren por su cuenta» Aqui, la sociedad no
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pretende obtener el valor del bien, pues puede obtener su costo
con varios contratos de este tipo, cortos que no cubren |a vida
atil del bien, es necesario varios contratos para anortizarl o.

Leasi ng sobre el objeto.
Ya sea que se trate de bienes nuebles e innuebles

Lease back o Leasing de Retro.

En esta nodalidad el usuario vende su bien o equipo a |la sociedad
del Leasing y ésta cel ebra un contrato de Leasi ng.

Leasi ng Naci onal o Internacional.

No necesita explicacién, si es nacional es que se realiza en un
solo territorio.

En cuanto al leasing internacional, este se esta introduciendo en
al gunos paises, tenenos el caso de Brasil, donde se pernmite que |la
soci edad de | easing brasilefia realice un contrato de |easing en el
extranjero y a su vez lo sub alquile segun la |egislaciédn
br asi | efa.

Puede darse el caso de que el contrato de leasing se realice
siendo las partes nacionales de diferentes paises. Es decir,
estarian en juego tres |egislaciones diferentes.

Este tipo de leasing tendria sus inconvenientes en |a actualidad
dada las condiciones actuales, pues si en las |egislaciones
internas no se han definido en cuanto a la naturaleza juridica de
m sno y ademas no hay una uniform dad internacional al respecto.”

b) Definicidén de "leasing" financiero y "l easing" operativo.

[ FARI NA] 2

QuizA sea ésta la distinciéon mas generalizada. En el |[|lanmado
| easi ng operativo, la enpresa de |leasing elige el sector en que va
a operar, y en vista de ello se anticipa a la demanda de |a
clientela, preparando previanente el stock necesario de | os bienes
a locar. Virtual mente es una | ocaci 6n de cosa con opci 6n de conpra
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nmedi ante el pago de un precio residual. En el caso del |easing
financiero, en canbio, la enpresa de leasing tiene s6lo Ila
caracteristica del internediario financiero, por |lo cual opera en
| os mas variados canpos, tratando de elimnar al nmaxinp el stock
de sobrantes. El leasing financiero tiene por objeto la cesién en
uso y goce a un sujeto -por |l o general un enpresario- de bienes
nmuebles o innmuebles, por parte de otro sujeto -la enpresa de
|l easing (una entidad financiera)- que le adquiere o |o hace
construir por un tercero bajo expresa indicacién del prinero, con
el fin de cederlos en uso. El usuario se conpronete a abonar a |a
enpresa de leasing (entidad financiera) un canon periddico conp
equivalente de dicho wuso y goce. Es facultad del wusuario
convertirse en propietario de |os bienes |ocados, al vencimento
del periodo convenido, <contra el pago de un precio residua

predeterm nado, si bien esto no es esencial en el [leasing
financiero52. En nuestra opinion, el leasing operativo y el

| easing financiero son dos contratos distintos, aunque anbos
prestan simlares ventajas para el tonmador del | easing.

Funci 6n econdni ca.

La necesidad de equipamento de |as enpresas debe conciliarse con
| a necesidad cada vez nmayor de un capital circulante, tratando de
evitar un gran endeudam ento que puede tener una consecuencia
paral i zant e.

Los avances tecnoldgicos de nuestra época determinan |a
obsol escencia -en poco tienpo- de equipos y naquinarias, |o que
i mpone | a necesidad del reequi pam ento pernmanente de |a enpresa,
para no perder clientela y nercados. El |easing aparece asi conp
el instrumento adecuado para lograr ese reequipamento que,
gener al nent e, necesita de grandes capitales que no pueden
sustraerse del proceso productivo, pues permte reenplazar equi pos
obsoletos 0o ya envejecidos sin acudir a la conpraventa, sino a
esta original forma de | ocaci6n que es el |easing.

Conforme destaca BUONOCORE, pueden enunciarse |as siguientes
vent aj as del | easing:

a) Pone a disposicion de |la enpresa usuaria considerables nedi os
para aquellas inversiones que la tecnologia noderna inpone cada
vez con mayor frecuencia y vuelve, conb consecuencia, tenpestiva
l a i nversion.

b) Permte la construccién o |a renovaci 6n de sus instal aciones a
quien no estd en condiciones de hacer frente a |a adquisicion de
bi enes instrunmentales con sus propios nedios o con el recurso a
| os acostunbrados canal es de financi aci 6n.
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c) Permte a los wusuarios evitar ingentes innovilizaciones,
dandol e oportuni dad, eventual mente, de convertirse en propietario
de | os bienes |ocados al fin del periodo determ nado del contrato;
0 bien -sobre todo para el |easing nobiliario- después del periodo
de utilizaci 6n econdm ca presuni ble de | os m snbs bienes63.

Acl aranbs que en el presente apartado nos referirenos al contrato
de leasing en el concepto de leasing financiero, toda vez que
utilicenos |a palabra | easing, sin aditanento.”

c) El aspecto econ6m co-financiero en el |easing en general.
Rem si 6n.

[ BUONOCORE] 2

“No tengo |la conpetencia necesaria para analizar |las ventajas que

desde el punt o de vi sta econodm co-financiero present a
i ndudabl enente el leasing, s6lo puedo resumr, para un nejor
entendimento del tema, las principales exigencias que el

instrunento en examen sati sface. El m snpb, en efecto:

a) pone a disposicion de la enpresa usuaria considerables nedios
para aquellas inversiones que l|la tecnologia noderna inpone cada
vez con mayor frecuencia y vuelve, conb consecuencia, tenpestiva
| a i ntervenci 6n;

b) consiente la construccidon o |la renovaci 6n de sus instal aci ones
a quien no estd en condiciones de hacer frente a |a adquisicién de
bi enes instrunmentales con sus propios nedios o con el recurso a
| os acostunbrados canal es de financi aci 0n;

c) permte a los wusuarios evitar ingentes innovilizaciones,
perm ti éndol es sin enbar go convertirse event ual nent e en
propietarios de los bienes locados al fin de un periodo
determ nado del contrato o bien -sobre todo para el |[easing
nobi liari o— después del periodo de utilizacid6n econénica
presum bl e de | os m snos bi enes.

Todo ello, en una época de vertiginoso progreso técnico, conp es
la actual, y en wuna coyuntura desfavorable que tiene cono
constante una nenor capaci dad de autofinanci aci 6n de |as enpresas,
representa una ventaja de no poca inportancia.
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Por otra parte, el instituto en examen es aceptado instrunento de
financiaci 6n en | os paises angl osajones, mentras que su difusion
en el area originaria del mercado comin europeo se renpnta a una
época bastante reciente. En Italia, por fin, el descubrinmento del
| easing conmb nedio de incentivacion y desarrollo de la actividad
productiva se renonta a poco mas de diez afios y si, hasta hoy, |as
enpresas que ejercen tal actividad han crecido en nunero vy
consistencia, su despegue definitivo encuentra su renora nmas
notable en la falta de una reglanmentaci 6n |egislativa,9 que defina
de nodo inequivoco |as caracteristicas de la |locaci6n financiera y
establezca de nmanera precisa un tratamento fiscal de Ias
operaci ones rel ativas.”

d) Aspectos tributarios del |easing.

[ SANDOVAL LOPEZ] ¢

“Las normas tributarias sobre Inpuesto a las Ventas y Servicios
contenidas en el Decreto Ley NP 825, de 1974, son aplicables a la
operaci 6n de leasing en la nmedida en que ella inplica la conpra de
un bien, nueble o innueble, para ceder su uso nediante el pago de
una retribuci é6n y con opci 6n de conpra del bien de que se trata.

Cuando | a operaci 6n versa sobre bienes nuebles esta afecta a |os
siguientes tributos:

1) La conpra del bien nmueble por la enpresa de |easing esta
gravada con | npuesto al Val or Agrega-

do (I.V.A) y se puede conpensar el crédito respectivo con |os
débi t os que se produzcan;

2) Segun el articulo 27 bis del Decreto Ley NP 825, el
arrendatario que hubiese inportado un bien de aquel l os que
normal mente se destinan al Activo Fijo, puede recuperar el 1.V. A

pagado cuando se produzcan renanentes de crédito fiscal durante
periodos tributarios consecutivos, guedando autorizado para
imputar el remanente a cual quier clase de inpuestos fiscales y a
los tributos que se perciban por internedio de |as aduanas, u
optar a que dicho remanente |le sea reenbolsado por la Tesoreria
General de la Republica. La Crcular NP 36 del Servicio de
| npuestos Internos, publicada en el Dario Oicial del 3 de
octubre de 1987, inparte instrucciones sobre la aplicacién del
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articulo 27 bis del Decreto Ley NP 825 ya referido;

3) Cuando se factura la renta periddica, |la enpresa de |easing
debe recargar el |.V.A correspondiente al respectivo periodo,
segun lo previsto en el articulo 8P, letra g), del Decreto Ley NP
825;

4) Al térmno de |la operacién, ejercida |a opcidn de conpra por
el usuario, al traspasarse el bien no corresponde pagar |.V.A ,
por tratarse de una venta de un bien perteneciente al Activo Fijo
de la enpresa de leasing (arrendadora) y que no constituye una
venta habitual que efectue dicha entidad. En el hecho, el Servicio
de Inpuestos Internos (S.1.1.) suele exigir que se pague |.V.A
sobre el nonto de la transferencia y no por existir crédito
fiscal no se origina ninguna consecuencia practica, aparte de un
costo financiero por el wuso del nonto del dinero.10 Lo que no
puede admtirse es que el S.I.I. pretenda tasar el valor de la
transferencia, |0 que puede inpugnarse fundado en |a inprocedencia
del inpuesto, y

5) El usuario del bien en leasing puede enplear conp crédito
fiscal el 1.V.A pagado y conpensarlo con el débito de su
oper aci 6n nor nal

Cuando | a operaci 6n de leasing tiene por objeto un innueble, queda
sujeta al siguiente réginmen tributario:

1) En el caso de conpra del bien raiz por |la enpresa de |easing
(arrendadora) a una sociedad innmobiliaria o a personas o0 enpresas
gue no sean calificadas de constructoras, no estard afecta a
|.V.A. dicha adquisicion y |lo que tanmpoco procede es efectuar
recuperaci 6n al guna por no existir crédito fiscal;

2) En el evento que |la conpra del inmueble se haga a una enpresa
constructora, gravada por ello con I.V.A, |la enpresa de |easing
al convenir la cesién del uso y goce del bien (arrendan ento),
afecta a |.V.A, puede recuperar su crédito contra el débito
correspondi ente. Tal situaciOn se presenta si el bien raiz cedido
en leasing se entrega provisto de instalaciones, para una
actividad industrial o conercial, o se entrega anobl ado.

"“Ahora bien, en el caso que la cesion del uso y goce del predio no
estuviere afecta a |.V.A, habiendo la enpresa de |[easing
soportado el tributo, se |le autoriza cargar el nmayor costo que
esta situaci 6n conporta a Resultados, conp pérdida y con cargo a
| a depreciaci 6n del bien;

3) Para el wusuario que pague |I.V.A por el contrato de |easing
que cel ebre, dicho inpuesto se considera crédito fiscal, que podré
deducir del 1.V.A que se origine en sus propias operaciones, y
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4) De igual forma que tratandose de bienes nuebles, ejercida la
opci6n de conpra, la venta que se realiza al térmno de Ila
operaci 6n no esta sujeta al pago de |I.V. A La vendedora no es
una enpresa constructora, sino una entidad financiera que cedio el
uso Yy goce del bien para que fuese adquirido al térmno de |la
oper aci 6n.”

e) Diferencias entre Leasing Financiero y Leasing Operativo

[ GAVBOA AMADOR] 5

“Entre estas dos nodalidades, se pueden apuntar |as siguientes
di ferenci as:

1.- En el leasing operativo se da una relacion bilateral entre
sujetos constitui da por el proveedor, fabricante o distribuidor
que financia |a operacién, y el tomador. En canbio, en el contrato
de | easing financiero se da una rela

cion subjetiva trilateral entre el proveedor, dador y el tomador

2 - En el leasing operativo no es normal |a existencia de la
opcion de conpra al finalizar el plazo convenido. En el
financiero, generalnmente se ejecutan dos contratos: uno referente
a las obligaciones y derechos de las partes, y el otro relativo a
| a opci 6n de conpra a favor del tomador

3.- En el leasing operativo el plazo del convenio es corto y puede
ser finalizado wunilateralnmente por el tomador en cual quier
nonento. En el leasing financiero el tomador debe respetar |o
pactado por el plazo respectivo; si rescinde en forma unil ateral
incurre en responsabilidad. Se dan aqui relaciones de crédito a
medi ano o | argo pl azo.

4.- En el Ileasing operativo |os bienes ofrecidos no son nmnuy
especi al i zados, por |o que suelen ser reubicados féacilnmente en el
mercado, razoén por la cual no interesa |la opcion de conpra. En e
| easing financiero cuando el plazo del convenio fenece, el tonmador
puede devol ver el bien, ejecutar |a opcio6n de conpra o negociar un
nuevo conveni o de | easi ng.
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5.- En el leasing financiero, el precio o canon periddico
representa wuna foérmula financiera que incluye anortizacidn e
intereses, por lo cual el tomador puede adquirir el bien al fina
del periodo convenido por un precio residual. En el [easing
operativo, de existir la opcién de conpra, el precio del bien seré
aproximado al valor de nercado y no a un precio especial o
resi dual

6.- En el leasing operativo, |la conservacion y nmantenimento del
bi en suelen estar a cargo del tomador

7.- En el Ilamado |easing operativo, la enpresa de |easing elige
el sector en el que desea operar y en vista de ello se anticipa a
la demanda de l|la clientela, preparando previanmente el stock
necesario de los bienes a locar. Virtualnmente es una |ocaci 6n de
cosa con opci 6n de conpra nediante el pago de un precio residual
En el caso del leasing financiero, en canbio, |la enpresa de
leasing tiene la caracteristica de intermediario financiero, por
o cual opera en |los mas variados canpos tratando de elimnar al
maxi mo el stock de sobrantes.

8- El leasing financiero tiene por objeto |la cesién en uso y goce
a un sujeto, por |lo general] un enpresario, de bienes nuebles o
i nmuebl es por parte de otro sujeto -la enpresa de |easing (una
entidad financiera)- que le adquiere o |o hace construir por un
tercero bajo expresa indicaci6n del prinero con el fin de cederlos
en uso. El usuario se conpronete a abonar a |la enpresa de |easing
(entidad financiera) un canon periddico conmp equival ente de dicho
uso y goce. Es facultad del usuario convertirse en propietario de
| os bienes, al vencimento del periodo convenido, contra el pago
de un precio residual predeterm nado, si bien esto no es esencia
en el leasing financiero. El |easing operativo y el [|easing
financiero son dos contratos distintos aunque anbos prestan
simlares ventajas para el tomador del |easing.

En conclusion el leasing Operativo y el leasing Financiero
Mobiliario aparecen conmb contratos ciertamente heterogéneos.
Mentras que el leasing Operativo no plantea problemas en su
calificaci6n juridica conb arrendam ento (con opcion de conpra a
veces), el | easi ng financiero nmobiliario pl ant ea unas
pecul i ari dades respecto al contrato de arrendam ento.”

Direcci6n Web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
E-mail: cijulenlinea@bogados. or.cr
9



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

Centro de Informacion Juridica en Linea
Convenio Colegio de Abogados — Universidad de Costa Rica

f) El |easback

[ H GHTON] ©

“Las garantias pueden asumir diversas formas y una de ellas, por
cierto la mas primtiva, es aquella en la cual el deudor entrega
al acreedor en plena propiedad una cosa, con el conprom so por
parte de éste de restituirla o retransmtirla una vez que el
deudor haya pagado su deuda39. Es la |lamada venta con pacto de
retroventa, que en nuestro sistema juridico esta prohibida
expresanmente cuando se trata de cosa nueble (art. 1380, Cod. Civ.
arg.).

En el leasing de retro o |ease-back? el titular de un bien |o
transmte en propiedad a quien luego se lo alquila, para convertir
asi al anterior duefio en inquilino, todo lo cual se configura a
través de un constituia posesorio (art. 2462, inc. 3°, Cod. CGv.
arg.) en lugar de una real entrega de |la cosa. Se puede tratar de
una forma de garantia que constituye un deudor sobre su propiedad
para garantizar a su acreedor el oportuno pago de un crédito o el
cunplimento de una obligaci 6n

El |ease-back o leasing de retro es un contrato por el cual wun
enpresario vende su fébrica a una sociedad de leasing, la cual la
real qui |l a i nnedi atanmente por un contrato de | easing.

La figura tanbi én puede tener por objeto so6lo inmuebles o nuebles
de la enpresa, y lo que la caracteriza es la transnsién de la
propi edad de dichas cosas a quien celebra innmediatanente un
contrato de |l easing (locacién) sobre ellas.

El |easing, que com enza conp una |ocaci 6n de cosas, puede incluir
| a opcién de conpra por parte del tomador sobre |las msmas cosas
objeto del contrato. Al contratar la |ocaci én sobre |os innuebles
o nuebl es enaj enados, puede incluirse la opcién de conpra de |os
bi enes al cabo de un cierto tienpo, que es aquel previsto para que
el tomador haya debi do sal dar su deuda o | a mayor parte de ell a.

En tal supuesto, dependiendo de los valores y otras pautas que
deben tenerse en cuenta, se advierte que no se trata de una venta,
ni de una |ocaci 6n, pues si el deudor puede volver a adquirir |as
cosas enajenadas y alquiladas, el canbio de titularidad de Ias
msmas no era nmas que una forma de garantizar el cunplimento de
| as obligaciones por parte del deudor, debiendo consolidarse el
dom nio en cabeza del acreedor ante el incunplimento por parte
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del primero.

Normal nrente esta venta bajo condicidon resolutoria se hace a
efectos de obtener dinero. Si al térmno del plazo el vendedor-
t omador ha podido cancelar |a deuda volvera a adquirir el dom nio
de las cosas que ha transferido; si no ha podido hacerlo perderéa
definitivanmente dicho dom nio.

Asi se advierte que en tal caso, la funcién del |ease-back no es
otra que la de garantizar la operacié6n de financiacién de un
pr ést ano.

Esta figura ha sido caracterizada conp wuna forma an6nmala de
| easing. En efecto, |as necesidades canbiantes de |a actividad
econdm ca notivan |la introducci 6n de innovaci ones operativas. Por
ell o es preciso evaluar detenidanmente |os al cances de estas nuevas
nodal i dades a fin de constatar si responden a defornaciones o
tergiversaciones de figuras ya existentes o0 si se trata de
instituciones en gestidon incipiente, y poder -por |o tanto-
regl anent ar adecuadanente sus al cances.

Resulta dificil entender que una enpresa se desprenda de la
propi edad de algunos o de todos sus activos fijos, y que |uego
celebre un contrato de leasing en el cual no haya opcio6n de
conpra. Esta nodalidad desnaturaliza el fin financiero que reviste
el contrato de leasing ~conp contribucidn al equi pam ent o
enpresari o, pues el tomador no incrementa su capaci dad productiva,
sino que recibe fondos que reintegra cono alquiler y pierde de su
activo | a propi edad de esos bienes.

La finalidad innmediata y habitual del contrato de leasing es el
uso de determ nadas cosas nuebles o innuebles, que el tomador no
ti ene, pudiendo constituir su finalidad nmediata |a adquisicién de
dichas cosas. En el contrato de |ease-back habitual mrente no se
advierte otra finalidad que la obtencién de fondos nediante |a
novi li zaci 6n de los activos fijos, de tal nmanera que el tonador
pueda seguirlos usando, a cuyo fin transmte |la propiedad de |os
m snos, al quil a&ndol os a su conprador que es, precisanmente, quien
ef ect la el préstano.

En ciertos casos existe una inperiosa necesidad de conservar el
capital circulante de |la enpresa y poder disponer al msno tienpo
del equipo necesario para |la fabricacion de |os productos cuya
demanda debe satisfacerse. Se entiende que es de buena
adm ni stracion financiera la |liberacion del capital para el
circulante o sea, para usos que ofrecen nmayores retornos en vez de
estar innovilizados en activos fijos. Para |la obtencidn innediata
de capital, se acude a esta operaci 6n denom nada de venta vy
reai rendam ento, que apunta principal nente hacia el increnmento de
circulante y consiste en que una enpresa que Yya posee bienes
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productivos los vende y luego Ilos sigue wusando nediante
arrendam ento para sus fines productivos. Conserva la ventaja
operativa nmediante su utilizacion e incrementa su capital de
trabaj o nediante | a obtenci 6n del precio de venta.

El | ease-back busca novilizar |os activos fijos de una enpresa sin
interrunmpir la funcién que ellos cunplen en |la explotacion de su
uni dad de producci én. Es por ello que general nente se advierte una
funcion de garantia en la transmsion del dominio de las cosas
nmuebl es o innmuebles que luego van a ser objeto de un contrato de
| easing (locacion) entre las msmas partes, y quien efectia un
pr ést anp, asegurandose l|a propiedad de la cosa, ve cubierto el
riesgo del incunplimento por parte del tomador del crédito, sin
necesidad de ejecutar |los bienes de su deudor. Se violan
consecuentenente, todos |os principios de los derechos de
garantia, en un réginmen que conp el nuestro, inpide pactos
comsorios y la apropiacion directa de la cosa por parte del
acreedor.”

g) Sujetos y capacidad en | easing

[ CASTALDI ] 7

Uno de los sujetos esta perfectanente determinado en la ley: el
dador. Aunque admte diversos supuest os.

1) Enti dad Fi nanci era

2) Soci edad que tenga por objeto -aclaranos, actividad- realizar
este tipo de contratos. No creenbps que debe ser wuna actividad
exclusiva, ya que l|la ley no lo dice. Por otra parte, esa
[imtacion la tenia el PrPE, fuente de la | ey4l.

3) Fabricantes o inportadores, en |os casos determ nados por el
articul o 28.

Con respecto a la capacidad (presupuesto de validez de |os
contratos) - respecto a la cual la ley nada dice expresanente -
consideranbs que |la msma debe estar referida a l|la conpra y
ventad42, porque sienpre existe la posibilidad de |a opcidn de
adquisicion, lo que significa que el dador debe poder vender y el
t omador debe poder conprar. Seréan aplicables, entonces, aparte de
las normas de capacidad general, las del contrato de conpra y
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vent a.

El Consentimento

Es indiscutible la presencia esencial de este elenento de |os
contratos en general.

Es decir, juegan las normas referidas al m sno.

Por | as nodalidades inpuestas por la ley, nos encontranmps con un
contrato sumanente reglanentado en su figura tipica, segun ya
henbs visto. S6lo un consentimento integrado con |os requisitos
especificos dara lugar al |easing.

Podr&n existir otras variantes -ya vinos |la posibilidad del |ease-
back, por ejenplo -, pero no entraréan en el tipo |egal.

Respecto al proceso de formaci 6n del consentiniento, teniendo en
cuenta que antes de concretarse el contrato se desarrollan
actividades dirigidas a tal concrecion por parte general mente del
dador -quien encarga |a elaboracién o construcci én del bien a dar
en leasing-, habrd que tener nuy en cuenta los principios de la
responsabili dad precon-tractual, que pueden tener canpo propicio
para su aplicacién.”

h) Tratamento Tributario en el caso de | os arrendadores.

Contrato con la ejecucién de |la opcid6n de conpra al finalizar el
térm no. Antes de | a ejecucion de |a opcién de conpra.

[ CALDERON QDI Q] &

Por considerarse el leasing financiero conmb una conpraventa a
pl azos, | a sociedad de | easing debe declarar conp ingreso gravable
la totalidad de l|a operacion del contrato de leasing en el
ejercicio fiscal en que éste se suscriba. En ese sentido, se
establ ece en el oficio nunero 799 del 13 de nayo de 1996, que:

"el arrendador declarara conb ingreso gravable el nonto tota
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de |a operacidn, en el ejercicio fiscal en que se suscriben |os
contratos, en virtud de que esta obligado a declarar sus
operaci ones con el sistenma contabl e de devengado”.

Esto, de conform dad con |lo dispuesto en el articulo 51 de la LISR
en correlacion con el articulo 55 del Reglanmento a dicha |ey, que
en | o que interesa establ ece:

"Articulo 55- Sistemas Contables.- Los declarantes deben aplicar
|l os resultados de acuerdo con el sistema contable devengado o
acurmul ado, no obstante podran utilizar tanbién el sistemn
perci bi do, previa autorizaci6n de la Direccién. "

Una de las interrogantes que surgen sobre esta afirnmacion, es si
el ingreso bruto que se percibira por la sociedad de |easing se
grava en su totalidad en el ejercicio fiscal en que se declara, o
si por el contrario, uUnicanente se debe tributar sobre el inporte
efectivamente percibido durante un misno periodo fiscal. En
criterio de los autores, |lo correcto debe ser el diferimento de

pago del inpuesto de acuerdo con la utilidad bruta percibida en |a
operaci 6n durante cada periodo fiscal.

Lo anterior, ha sido argunentado por el ex-funcionario de la
asesoria técnica de la DGID, sefior CGerardo Martinez Coto, quien
sefial 6 que:

"El hecho de que el contribuyente esté obligado a Ilevar un
sistema contable de devengado, inplica dos cosas: debe registrar
el ingreso en el periodo en que vende el producto, sin inportar
cuando realnente reciba el inporte; pero a l|la ve:, puede
contabilizar el respectivo costo de ventas en el ejercicio en que
éste contribuye a generar el ingreso, independientenente de cuando
| o pague (principio contable de oposicioéon). Por tanto, |lo uUnico
gue se grava al arrendador es la utilidad bruta percibida en |a
operaci 6n— es decir, la diferencia entre el ingreso bruto y el
costo de ventas correspondiente— sin perjuicio de |a deducci 6n de
los gastos financieros y |los restantes gastos generales de
oper aci 6n del negocio. "

De igual forma, puede Ilegarse a la msma conclusién al
interpretar, a contrario sensu, varias resoluciones del Tribuna
Fi scal Adm nistrativo relaci onadas con | a

educci 6n de gastos en el inpuesto sobre las utilidades. En ese
sentido, dicho organo ha establ eci do que:
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"... Estima este Tribunal que el ajuste debe mantenerse toda vez
gue | os periodos fiscales son independientes entre si, y no pueden
deducirse conp gastos de un periodo, conpras efectuadas en otro
periodo fiscal. Conmb bien |lo expresa la direccion a quo, por
constituir las conpras uno de los elenentos para determnar el
costo de ventas, el registro de |a adquisicion de nercancias debe
efectuarse en el periodo en que realnmente se realiza, pues se
generaria una discrepancia en |los resultados si el inventario al
inicio del periodo no incluyera el valor de nercaderia registrada
cono conpras y si el inventario final abarcara el valor de
nmer caderia cuya conpra no ha sido registrada en el ejercicio".

2 NORVATI VA

a) Decreto Ejecutivo N° 32876

Medi das tendientes a evitar el abuso en detrinento del interés
fiscal de |la figura del Leasing

[ PODER EJECUTI VO

EL PRESI DENTE DE LA REPUBLICA Y EL M NI STRO DE HACI ENDA

Con fundanmento en las atribuciones que les confieren |los articulos
140 incisos 3), 18) vy 146 de la Constitucién Politica; |I|os
articulos 25 inciso 1), 27 inciso 1) y 28 inciso 2) acéapite b) de
la Ley N° 6227, Ley General de la Adm nistraci6n Publica del 2 de
mayo de 1978 y sus reformas, el articulo 83 de la Ley del Inpuesto
Sobre la Renta, N 7092 del 21 de abril de 1988 y sus reformas, vy
el articulo 21 de la Ley sobre el Inpuesto Ceneral sobre |as
Ventas, o Ley N° 6826 del 8 de novienbre de 1982 y sus refornas.

Consi der ando:
1°—Que, una de las caracteristicas de la mas reciente doctrina de
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Derecho Tributario es, sin duda, |a preocupaci 6n por el estudio de
| os temas que surgen de la realidad y que en cada nonento gozan de
mayor actualidad debido a | os problemas que plantean y que exigen
una respuesta juridica innmediata. Se trata de tenmas que, en
general, tienen wun réginmen juridico conplejo cuyo analisis vy
conpresi 6n exi ge un esfuerzo notable. Las transacciones entre |os
distintos factores de la economia se han visto esencialnente
afectadas por los inportantes canbios sociales, econénicos e
incluso politicos de los dltinmpbs tienpos. En ese sentido, la
noci 6n de enpresario y la filosofia de enpresa han sufrido I|a
i nfluenci a de nuevos intereses y nuevos sistemas operativos.

2°—Que, dentro de esta tematica, se encuentra la figura del
| easi ng, que no obstante ser un instrunento que en nuestro pais se
ha desarrollado con cierta intensidad, ello ha sido sin contar con
normas expresas en la ley del inpuesto sobre la renta -situacion
gue prevalece al dia de hoy- no obstante que, por su forma de
operar, permte que enpresarios Yy profesionales, tengan en esa
figura, la posibilidad de adquirir o utilizar activos a |los que,
de otra forma, frente a 1o0os rigurosos requisitos para un
financiam ento puro y sinple, no podrian acceder.

3°—ue, configurando entonces el |easing, una operaci 6n que recoge
una conducta social, producto de |as cada vez mas conpl ejas fornas
de financiaci 6n enpresariales en un nmundo gl obalizado y total nente
conpetitivo, es necesario establecer normas que permtan
esclarecer y cuantificar su efecto en l|la determnacién de Ila
obligacién tributaria, en forma equilibrada y transparente, cuando
en las transacciones nedie la utilizacién de esa figura para la
obt enci 6n de activos que intervienen en |la generaci 6n de ingresos
gravables, de tal nmanera que quede claro, en atencién a su
funci onam ento, cuales partidas pueden reconocerse conp gastos
necesarios, Utiles y pertinentes para producir |a renta.

4°—ue, asimsno, con notivo de la actual discusién del proyecto
“Ley de Pacto Fiscal y Reforma Fiscal Estructural”, al debatirse
este temn, fue publica y notoria la intencidén legislativa de
normar esta figura para evitar su uso abusivo, reconociendo
ademas, la participacién de la figura del internediario financiero
en | a transacci on.

5°—Que, segun lo dispuesto en el articulo 2 inciso c) de la Ley
del Inpuesto Ceneral sobre las Ventas vigente, constituye venta e
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arrendam ento con opci6n de conpra, sin distinguir acerca de su
nat ural eza, aspecto ratificado nediante sentencia N° 344 de 26 de
mayo de 2005 emitida por la Sala Prinera de la Corte Suprena de
Justicia, en que se resolvid, que en cuanto a los contratos de
arrendam ento con opci 6n de conpra, sin mayores distinciones, para
efectos del inmpuesto general sobre |las ventas, procede I|a
aplicaci 6n del tributo, aspecto que debe ser tenido en cuenta a
| os efectos del presente decreto.

6°—Que, dados estos antecedentes, hay que sefal ar que no obstante
qgue la emsién del Decreto N 32433-H de 12 de mayo de 2005,
nmedi ante el cual se derogd el Decreto 30389-H del 2 de mayo del
2002, constituyé un priner paso de la Administracién para emtir
normas tendientes a equilibrar el tratamento fiscal del |easing,
dado que no existen dentro de |la Ley del Inpuesto sobre |la Renta
vigente, N 7092 de 21 de abril de 1988 vy sus refornas,
di sposi ci ones concretas al respecto, el hecho publico y notorio en
el nmedio nacional de reconocer la participacién de entidades
dedi cadas excl usivanente a operaciones de financiamento a través
de la figura del “leasing”, torna necesario, cono se indico,
esclarecer y conpletar el tratamento fiscal aplicable, sienpre
orientado a evitar el abuso de la figura en detrinento del interés
fiscal, considerando adenmés, el efecto beneficioso para diferentes
sectores de la econonia nacional, que de otra manera, verian nmuy
limtadas sus posibilidades de crecimento, por falta de opciones
diferentes y accesibles de financiacién, de cara a las miltiples
oportuni dades que |a apertura del nmercado ofrece a corto, nedi ano
y largo plazo; asi conp tanbién, por seguridad juridica de |os
contri buyentes, en cuanto debe esclararse la situacién de |os
contratos en vigor al tenor de las regul aci ones derogadas. Por
t ant o:

DECRETAN:

Articulo 1°-Pel arrendamento asimlable a una conpraventa a
pl azos: Para efectos del inpuesto sobre las utilidades previsto en
la Ley del Inpuesto sobre la Renta, en el caso de cesion de uso de
activos con opcion de conpra o renovaci6n que no constituya
arrendam ento operativo segun |as definiciones indicadas en |o0s
articulos 2° y 3° de este Decreto, cuando por |as condiciones
econém cas de |a operaci 6n, no existan dudas razonables de que se
ejercitard& una u otra alternativa, serd deducible para el
arrendatario, un inporte equivalente a las cuotas de depreciacion
gque, de acuerdo con lo previsto en el articulo 8 de la Ley de

| npuesto sobre la Renta N° 7092 del 21 de abril de 1988 y sus
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reformas y el Anexo 2 de su Reglamento vigentes, corresponderian a
| os activos cedi dos con opci 6n de conpra o renovaci on.

Se entendera que no existen dudas razonables de que se va a
ejercitar una u otra alternativa, cuando el nonto a pagar por el
ejercicio de la opcion de conpra o renovacion sea inferior al
nonto resultante de deducir del precio de adquisicidén o costo de
producci 6n del activo, la suma de |as cuotas de depreciaci é6n que
e corresponderian conforme al plazo de duracion del contrato
respectivo. Es decir, cuando el nonto acordado por el ejercicio de
| a respectiva opci 6n, sea inferior al valor en libros del activo.

La diferencia existente entre l|as cantidades a pagar al
arrendante, incluyendo el valor de la opcién de conpra o de
renovaci 6n, y el precio de adquisicién o costo de producci 6n del
bien, o sea, el financiamento, tendra |a consideraci 6n de gasto a
distribuir entre |os periodos inpositivos conprendi dos dentro del
ti enpo de duraci 6n de | a cesién para el arrendatari o.

Cuando el activo haya sido objeto de previa transm sion por parte
del arrendatario al arrendant e, el arrendatario continuara
deduci endo la depreciacion en idénticas condiciones y sobre el
m sno valor, anteriores a la transmsion. Tanbi én podra deducir
cono gasto a distribuir entre | os per i odos i nposi tivos
conprendi dos dentro del plazo acordado para la cesion, el
financiam ento otorgado por |a entidad cedente, representado por
la diferencia existente entre la cantidad a pagar a la entidad
cedente, incluyendo el valor de la opcidn, y el valor obtenido por
la transm si 6n del bien

Cuando sea de aplicacion |o previsto en este articulo, el
arrendante depreciard el precio de adquisicién o costo de
producci 6n del bien, deducido el valor de |la opcién de conpra o de
renovaci 6n, en el plazo de vigencia de |a operaci on.

Articulo 2°-Pel arrendam ento operativo. Se considerara, para
efectos de la Ley del Inpuesto sobre |la Renta, conp contratos de
“arrendam ento operativo” o “leasing operativo”, todos aquellos
contratos de arrendam ento con opcio6n de conpra o renovaci 6n que
califiquen en las definiciones a que se refiere el articulo 3 de
este Decreto.
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Con respecto a aquellos contratos de arrendamento que no
califiquen en las definiciones a que se refieren el articulo 1 vy
el articulo 3 nencionado, anbos de este Decreto, |las cuotas de
arrendam ento seran plenanente deducibles para el arrendatario;
asimsno, el arrendante podréd deducir las cuotas de depreciacion
que correspondan de acuerdo con el Anexo 2 del Reglanento a la Ley
del | npuesto sobre | a Renta.

Articulo 3°—Pel arrendam ento operativo en funcién financiera. Se
considerara, para efectos tributarios, dentro de |la categoria de
contratos de “arrendam ento operativo” o “leasing operativo”,
aquellos en los que los arrendantes son entidades financieras o
enpresas dedi cadas habitual nente al negocio de arrendam ento de
activos con opci6n de conpra o renovaci 6n, y que tengan un capital
nmininmo de quinientos m | délares, noneda de |os Estados Unidos de
Anérica, y en que los arrendatarios pueden ser cual quier persona
fisica, juridica, o ente colectivo sin personalidad juridica que
tenga caréacter de contribuyente auténonb de acuerdo con |a Ley del
| npuesto sobre la Renta, que requieran de financiaciodn para sus
activi dades profesionales o enpresariales. Se caracterizan porque,
tras un periodo de arrendam ento, el arrendatario tiene derecho a
adquirir el bien nediante el pago de una “opci6n de conpra”
previ anente determ nada al celebrarse el contrato. Los contratos
deberan ser cancel ables, de nbdo que le asista al arrendatario el
derecho de dar por terminado el contrato en cual quier nonento de
su vigencia, sin perjuicio de que esa decision esté sujeta al
cunplimento de |las obligaciones pendientes a esa fecha y al pago
de algun tipo de indemmizacién o clausula penal. La existencia de
una clausula penal o de cualquier otra estipulacién contractua
gue obligue al arrendatario a indemizar al arrendante en virtud
de la termnacién anticipada, no inplicard que el convenio se
considere no cancel able. Sin enbargo, si dichas cl ausul as penal es
o estipulaciones inplican el pago de |la nmayor parte de |las cuotas
de arrendamento originalmente pactadas, al punto que su
onerosidad haga inprobable su rescisién, el convenio podré
considerarse conb no cancel able. Perderan su consideraci é6n de
arrendam ento operativo con funcion financiera |os contratos que
sean no cancelables y en que ademds confluya alguna de estas
cuatro condi ci ones adi ci onal es:

i) Que transfieran |a propiedad del bien al arrendatario.
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ii) Que contenga una opcién de conpra a precio especial,
ent endi endo para estos efectos que el precio especial es cuando el
nonto acordado por el ejercicio de la respectiva opciobn, es
inferior al valor en libros del activo.

iii) Que la duracion del arrendamento sea igual al 75% o nmas de
| a vida econom ca estinmada del bien arrendado.

iv) Que el valor actual de |os pagos por arrendam ento ninino para
el arrendatario, excluyendo |os costos ejecutorios, sea igual
mayor al 90% del valor justo del bien arrendado.

Deber & respetarse |as siguientes reglas especificas:

a) Oper aci ones de arrendam ento operati vo: Tendr an | a
consi deraci 6n de operaci ones de arrendam ento operativo en funcién
financiera aquellos contratos que tengan por objeto exclusivo |a
cesion del uso de bienes nuebles o inmuebles, adquiridos para
dicha finalidad, segun |as especificaciones del arrendatario, a
canbio del pago de cuotas periddicas y en que intervengan
entidades financieras o0 enpresas dedicadas habitualmente al
negoci o de arrendam ento con opcién de conpra o renovaci 6n en
cal idad de arrendantes-financistas

Los bienes objeto de cesion seran ani camente aquel |l os destinados a
| a generaci 6n de rentas gravables por parte del arrendatario. El
contrato de arrendam ento operativo en funcio6n financiera incluiré
necesari anente una opci 6n de conpra, a favor del arrendatari o.

Para efectos del concepto de habitualidad, no calificaran aquellas
enpresas fabricantes o distribuidoras de activos que directanmente
cedan dichos activos al wusuario en arrendam ento con opcion de
conpra o renovaci 6n, respecto de las cuales aplicara el articulo 1
de este Decreto.

b) De las cuotas de arrendam ento: Las cuotas de arrendam ento
deberan aparecer expresadas en |os respectivos contratos,
di ferenciando | a parte que corresponda a |la recuperaci 6n del costo
del bien por la entidad arrendadora, excluido el wvalor de Ila
opci6bn de conpra, y la carga financiera exigida por ella, sin
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perjuicio de la aplicacion del inpuesto sobre las ventas
correspondi ente, en los térm nos que se indica en el articulo 6 de
este Decreto.

El inporte anual de las cuotas de arrendam ento que corresponde a
la recuperaci 6n del costo del bien, debera pernmanecer igual o
tener caracter creciente a lo largo del periodo contractual.

c) De los inportes a deducir de I|la base inponible por el
arrendatario y su limtacién: Tendra |a consideracion de gasto
deduci bl e de | a base inponible para efectos del inpuesto sobre |a
renta del arrendatario, |la carga financiera a que se refiere el
inciso b) anterior, asi conp tanbi én, bajo |as condiciones que se
indican a continuacion, el resto de la cuota de arrendamento
sufragada por el arrendatario.

Sera deducible la parte de las cuotas de arrendam ento pagadas,
correspondiente a |la recuperaci 6n del costo del bien, salvo en el
caso de que el contrato tenga por objeto terrenos y otros activos
no sujetos a depreciacién. Cuando tal condicién concurra so6lo en
una parte del bien objeto de Ila operaciédn, podra deducirse
uni canente el inporte que corresponda a |os el enentos susceptibles
de depreciaci 6n que deberd ser expresada diferenciadanente en el
respectivo contrato.

El inporte de |a cantidad deduci ble de acuerdo con | o dispuesto en
el parrafo anterior no podra ser superior al resultado de aplicar
al costo del bien, el doble del porcentaje de depreciaci 6n que

por el método de linea recta, corresponda al bien, segin Ilo
previsto en el Anexo N° 2 al Reglanmento de la Ley del Inpuesto
sobre | a Renta vigente.

El exceso sera deducible en los periodos inpositivos sucesivos,
respetando igual linmte. Para el célculo del linte mencionado, se
tendra en cuenta el nonmento a partir del cual el bien estéa en
condi ci ones de ser utilizado en |a producci é6n de rentas gravabl es.

e) Del inporte a deducir conp gasto por depreciaci 6n de |os bienes
arrendados por parte de l|la entidad arrendante: Las entidades
arrendadoras deberan depreciar el costo de todos y cada uno de |os
bi enes adquiridos para su arrendam ento, deducido el wvalor
consignado en cada contrato para el ejercicio de la opcion de
conpra, confornme a la vida atil que corresponda al bien de que se
trate, segun lo establecido en el Anexo N 2 al Reglanmento de la
Ley del Inpuesto sobre la Renta vigente.

Direcci6n Web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
E-mail: cijulenlinea@bogados. or.cr
21



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

Centro de Informacion Juridica en Linea
Convenio Colegio de Abogados — Universidad de Costa Rica

Articulo 4°—be |la conciliacion para efectos tributarios. En razdn
de que las enpresas se encuentran en la obligacién de registrar
cont abl enente | os arrendam entos de acuerdo con |as prescripciones
de la Norma Internacional de Contabilidad 17, en caso de que el
tratamento de conformdad con |o dispuesto en los articulos
anteriores no coincida con el que se debe dar, para efectos
financieros, segun la NC citada, se deberdn conciliar sus
resul tados financieros para realizar |os ajustes que afectaran |a
base inponible del inpuesto. El tratam ento contable asignado al
contrato no tendrd incidencia en materia tributaria, sienpre y
cuando la conciliacién que se haga con tales efectos cunpla con
| as di sposi ci ones de este Decreto.

Articulo 5°—PBel inpuesto sobre renesas al exterior: En el caso de
pagos efectuados a beneficiarios no domiciliados en el pais por
| os arrendani entos previstos en el articulo 1, por ser asimlables
estos a la conpra venta a plazos del bien, no estan afectos al
i mpuesto sobre las renesas al exterior

Para | os arrendam entos previstos en los articulos 2 y 3, cuando
se trate de bienes utilizados en actividades conerciales, debe
retenerse el 15% de | os nontos pagados o acreditados, establecidos
en el articulo 59 de la Ley del Inpuesto sobre |a Renta vigente.

Asim sno, en el caso de bienes utilizados en actividades
industriales o agropecuarias, si se cunplen las condiciones
establ ecidas en el articulo nmencionado para esos casos, no aplica
| a retenci 6n indicada.

Articulo 6°—Bel cobro del inpuesto general sobre |las ventas: Por
cuanto segun | o dispuesto en el articulo 2 inciso c) de la Ley de
| mpuesto Ceneral sobre las Ventas vigente, constituye venta el
arrendam ento con opcidén de conpra, en cualquiera de |as
situaciones previstas en los articulos 1, 2 y 3 anteriores, debe
cobrarse el inpuesto sobre las ventas, observando al efecto |lo
establecido en el articulo 3 inciso a), segun el cual en estos
casos el hecho generador ocurre en la fecha de facturacién o
entrega de las nercancias, el acto que se realice primero. En el
caso del arrendam ento operativo en funcid6n financiera a que se
refiere el articulo 3 de este Decreto, debera excluirse de |a base
i mponi ble la parte correspondiente a |la carga financiera.

Articulo 7.-Pe la obligacion de inscribirse: Las enpresas
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ar r endador as, estan en |la obligacién de inscribirse conp
contribuyentes del i mpuesto  gener al sobre las ventas de
conformi dad con | o dispuesto en el articulo 2 inciso c) de la Ley
del Inpuesto Ceneral sobre las Ventas vigente, segun el cual, el
arrendam ento con opci 6n de conpra se considera una venta, SO pena
de la aplicaci 6n de | as sanci ones que correspondan, de conform dad
con |lo establecido en el Cbédigo de Normas y Procedi m entos
Tributari os.

Articulo 8°—berogatoria: Derdgase el Decreto N 32433-H del 12 de
mayo del 2005 publicado en el Diario Oicial La Gaceta N 126 de
30 de junio del 2005.

Articulo 9°—Vigencia. Rige a partir de su publicacion.

Transitorio unico.—Be conformdad con el principio de seguridad
juridica que debe preval ecer en | as rel aci ones Fi sco-
Contri buyente, para la determ naci 6n del inpuesto sobre la renta
del periodo 2005 se aplicaran las reglas del Decreto ejecutivo N
30389-H del 2 de mayo del 2002, publicado en La Gaceta N° 94 del
17 de nmayo del 2002. A partir del periodo fiscal 2006, se
aplicaran |las reglas contenidas en este Decreto.

Dado en la Presidencia de |la Republica.—San José, a |los seis dias
del nmes de dicienbre del dos m | cinco.

3 JURI SPRUDENCI A

a) Diferencias con el contrato de venta con reserva de dom nio

[ TRIBUNAL SEGUNDO CI VI L]

Resol uci 6n No 030
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TRI BUNAL SEGUNDO ClVIL, SECCION SEGUNDA. - San José, a las quince
horas del catorce de febrero del dos m | tres.-

Proceso ORDI NARI O establecido en el JUZGADO QUINTO CIVIL DE SAN
JOSE, bajo el expediente nunmero 95-001168-184-Cl, por |.P.L.
SI STEMAS SOCI EDAD ANONIMA |, representada por sus apoderados
generalisinmos sin limte de suma Enmel Hernandez Valerio, mayor,
casado, gerente de ventas, vecino de Cartago, cédula 3-169-334 y
Marco Mifioz Garcia, mayor, casado, adm nistrador de enpresas,
veci no de San José, cédula 9-061-147, contra LENTES DE COSTA RI CA
SOCI EDAD ANONI MA, representada por sus apoderados generalisinops
sin |imte de suma Anibal Ranirez Fajardo, mayor, casado,
conerciante, vecino de San José, <cédula 8-059-490 y Rodolfo
Ji mtnez Saenz, mayor, casado, ingeniero industrial, vecino de San
José, cédula 1-515-132. Intervienen conb apoderados especiales
judiciales, de la accionante el |icenciado Manuel Fernandez Canpos
y de la accionada |os |licenciados Gonzal o Viquez Oreamuno y Martin
Mai ni ere Ji ménez. -

RESUL TANDG:

1.- La presente denanda cuya cuantia se fij6 en la suma de un
mllén ochocientos sesenta ml cuatrocientos treinta y siete
colones, con cincuenta céntinbps, es para que en sentencia se
declare: 2 ...1- Con lugar la presente ACCION ORDI NARIA DE
| NCUVPLI M ENTO DE CONTRATO, condenando a LENTES DE COSTA RICA S A
al pago de UN M LLON OCHOCI ENTOS SESENTA M L CUATROCI ENTOS TREI NTA
Y SIETE COLONES CON ClI NCUENTA CENTIMOS que se desglosan de la
siguiente manera: 1- PRINCH PAL: del 1 de abril de 1994 al 1 de
agosto de 1995---1.806.250.00 2- INTERESES a |la fecha---54.187.50
3- TOTAL 1.860.437.50 4- Se |le condene al demandado al pago de
anbas costas personales y procesales. 2 (Sic).-

2.- La accionada fue debidanente notificada de la demanda y la
contest 6 negativanente, oponiéndole |as excepciones de falta de
derecho, falta de interés, falta de legitimdad, sine actione
agit, prescripcion, caducidad, pago y falta de accidn. -

3.- El licenciado German Val verde Vindas, Juez Quinto Cvil de San
José, en sentencia dictada a las quince horas veinte mnutos del
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vei nti nueve de mayo del dos ml wuno, resolvidé: 2 ... POR TANTO
Conforme |o expuesto y articulos de citas, se resuelve: a.- Al
di ctado del presente fallo, no se observa falta de tinbres en el
Poder Especial Judicial, visible a folio 134 frente, que 1|os
representantes de |la accionada otorgaran a |os Licenciados Gonzal o
Andrés Viquez Oreanuno y Martin Mainiere Jinénez; b.- Los tinbres
en el contrato aportado conp prueba base del presente asunto,
fueron aportados por la parte actora con su escrito de folio 174,
seguln constancia al reverso del msnpb, con |o cual queda subsanado
el defecto de falta de tinbres, ademas, tal docunento enanado de
anbas partes del presente proceso y que hace creible |os hechos
al egados, hace que se tenga conb principio de prueba escrita, el
gue es de conocimento de anbas partes de este asunto, y al msnD
anmbos hacen referencia, y es de relevancia para |la solucion del
presente asunto.- <c.- Se rechaza el incidente de docunentos
ext enporaneos fornulado por la parte actora. Se rechazan |as
excepciones de falta de derecho, falta de interés, falta de
| egi ti mi dad, pago, sine actione agit, caducidad y falta de acci 6n,
todas ellas fornmuladas por |la parte accionada. En |o que respecta
a |la excepci 6n de prescripcion t anbi én al egada en su oportunidad
por |la demandada, se rechaza la msma en cuanto a la accion
principal, acogiéndose en |o que respecta a los intereses
cobrados, decl ardndose prescritos unicanmente aquellos anteriores
al seis de novienbre de m | novecientos noventa y cuatro. Ante el
acogimento de |la presente demanda y falta de contrademanda, se
rechazan |las pretensiones de |a pare demandada.- En consecuenci a,
se declara CON LUGAR el presente proceso ORDI NARI O establ eci do por
| .P.L. SISTEMAS SOCI EDAD ANONI MA , representada por Emel Hernandez
Valerin y por Marco Antonio Mifioz Garcia , contra LENTES DE COSTA
RI CA SOCI EDAD ANONI MA , representada por Anibal Ramirez Fajardo |,

decl ardndose que: a.- En vista de que l|a sociedad accionada:
Lentes de Costa Rica Sociedad An6nima, incunplié el mal |l anmado
Contrato de Arrendam ento, siendo |o correcto Contrato de Conpra
Venta a Plazo, que suscribiera con la actora |.P.L. SISTEVAS

SOCI EDAD ANONI MA, deberé cancelar |as nensualidades dejadas de
pagar y que se habia conpronetido honra, esto a partir del
veinticinco de abril de ml novecientos noventa y cuatro y haata
el veinticinco de marzo de m | novecientos noventa y cinco, sea un
| apso de once neses, por la suma de UN MLLON CIENTO SESENTA Y
OCHO ML SETECI ENTOS ClI NCUENTA COLONES; b.- Se condena tanbién a
| a demandada al pago de los intereses correspondientes sobre la
suma indicada, a partir del seis de novienbre de m || novecientos
noventa y cuatro, y hasta el veinticinco de marzo de ml
noveci entos noventa y cinco, pactados al tres por ciento nensual

por la suma de TREINTA Y CINCO ML SESENTA Y DOS COLONES ClI NCUENTA
CENTIMOS; c.- Que son a cargo de l|la accionada el pago de |as
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costas personal es y procesal es de este asunto. 2 (Sic).

4.- De dicho fallo conoce este Tribunal en virtud de apelacion
interpuesta por el licenciado Manuel Fernandez Canpos en su
calidad de apoderado especial judicial de l|a accionante, y el
licenciado Martin Miiniere Jinménez en su calidad de coapoderado
especial judicial de la accionada.- En el procedimento se han
observado | as prescripci ones correspondi entes. -

REDACTA el Juez ALVARADO LUNA; v,

CONSI DERANDG

) En el considerando prinmero de su fallo, el Juez de instancia
realiza una serie de consideraciones en torno a |os defectos u
om si ones que, segun dice, han sido corregidos durante el proceso.
El Tribunal estd de acuerdo en que la situacién de los tinbres
preveni dos en resoluciones de las once horas treinta m nutos del
di eciocho de setienbre de m | novecientos noventa y cinco y trece
horas treinta mnutos del veintiuno de marzo de m | novecientos
noventa y seis fue debidanente corregida; sin enbargo, no ocurre
lo msnmo en cuanto a los tinbres faltantes en el poder especial
judicial visible a folio 134, respecto de |os cuales este Tribunal
advirtio en su oportunidad que no estaban conpletos. La parte
demandada no se preocupdé por subsanar esta situacion, y el Juez de
prinera instancia estimd errdnea |la apreciacion dada en esta
i nstancia, dejando sin corregir un problema de representaci 6n que
aun subsiste. Si en el poder otorgado visible a folio 134 se
pretendi 6 conferir mandato a dos profesionales en Derecho, debe
entenderse que |o que se otorga no es un poder, sino dos, uno a
favor de Gonzalo Andrés Viguez Oreamuno y el otro a favor del
licenciado Martin Miinieri Jinménez. En estas condiciones, |os
tinbres fiscales que debieron pagarse son |os equivalentes a
doscientos cincuenta colones, y no solo a ciento veinticinco
col ones segun consta en el nencionado docunmento. Ahora bien,
después de la resolucidén de este Tribunal de |as nueve horas
cuarenta mnutos del veintitrés de marzo de ml novecientos
noventa y nueve donde se advirtié de la falta de tinbres, se
observa que a l|la recepcion de prueba confesional se presentd el
l[icenciado Mainieri, y que este msno profesional fue quien
recurrio de la sentencia de prinera instancia. Asi entonces, Yy
para no causar indefension, se dispone tener cono apoderado
ani camrente al citado profesional, no asi al licenciado Viquez
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Oreamuno porque la insuficiencia de tinbres en el docunento donde
se le otorga el poder no ha sido subsanada aln

1) Por encontrarse ajustado a |o dispuesto por el articulo 293
del Cbdigo Procesal Civil y por no haber inpugnaci én sobre este
punto, se mantiene |lo resuelto por el a-quo en torno al incidente
de docunent os extenporaneos pronovido por |la parte actora.- Tal vy
conb lo expresd el juez de instancia, tales docunmentos no se
encuentran dentro de |os casos de excepci én indicados en |la norma
ya nenci onada para efectos de aceptarlos dentro del proceso.-

I11) De la relacién de hechos probados que contiene el fallo en
exanmen, se elimna el identificado comp 5) por no ser un hecho
propi amente dicho sino una apreciacion juridica cuyo andalisis
corresponde a |la parte considerativa del fallo. En |lo deméas, y por
corresponder en un todo con | os elenentos de prueba que constan en
aut os, se aprueba la relacion de hechos denostrados constantes en
| a sentenci a.

V) En lo que se refiere a |os hechos no probados, se prohija la
relaci 6n que de éstos contiene el fallo apelado, en tanto que
ef ecti vanente no exi sten el enmentos de prueba que | os sustenten.

V) La presente accion, tenia conpb objeto inicial que se condenara
a la demandada al pago a favor de la actora de la suma de un
m |1l o6n ochocientos seis m| doscientos cincuenta col ones, asi cono
una suma de intereses de cincuenta y cuatro ml ciento ochenta y
siete colones con cincuenta céntinos. Posteriornente, l|la parte
actora vari o su petitoria conforme se observa a folio 103, bajando
sus pretensiones a las siguientes sumas: un mlldén ciento sesenta
y ocho ml setecientos cincuenta col ones dejados de pagar por la
accionada en virtud del contrato firmado por anbas partes, asi
conb los intereses que liquiddé en la suna de treinta y cinco mil
sesenta y dos colones con cincuenta céntinos del nes de abril de
ml| novecientos noventa y cuatro al mnmes de nmrzo de ml
noveci ent os noventa 'y  cinco. La accién fue contestada
negati vanente por |a soci edad demandada, al egando que el contrato
contenia cl ausul as abusi vas que debian ser declaradas nulas, y que
ademas, el equipo que se les vendiéo no era nuevo sino usado, lo
cual nunca se le advirtidé, amén de que el equipo objeto del
contrato estaba defectuoso. El Juez de prinera instancia acogio
parcialnente |a demanda, declaré prescritos los intereses
produci dos con anterioridad al seis de novienbre de ml
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noveci entos noventa y cuatro y conden6é a |la accionada a pagar a |la
actora la suma de un mllén ciento sesenta y ocho m| setecientos
cincuenta colones, los intereses del seis de novienbre de ml
noveci entos noventa y cuatro al veinticinco de marzo de ml
noveci entos noventa y cinco en la suma de treinta y cinco ml
sesenta y dos colones con cincuenta céntinos y anbas costas de la
acci 6n, estimando que en el caso que nos ocupa |o pactado por |as
partes no fue un arriendo, ni un |easing, Sino una conpraventa con
pacto de reserva de domnio. De lo asi resuelto apeld la parte
actora en cuanto a la declaratoria de prescripcién de 1os
i ntereses producidos con anterioridad al seis de novienbre de ml
noveci entos noventa y cuatro, y en cuanto estinma inprocedente el
no reconoci mento de intereses dejados de percibir desde el trece
de setienbre de m | novecientos noventa y cinco a |la fecha, |o que
en su criterio, solo beneficia al demandado. La parte accionada,
por su parte recurri6 del fallo indicando que el negocio realizado
entre las partes era un contrato de |leasing y no un arrendam ento,
y que el equipo entregado a ellos carecia de las caracteristicas
i déneas para el desenpefio que se requeria, y que por el contrario,
veni a dafilado y no funcionaba en los térm nos y condiciones en que
se ofrecio.

VI) SOBRE LA | NCONFORM DAD DE LA PARTE ACTORA: La accionante se
nmuestra en desacuerdo con el fallo emtido por el a-quo, porque
segun nmanifiesta, éste otorgd intereses hasta el veinticinco de
marzo de m| novecientos noventa y cinco, no asi |os intereses que
se han venido generando hasta el dictado de la sentencia y su
firmeza, lo cual resulta injusto porque desde la notificacion a la
demandada se ha venido interrunmpiendo la prescripcién, y 1|os
i ntereses generados hasta el dictado de |la sentencia suman ya tres
mllones setecientos sesenta y tres ml| trescientos setenta vy
cinco colones exactos. Agrega que la suma condenada ha perdido
valor, y que |lo resuelto beneficia al demandado, quien ha venido
prol ongando el proceso y que al final pagara una suma total nente
deval uada. Si bien las razones que da el recurrente son
entendi bles, tanto el Juez a-quo conpb este Tribunal se encuentran
i nposi bilitados de otorgar |os intereses nencionados por |la actora
en este recurso, debido a que ésta no hizo reclanp expreso de |os
intereses futuros al pronover su demanda. En este sentido, debe
recordarse que |as sentencias de |os Tribunal es deben ajustarse al
principio de congruencia, segun el cual debe haber una debida
correspondencia entre |lo solicitado por las partes y |lo resuelto
por el Juez. Es decir, el Juez no puede salirse del marco de
di scusi 6n que han fijado las partes, no puede dejar de resolver
todos y cada uno de los extrenos que han sido objeto de la
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di scusi 6n, pero tanpoco puede conceder mas de | o pedido. En este
sentido dispone el parrafo prinmero del articulo 155 que 2 Las
sentenci as deberan resolver todos y cada uno de |os puntos que
hayan sido objeto del debate, con la debida separaci 6n del
pronunci am ento correspondiente a cada uno de ellos, cuando
hubi ere varios. No podran conprender otras cuestiones que |as
demandadas, no conceder mas de | o que se hubiere pedido. .. 2 . A
formular la petitoria de |la denanda, |a sociedad actora solicito
inicialmente el pago de una suna de un milldén ochocientos seis ml
doscientos cincuenta colones, mas intereses 2 a la fecha 2 por
cincuenta y cuatro ml <ciento ochenta y siete colones con
cincuenta céntinos. Posteriormente, en escrito de folio 103
rectifico la petitoria de la demanda y nodificé o solicitado
al egando que habia un error en el célculo. En dicho escrito solo
pidi 6 que se condenara a la parte accionada a pagar |la suma de un
mllén ciento sesenta y ocho m| setecientos cincuenta col ones por
concepto de principal, y los intereses de abril 94 a marzo 95 en
la suma de treinta y cinco ml| sesenta y dos col ones con cincuenta
céntinos, limtando asi su pretension en cuanto a este extrenp
(ver folio 103). (Cbsérvese comb nunca se solicitdé de nmanera
expresa, la condena con relacion a |los intereses que se generaran
hasta el efectivo pago de |la obligacioén, tal y conp ahora pretende
a través del recurso presentado. Este extrenmp nunca fue reclanmado
en |a demanda, nunca fue objeto de discusiodn, y por ello no podia
el a-quo, ni tanpoco puede este Tribunal concederlo sin incurrir
en vicio de ultrapetita. Tal omisién no es responsabilidad del a-
guo, quien sinplenente se ajust6 a lo solicitado en la petitoria,
sino que | a responsabilidad conpete enteranmente a quien el aboré el
libelo de demanda, al omtir un reclanp que ahora se estim justo,

pero que no fue nencionado en |a oportunidad procesal
correspondi ente conop para obtener el reconocimento judicial. En
este sentido, entonces, no lleva razén la parte actora en sus

agravi os, de ahi que debera confirnmarse | o resuelto.

VIl) En el caso de |a accionada, ésta manifestd que |o pactado
entre las partes era un contrato de leasing y no un contrato de
arrendam ento conb |o ha venido sosteniendo |la parte demandada.
Mani fiesta que |os equipos proporcionados por la actora no eran
los que se indico inicialnente en el contrato, que carecian de |as
caracteristicas idoneas para el desenpefio que se requeria y por el
contrario, tales equipos venian dafados y no funcionaban en |o0s
térmnos y condiciones que se ofrecieron. Sobre el particular,
este Tribunal esta de acuerdo con el a-quo en el sentido de que lo
pactado entre |as partes fue una conpra-venta con pacto de reserva
de dominio y no un contrato de arriendo. Es una conpraventa porque
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entre las partes existié acuerdo de cosa y precio. El pago del
precio se haria en tractos nmensuales de ciento seis m| doscientos
ci ncuenta col ones por veinticuatro neses y al térmno del contrato
Lentes de Costa Rica pasaria a ser la propietaria de |os bienes
objeto del contrato. Precisanente aqui se encuentra la diferencia
con el leasing que nenciona |la parte denandada, porque en éste
altino el tomador puede hacer suyos |os bienes contratados con el
pago de un precio residual, precio que en el caso que nos ocupa ho
existe. Asimsnp, en el leasing el tonmador tiene derecho, tanbién,
a devolver los bienes o que éstos |e sean canbiados por equipo
nuevo, nada de | o cual acontece en este caso. Y no es un arriendo
porque en este tipo de contrato | os bienes siguen perteneciendo al
arrendante una vez finalizado el contrato, |o cual tanpoco ocurre
en este caso. Se trata en |la especie de una conpra-venta, pero que
i ncluye un pacto de reserva de dom nio, respecto del cual ha dicho
la doctrina: 2 Consiste en la cléausula por la cual se estipula
gue, no obstante la entrega de |la cosa vendida al conprador, e

vendedor se reserva o retiene el domnio de ella hasta que se
cunpla |l a condici 6n; ésta general nente consiste en el pago total o
parcial del precio, pero puede ser cualquier otro hecho (...). Es
corriente que este pacto se utilice en |la nodalidad de venta de
bi enes nuebl es pagaderos en abonos, o a plazos, pero tanbi én puede
utilizarse cuando el objeto de |la venta es un bien innueble (...).
La finalidad del pacto, es pues, fundanental nente, asegurar al
vendedor el pago del precio en l|las conpraventas de este tipo,
procurando a su vez un beneficio al conprador, a quien se le
permte usar el bien sin ser todavia su propietario. Se trata aqui
de una especie de garantia para el vendedor 2 (Ramirez Altamrano,
Marina. Derecho GCivil Tomo 1V: Los Contratos Traslativos de
Domi nio, Editorial Juricentro, San José, 1991). En nuestro nedio,
la Unica referencia legal a este tipo de pacto se encuentra en el
articulo 458 del Codigo de Conmercio, nornma que limta a tres afos
el plazo que contenga reserva de domnio. Si en el presente caso
las partes pactaron que |la actora entregaria a |la demandada un
equi po de coénputo cuyas caracteristicas se indicaron de nmanera
expresa en el contrato, gque por dicho equipo l|a sociedad
demandada pagaria la suma nensual de ciento seis mil doscientos
cincuenta colones exactos, y que al final del plazo, una vez
pagadas todas | as nensual i dades, el equipo pasaria a ser propiedad
exclusiva de Lentes de Costa Rica Sociedad Anénima, resulta claro
gue | o acordado por l|las partes fue, precisanente, un contrato de
conpra-venta con pact o de reserva de dom ni o, cuyas
caracteristicas ya han sido expuestas.

VII1) Ahora bien, Ileva razén |la parte demandada cuando al ega que
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| o pactado no fue un leasing; sin enbargo, ello no la exima de su
obligaci 6n de cunplir con el contrato en los térm nos pactados,
aunque | a denom naci 6n que dieron las partes no fuera acorde a lo
gue real mente se pact6. Es claro que en el presente caso la parte
demandada dej6 de pagar |as nensualidades respectivas por el
equi po adquirido, lo que da derecho a la parte actora para
formular el reclanmb que nediante este proceso se pretende hacer
valer. Tanbién refiere la sociedad accionada, comb notivo de
i nconform dad, que |o0s equipos proporcionados por la actora no
eran los que se indico inicialnente en el contrato, que éstos no
tenian las caracteristicas idbéneas para el desenpefio que se
requeria y por el contrario, éste venia dafiado y no funci onaba en
los térmnos y condiciones en que se ofreci6. De |os autos, se
desprende que por mAs de un afio la parte demandada utilizdé el
equi po entregado por la actora, sin que haya nedi ado queja al guna
por el funcionamento de tal equipo. Esto hace presumr que el
equi po funcionaba bien, de suerte que cualquier prueba en
contrari o debi 6 haber sido aportada por |a denmandada segin nmandato
del inciso segundo del articulo 317 del Codigo Procesal Civil. No
hi zo prueba en ese sentido |a accionada, conp tanpoco denpstrdé que
el equipo tuviera un valor nenor al pactado, o bien, que no
tuviera éste las caracteristicas y condiciones que fueron
ofrecidas por la parte actora. Certanente |la parte actora acepta
que el equipo era usado, pero en el contrato ninguna referencia se
hace sobre el particular, de nmanera que no puede tenerse ésta conp
una causa de incunplimento. En concreto, |la parte demandada no
denpstr6 sus asertos en cuanto a |as condici ones del equipo, ni en
cuanto a su valor, de manera que el reclano forrmulado resulta
inatendible, y lo resuelto por el Juez de prinera instancia debe
confirmarse.

POR TANTO

Se revoca |la sentencia apelada unicamente en cuanto indica que el
poder otorgado a los l|icenciados Gonzal o Andrés Viquez Oreanuno y
Martin Mainieri Jinménez no carece de tinbres. En su lugar, se
tiene por otorgado el <citado poder unicanente a favor del
i cenciado Martin Mainieri Jinénez, no asi a favor del I|icenciado
Gonzalo Andrés Viquez Oeanmuno. En todo |lo demds que ha sido
objeto de recurso, se confirma |a resoluci 6n apel ada. Notifiquese.
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b) Analisis conceptual, naturaleza juridica y caracteristicas

[ TRI BUNAL CONTENCI OSO ADM NI STRATI V(Q !

Extracto de | a sentencia:
Resol uci 6n: 167-2004

TRI BUNAL CONTENCI GSO ADM NI STRATI VO, SECCI ON  SEGUNDA. I 1
Cl RCU TO JuUDi Cl AL. San José, a las diez horas del veintiocho de
abril de dos m | cuatro.

" |IV.- Dada la particularidad del contrato celebrado entre |as
partes, y antes de entrar a dirimr el conflicto suscitado, es
nmenester dejar claranmente establecida, la naturaliza juridica del

| easing, inportando destacar, el operativo del financiero. E
tratadista Escobar G|, define este ultino - financiero -, conp
“"(...) una formula financiera a nmediano o largo plazo por l|a cual

en virtud de un contrato nercantil, una sociedad, especializada se

obliga a adquirir la propiedad de un bien de equipo, cuyo
proveedor y caracteres (sic) técnicos son sefialados por el
usuario, y a conceder a éste su tenencia y disfrute a canbio de
una renmuneracion perioddica durante el térmno inicial que
corresponde a su anortizaci 6n, con opcion de conpra al final del
periodo a favor del usuario (...)". (El Contrato Leasing
Financiero, Libreria Tems Editorial, Bogotéa, 1984, pag. 23).
De otro lado, Juan M Farina, establece, con relacion a esta
figura, que  “(.) la enpresa de leasing tiene soOlo Ila
caracteristica del internediario financiero, por |lo cual opera en
| os mas variados canpos, tratando de elimnar al nmaxino el stokc
de sobrantes. El leasing financiero tiene por objeto la cesién en
Uso y goce a un sujeto — por |lo general un enpresario — de bienes
nmuebl es o innmuebles, por parte de otro sujeto — l|la enpresa de
|l easing (una entidad financiera) — que le adquiere o le hace
construir por un tercero bajo expresa indicacién del prinero, con
el fin de cederlos en uso. El usuario se conpronete a abonar a |a
enpresa de |leasing (entidad financiera) un canon periodico conp
equivalente de dicho wuso y goce. Es facultad del usuario
convertirse en propietario de |os bienes |ocados, al vencimento
del periodo convenido, <contra el pago de un precio residua
pretedeterm nado, si bien esto no es esencial en el [leasing
financiero (.)” (Contratos Conerciales Mdernos. Editorial Astrea
de Alfredo y Ricardo Depal ma, Buenos Aires, 1994, pag. 502). Este
msnmo autor, por el contrario manifiesta, que en el |[|easing
operativo, “(.) la enpresa de |leasing elige el sector en que va a
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operar, y en vista de ello se anticipa a la demanda de la
clientela, preparando previanente el stock necesario de | os bienes
a locar. Virtual mente es una | ocaci 6n de cosa con opci 6n de conpra
nmedi ante el pago de un precio residual (.)”. (ob. cit. Pag. 502).
Dada |a novedad de la figura, que en ocasiones es asimlada a la
locacion financiera o arrendamiento financiero, entre anbos
institutos, existen conponentes simlares, y por ello, se la ha
denom nado conmb un contrato atipico, al carecer “de regulacion
legal o reglanentaria (.)”, tal y como lo manifestd la Contraloria
General de la Republica, en su oficio nunero 476 de 15 de enero de
1997, incurriéndose, en no pocas ocasiones, en contradicciones e
i npreci siones sobre todo, en lo relativo al financiero, “(.) en
donde el manteni mento corre por cuenta del tonador, es decir, de
la entidad wusuaria que arriende el equipo, de nmdo que ello
constituye wuna obligacién, no una facultad. El arrendatario o
tomador en un |easing financiero debe correr con el nmantenimento
del bien, conmpb una de |as obligaciones que se desplazan hacia él
en un contrato de leasing y que diferente a esta figura del
arrendamento comin y de otras figuras afines, donde el
manteninmento corre a cargo del duefo (.)” (oficio del o6rgano
contralor, nunmero 2899 de 18 de narzo de 1999).- V.- Sienpre

dentro de este misnp marco conceptual, la Contraloria General, en
| a resoluci 6n RSL134-97 de 14 horas 30 mnutos del 13 de junio de
1997, manifestdé: “(.) E contrato de leasing financiero puede

definirse, en su forma mas representativa, “conp aquel por virtud
del cual wuna sociedad especializada adquiere, a peticién de su
cliente, determ nados bienes que le entrega a titulo de alquiler

nmedi ante el pago de una renmuneracién y con la opcibén para el
arrendatario, al vencimento del plazo, de continuar el contrato
en nuevas condiciones o de adquirir los bienes en su
poder” (Rodriguez Azuero, Sergio. Contratos Bancarios . Biblioteca
Fel aban, Bogota&, Colonbia., p. 480). Anbos contratos, el de
arrendam ento y el de leasing — nos referinos especificanente al
financiero, tienen cono efecto principal el traslado del uso y
di sfrute de bienes, no el domnio, a canbio de un canon o renta.
No obstante, tienen diferencias que justifican su particular
natural eza juridica. La doctrina no discute que anbos contratos
tiene (sic) elementos esenciales comunes, pero marca diferencias
de peso, que inpiden asimlarlos absoluta y totalnmente. Asi, en
criterio de Jinesta Lobo, “el <contrato de |easing financiero
excede el nodo clasico del arrendamiento, y este Ultinb no agota
el primero; |los derechos y obligaciones en un y otro contrato no
son idénticos, ademas |los principios juridicos sobre los que
descansa el arrendamento difieren de |o0s supuestos en que se
fundamenta el l|easing financiero. Veanbs en que consisten |as
diferencias: 1) La conpraventa inherente al contrato de |easing
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financi ero, pudiendo ser el proveedor del dador un tercer sujeto
que puede cunplir un papel vital en el desarrollo del contrato
(sic). 2) El dador suele ser un internediario financiero. 3) E
| easing financiero debe recaer sobre un objeto nuevo, ajustado
exactamente a las exigencias del tomador. 4) A dador no Ile
interesa la propiedad del bien sino la rentabilidad de capital
invertido en su conpra. 5) El precio y el plazo son fijados en
funcién de criterios econémcos y financieros (anortizacio6n del
bien, vida econém canente atil, etc.). 6) En el arrendamento
operativo el arrendador debe mantener al arrendatario en el goce
pacifico del bien durante la vigencia del contrato, asum endo el
mantenimento, riesgos y haciendo reparaciones ordinarias Yy
extraordi nari as. En el leasing financiero el mant eni m ent o
(reparaci ones, inmpuestos, seguros, |le corresponden al tonador y el
dador se exonera de toda responsabilidad por vicios de la cosa o
pérdida de la msm, en este contrato se da una reparticion de
ri esgos, basada en un equilibrio de intereses diferente al del
contrato de arrendam ento. Hay un reparto del riesgo contractual
que le asigna “...a la sociedad de |leasing unicamente el riesgo
financiero y al tomador, que eligi6 al proveedor y que tiene un
interés predonminante en el uso del bien, los riesgos relativos al
i ncunplimento del vendedor y al cunplimento necesario para el
uso de la maquinarias y los riesgos que de él se derivan”. Si el
dador tiene Unicanente vocacién financiera, debe asumr |os
riesgos financieros en tanto que si el tomador tiene capacidad
técnica (para escoger el proveedor y el bien requerido), debe
asumr los riesgos técnicos. 7) El contrato de leasing financiero
es un contrato de financiacion, en el cual el dador ofrece
asistencia crediticia, la cual se exterioriza en la entrega de un
bien al tomador, quien lo recibe con la intencion de usarlo, vy
eventual mnente adquirirlo. Por su parte el arrendamento, es un
contrato de admi nistraci 6n, donde el arrendante entrega |la cosa en
buen estado y asume sus riesgos para garantizarle al arrendatario
el goce de la msma confirnme a sus exigencias. (Jinesta Lobo,
Er nest o. El contrato de leasing financiero (arrendam ento
financi ero) con opci 6n de conpra. Revista Judicial San José, C R
No. 55, marzo 1992, pp. 22-23) (.)”. Tanbién se ha determ nado,
respecto de esta figura, que “(.) no es aceptable, cono tesis de
principio, en relacidon con el leasing financiero, salvo que nuy
calificadas razones justificaran la rescision unilateral (.) Es
por esa razon que la cléusula de rescision contractual, que en
principio asiste a todo ente publico (cléausula exhorbitante),
(sic) no podria ejercerse sin reconocer, rmuy probablenente,
i nportantes indemi zaci ones al contratista afectado por la
rescision del contrato, por |o que esa posibilidad deberia quedar
reservada a supuestos muy excepcionales, debidanmente notivados y
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docunentos y asi debe establecerse “. (oficio namero 2899 de 18 de
marzo de 1999). En el leasing operativo, por el contrario, es
factible las rescindibilidad del convenio en cual quier nonento
(oficio 476 de 15 de enero de 1997). VI.- Partiendo de |o hasta
ahora transcrito, se pueden obtener algunas caracteristicas
i nportantes del |leasing financiero, a saber: el manteni mento
de los bienes, es sienpre por <cuenta del tonmador; no se
caracteriza por la transferencia de la propiedad, en otros
térmnos, la opcion de conpra no es suficiente para definir esta
figura; y no puede pactarse en él, la rescision unilateral del
contrato, y con fundanento en ellas, se analiza el conpromso
suscrito entre el Instituto Costarricense de Electricidad y Ila
aqui actora. Cabe aclarar, en prinmer térmno, que de conform dad
con |l as cl ausul as pactadas, no existe una clara determ naci 6n del
tipo de conprom so suscrito, ya que contiene aspectos, que sin
lugar a dudas, |o califican conb operativo y otras, cono
financiero. Asi se tiene, que el hecho de que sea obligacio6n de la
arrendante el dar el mantenimento al equipo y |la opcion de conpra
— ya que en el financiero es opcional -, sin lugar a dudas Ilo
convierten en operativo, mentras que la “no cancelabilidad”, lo
transforman en financiero. Véase por ejenplo, que la Contraloria
General de la Republica, en la resoluci6on namero RSL-134-97 de 14
horas 30 mnutos del 13 de junio de 1997, refiriéndose a otro
conveni o, especificamente referente a las licitaciones nuneros
6366 y 6367, aquella autoridad determ nd, que “El obj eto
contractual pr opuest o por el Instituto Costarricense de
El ectricidad, no encuadra conp ha sido alegado (..) dentro del
esquenma tipico del leasing financiero, (aunque claro esta, si
tiene elenmentos conunes), en el tanto, el plazo del contrato,
previsto para siete afios (..)) no coincide con la via (sic) atil del
bien (.) ni tanpoco con el traslado de |a responsabilidad técnica
al eventual tomador del equipo (Instituto Costarricense de
El ectricidad), pues en el caso bajo examen, |a responsabilidad
t écnica se mantiene conp una obligaci6n, de prinmer orden, a cargo
de quien resulte adjudicatario (.). Tanpoco se aseneja a un
| easing financiero, por cuanto, aunque la explotacién por
di sposici 6n constitucional, so6lo puede ser efectuada por el
Instituto Costarricense de El ectri ci dad, la operacidén vy
mant eni mento  del equipo no estara a su cargo sino del
adj udi catario, quien por |lo demas, conforne a |las reglas previstas
en estos concursos (.), tiene bajo su responsabilidad cubrir |os
seguros y los riesgos, que en un esquenma tipico de |easing
financiero, se atribuirian a quien encargé el equipo, o0 sea, al
tomador (.)”- VIlI.- De |o hasta ahora expuesto, entiende el
Tri bunal, que el convenio que ha ocasionado el diferendo entre la
actora y la Admnistracion Tributaria, es sin lugar a dudas,
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operativo, y en tesis de principio, por ese sinple hecho, no
deberia estar sujeto al inpuesto general sobre las ventas, al
tratarse, de la prestacion de un servicio. No obstante, para la
deci si 6n correcta, es nenester en prinmer térmno dejar patente,
que el Tribunal no se basa en | o expresado por la Tributaci én, en
sus oficios nameros 799 de 13 de mayo de 1996, 1275 de 29 de julio
de 1997, 344 de 25 de abril de 2002, y 616 de 30 de julio de 2002,
gue no devienen aplicables, porque obedecen a consultas fornul adas
por contribuyentes, las que de conform dad con el nunmeral 119 de

Codigo de Normas y Procedimentos Tributarios, sélo se limtan al
caso concreto consultado. Tanmpoco puede tonmarse conb nornativa
aplicable, el decreto 30389-H de 2 de mayo de 2002, por ser
posterior a la fecha en que se suscribi6 el conprom so, razén por
la cual, para dirimr el conflicto, debe acudirse anicanmente, a la
Ley General del Inpuesto sobre las Ventas y su Reglanento, y en
esa normativa, se basa este Organo col egiado. El articulo 2°. de
la ley, estipula, o siguiente: “Venta. Para |os fines de esta Ley
se entiende conmp venta: a) (.), b (.), ©) El
arrendam ento de nercancias con opcion de conmpra (.)” Por su
parte, el ordinal 3°. del Reglamento, reza en |0 que interesa:
“Hecho generador. El inpuesto tiene compb hecho generador: a) La
transferencia de dominio de mercancias nuevas o usadas, a titulo
oneroso o gratuito, asi cono el arrendamento con opcion de
conpra, la permuta y, en general, cualquier otra forma juridica
gue se adopte con la finalidad dultina de transferir el dom nio de
nmercancias, todo ello con independencia de |as condiciones de pago

pactadas por las partes contratantes. La obligacién queda
perfeccionada en la fecha de la facturacién o entrega de |as
nmer canci as, el acto que se realice prinmero (.)". Ant e

di sposiciones tan claras, no queda otra interpretaci 6n ms, que
todo contrato en el cual se pacte una opcién de conpra, se
equi para a venta y por ende, esta sujeto al tributo de que se ha
hecho mérito, con independencia del tipo de convenio cel ebrado por
las partes. Y es que en este materia, |la Administracién Tributaria
cuenta con facultades nuy anplias a |la hora de determ nar |o0s
i mpuestos, a tal punto que el articulo 8 del Cbédigo de Normas y
Procedi mentos  Tributari os, la faculta para que, en la
interpretacion de las formas juridicas adoptadas por |os
contri buyentes, pueda distinguir, entre la intencidn enpiricay la
juridica de los actos y contratos. Mediante la prinera, se busca
descubrir el resultado préactico, mentras que por |a segunda, se
tratan de obtener los resultados Con base en ello, el derecho
fiscal, tiene conp fin, el seguir a las partes en su intencion
enpirica y no en lo referente al réginmen juridico al que se
soneten, ya que obedecer sienpre a las formas juridicas, seria
tanto conp conceder al contribuyente, la opcion de elegir el
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régimen que mas |le favorezca. Se sostiene por ende, que so6lo la
apreci aci 6n propia del legislador es |la que puede establecer |as
consecuencias tributarias de una determ nada actividad, y es en
aplicaci 6n de ese criterio, que se pernite al juzgador apartarse y
prescindir del formalisnb  conceptual, de las apariencias
est abl ecidas, con el objeto de aplicar la legislacion fiscal, de
acuerdo a la realidad de |os hechos. Se ha conprobado, que en el
convenio, estd inserta l|la clausula de “opci6on de conpra”
situaci6n que por si sola, de conformdad con la ley citada,
provoca que en el caso de la actora, se ha producido el hecho
generador de la obligacion tributaria, y en estas condiciones, es
un hecho que la accion carece del derecho necesario para que
prospere, razon por la cual, se debe acoger tal defensa, invocada
por el Estado, y declarar inprocedente |a denmanda.-"

c) Incunplimento contractual de arrendam ento de vehicul o con
pacto de venta

[ TRIBUNAL SEGUNDO CI VI L] 2

Extracto de | a sentencia:
N ° 288

TRIBUNAL SEGUNDO ClIVIL, SECCION PRIMERA .-San José, a |as nueve
horas veinte mnutos del veinte de julio del dos m | uno.

“"I'll.- En este caso, con base en |as probanzas evacuadas, el juez
de instancia, al valorarlas, con acierto decide que el contrato
que ligd a las partes es uno atipico, propianente el que Ila
doctrina denomina de "leasing financiero® y que las partes
denom naron contrato de arrendamento. En virtud de él, el actor
José Ranbn Amador Pastrana, adquirié de l|a enpresa denmandada
"Arrendadora Conercial A T. S. A", el vehiculo N ssan Sentra,
nodel o noventa y ocho, notor nunero GA-16757967T. Entre |as
cl dusul as pactadas se tienen que el plazo del arriendo era de
treinta y cinco neses, a partir del cinco de dicienbre de ml
noveci entos noventa y siete, fijandose un precio de arrendam ento
o alquiler uUnico e invariable por todo el plazo, de trece ml
cuatroci entos ochenta dolares con sesenta centavos, noneda de |os
Est ados Unidos de Angérica. La cuota nmensual seria de trescientos
ochenta y cinco dolares con dieciséis centavos, de |las cuales el
actor pagé la del nmes de dicienbre. Se convino interés noratorio
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del veintiuno por ciento, y que en caso de nora por parte del
deudor, |a enpresa quedaba facultada para proceder en dos posibles
formas: La resoluci 6n del contrato, con |la devoluci én del vehiculo
arrendado y el pago de |os dafios y perjuicios ocasionados, |os
cual es corresponderan a un interés del veintiuno por ciento anua

sobre los alquileres vencidos no pagados, sin perjuicio de la
exigibilidad de | a resoluci6n del contrato, y el pago de | os denmas
i mportes que deban efectuarse conforne al contrato. La otra opci6n
pactada fue la ejecucién del contrato nediante el pago total e
inmedi ato de los alquileres nensuales vencidos y los que faltaren
para conpletar los treinta y cinco neses del plazo convenido,
esti pul andose que la suma que |legare a adeudar el actor por ese
concepto podria ser cobrada por |la accionada en la via ejecutiva
sin necesidad de requerimento previo de tramte de juicio
ejecutivo. En caso de que la obligacién se cunpliera por el
adquirente, después de pagar las treinta y cinco nensualidades
di chas, con pagar adicionalnente trescientos ochenta y cinco
dol ares con dieciséis centavos, l|la enpresa se conpronetia a
venderle el vehiculo arrendado. Previanente, el actor habia
entregado a la demandada la suma de un mllo6n quinientos ml
col ones, equivalente a seis nml| ciento sesenta y siete dbélares con
cincuenta y un centavos. El adquirente, aqui actor, entrdé en nora,
cuando luego de pagar cuatro de las cuotas pactadas, y la cuota
del seguro pactado por un senestre. Ante ello devolvié el vehiculo
a la compafia accionada, el siete de octubre de ml| novecientos
noventa y ocho. IV.- El seflior juez de instancia, en su sentencia,
| uego de analizar que aparte de |la recuperaci 6n del autonotor, |a
enpresa cobré en la via ejecutiva, la letra de canbio dada en
garantia de cunplimento de este contrato de |easing financiero

seflala que tal proceder es abusivo, y en razén de ello, acoge
parci al mnente | a demanda, disponiendo que en vista de que la parte
accionada ejerci6 las dos opciones que tenia debido al
incunplimento de |la parte actora, esto es, |la recuperaci 6n de

autonotor con la consiguiente resolucién del contrato, y la
ej ecuci 6n de la garantia colateral, debera devolver a ésta |la suma
de un mllén quinientos mil colones que se cancelara conp prinma
del vehiculo, asi cono los intereses |egales sobre ese nonto, que
se liquidaran en fase de ejecuci6n del fallo, y la obliga, adenas,
a devolver |a suma recibida por concepto de las cuatro cuotas
pagadas, esto es, la cantidad de mil|l quinientos cuarenta dol ares
con sesenta y cuatro céntinmbs, nmas los intereses legales a
| i qui dar oportunanmente, asi conp al pago de |as costas personal es
y procesales. V.- El representante de |a enpresa accionada, en su
i mpugnaci 6n, cono notivo de agravio, afirma que es claro que el
contrato suscrito entre las partes es uno de arrendam ento
financiero de un vehiculo con las caracteristicas deseadas por el
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cliente, y objeta el fallo sélo en cuanto di spone que al val or del
vehiculo se |le reste el nonto de la prima, pues afirma que "el
valor del vehiculo se le resté e nonto de la prim vy
posteriornente se hizo el calculo de las cuotas tomando en cuenta
su vida util", por lo que en su criterio previo a la devol ucio6n
di spuesta por el despacho debe calcularse el nonto realnente
adeudado por el actor, y pide que en esta instancia se nonbre un
perito para que determne esa diferencia. Esta posicidén no es
atendible. Si el actor cancel é por concepto de prinma |la suna de
seis ml| ciento sesenta y siete délares cincuenta y un centavos,
equi valente a un mll6n y nedio de colones, confornme consta de la
copia del recibo de dinero visible en la parte inferior del folio
9, vy si conpb lo afirma el propio apelante, ese dinero fue el que
sirvidé de prima para que |la arrendadora adquiriera en calidad de
propietaria el vehiculo, que luego transé con quien le facilito
ese dinero, no existiria causa licita para despojarlo tanto del
vehicul o por incunplinmento en su pago, conp del dinero que pago,
pues es claro que una vez que el autonotor fue devuelto, cuando
tenia escasos diez neses de uso, |lo propio es que, en virtud del
negoci o0 a que se dedica, que es el arrendam ento de vehiculo con
pacto de venta, |lo diera de nuevo en leasing financiero, por |o
gue obligar a rebajar esa prim, que no fue provista por ella
sino por el adquirente, constituiria un lucro injusto. Cbsérvese
gque aparte de |a recuperaci 6n material del vehiculo, en virtud de
| o pactado entre las partes, y segun |la nodalidad de este contrato
atipico, la enpresa demandada, procedi6 a cobrar el saldo de |a
letra de canbio que el actor suscribié conb garantia del contrato
de adqui sici 6n del vehiculo, por un nonto de capital de nueve nil
ochocientos trece dbélares con sesenta y nueve céntinos, Yy sus
respectivos intereses de nora, pactados, al igual que en el
contrato de arrendam ento financiero, al veintiuno por ciento
anual, pretensién que se acogi6 en sede judicial, con |lo que se
tiene que se asegurd la recuperaci 6n de |as cargas financieras,
entendidas conmo |os gastos de administracion del |easing, de
acuerdo con lo convenido. En razon de |o expuesto, procederd
confirmar el fallo apelado, en I o que fue objeto de recurso. "

FUENTES Cl TADAS
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