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DESARRCLLO

1. FALTA DE LEGQ TI MACI ON

“VI . - El planteamento del recurrente exige recordar algunos
conceptos, en relacion con |la excepcion de falta de legitinacién
La legitimaci6n ad causam estd prevista cono uno de |os

pr esupuest os de fondo —a la par de |la existencia del derecho, sea
éste real o personal, y del interés en hacerlo valer-; vy, dichos
presupuestos -—-necesarios para lograr una sentencia estinmatoria-
deben sienpre examnarse de oficio, por el j uzgador . La
| egitimaci 6n ad causam —-para diferenciarla de la l|egitimcion ad
procesum hace referencia a la identidad de |a persona del actor
con aquella a la cual, la ley, le concede la accién —legitinmacion
activa- y, la identidad de | a persona del demandado, con |a persona
contra la cual es concedida la accion -legitinacién pasiva-; es

decir, hay legitinmacidén activa si, el actor, es titular de
derecho; vy, pasiva, si el demandado es el directanente obligado a
cunplir con la prestaci 6n que se recl ama. En este sentido, Prieto

Castro, sefiala que, la legitimtio ad causam es “aquella que sirve
para determ nar |la parte que juridicanente debe figurar conp tal en
el proceso, es decir, |la genuina parte, portadora del derecho de
accionar, incoando y siguiendo un proceso precisanmente contra un
demandado concreto (legitimaci 6n activa) y para concretar cual deba
ser la parte gravada con |la carga de asumr la postura de ta

demandado frente a ese demandante y a su denmanda, esto es, |la carga
de contradecir (legitimacién pasiva)”. (PlIETRO CASTRO FERRANDI Z,
Leonar do. Derecho Procesal Guvil, Vol umen  Pri nero, Madri d,
Editorial Revista de Derecho Privado, 1.972, p. 311). Par a
Chiovenda, la legitimacion en |la causa, constituye una condiciodn
necesaria para obtener una sentencia favorable y consiste en la
identidad del actor con la persona en cuyo favor esta la ley
(legitimaci 6n activa) y la identidad de |la persona del demandado,
con aquella contra quien se dirige la voluntad de Ila ley
(1 egitimaci 6n pasiva). De esa manera, el actor esta legitinado
cuando ejercita un derecho que realnmente es suyo, y el denmandado,
cuando se le exige el cunplimento de una obligaci 6n que tanbién
esta a cargo de él. (PALLARES, Eduardo. Diccionario de Derecho
Procesal Cvil, Mxico, D F., Undécima edicion, 1.978, pp. 529-
530). Sin enbargo, se ha indicado que, la legitinaci én ad-causam
no constituye un presupuesto para una sentencia favorable; sino

si npl emente, un presupuesto para poderse dictar sentencia por el
fondo; pues, cuando no existe legitimcién, ha de dictarse una
sentencia inhibitoria, que es aquella donde, precisanente, por
existir el inpedimento sustancial de la falta de l|egitinacion, el
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juzgador se limta a declarar que no se resuelve el fondo de la
litis. En concordancia con esa idea, Davis Echandia, sefiala que,
“Ante todo ha de tenerse presente que la legitimcion en |a causa
determ na qui énes estan autorizados para obtener una decision de
fondo sobre |as pretensiones fornul adas en | a denanda, en cada caso
concreto, y, por tanto, si es posible resolver |a controversia que
respecto a esas pretensiones existe, en el juicio, entre quienes
figuran en él conp partes (demandante, denandado e intervinientes);
en un palabra: si actuan en el juicio quienes han debi do hacerl o,
por ser |as personas idoneas para discutir sobre el objeto concreto
de la litis. [/ Se trata de las condiciones o cualidades
subj et i vas, qgue otorgan |la facultad juridica de pretender
det er mi nadas decl araci ones judiciales con fines concretos, nediante
una sentencia de fondo o nérito, o para controvertirlas./... Esas
condi ciones o cualidades que constituyen la legitinacién en Ila
causa, se refieren a la relacidn sustancial que se pretende que
existe entre las partes del proceso (incluyendo a |los terceros
intervinientes) y el interés en litigio, o sea el objeto de la
decisi6n reclamada; pero no a la relacién que pueda haber entre
esas partes y el derecho material o la situacién juridico-nmaterial
pretendi dos; por eso la inexistencia de éstos o de su titularidad,
en caso de existir, no excluye la debida legitinmacién en |a causa,
sino la razén o fundanento para obtener |la sentencia favorable de
fondo.../ ...la titularidad del interés en litigio consiste en la
pretension o afirmacion de ser el titular del derecho o relacidn
juridico-material objeto de |la demanda (demandante), o l|a persona
facul tada por |la Ley para controvertir esa pretension o afirmacién,
aun cuando ninguna obligacién a su cargo pueda deducirse de ella
(demandado), en el supuesto de que existan ese derecho o0 esa
relaci 6n juridico-material, y sin que se requiera, por tanto, que
exi stan en realidad, porque esto se refiere a la titularidad del
derecho material para obtener la prestacién, |la declaracién o el
pago o para controvertirlos, nedi ante sentencia favorable de fondo,
al paso que la titularidad del interés en litigio mra unicanmente a
obt ener sentencia de fondo, sea favorable o desfavorable, por estar
el sujeto facultado para controvertir |a existencia o inexistencia
del pretendido derecho o relaci6on juridico-material.../ Los
titulares del interés en Ilitigio son las personas a quienes
corresponde obrar en juicio para su tutela o para controvertirlo,

., en el supuesto de que exista el derecho o la relacién
juridico-material que se controvierte. / De manera que, por regla
general, se trata de ser sujeto total o parcial, activo o pasivo,
del interés por declarar, realizar o satisfacer, o sea del interés
en litigio, en el supuesto de que exista el derecho o la relaciédn
juridico-material que se pretende, sin que inporte que real nente
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exista o que la pretension resulte infundada. Lo pertinente es que
en el caso o supuesto de existir, los titulares de ese interés sean
el demandante y el demandado, y los intervinientes, si los hay.../
No se trata de ser el titular o el sujeto pasivo del derecho o
relaci 6n juridico-material (lo que supondria que este existiera),
sino del interés en que se decida si efectivanente existe (y, por
tanto, aun cuando en realidad no exista). No inporta la
i nexistencia real o efectiva del derecho o relaci6n juridico-
material, pues la legitinacién serd perfecta desde el nonento en
gue, en caso de existir, los sujetos del interés en su discusion
sean el demandante y el denandado. De nmobdo que debe razonarse
sienpre sobre el supuesto de que pueda existir esa relacidn o ese
derecho material y exam nar cuales deben ser los sujetos de ese
interés en el litigio. / En el sentido expuesto... estar |egitinmdo
significa para nosotros que en el caso de existir la relaciodn
juridica o el derecho pretendidos en la denmanda, seria el
demandante su titular y quien tiene interés en su declaracidon o
realizaci6n, y el denmandado, el sujeto Ilamado a controvertir ese
pretendi do derecho o |la persona frente a la cual la Ley autoriza
gue se declare esa relaciédn juridica, sin que la no existencia de
tal derecho o relacién inpida la correcta legitimacion, ni Ila
ausencia de esta ultima signifique |la inexistencia del derecho o de
la relacion material, ni su presencia inplique la titularidad rea

de ese derecho o relacién juridico-sustancial. (DEVI S ECHANDI A,
Her nando. Noci ones Generales de Derecho Procesal Cvil, Mdrid,
Edi ci ones Aguilar, S. A, 1.966, pp. 281-304). (La negrita no es del
original). Con base en esas prem sas debe ahora realizarse e

analisis juridico correspondiente.”?

2. FALTA DE DERECHO

“I'l'l.- Proceso de desahucio civil por la causal de tolerancia. La
parte actora pretende el desalojo de |os co-demandados Hugo Enrique
Sibaja Canpos y la Asociacion lglesia Biblica Bautista de Escazd,
representada por el sefor Sibaja Canpos. En |la sentencia apel ada
el Juzgado a-quo acoge |as excepciones perentorias opuestas por el
sefilor Sibaja Canpos en su caracter personal, respecto al cual se
rechaza |a demanda. No obstante, el desalojo interlocutorio se
confirma en relacién con la Asociacid6n co-accionada y ordena su
| anzam ento nediante |la autoridad de policia adm nistrativa. Todos
esos extrenos |los resuelve el juzgador sin especial condena en
costas. De ese pronunciamento recurre uanicamente |a Asociacion vy,
a tenor del articulo 565 del Codigo Procesal Civil, se conoce en |lo
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apel ado. Lo desfavorable se reduce a la parte estimatoria del
fallo. En sus agravios, la recurrente insiste en su condicién de
poseedora por mas de un afio y no por nera tolerancia de |la actual
propietaria. Reitera |os argunentos acerca de |a procedencia de |as
excepci ones perentorias y de la prejudicialidad. Respecto a ésta
altima, alude al proceso ordinario que se tramta en el Juzgado
Sexto Civil de Mwyor Cuantia de esta Cudad bajo el expediente
nunero 98-901389-0182-Cl y dice: “Esa denmanda se encuentra
debi danmente anotada conmo un gravanen sobre la referida finca, |a
cual se aprecia en la certificacion de propi edad expedida por el
Regi stro Publico que obra en autos. Tomando en cuenta el aspecto
cronol 6gico si se tiene por denbstrado que desde m | novecientos
noventa y ocho, yo segui con |a ocupaci 6n del bien conb pastor de
la lglesia Biblica Bautista de Escazd y por lo tanto la Iglesia
conb tal y con toda nuestra congregaci 6n, conb |lo ha sido por nas
de treinta afios, y con el Acta de Constitucion de |la Asociaci 6n se
denmuestra que el sefior Harold Casey conpb pastor y Presidente de la
m sma di spuso del bien a favor de la Asociaci6n, que con base en
esta manifestaci 6n de voluntad del causante se interpuso en ml
noveci ent os noventa y ocho, proceso ordinario contra |a sucesion de
Harold Casey, para hacer valer el acta constitutiva de nuestra
asociaci 6n, y que para ml novecientos noventa y ocho y hasta la
fecha la aqui actora Asociacion Avance del Conpaferisnmo Biblico
Bautista Internacional, nunca ha tenido | a posesi 6n del bien objeto
de este proceso, la adquiri 6 registralnmente en el 2001 y por eso no
se le puede otorgar en un proceso de desahucio una posesion que
nunca ha tenido y que va en contra de |la manifestaci 6n de vol unt ad
del misno causante sefior Harold Casey, y que esta haci éndose val er
en un proceso ordinario conmp corresponde” (folios 260 y 261).
Conforme al articulo 575 del Cbédigo Procesal Civil, el Tribunal
admtidé |la prueba docunental aportada en autos, segun consta en la
resolucion de las 8 horas 10 mnutos del 5 de marzo del 2004
visible a folio 298. Sin enbargo, esa docunentaci6n no tiene
mayores efectos para |la decision de este asunto, pues Ila
revocatoria del fallo apel ado, en |lo que es notivo de
inconform dad, se sustenta en |o ocurrido tanto en el proceso
sucesori o de Harold Casey conb en el ordinario pendiente contra esa
uni ver sal i dad.

V.- Acerca de |la conpetencia, legislacion aplicable vy
concepto de la causal de tolerancia, este Tribunal ha resuelto
“Resta analizar |la procedencia de |la causal alegada. El articulo 4
de la Ley Ceneral de Arrendam entos Urbanos y Suburbanos establ ece
el anmbito de su aplicacién, la que se aplica a todo contrato de
arrendam ento -verbal o escrito-, referido a bienes innuebles cuyo
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destino sea de vivienda, ejercicio de una actividad conercial,
industrial, artesanal, técnica, asistencial, «cultural, docente,
recreativa o a actividades y servicios publicos. Dos son |os
paranetros para que resulte aplicable la ley: la existencia de un
contrato de arrendamento y el destino del innueble. La accionada
ocupa un apartamento, |lo que cunple con |lo del destino, pero en
autos se echa de nenos |a existencia de un contrato de
arrendam ento. En esas condiciones, la citada ley es inaplicable
por disposicion expresa del inciso f) del articulo 7, y el desalojo
por pura tolerancia se rige, en principio, por el desahucio
adm ni strativo previsto en el articulo 455 del Codigo Procesal
Cvil, norma que precisanente remte al nuneral 7 de la ley de
conentario. Es evidente que acudir al desahucio adm nistrativo es
si npl enent e una opci 6n, pues no es posible inpedir que el titular
del innueble acuda directanente a |a sede judicial, en cuyo caso |la
causal quedaria prevista en el articulo 449 parrafo prinmero del
Codigo Procesal CGvil. Tolerancia significa que quien ocupa el
i nmuebl e 1o hace por una sinple liberalidad del propietario, |a que
puede dejar sin efecto en cual quier nonento. En otras pal abras, en
esas condiciones entre la actora y el demandado no existe contrato
de arrendam ento que justifique la ocupaci én de éste ultinp” Voto
namero 928-L de las 8 horas 10 minutos del 1° de del 2001. En este
asunto en concreto, se alega la tolerancia o posesi 6n en precario,
demanda estinmada en novecientos m | col ones; esto es, corresponde a
un proceso de mayor cuantia.

V. - Comb se indica en |la cita jurisprudencial, la
tolerancia significa wuna sinple Iliberalidad del titular de
i nmuebl e ocupado por la parte demandada. Se trata de un acto
voluntario y donde no existe relaci é6n contractual con el ocupante.
El desahucio, en consecuencia, se traduce en la via |legal idbnea
para ponerle fin a la ocupacion precaria. La causal, por sus
efectos de |anzam ento, debe estar acreditada de manera clara,
precisa y sin cuestionam entos que |a condicionen. Es preciso
acreditar la calidad de propietaria y la inexistencia de un vinculo
de arrendamiento. Si bien el expediente permte |legar a esas dos

conclusiones, la duda surge en la nitidez de la tolerancia. La
cuestién no es supeditar la decisién del desahucio al proceso
ordinario pendiente, pues conparte el Tribunal I|a ausencia de
prejudicialidad. Esa institucidon procesal se produce en |as
hi p6tesis del nuneral 202 del Coédigo Procesal Civil, segun lo
seflala el articulo siguiente 203 ibidem No obstante, |leva razén

| a apelante al cuestionar la causal en virtud de algunos hechos
rel acionados con la finca objeto del debate. Sin inportar el
tienpo, el pastor Harold Casey estuvo en Costa Rica y fallecid el
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15 de enero de 1998, cuya sucesion se abridé en el Juzgado Sexto
Cvil de Mwyor Cuantia de esta Cudad. Dentro de |os bienes
inventariados figura la finca del Partido de San José, matricula
nunero 206.476-000 e inscrita a nonbre del causante (folios 11 vy
13). En ese fundo se encuentra edificado el tenplo Bautista de
Escazu, actual mente ocupado por el tanbién pastor Hugo Enrique
Sibaja Canpos y actualnente representante de |a co-demandada
Asociacion lglesia Biblica Bautista de Escazu. Producto de la
di stribuci 6n dentro de la universalidad, el innueble fue adquirido
por |la Asociaci6n actora en escritura publica otorgada el 14 de
di ci enbre de 2001, nmediante donaci 6n suscrita por el sefior John
Robert Barnes Davenport cono al bacea y heredero del sefior Harold
Casey (folio 29). El Registro Nacional inscribié el traspaso a
titulo gratuito el 21 de dicienbre del 2001, pero soportando
denmanda ordinaria (folio 4). Esa nedida cautelar tipica corresponde
al proceso ordinario pronovido por el co-demandado Si baja Canpos y
otros contra la sucesién de Harold Casey, cuya copia del escrito
inicial se observa a folio 53. En esa via se reclam, a nonbre de
| a Asociacion apelante, la titularidad del fundo porque desde un
inicio se adquirio para el tenplo Bautista y no comb un bien
personal del causante. Se inscribi6 a su nonbre, se sostiene en ese
menorial, a falta de inscripcion de la Asociacion. Hay petitoria
principal de titularidad y una subsidiaria de usufructo vitalicio.
La demanda se anot0 en el Registro el 18 de enero de 1999; esto es,
apr oxi madanent e dos afios antes de |a donaci 6n a favor de la actora
y de su inscripcion. Lo sucedido desnaturaliza el |anzam ento en un
proceso sumario. No es posible justificar ni calificar |la posesion
de la Asociaci6n apelante, pero lo cierto es que ocupa el innueble
mucho tienpo antes de que |a actora fuese su propietaria. A
inscribirse la donaci6n, con base en la publicidad registral, la
demandante tuvo conocimento de |la existencia de un ordinario. La
inscripcién se hizo soportando |la medida cautelar, concretanente
sujeto al resultado de ese proceso declarativo. Asi |o establece en
forma inperativa el articulo 468 parrafo 2° del Cdédigo Civil: *
.. Cual qui er adquirente de un bien anotado aceptara, inplicitanente,
las resultas del juicio y el registrador |lo consignara asi en el

asiento respectivo, al inscribir titulos nuevos " . Esa es la
funci é6n de la nedida cautelar, conforne a la doctrina del nunera
482 del Cbdigo Procesal Civil. La ocupacion de I|la apelante,

entonces, no surgi6 conmob una liberalidad de |la parte actora a
partir de su adquisicion. Por el contrario, ocupa el inmueble desde
tienpo atrds y ahora reclama en via ordinaria la titularidad y, en
su defecto, el usufructo de por vida. La existencia de ese reclano
era de conocimento de |a demandante por |a anotaci 6n de |a denmanda
ordinaria, sin que se pueda ignorarlo por haberse inscrito su
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derecho de propiedad. Es cierto que entre anbas asoci aci ones no hay
contrato de arrendamento entre si, pero hay debate pendiente
sobre el futuro de la propiedad. Una vez resuelto ese asunto
ordinario con cosa juzgada material, segun el resultado final, se
podria definir la tolerancia. No puede existir |I|iberalidad por
acontecimentos anteriores a la donacion, los cuales estén
pendi entes de resoluci6n. Puede surgir a partir de ese contrato
gratuito, pero es preciso esperar |a decisién final del ordinario.
No por razones de prejudicialidad, sino para analizar |a causal
libre de los efectos de |la nedida cautelar. Incluso, Illama |a
atenci 6n al gunas frases consignadas en |a prueba confesional del
apoderado de la actor, acta de folio 202. Parece desprenderse un
probl ema de caréacter interno entre pastores, fundadores y mi enbros
de una m snma congregaci 6n. Las dos Asoci aci ones se identifican por
ser “bautistas” y de existir algunas discrepancias, el desahucio no
es el nedio correcto para recuperar el innueble, al nenos hasta
tanto no se resuelva el ordinario.

VI.- El punto no es absolutanmente novedoso. Existen
antecedentes sim | ares donde se ha desestinado el desahucio porque
hay di scusiones en un proceso declarativo. A nmanera de ilustracion
se expuso: Il)- Se trata en este caso de una demanda de desahucio
con fundanmento en la causal de nera tolerancia. Al respecto, es
necesari o tomar en cuenta la existencia de un proceso ordinario de
nuli dad de wuna conpraventa, y tanbién un proceso abreviado de
divorcio, en |los cuales el debate se relaciona con |a posibilidad
de que la aqui demandada tenga derecho a gananciales en el innueble
objeto de este litigio, con |la circunstancia especial de que cuando
se presentd esta demanda el veintisiete de junio de m | novecientos
noventa y siete, ya constaba en el registro la anotacién de la
menci onada dermanda ordinaria, cono resulta claramente de Ila
certificacién que forma el folio 1. En este caso no es posible
pensar en |la posibilidad de |a existencia de gananciales, hasta
tanto |los jueces que conocen de |os indicados procesos no se
pronunci en concretanente en relacion con ese punto. De manera que
si se acogiera esta denanda, se estaria prejuzgando en relacion
con un punto que sera resuelto en un proceso que tiene una
jerarquia myor que este desahucio. En consecuencia, de |o que se
resuelva en dichos procesos dependera si en realidad existe
tolerancia o no. Por esta razéon esta denanda resulta prematura y de
alli que el interés conp presupuesto de fondo no esté presente.
Logico resultado es la revocatoria de la sentencia recurrida para
en su lugar acoger la excepcion de falta de interés y omtir
pronunci am ento en cuanto a las restantes por innecesario,
declarar sin lugar |la denmanda y revocar el auto que ordend el
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desal ojo interlocutorianmente. Conp el derecho invocado podria ser
discutido en un futuro proceso, debe resolverse este caso sin
especi al condena en costas” Voto nunero 469-L de las 7 horas 30
m nutos del 9 de abril del 1999. En térm nos parecidos se resolvié
en otro asunto por nediar un ordinario de usucapi 6n, debiéndose
consultar la resolucién nunero 37-M de las 7 horas 35 minutos del
10 de enero del 2001: * 1Il.- Por la trayectoria y datos que se
desprenden del expediente, se puede concluir que este desahucio es
el producto de la carta enviada por los actores a |os denmandados
con fecha “24 de mayo de 1999” y del ordinario por prescripcion
positiva pronovido por |os accionados conb reacci 6n a dicha carta.
Los demandantes, conpb co-propietarios del inmueble ubicado en Paseo
Col 6n, le solicitan a |os demandados que |a desocupen ya que no
pagan alquiler y |la ocupan por tolerancia, para |lo cual |e conceden
ocho dias hébiles bajo el apercibimento de proceder conforne a | os
numerales 449 y 455 del GCbdigo Procesal Cvil. Los accionados
reacci onan con |a presentaci 6n de un proceso ordinario, el que se
tramta en el Juzgado Tercero Civil de Mayor Cuantia de San José.
En ese proceso declarativo |os aqui accionados alegan que son
poseedores del inmueble objeto de este asunto desde m | novecientos
setenta en forma continta, publica, pacifica y a la vista de todos
| os vecinos, amgos, parientes y conocidos durante casi treinta
afos. Dentro del enplazamento para contestar ese ordinario, |os
actores G plantean este desahucio, ello porque |a demanda de
desalojo tiene fecha 15 de setienbre de 1999 y contestan con
reconvenci 6n nedi ante escrito fechado 25 de ese msno nes y afio.
Por un |ado en el desahucio afirman que |os aqui acci onados ocupan
la casa por nera tolerancia, sin brindar mayores detalles. Sin
enbargo, dias después al contestar el ordinario y dentro del cuadro
factico de la reconvencion, alegan que |los accionados en el
desahucio y actores en el ordinario, ingresaron conpo inquilinos y
una vez que adquieren |la propiedad se convino en forma verbal que
dejaran de cancelar rentas y en su lugar continuaran ocupando el
i nmuebl e a canbio de sufragar |os gastos por su nmantenimento. En
definitiva, el punto debatido acerca de la naturaleza de la
ocupaci 6n de |os demandados debera resol verse, necesarianente, en
el proceso ordinario y no en este desahucio. Si bien desde el punto
de visto tenporal |os actores tomaron la iniciativa para solicitar,
extrajudicialnente, el desalojo de |a casa de habitaci 6n que ocupan
| os demandados, |o cierto es que éstos acudieron de innmediato a la
via judicial con el ordinario a fin de reclamar la titularidad de

i nmuebl e por prescripcion positiva. Ahora no es posible analizar en
este sumario la condiciéon de |os denmandados ante el peligro de
adel antar criterio sobre lo que se discute en el ordinario. E

Tribunal tiene claro que se trata de dos procesos independientes y
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auténonos e incluso los efectos procesales de sus fallos son
di stintos: el desahucio produce cosa juzgada formal y el ordinario
cosa juzgada material. No obstante, por |os antecedentes expuestos,
| as partes han asum do posiciones anbiguas en el desahucio para
evitar cual quier inconveniente en el ordinario. Lo que se discute
en el proceso declarativo y |las declaraciones que obran en autos,
cono bien lo dice el a-quo, permte concluir que la causal de
tolerancia no se acredita de nanera fehaciente y esa es la razodn
fundanmental para desestimar |la demanda. No es posible afirmar que
| os denmandados ingresaron conpb inquilinos o no, nmenos aun si ese
contrato de arrendamento inicial fue sustituido por un acuerdo
verbal donde | os ocupantes no pagarian mas rentas a canbio de darle
manteni m ento al innueble. Ese el alegato central de |a oposicioén y
contrademanda en el ordinario, donde por cierto dentro de Ila
petitoria de la reconvencién se pide el desalojo de los aqui
acci onados por tolerancia. En ese sentido, |lo resuelto no depara
perjuicio a los actores G porque su tesis se resolverda en el
ordinario, el cual goza de mayores posibilidades de defensa para
anbas partes. Por la condicién sunmaria del desahucio, no se puede
debatir la titularidad por wusucapi6on y dada la trayectoria
descrita, l|lo prudente es mantener |0 resuelto en todos |os
extrenos, incluyendo desde |uego | a exenci6n en anbas costas. No se
puede considerar de nmala fe ni teneraria |la demanda porque sera en
el ordinario donde se resuelva en definitiva el punto debatido, de
ahi que conforne a |lo dispuesto en el articulo 222 del Cbdigo
Procesal Civil es correcto resolver sin especial condena en costas.
Por todo |o expuesto, se confirma en todas sus partes el fallo
recurrido. No se hace consideraci 6n especifica de |os agravios de
| os recurrentes porque, conmb se expuso, deben continuar el debate
en el proceso ordinario en tramte.

VIl1.- En definitiva, la anotaci6n de |la demanda ordinaria
es anterior a la donacién y esa circunstancia descalifica |a causal
al no existir tolerancia clara y precisa. Sera en esa Vvia
decl arativa donde, previanente, se debera analizar |a natural eza de
| a ocupaci 6n de la recurrente. Por |o expuesto, son inadmbles |os
argunentos de |a Asociaci 6n apel ada (actora). Tanpoco es necesario
conocer de |los restantes agravios de la apelante. En lo que es
notivo de inconform dad, se revoca el fallo recurrido. En su |ugar
se acoge la excepcién de falta de derecho y se onite
pronunci am ento sobre las restantes por innecesario. Se rechaza |la
demanda tanbi én contra |a co-demandada Asociaci6n lglesia Biblico
Bauti sta de Escazl, revocandose |la orden de desalojo inpartida en
lo interlocutorio. La demanda de desahuci o queda denegada en todos
| os extrenos y, siguiendo el criterio de la jurisprudencia en estos
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casos, se resuelve sin especial condena en anbas costas. La actora,
ahora vencida, ha litigado de buena fe porque el debate no ha
term nado. Articulo 222 del Cbdigo Procesal Cvil.

PCOR TANTO :

En o apelado, se revoca la sentencia recurrida. En su
lugar se acoge |la excepcion de falta de derecho y se omte
pronunci am ento sobre las restantes por innecesario. Se rechaza |la
demanda tanbi én contra |a co-demandada Asociacio6n lglesia Biblico
Bautista de Escazu, revocandose |la orden de desalojo inpartida en
lo i nterl;n:utorio. Se exinme a la parte actora del pago de anbas
costas. “

3. SINE ACTIONE AG T

“VIIl.- Con relacién a las denmas defensas opuestas por |os
acci onados, se alegd la genérica de falta de accién (sine actione
agit), la cual, segun la doctrina y jurisprudencia, esta confornmada
por tres excepciones de fondo: la falta de legitimci6n causal
activa y pasiva, que resulta inadmsible, en virtud de que I|a
actora es la titular del presunto derecho anulado que se pretende
restablecer y la denmandada |la autora del acto de nulidad que se
i mpugna, por lo que son las partes legitims para ser actor vy
demandado en este asunto. En segundo lugar la de falta de interés
actual, que igualnente se rechaza, por cuanto los efectos del I|o
cuestionado afectan aun |la esfera juridica del actor. Finalnmente |a
de falta de derecho, invocada en forma expresa por |os accionados
gue si es de recibo y se acoge, por haberse concluido que |a
pretensi 6n no tiene fundamento en el ordenamiento juridico. Por |o
anterior, se debe declarar inprocedente |la demanda en todos sus
extrenos, asimsno, de conform dad con | os nunerales 98 a contrario
sensu, 103 de Ley Reguladora dicha y el 221 del Cbddigo Procesa
Civil, se deben inponer |as costas del juicio al accionante.”?

4. | NCOVPETENCI A POR RAZON DE LA MATERI A

“I.- Mediante la presente demanda |la parte actora pretende que se
declare que a) el demandado incunplié el contrato de arrendam ento
suscrito por anbos, ya que subarrendé parcialnente el innueble sin
autorizacion de la arrendante, en razon de |lo cual pide que b) se
declare resuelto el contrato, se ordene el desalojo, c) se le
obligue a entregar la finca tal y conb se le entregd, debiendo
denoler |o edificado y renover |os esconbros y subsidiarianente el
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extreno ultino en el sentido de que |las nejoras introducidas por el
acci onado quedardn en beneficio del inmueble. En tienpo el
demandado ha interpuesto conp excepci6n previa |o que él denom na
"inconpetencia por razéon de la materia", que en realidad alude a la
via en que debe tramtarse este asunto. Al respecto el juez en el
auto apel ado desestinb® esa defensa, porque estima que conp hay
nezcl adas pretensiones propias de la via sumaria y de la via
abreviada, lo pertinente es tranmitar |la demanda en ésta ultima. De
ese pronunci am ento apela el accionado aduci endo que el juez no se
refiere a las razones que él invocé para fundanentar su excepci On.

I1.- Analizados los notivos que el demandado adujo cuando
i nterpuso | a excepci 6n que ahora se conoce, es evidente que no esta
i nvocando una falta de conpetencia por razéon de la materia, sino
por razén de la via o procedimento. Su defensa |la apoya en |os
articulos 115 inciso 2) de la Ley Organica del Poder Judicial y en
el 124 de la Ley General de Arrendam entos Urbanos y Suburbanos
sin enbargo curiosanente esos son |os nunerales que justifican el
rechazo de su alegato. Tal y conb se seflala en el auto apel ado, el
articulo 121 en relacién con el 114 inciso h) de la |ley especial de
arrendam entos preve el tramite de la resolucion contractual por
desalojo en lo personal en virtud de subarriendo por la via

sumari a. Sin enbargo, es |o cierto que nediante |a presente
demanda no solanente se pide la termnacion de la relacion
inquilinaria en virtud de esa causal, sino cuestiones que surgen

conb consecuencia de ese ronpimento para |as cual es debe acudirse
a la via abreviada de conform dad con | o dispuesto en el articulo
124 idem segun la cual entre otras puede tramtarse en esa via
“...cualquier otra pretension procesal derivada del contrato de
arrendam ento, que no pueda deducirse por procesos sumarios...".
Ademas, conforne el articulo 128 ibidem "En un msnb proceso
abrevi ado, se acunul aran todas |as pretensiones que el actor tenga
que deducir contra el denmandado. El arrendador podra acunul ar,
voluntarianente, la accién de desahucio, en cuyo caso todas |as
pretensiones se tranmtaran en un solo proceso abreviado..." De lo
anterior se infiere que dicha norma es flexible en cuanto a |a
acurmul aci 6n de pretensiones que tienen previstas vias diversas,
haciendo eco a la jurisprudencia que ha venido sosteniendo este
Tri bunal desde el afio 1992, cuando se enfrentdé a pretensiones
propias de la via ordinaria que debian tramtarse con otras
previstas para |la via abreviada. En el auto dictado por |la Seccidn
Primera, No. 74 del 13 de marzo de 1992, se afirnmd que si procede
acunul ar pretensiones previstas para procedimentos diferentes
"...por razones de economia procesal, celeridad y para al canzar el
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principio de justicia pronta y cunplida”. En el caso bajo exanen el
| egi sl ador previo la posibilidad de tramitar una pretensién propia
de la via sumaria con pretensiones de |la via abreviada, pero
tramtadas en la via mas anplia, que es la que brinda mayores
posi bilidades de defensa y produce eficacia de cosa |juzgada
material. Asi las cosas, es evidente que el punto lo resolvid bien
el juez, aunque en una forma un poco escueta.”*

5. FALTA DE COVPETENCI A POR RAZON DE LA CUANTI A

“Debe aprobarse |o resuelto por la Alcaldia Cvil de Tibas nediante
resol uci 6n de quince horas del siete de agosto de nil| novecientos
noventa y cinco visible a folio 41, por lo siguiente: |la causal de
tolerancia, que es la que se invoca en |la demanda, est& prevista
conop tal en el articulo 449 parrafo 1 ° del Cbddigo Procesal G vi
reformado por |la ley general de arrendam entos urbanos, namero 7527
del diez de julio de ml novecientos noventa y cinco. Por eso
cuando se invoca la causal de tolerancia el caso no |lo regula la
mencionada ley puesto que no existe ningun contrato de
arrendam ento, sino del Cbédigo Procesal Civil com ya se ha
i ndi cado. Expresanmente el inciso f del articulo 7 de la indicada
l ey excluye a los casos de tolerancia de su anbito de aplicaci 6n.
De alli que en cuanto a conpetencia tanpoco es aplicable la norm
contenida en el articulo 115 de la Ley Organica del Poder Judici al
sino el articulo 17 inciso 6 del Codigo Procesal Civil, por lo cua
en estos casos la cuantia adquiere inportancia cono elenento
determ nante de |a conpetencia y de alli que segun |a estinacié6n el
conoci m ento corresponderd a una Alcaldia o a un Juzgado. En el
caso que nos ocupa |la demanda fue estimda en novecientos ml
colones razon por la cual el conocimento de este proceso le
corresponde al Juzgado Tercero Civil de esta ciudad.”®

“I.- En el presente caso las actoras manifiestan ser duefias de
la finca del Partido de Puntarenas, matricula de Folio Real
nunero 057541-000, situada en la Provincia de Puntarenas, distrito
1, Puntarenas, cantén central, que es terreno para construir con
una casa. Sefiala que por nedio de contrato suscrito entre |a sefora
Mora y |os sefiores Shedden y Calderén, les alquild el innueble,
encontrandose en la actualidad en nmora con el pago respectivo.

Agrega, que inquilinos subarrendaron parte del local a |la sefiorita
Jocksel yn Cascante Rosal es, contraviniendo |a clausula cuarta del
contrato y |a prohibiciodon que establece |la Ley de Inquilinato. Por
lo que interpone proceso de desahucio para que se les obligue a
desocupar su propiedad, pagar anbas costas de |la acci6n, asi conp
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| os dafios y perjuicios ocacionados por su denora. El Juez Cvil y
de Menor Cuantia de Puntarenas se declaro6 inconpetente por razon de
la cuantia y remte el asunto al Juzgado de Mayor Cuantia de esa
ciudad. La actora inconforme con |lo resuelto apela por |o que se
el eva en consulta ante esta Sal a.

|1.- Del andlisis de los autos, se tiene por un |lado que el Juez
Civil de Menor Cuantia de Puntarenas procedi6 a estinmar |a denanda
en la suma de ¢750.000,00, folio 54, en razéon de que la actora |lo
habia hecho en forma errdnea, pero no por esta razon se deberia
limtar a aquél de conocer del asunto. Ademds, se aprecia la
exi stencia de un contrato de arrendam ento (folio 1), en donde |as
partes convinieron conforne a |la Ley de Arrendam entos Urbanos vy
Suburbanos. Se colige de lo anterior, que Ileva razon el Juez
Civil de Menor Cuantia al declinar su conpetencia; pues, si bien
estanos en presencia de un asunto que estd reglado por la Ley
CGeneral de Arrendamentos Urbanos y Suburbanos, conforne |o
convinieron los contratantes, en la cléausula prinera se indica
gue, la propiedad, tiene un negocio denom nado “Mariscos Bar”.

Véase, que |lo arrendado, conforme a la cléausula segunda del
contrato, fue un negocio conercial y casa de habitacidn. E
ordinal 4, de la Ley citada, prevé lo siguiente: “... Esta ley rige
para todo contrato, verbal o escrito, de arrendam ento de bienes
i nnuebl es, en cual qui er lugar donde estén ubicados y se destinen a

la vivienda o al ejercicio de una actividad conercial, industrial
artesanal, profesional, técnica, asistencial, cultural, docente,
recreativa o a actividades de servicios publicos...”. No obstante

lo anterior, se aprecia, |la existencia de un negocio conercial, el
cual fue arrendado para |la explotaci 6n de esa actividad conerci al

Es inportante establecer la diferencia entre un |ocal conercial,
respecto a un negocio conercial; en el primero se arriendan |as

paredes para instalar la actividad conmercial, |o cual se regira por
la Ley de Arrendam entos Urbanos sin inmportar su cuantia, y en el
segundo, |o arrendado es la explotacién del establecimento
conercial y se rige por el Cddigo Gvil. Por lo que si interviene
en la en la determinacion de |la conpetencia |la cuantia. Asi |as
cosas, el conoci mento del presente asunto corresponde a

Juzgado Civil de Mayor Cuantia de Puntarenas.”®

6. LI TI SPENDENCI A

“I'V.- El recurrente acusa la infraccién de su derecho a |a defensa
y al nuneral 153 de la Constitucién Politica, porque a su juicio la
pretensi 6n de desalojo en via admnistrativa no procede sino que
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debe ser ventilada en la jurisdiccion civil, donde existe un asunto
pendi ente de resolver con la pretension de que se |e desal oje del
i nmuebl e del Partido de Cartago 92431-000. Este Tribunal estinma que
no se ha |esionado ningun derecho fundanental de |a anparada. Se
constata que el proceso judicial al que se refiere es uno de
ej ecuci 6n de sentencia, pues la discrepancia sobre la titularidad
del bien innmueble en cuestién ya fue resuelto por la jurisdiccion
civil en el proceso ordinario nunero 99-100472-337-Cl nediante el
voto namero 155-02 del Tribunal Gvil de Cartago de las 11:10 horas
del 11 de julio del 2002. Por ello la intervencion del Mnisterio
de Seguridad Publica a solicitud del gestionante, no |esiona
ni nguno de sus derechos fundanental es. Tanpoco se ha | esionado en
su perjuicio su derecho de defensa pues conp tuvo | a oportunidad de
recurrir nediante el recurso de reposicion el acto adnministrativo
gue ordena su desalojo, y éste fue resuelto oportunanente de nanera
notivada. Por todo |lo anterior, estima este Tribunal que el recurso
debe ser declarado sin lugar, conmp en efecto se di spone. “’

7. LA COSA JUZGADA COMO DEFENSA OPONI BLE EN LGOS JU Cl OS SUMARI OS

“La primera inmpugnacion que se hace es del péarrafo cuarto del
articulo 433 del Codigo Procesal Civil, unicamente en cuanto limta
el ofrecimento de |las excepciones en |0s procesos sunarios,
i npi di endo al egar |a de cosa juzgada cono defensa oponible en este
ti po de procesos, |o cual se estinma es violatorio de |os principios
de legalidad (articulo 11 de la Constitucion Politica), debido
proceso y defensa (articulos 39 y 41 de la Carta Fundanental ), asi
conb de lo dispuesto en el articulo 42 parrafo segundo de Ila
Constitucion Politica, que prohibe reabrir causas penal es feneci dos
y juicios fallados con autoridad de cosa juzgada, salvo en |lo que
corresponda del recurso de revision. Ya con anterioridad, esta Sal a
conoci 6 del asunto planteado, y en sentencia nunero 04241-96, de
las dieciséis horas veintiun mnutos del veinte de agosto de ml
noveci entos noventa y seis, seflal 6 con claridad y precision que en
virtud de la garantia establecida en el articulo 42 de la
Constitucion Politica, no resulta procedente privar al particular
de oponer | a sefial ada excepci 6n, de manera que no resulta legitim
la interpretacion literal del articulo 433 del Codigo Procesal
Civil por la que se inpida la interposicion de |la cosa juzgada en
| os procesos sunarios; sin enbargo, tal excepcidén para ser
adm si bl e, debe ser presentada en el nonmento procesal oportuno,
previsto para ello.

V.- En conclusién, se estina que el articulo 42
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Constitucional contiene una garantia para todos |os
ci udadanos, que se plasma -entre otras formas- en la
potestad de alegar y probar en cualquier proceso, el
hecho de que existe cosa juzgada en relacidon con la
controversia planteada, y que tal derecho no puede serle
cercenado por una nornma |legal conpb el articulo 433 del
Cédigo Procesal Cvil, por 1o que dicha norma debe
reputarse constitucional sienpre que se entienda que no
es aplicable a |a excepci 6n de cosa juzgada en razoén del
reconoci mento que constitucionalnmente se ha hecho de
ésta."

Habi endo i nterpretado esta Sal a Consti t uci onal que | as
restricciones establecidas para |la presentaci 6n de excepciones en
| os procesos sumarios no son aplicables a la cosa juzgada, por
estar reconocida en el articulo 42 constitucional, procede remtir
al accionante a tal jurisprudencia.”?

8. LA EXCEPCI ON DE COSA JUZGADA DEBE TRATARSE | GUAL QUE LAS DEMAS
EXCEPCI ONES EN LOS PROCESO SUMARI OGS

“I'll.- Por otra parte, se estim necesario dejar asentado que |o
gque la Sala estima incorrecto es la elinmnacién de |la posibilidad
juridica de interposicién de la defensa de cosa juzgada para el
proceso sumari o, pero no se cuestiona |la posibilidad de que la ley
procesal pueda regular la forma en que ella ha de operar,
principalmente en o que se refiere a la forma de interponer |as
excepci ones, la oportunidad procesal para hacerlo y al nonento en
gqgue ella debe resolverse. Estos temas responden a criterios de
conveniencia y oportunidad y son, en general, de exclusivo resorte
del legislador, por lo que si éste se ha nanifestado sobre tales
puntos en el msnp articulo 433 del Coédigo Procesal GCvi
cuestionado, encuentra la Sala correcto entender que |a excepcion
de cosa juzgada debe sufrir el nmisno tratamiento que |as denas
defensas, en | o que corresponde a la forma de su interposicion, a
nonento procesal para su interposicién, y la oportunidad en que
debe resol verse.”?
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FUENTES Cl TADAS

1 SALA SEGUNDA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTI CI A, Resolucion N Res:
2001-00168 de |as nueve horas diez mnutos del nueve de marzo de
dos m | uno.

2 TRIBUNAL PRIMERO CIVIL. Resoluciéon N° 666-G de las siete horas
ci ncuenta m nutos del catorce de abril del dos m | cuatro.

3 TRI BUNAL CONTENCI OSO ADM NI STRATI VO, SECCI ON PRI MERA Resol uci 6n
No. 344-2005 de las diez horas veinticinco mnutos del veinticuatro
de agosto del dos m | cinco.-

4 TRI BUNAL SEGUNDO Cl VI L, SECCI ON PRI MERA. Resol uci 6n N° 471, a |as
di ez horas diez m nutos del veintidés de dicienbre del dos ml.

° TRIBUNAL SUPERIOR PRIMERO CIVIL. Resolucion N 1278-L de las
siete horas cuarenta y cinco mnutos del diecinueve de dicienbre de
m | noveci entos noventa y cinco.

® SALA PRIMERA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA. Resolucién N°
000241- C- 2004 de las diez horas treinta y cinco mnutos del
catorce de abril del afio dos m | cuatro.

" SALA CONSTI TUCI ONAL DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICI A Resol uci 6n
N° 2004- 02864 de |as nueve horas con treinta y seis mnutos del
di eci nueve de marzo del dos m | cuatro.-

8 SALA CONSTI TUCI ONAL DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICI A Resol uci 6n
N° 2000-08767 de |as quince horas con diez mnutos del cuatro de
octubre del dos ml. -

® SALA CONSTI TUCI ONAL DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICI A. Resol uci 6n
N° 1996-04241 de las las dieciséis horas veintiun mnutos del
veinte de agosto de m | novecientos noventa y seis.
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AVl SO LEGAL

El Centro de Informacién Juridica en Linea es un centro de
caracter académico con fines didacticos, dentro del marco
normativo de |os wusos honrados realiza citas de obras
juridicas de acuerdo con el articulo 70 de |la Ley de Derechos
de Autor y Conexos nunmero 6683, reproduce librenmente |as
consti tuci ones, | eyes, decr et os, acuer dos muni ci pal es,
reglamentos y demas actos publicos de conformdad con el
articulo 75 de la Ley de Derechos de Autor y Conexos numero
6683. El abora conpendios de obras literarias o de articulos
de revistas cientificas o técnicos con fines didacticos
dentro de los |imtes estipulados en el articulo 58 de |la Ley
de Procedi m entos de Observancia de | os Derechos de Propi edad
I ntel ectual namero 8039.
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