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RESUMEN. En el presente informe de investigacion recopila |a
doctrina, normativa y jurisprudencia mas relevante sobre el tenm
del Corredor Jurado, en el apartado de doctrina se analiza su
definicién y caracteristicas principales, ademas se analizan |as
di ferencias generales con otras figuras afines, en el apartado de
Jurisprudencia se reproduce el analisis de esta figura por la
Procuraduria Ceneral de la Republica y los tribunal es nacionales a
| a luz de casos concr et os.
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1 DOCCTRI NA

a) Definicion de Corredor Jurado

[ MORA ROJAS] *

“El corredor jurado es un agente auxiliar del conercio con cuya
i ntervenci 6n pueden proponerse, ajustarse y probarse, con |as
[imtaciones que |as |eyes establecen, |os contratos nercantiles;
es decir, que el corredor jurado es un nediador, pero no adquiere
ni vende directanmente, conb un com sionista, sino que, sinplenente
acerca a conprador y vendedor, expeditando el camno para que
el l os contraten.

Mentras que |los actos realizados por un comsionista son si
msnos de conpra y venta, por ejenplo y aunque realizados por
cuenta ajena, no le quitan a aquél el caracter de conerciante, e

“acto de internediacion” del corredor en si misno, es nercantil y
no se confunde con el contrato entre conprador y vendedor; vy
ej erci éndol o el corredor por su propia cuenta, y en su nonbre, a

nmenos en principio, viene a ser este un conerciante de la
intermedi aci 6n, sin perder tal caracter por I|a prohibicioén del
inciso b.) del articulo 312: “ Es prohibido al corredor jurado: b)
conerciar por cuenta propia en el ranb que sea objeto de su
actividad cono corredor”, puesto que son conerciantes no por tales
actos, sino por |los de “nediacién”.”

b) Concepto y diferencias con otras figuras.

[ TORREALBA] 2

“En térm nos generales y en abstracto, debe considerarse que si
una persona no fue parte en un contrato, se excluye |a posibilidad
de que pueda responsabilizarse conb com sionista actuando en
nonbre propio, ya que, cuando el com sionista actla en senejante
forma, debe ser considerado conp parte en el contrato.
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El com sionista es un conmerciante auxiliar que tiene la calidad de
un mandatario nercantil, esto es, de un mandatario que celebra
actos de conercio por cuenta de sus nmandantes (comtentes). El
com si oni sta puede actuar ejercitando un nmandato representativo, y
en este caso obrarda a nonbre de su mandante; o bien, ejercitando
un mandato no representativo, en cuyo caso actuara en nonbre
propio y sera él quien celebre el contrato con su co-contratante,
y por tanto él sera, por su lado, la Unica parte en el contrato.

Qorara, es cierto, por cuenta de su nmandante; pero éste no tendré
accion frente a la persona con quien el comisionista haya
contratado; pues la uUnica parte en el contrato, por el |ado del
com sionista, sera éste. Las relaciones entre comsionista vy
comtente, seran relaciones internas que no influiran en el
contrato cel ebrado entre el comsionista y el tercero.

De lo anterior se desprende que, técnicanente, actuar en un
negoci o cono com sionista en nonbre propio, significa ser parte
(con exclusion del comtente) en el contrato respectivo.
Det erm nar cuando se obra en nonbre propio, mas que un problema de
interpretaci 6n juridica, es un problema de prueba: |os elenentos
probatorios del contrato determinardn si el comsionista obré a
nonbre propio o si obrd en representaci 6n de su conmtente.

De |l a actividad del com sionista debe distinguirse |a actividad de
la correduria. Esta Ultima es una actividad de sinple nediacion

de acercam ento entre |as presuntas partes de un contrato, para
lograr que ellas |o celebren directamente. El com sionista
cel ebra actos juridicos, a nonbre de su mandante (de su conitente)
cuando aparece representarlo, o a nonbre propio, cuando actua en
esa forma.

La actividad del <corredor o sinple nediador, es una actividad
extrafia al negocio juridico; es un arrendam ento de obra por el
cual se produce el acercamiento de l|las partes, quienes por si
m smas contratan.

Cabe advertir que en al gunos paises conb en Espafia y en | os paises

hi spanoaneri canos, suele confundirse en forma vul gar el
com sionista con el corredor, principalnente porque se da al
estipendio que el corredor recibe, el nonbre de com sioén. Per o
esta inadecuada y vulgar acepci6n, carece de base juridica. El

com sionista realiza sienpre, por si o por su comtente, |os actos
en que interviene |la actividad del corredor se reduce a Ila
medi aci on.
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Toda la doctrina consultada esta confornme en que |la actividad de

medi ador o corredor se distingue por el hecho de poner en relacio6n
a la partes para la realizaci6on de algun negocio nercantil, y sin
estar ligado a ninguna de las partes por relaciones de
col aboraci 6n, dependencia o representaci6n, segun |la conocida
formula italiana citada por Langle. El msno Langle (ob. Cit
pagi na 713) agrega que es un internediario que sirve |os intereses
de anbas partes. “No es un representante, ni nmenos un
subor di nado, sino una persona independiente, que ejerce |la funciodn
de poner en contacto a quienes desean contratar, esforzandose en
conseguir que |leguen a un acuerdo” El corredor, conp ya henos
visto, se distingue el com sionista, en que este Ultinp realiza él
| os contratos, en tanto que el sinple corredor s6lo acerca a |as
partes. El corredor, por tanto responde no en cuanto al contrato
celebrado por las partes, sino que responde de su actividad
nmedi adora, en tanto que |le sean inputables falta, <culpa o
negligencia. (Art. 1045 del Cddigo Civil de Costa Rica).”

c) Distincidén entre corredor y Com sionista.

[ TORREALBA] *

“De todo cuanto hasta aqui |l evanbs expuesto, es facil colegir al
profunda y radical diferencia que existe entre el corredor y el
comsionista, o, lo que es |lo msno, entre el corretaje y la
com si 6n nercantil. Las diferencias caen por su peso con sélo
percatarse de que se trata de dos tipos de col aboraci 6n en fasse
enteranente diversas de |la vida del contrato: |la del corredor en
el periodo preparatorio, y al del comsionista, a partir del
perfecci onam ento, en |la fase de consunaci 6n.

En Costa Rica, sin enbargo, un fenoneno de carécter histoérico y
soci al, ha hecho que se confunda en la practica |la denomni naci 6n de

esos auxiliares nercantiles, |l amdndose en la vida diaria
“comisionistas” a los que no son otra cosa que auténticos
corredores. El error posiblenmente tenga origen en estas dos

causas: el Codigo de Conmercio que nos rigi6 por nmas de cien afos
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no tenia ninguna disposicién relativa a los corredores y asi,
durante un siglo, la palabra -no la funcio6n- fue desconocida en
nuestro nmedio juridico; de otra parte, cono |os corredores
devengan por sus servicios una paga que se |lama “com sién”, nada
mas facil que |lamar “comisionista”, a quien vive en esa clase de
retribuciones.”

d) Diferencias entre las figuras del Martillero y el corredor.

[ LAPA] *

“Son muy senejantes |las funciones del nmartillero publico con |as
que desenpeia el corredor, no obst ante di ferenci arse
sustanci al nente desde el punto de vista legal. Para ejercer |a
profesidon conforne a la ley conmercial, el martillero debe reunir
una serie de exigencias nmas que las del corredor, ya que conp
verenos mas adel ante, en el desenpefio de sus tareas son distintos
sus procedi m ent 0s.

El prinero actua por mandato o conb auxiliar de la justicia,
propone |as cosas destinadas a |a venta, haci éndolo de viva voz y
en forma publica, aceptando sin excepcién |a mayor oferta. Qbarrio
ensefla que es |a persona autorizada para vender publicanmente y al
mej or postor l|las cosas que se |le encomendan con tal objeto; l|a
gue se verifica nediante un gol pe de martillo, que fija el nonmento
de adjudi carse |a cosa.

El cunplimento de las fornalidades |egales previstas para |os
martilleros —entiende la jurisprudencia— debe ser exigida nas
rigurosanente cuando se trate de una orden judicial, dado que son
| as personas de quienes se vale el juez para vender, aunque
indirectanente intervenga la voluntad de las partes que |os
propusieron y quedan, por |lo tanto, sonmetidos a l|las reglas del
procedi m ent o.

Tanbi én  se ha establecido que el martillero  designado
judicialmente es un auxiliar interno del dérgano jurisdiccional,
actuando en |a subasta cono delegado del juez, por lo cual Ila
exi stencia de una oferta, afirmada por él m snp, debe considerarse
suficientenmente probada, ya que sus consecuencias juridicas tienen
intima vinculaci 6n con el proceso. En cuanto a su conetido, debe
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cunplirlo con independencia de las partes, estando sélo sonetido
al tribunal

El martillero puede obrar conob com sionista o conp nmandatario, vy
s6lo cuando o hace sin invocar el mandato para vender, es
consi derado com sionista. De nmanera que debe ser estinmado segun el
caso, Yya que por |la forma en que ejerce su actividad Ile
corresponde | a denom naci 6n dada.

En cuanto al corredor, la ley conmercial los divide en tres: el que
ejerce el corretaje de bolsa (arts. 82 y 86), el corredor
ordinario (arts. 88 y ss.) y el maritinmo (art. 1021).

En sus principios el corredor conmin o "proxeneta", que asi se lo
denom naba en el derecho ronmano, se ocupaba de actividades
concernientes a las relaciones famliares, conp el de formalizar
contratos verbal es de pronesas de matrinonio, intervencion directa
en las discordias famliares, etc. S6lo mas tarde actuaron en |as
activi dades conerci al es.

En nuestro tienmpo, al corretaje no se |o considera una "industria
libre", sino una actividad publica expresanmente reglanentada por
la ley conercial. El corredor actua con mas libertad, en forma
privada y directanente con el posible conprador. Su funcidn
consiste en facilitar el contacto entre el comtente y |la persona
gue éste necesita para llevar a cabo el contrato proyectado,
medi ante retribuci 6n por su tarea, interviniendo, en consecuencia,
entre la oferta y |la demanda. La norma que reglanmenta su activi dad
tiene caracter de orden publico y por lo tanto no puede privar
sobre ella una convenci 6n particul ar.

Si bien el corredor no tiene el caracter de funcionario publico,
en virtud de que la legislacion no o ha incluido entre ellos, la
Canara de Paz de Santa Fe reconoci6 al ejercicio del corretaje
“... una funci én que por su trascendencia social e interés publico
en |la estabilidad de |as transacciones, no es neranmente privada

Ello explica los requisitos que inmpone el Cbdigo de Conercio a su
ej ercicio, bajo severas sanciones en caso de om sié6n"

Por otra parte, se ha interpretado que el corretaje es un contrato
sui generis, pues representa la diligencia y trabajo que pone para
proporcionar la venta o adquisicién de |la nercaderia y efectos y
el premio o estipendio que |ogre por su diligencia.

Se consider6 al contrato de corretaje conb una especie de |ocacion
de obra, que se rige exclusivanente por el Cbédigo de Conercio", y
es accesorio, bilateral, exento de formalidades. Puede concertarse
en forma verbal o escrita y se verifica por la sinple intervencion
del corredor. Este contrato es sienpre un acto de conercio. Los
tratadi stas cl &sicos ensefian que toda operaci 6n de corretaje, aun
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vinculada a contratos civiles, es conercial. En cuanto a la
jurisprudencia, que habia sido contradictoria, a partir del
plenario de las Camaras Civiles y Conerciales de la Capital, de
fecha 16 de mayo de 1923, coincide con la interpretaci 6n doctrina
pr ecedent enent e apunt ada.”

e) Caracteristicas Ceneral es

[ HOUED VEGA] 5

“Conb se desprende de su propio concepto y segun explicarnos
ant eri ornente, el nediador tiene por finalidad prinordial |a de
poner en relacidn a dos o mAs partes para provocar |a
concl usi 6n del negocio p_a ra el cual se le ha requerido, | abor
ésta que habr& de efectuar con diligencia (identificaci6n de |as
partes) y con lealtad (guardar reserva de todo | o concerniente a
| a negociaci 6n evitando infidencias que perjudiquen a sus
clientes). Si no actuare en esta forng, ocasi onando perj ui
cios o induciendo a error a las partes, habra de indeninizar |os
m snos,

Ademas, para ser Corredor Publico se exigen varios requisitos que

van desde tener una determ nada edad -21 afios en nuestro pais-
hasta tener domicilio en |la Republica y ser de notoria buena
conducta, entre otras cosas (art, 297 de nuestro G de C .) -
Oros paises exigen que el interesado en ser Corredor sea
i cenci ado en Rel aci ones Conerciales o en Derecho (art. 54 C
de C. de Mexico) con lo cual se restringe el ingreso a esta
activi dad, nedi da ésta conve -ruente para un pai s bastante

desarrol |l ado, donde |a actividad nercantil sea nucho mayor que en
nuestro pais, -caso de México. -

Con el fin de resguardar la inparcialidad y honestidad con que
deben actuar | oo corredores publicos, las |leyes nercantiles
| es prohiben, por |o general, el ejercicio de otras actividades
que pudie_ ran poner en tela de duda las dos caracteristicas
anteriornmente citadas. Asi se prohibe al corredor que conercie
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por cuenta propia, gue sea representante, di rector o]
adm ni strador de conerciantes individuales o sociales, ser
factor, dependiente o socio de un coner ciante, etc..
Codi gos de Conercio: Costa Ri ca arte 312; Honduras art. 830;
Mexi co art. 69; N caragua art. 55; Guatermala art.296). -

Dentro de las principales obligaciones que se le sefialan a |os
corredores o nediadores estan las siguientes ; , proponer |os
negocios a las partes coa exactitud, precisién y cla,ridad,
asegurandose de la identidad de |as personas entre quienes se
tratan | os negocios (art. 300, parrafo 1° de nuestro C. de C ;
Honduras C. de C art, 829 inc, I1; Guatemala C de C, art, 295
i ac. 1°; Nicaragua C. de C art. 54 inc. 1y Il; MXxico C de
C., art, 68 inc. 1).- Oras obliga -cioaes son |as de guardar
el secreto en todo |o concerniente a | as negoci aci ones-
especie de secreto profesional- asistir a los con -tratos,
ejercer en forma personal sus funciones, et c», obl i gaci ones
todas ellas que tienden a preservar, cono ya se explico, | a
honestidad y eficiente actuaci 6n de |oe corredores, El Codigo
de Conercio de la Republica de El Salvador, pese a que no les
atribuye a 1los a-gentes internediarios funcidn publica
al guna de acuerdo al articulo 400 ibidem si impone a tales
agent es, gue para el caso deben tenerse conb corredores, una
serie de requisitos y obligaciones gue |les permtan ejercer su
f unci 6n, corno obtener la autorizacidn respectiva de la
| nspecci 6n de Sociedades Mercantiles y Sindicatos (art,, 461
i bidenm), dar a conocer a |las partes con inparcialidad t odos
los detalles y circunstancias del negocio (art. 462 ibidem,
etc. -

En cuanto a la remuneracion de los Corredores la regla general ,
en doctrina es que debe pagarseles, segun se haya conveni do,
sol anente si el negocio se concerta entre |las partes, ya que si
el negocio no se Ileva a cabo, no existe obligacion de pagar por

parte de los contratantes. Corno anteriornente se explico, en
Italia se e pernmite al nediador cobrar su remuneraci 6n a cada una
de | as partes, | o cual es una consecuencia del criterio
de inparcialidad que se tiene respecto de la funcién de aquél

Si n enbar go, cono ya a - punt anos, esa pretendi da neutralidad
es poco realista, pues por o general es la parte la que
busca prinmeranente al corredor, o] por | o nenos asi ocurre en

nuestro pais.
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f) Anadlisis de la figura del Corredor en la jurisprudencia

[ RODRI GUEZ RESCI A] ©

Corretaje. Clases de corredores.

“En cuanto al corretaje o correduria existen tres sistemas: el de
nmonopolio, el de libertad y el mxto; el prinero |o organiza cono
oficio o funcion publica y en el nmixto se conbinan la libertad y
el nonopolio para admtir |las dos categorias de corredores: una,
| os corredores publicos, tanbi én conocidos con |os nonbres de |os
titulados, privilegiados, colegiados, en Costa Rica corredores
jurados; la otra, corredores |ibres conocidos tanbién con |os
nonbres de corredores, internediarios o nediadores privados,
sinples, ocasionales, no colegiados y en algunos casos hasta
cl andestinos, tal y conpb ocurre en el derecho argentino; pero ya
se trate del sistema de nonopolio o del mxto, la ley solo se ha
ocupado de reglanmentar lo relativo a los corredores publicos, a
los que se refieren |los requisitos, obligaciones y prohibiciones
gue establ ece.

1978. SalaPrimera Cvil, NQ 97 de las 9:00 horas del 28 de narzo.
Odinario de GS.G y otro contra "C.T.S. A"

Corretaje. Falta de patente. Cobro de honorari os.

En el capitulo correspondiente a | os corredores jurados, el Cddigo
de Conercio dispone que quien ejerza el corretaje sin |la patente
especial del Mnisterio de Econonia y Hacienda no tendré& accion
para cobrar comision de ninguna especie, sin hacer diferencia
al guna entre corredores publicos y privados, y lo que la ley dice
no puede ser variado por nedio de un razonam ento que conduzca a
| os jueces a penetrar en |os dom nios del |egislador, nodificando
sus disposiciones por nedio de desautorizados distingos, por lo
gue no seria licito, por via de interpretaci6n de invocaci 6n de
| eyes extranjeras, hacer una diferenciaci6n entre anbas categorias
de corredores, para aplicar aquella norna sélo auna de ell as.

Codi go de Conercio, articulo 298.

1980. Sala Prinera de la Corte, N6 73 de las 9:15 horas del 27 de
agost o.
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Odinario de GS.G y otros contra C. de TA Ltd.
Hay voto sal vado

Corretaje. Rermuneraci 6n. Derecho.

Si las partes no contrataron sobre |a base de que |os actores
fueran corredores jurados, pues éstos no lo dijeron ni |la sociedad
demandada o exigiéo ni lo entendié asi, el convenio y Ila
remuneraci 6n que reclaman tienen fundamento en la libertad de
contrataci 6n, por lo que el hecho de que no tuvieran licencia de
corredores jurados, no inpide el reconocimento de |la suma debida
por sus servi cios.

1978. Sala Priner Civil, N9 97 de las 9:00 horas del 28 de narzo.
Odinario de GS.G y otro contra "C.T.S. A"

Corretaje. Trabajo extraordinari o. Renuneraci 6n.

Si bien |os actores, actuando conb corredores, no intervinieron en
la segunda y tercera licitacion, fornulando |las ofertas del caso,
ell o fue por causas ajenas a su voluntad, inputables a |la sociedad
demandada al separarlos de esos tramtes finales de Ila
negoci aci 6n, por |o que debe ésta reconocer |la renuneracion
adi cional estipulada en el convenio de corretaje por trabajo
extraordi nari o.

1978. Sal aPrimera Cvil, N8 97 de las 9:00 horas del 28 de marzo.
O dinario para el cobro de sumas de dinero de GS.G y otro contra
"C.T.S. A"

Corredores. De bienes raices. Negociacion realizada por su nedio.

Si al actor le interesaba adquirir una finca, por lo que u-tilizo
|l os servicios del demandado, quien se dedica a la |abor de
correduria de bienes raices y éste convino en conprar directanente
para luego traspasarle |los bienes al prinmero en tanto se
est abl eci era econdéni canente en el pais, aunque el actor fue el que
concluy6 el contrato personal mnente por nedio de su abogado con el
propietario, la adquisicién se hizo a través de |a sociedad que
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representa el corredor, e independientenente de la calificacion
gue se le pueda dar a la participacion de esta ultim en el
negocio, es claro que el demandado, actuando en |o personal,
intervino bajo la figura de corredor de bienes raices.

1984. Tribunal Superior Segundo Civil, Seccio6n Segunda, N9 631 de
las 9:30 horas del 11 de setienbre. Juicio ordinario establecido
por "E.P.S.A " contra "la L.S.A".

Corretaje. Existencia de contrato. Necesidad de patente para
cobrar com si é6n

En el contrato suscrito entre actor y denmandado se establ eci 6 que
el prinmero debia ofrecer en venta un innueble propiedad del
segundo, fijandose para ello un precio nininb asi conb |a
remuneraci 6n correspondiente a tal labor; el ahora accionante
| ogré incluso obtener un sobreprecio, y el conprador cono forma de
garantizar la pronesa de conpra, extendidé un cheque a nonbre del
propi etario del innueble; sin enbargo éste posteriornmente se negé
a vender, dej ando el actor de percibir la renmuneraci 6n que ahora
reclama junto con los dafios y perjuicios; de lo establecido se
desprende que | o pactado constituye un contrato de correduria, de
manera que |lo que el actor tenia que hacer era, partiendo del
precio minino fijado en dicho contrato, advertir al accionado que
existia un conprador que ofrecia la suna indicada mas un
sobreprecio, xxx que |los interesados conenzaran a discutir |os
pornenores de |a venta, ya que conb corredor su |labor en
uni canente de nediaci 6n, de acercanmiento de las partes y so6lo si
hubi era sido com sionista podria haber vendido la finca sin
i nformar al denmandado, en otras pal abras, procede en nonbre propio
a consumar |a operacion; por otro lado no se acreditd en estrados
gue el actor contara con |a correspondiente patente especial de
corredor que extiende el Mnisterio de Econonia, sin la cual
carece de todo derecho a cobrar com sio6n al guna.

Codi go de Conercio, articulo 298.

1987. Tribunal Superior Segundo Civil, Seccion Primera, N9 695 de
las 9:45 horas del 7 de octubre. Odinario de RRC contra
V.MGL.”
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2 NORVATI VA

a) Codigo Conercio
[ ASAVBLEA LEG SLATI VA] 7

CAPI TULO I I 1
De | os Corredores Jurados

ARTI CULO 296.- Corredor jurado es un agente auxiliar de conercio
con cuya intervenci6n se pueden proponer, ajustar y probar |os
contratos nercantiles dentro de las limtaciones que l|las |eyes
est abl ecen.

ART| CULO 297.- Para ser corredor jurado se requiere:
a) Haber cunplido veintiun afios de edad;

b) Ser costarricense y haber ejercido por |lo nenos durante tres
afios el conercio en el territorio nacional;

c) Tener preparacion suficiente en nmaterias conerciales, la que
sera justipreciada por el Mnisterio de Economa y Hacienda en el
expedi ente respecti vo;

d) Tener domicilio en |la Republica; y
e) Ser de notoria buena conduct a.

No puede ser corredor jurado el que no pueda ejercer el conercio,
0 que, habiendo obtenido la calidad de tal, haya infringido la ley
en forma que anerite |a pérdida de su patente.

ARTI CULO 298.- Para ejercer la correduria es necesario obtener una
patente especial, que extenderd el Mnisterio de Economia vy
Haci enda.

Quien ejerciere el corretaje sin esa patente, no tendra accion
para cobrar comni si é6n de ninguna especi e.

ARTI CULO 299.- Los corredores jurados garantizaran su ejercicio
con fianza o cualquier otra garantia a satisfaccién del Mnisterio
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de Economia y Hacienda, por la suma que |es corresponda segun el
reglamento que sobre correduria dicte el Poder Eecutivo. Los
fiadores seran solidarios y la garantia no podr& cancelarse sino
hasta un afio después de haber cesado en sus funciones el corredor
jurado, a nenos que exista juicio pendiente de responsabilidad,
caso en el cual se mantendrd viva la garantia hasta tanto no
recaiga sentencia definitiva. El Mnisterio verificara cada dos
afios |la bondad de la garantia, a cuyo efecto el interesado
aportara |la docunmentaci6én que se le solicite. Caso de no
sustituirse la garantia dentro del térmno de un nes, en el
supuesto de haber desnerecido sus condiciones, se cancelara |a
pat ent e concedi da.

ARTI CULO 300.- Los corredores jurados propondran |os negocios con
exactitud, precision y claridad y deberan asegurarse de Ila
identidad de |as personas entre quienes se tratan | os negoci os en
gue intervienen y de su capacidad | egal para cel ebrarl os.

Si por hacer supuestos falsos indujeren en error a |os
contratantes haci éndoles consentir en un contrato perjudicial,
seran responsables de |os dafios causados. Si a sabiendas o por
i gnorancia cul pable intervinieren en un contrato hecho por persona
gue segun la ley no podia hacerlo, responderan de |os perjuicios
gue se sigan por efecto directo e innediato de |a capacidad del
contrat ant e.

Se tendran por supuestos falsos, haber propuesto un objeto
conercial bajo distinta calidad que la que se |le atribuye por el
uso general del comercio, y dar una noticia falsa sobre el precio
gue tenga corrientenmente en la plaza |la cosa sobre que versa |a
negoci aci on.

ARTi CULO 301.- Los corredores jurados no responden ni pueden
constituirse responsables de |a solvencia de |os contrayentes.

Seran, sin enbargo, garantes en |as negociaciones de |etras,
acciones y otros titulos-valores, de la entrega material del
titulo al tomador, y de la del valor al cedente, a nenos que se
haya expresamente estipulado en el contrato que |os interesados
verifiquen |las entregas directas.

Ademas de | os casos en que intervengan en |la venta de nercaderia,
estan obligados a expresar la calidad, cantidad y precio de |as
m smas, asi conp el lugar y época de entrega y la forma de que
deba pagarse el precio. Est an obl i gados igual nente, a no ser que
| os contratantes |os exoneren de esa obligacion, a conservar |as
nuestras de todas |las nercaderias que se vendan con su
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intervenci6n, hasta el nmonmento de I|la entrega, tonmando |as
precauci ones necesarias para que pueda probarse la identidad,
tales conp conservar las nuestras con su sello, y los de los
contratantes, mentras no las reciba a satisfacci én al conprador.

ARTi CULO 302.- Los corredores jurados tendran un libro manual
foliado en que Ilevaran un detalle de todas |as operaci ones en que
intervinieren, una vez concluidas. Expresaran en cada asiento |os
nonbres y domcilio de los contratantes, |as calidades, cantidades
y precio de |los efectos que fuesen objeto de |as negociaciones,
|l os plazos y condiciones de pago y todas |as circunstancias que
pueden contribuir al mayor esclarecimento de | os negoci os.

ARTICULO 303.- Diariamente trasladaran todos |os asientos del
manual al Registro, libro debidanente foliado y sellado por el
Departanento respectivo de la Direccién Ceneral de la Tributacidn
Directa, para cuya obtencidn y renovaci 6n se seguiréan todos |os
requi sitos establecidos en el capitulo de contabilidad de este
Codigo. La transcripcion de esos asientos se hara literal nente,
sin enm endas, abreviaturas e interposiciones, guardando el m snpD
riguroso orden de fecha y nanmero que deben |levar en el Manual
Cual qui er correcci 6n que deba hacerse en el Registro debe sal varse
por un nuevo asiento, haciendo |la referencia del caso al nargen
del asiento equi vocado.

ARTi CULO  304. - Concl ui do un libro Regi stro o] cerrado
definitivamente por cual quier razén, se depositara en |os Archivos
Naci onal es, donde podra ser consultado por cual qui er persona.

ARTI CULO 305.- Los corredores jurados deben guardar secreto
riguroso en todo lo que concierne a |as negociaciones que se les
encarguen, aun después de concluidas, bajo la responsabilidad de
los perjuicios que se siguieren por no hacerlo asi. No podréan
revelar en ningdn nonento a terceros, los nonbres de |os
contratantes, salvo que |os interesados consientan expresanente en
gue sus nonbres sean conoci dos.

ARTI CULO 306.- Concluido el «contrato, dentro del térnmino de
veinticuatro horas el corredor jurado entregara a cada una de |as
partes contratantes, certificacion del asiento de su registro.

Ni ngan corredor jurado podra dar certificaciones sino de |lo que
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conste en su registro. S6lo en virtud de mandato judicial podréa
atestiguar lo que vio u oy06 en relaci6n con |os negocios de su
of i ci o.

Al corredor jurado que diere certificacion que no se ajuste a |lo
que constare en sus libros le seran cancelada la patente, sin
perjuicio de incurrir en el delito de fal sedad.

ART|{ CULO 307.- Los corredores jurados deben ejecutar por si msnps
| as negociaciones que se le encomenden. No obstante, si por
razones especiales no pudieran hacerlas personal mente, |les sera
permtido ejecutarlas, bajo su entera responsabilidad, por un
dependi ente suyo o un del egado de su el ecci 6n.

ARTi CULO 308.- La intervencion de los corredores jurados en |os
actos nmercantiles no es obligatoria para |os contratantes, pero si
una negoci aci 6n se iniciare por nedio de un corredor jurado, debe
concluirse con su intervencion, salvo que circunstancias
justificadas obliguen a |l as partes a prescindir de sus servicios.

ARTI CULO 309.- La conmision u honorarios del corredor jurado seréa
la convenida con la parte en cuyo interés interviniere; a falta de
conveni o, tendréd derecho a la usual y corriente en |la plaza donde
la negociacion queda consunada. Si en wuna misna operaci on
intervinieren varios corredores jurados simultéaneanente o en forma
sucesiva, la comision se dividird entre ellos en proporci6n al
trabaj o ef ect uado.

ARTi CULO 310.- El corredor jurado que acepte el encargo de
gesti onar en determ nado negoci o, no puede abandonar su
i ntervenci 6n sin causa j usta. Al separarse del conocimento del
negoci o, siendo justificada su actitud, tendra derecho a que se le
reconociera l|la parte proporcional del honorario o comsion
correspondi ent e.

ARTi CULO 311.- Los corredores jurados tendran todas |as dengés
atribuci ones que sefiala este Codigo y pueden especial nente |1l evar
a cabo la labor de martilleros o renmatadores, y la de peritos, de
acuerdo con | o establecido en el Cbdigo de Procedi mentos Civiles.

ARTI CULO 312.- Es prohibido al corredor jurado:
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a) Dar, en cualquier negociacién o contrato en que intervenga,
aval o fianza. El otorgamiento contra esta prohibicidén sera nulo y
no produciréa efecto al guno en juicio;

b) Conmerciar por cuenta propia en el ranmb que sea objeto de su
actividad cono corredor

c) Ser factor, dependiente o socio de un conerciante;

d) Pertenecer a |os consejos de administracio6n, gerencia u otra
funci 6n en soci edades anéni nas; y

e) Adquirir para si o para otra persona con qui en tenga parentesco
hasta el cuarto grado inclusive, por consanguinidad o afinidad,
los efectos de cuya negociaciodn estuviere encargado, salvo
consentimento expreso en contrari o del interesado.

ARTI CULO 313.- Se sancionard a los corredores jurados con
suspensi 6n de seis neses en el ejercicio de sus funciones, cuando
no cunmplan con las formalidades corrientes en el nmanejo de sus
libros; y con pérdida definitiva de |la patente, cuando violen |as
estipul aciones del articulo anterior. Estas sanciones seran
i mpuestas por el Mnisterio de Economia y Hacienda cuando | a parte
interesada | o pida expresanmente y conpruebe el cargo.

3 JURI SPRUDENCI A

a) Anélisis de la figura del Corredor Jurado por |a Procuduria
General de |a Republica.

[ PROCURADURI A GENERAL LA REPUBLI CA] 8

D versos aspectos sobre la institucion juridica del corredor de
bi enes raices

C- 266- 80
San José, 20 de novi enbre de 1980 Sefiora Li cda.
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Maria Tersa Solis de Mifioz Directora de la Divisioéon de Asuntos
Juridicos del Mnisterio de Econonia, Industria y Conercio.

Esti mada sefiora: Con |a aprobaci 6n del sefor Subprocurador Gener al
de la Republica, nme pernmto dar respuesta a su atento oficio N°
DAJ 281-80 de 7 de octubre del afio en curso, en el cual consulta
vari os puntos acerca de la situacion juridica en que se encuentra
el Corredor de Bienes Raices que actua con licencia en relacion
con el que no la tiene, y si son innecesarios |os Decretos
Ej ecutivos numeros 5597-MEIC y 9304-MEIC (de 17 de dicienbre de
1975 y de 7 de novienbre de 1978, respectivanente, agreganos
nosotros).

Se cuestiona adenmas que dichos decretos no pueden establecer
sanci ones a aquell as personas que ejercen |la correduria de bienes
raices sin estar autorizados para ello, de conformdad con |o
reglado en el articulo 124 de la Ley Ceneral de |la Adm nistracion
Pablica y del principio de reserva de ley, pese a que esto |o que
pretende |la Camara Costarricense de Bienes Raices, |la cual sugiere
que se renmta al articulo 304 del Codigo Penal para tal es efectos.

Al respecto, solicita que se |le aclaren varias preguntas concretas
gue en el msno orden que fueron planteadas, pasanpbs a contestar:

1.-

cSon intrascendentes desde el punto de vista legal |os decretos N
5597-MEIC y N 9304-MEIC? (de 17 de dicienbre de 1975 y de 7 de
novi enbre de 1978, respectivanente, aclaranbs nosotros).

Cabe apuntar al respecto, que las restricciones establecidas en
di chos decretos, no podrian entenderse conop limtativas a |la
|ibertad de conercio que consagra |la Constitucion Politica en su
articulo 46, toda vez que éstos no configuran wuna accion
nonopol istica ni un aprovechamento exclusivo de privilegio,

habi da cuenta de que cual quier persona, |ibrenmente, podria Il egar
al ejercicio de esa actividad sienpre que |lene los requisitos
alli establecidos. Sea, que no violentan Ila prohibiciodon del

establecimento de nonopolios particulares (ver en este sentido
Acuerdo de la Corte Plena tonando en sesioOn extraordinaria N 49
de 25 de agosto de 1955, cit. en Boletin Judicial del 6 de octubre
de ese m sno afo).
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Pero por otra parte, el articulo 56 de nuestra Constitucidn
Politica garantiza la libertad de trabajo a titulo de principio
general, el cual en si msno considerado, no es irrestricto sino
gue puede ser regl ado.

Este tipo de restricciones, conforman un réginen juridico que esta
reservado a la ley, en virtud de que el principio de "reserva
legal " (que excluye el de "reserva de reglanento") esté claranente
establecido en el articulo 19 de la Ley GCeneral de Ila
Admi ni straci 6n Publica de | a siguiente manera:

"Articulo 19.-
1. -

El régimen juridico de 1los derechos constitucionales estaré
reservado a la ley, sin perjuicio de |os reglanentos ejecutivos
correspondi ent es.

2. -
Quedan prohi bidos | os regl anent os aut 6nonos en esta materi a.

De lo anterior podenos colegir que 1los referidos Decretos
Ej ecutivos N 5597 y N 9304 ya citados, podrian virtual nente
oponerse al ordenamiento juridico, pero no obstante |o cual,
mentras ello no se declare asi o se deroguen, deben ser aplicadas
por cuanto estan vigentes.

2. -

¢Puede el Corredor Jurado realizar todo tipo de negocios o actos
nercantiles y en especifico |a correduria de bienes raices?

"El corredor o nediador desenpeifia una pura actividad de
aproxi macion de los futuros contratantes: su finalidad es la
conclusi 6n de contratos entre otras personas, por |o cual recibe
una renuneraci 6n. La actividad del corredor corresponde al estado
de los contratos y conversaciones prelimnares (generacion del
contrato, el cual se realiza nmas tarde por obra de las partes
m smas. El puro corredor es sinplenmente un nediador y por tanto
queda fuera del contrato resultante de su actividad. Luego, no
obra conb un representante de ninguno de los intermediarios, ni
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directa ni indirectanente.

...Las leyes nercantiles..., han instituido wuna nodalidad de
corredor con funciones especialnente atribuidas de Perito
Conmercial y Fedatario Publico, bajo el nonbre de Corredor
Jurado..., cuyo cargo se refiere generalmente |luego de recibirse
pruebas, por I|a autoridad estatal correspondiente de que el
i nt er esado tiene | as cual i dades éticas y pr of esi onal es
requeridas... Las |leyes nercantiles, por |lo general, se ocupan con
mas detalle del Corredor Pablico, puesto que es funcionario y
dejan las relaciones juridicas del corredor privado a la libre
contrataci 6n de las partes, o dictan unas pocas disposiciones tan
sO6l o para hacer extensivas a ésta |las normas establ ecidas para el
corredor publico, en cuanto a su funcidn propianente nedi adora
(aclara esta Procuraduria que nuestro Codigo de Conercio no |os
regul a) .

Kosol sky, Boris y Torreal ba, Cctavio, Curso de Derecho Mercantil
Tono | ., péaginas 279-80 - Litografia Lehmann, San José).

El Cbdigo de Comercio, define esta figura en el articulo 296, al
est abl ecer:

"Articul o 296. -

Corredor Jurado es un agente auxiliar de conercio con cuya
i ntervenci 6n se pueden proponer, ajustar y probar |os contratos
nmercantiles dentro de las |limtaciones que |as | eyes establ ecen”

Las Unicas limtaciones a que hace referencia |la norma transcrita,
son las que provengan de la ley. El canpo de accion del Corredor
Jurado es muy anplio, su actividad (explicada en el texto
transcrito anteriornmente) se extiende a cualquier tipo de
contratos nercantiles que se cel ebren, incluyendo |a correduria de
bi enes raices, toda vez que esta uUltinma actividad no se encuentra
regul ada por ley sino por la via del decreto ejecutivo, que tiene
una menor jerarquia que aquéll a.

Debe anotarse ademds, que el Corredor Jurado es un auxiliar de
conerci o debidanente autorizado por el Poder FEjecutivo para
ej ercer su actividad que, por disposicioén de una ley (el Cbdigo de
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Comerci o), tiene dos funciones que especialnmente se |le atribuyen
en los articulos 306, 431, inciso b) y 311 del msno cuerpo de
| eyes, que son la de Fedatario Publico y la de Perito Conercial,
razones estas por las cuales se justifica que su actividad esté
regula en la forma en que |o hace el citado Cédigo y el Reglanento
N 43 de 16 de setienbre de 1974 (Reglanmento de Corredores
Jur ados) .

3. -

Es necesario nodificar las normas del Coédigo de Conmercio y el
Regl amento N° 23 sobre el Corredor Jurado (Decreto Ej ecutivo N° 43
de 16 de setienbre de 1974 Reglanmento de Corredores Jurados),
aclara esta Procuraduria -o en su defecto- ¢es posible incluir un
régi men de sanciones en el decreto N° 5597-MEIC y los efectos a
| os que da origen?

La propuesta de la Camara Costarricense de Bienes Raices a que
usted hace referencia, para que se establezca una norma de
sanci ones a aquellas personas que ejerzan |la correduria de bienes
i nnuebl es sin estar autorizadas para ello, remtiéndose al Cddigo
Penal, seria inprocedente en razon de lo expuesto en la
contestaci 6n a | as dos preguntas anteri ores.

En todo caso, no es por al via del Decreto Ejecutivo que se podria
establ ecer dicho réginen, toda vez que para aplicarlo requeriré
-segun |l o consigna expresanente el articulo 39 de nuestra Carta
Magna- de la tipificacion en una ley de un "delito, cuasidelito o
falta". (Léase, actual mente, "contravenci 6on").

Debe, ademds, tonarse en cuenta que el articulo 304 del Cbddigo
Penal no seria de aplicaciodon, toda vez que éste |o que hace es
reglar las circunstancias agravantes de los ilicitos de Atentado y
de Resistencia, que forman parte del Titulo XIII, referente a |os
Delitos contra al Autoridad Publica.

Por otra parte, parece conveniente agregar que aquellas personas
gue no sean corredores jurados, no pueden dedi carse habitual mente
al corretaje de bienes raices, si previanente no se encuentran
debi danente autorizados para ello de conform dad con | o reglado en
| os Decretos Ejecutivos N 5597-MEIC y N 9304-MEIC tantas veces
ci t ados.

Ademas de | o anterior, con fundamento en |as razones expuestas en
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este dictamen y juridicamente no es posible incluir dentro de una
reforma al Decreto Ejecutivo N 5597-MEIC de 17 de dicienbre de
1975 cualquier otra clase de sanciones, conb por ejenplo |as que
prevé para el Corredor Jurado el articulo 313 del Cbdigo de
Coner ci o.

Final mente, el punto de vista de l|la necesidad de reformar el
actual Codigo de Conercio y el Reglamento N° 43 de 16 de setienbre
de 1974 (Reglanmento de Corredores Jurados) seria fruto de una
deci si 6n que no conpete conocer a esta Procuraduria.

4. -

¢S los decretos N 5597-MEIC y N 9304-MEIC son i nprocedentes,
| os corredores de bienes raices deben anpararse y adecuarse a |o
gue dispone el Cbddigo de Conmercio (Corredores Jurados) y |as
posteriores diligencias deberan tramtarse a través de |as
referidas disposiciones, quedando fuera el Mnisterio de Econoni a,
| ndustria y Comercio?

Acerca de esta ultima pregunta fornulada por usted, consideranops
gue ya fue contestada en nuestra respuesta N 1 anterior, en el
sentido de que los referidos Decretos Ejecutivos N 5597-MEIC y N°
9304- MEI C deben seguirse aplicando por el Mnisterio de Econonm a
Judicial no declare su inaplicabilidad para un caso concreto, conp
resultado de un recurso de inconstitucionalidad o |os anul are por
presunta il egalidad en un proceso contenci oso-admn ni strati vo.

b) Natural eza del Corredor jurado segun |la Jurisprudencia

[ TRI BUNAL CONTENCI OSO ADM NI STRATI VQ ®

Extracto de | a sentencia:
Resol uci 6n;: 00252

Tri bunal Contencioso Admnistrativo Secciéon 111. De las nueve
horas del once de junio del 2007

"V).- El prinmer punto a determinar es la naturaleza de l|la |abor
del actor y si |a desplegada por él en este caso, para |la venta de
la finca del partido de Guanacaste inscrita bajo matricula nunero
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19781-000, le otorga derecho a percibir |os honorarios que viene
recl amando. El corredor jurado es un auxiliar de conercio. Asi lo
define el articulo 296 del Cbédigo de Conercio, que indica:
"Corredor jurado es un agente auxiliar de comercio con cuya
i ntervenci 6n se pueden proponer, ajustar y probar |os contratos
mercantiles, dentro de las limtaciones que |as |eyes establecen.”
Para el Tribunal l|as |abores que han sido enconendadas al actor
por el demandado corresponden a las tipicas de la correduria. Los
corredores devengan por sus servicios una conmsion y por ello con
frecuencia se confunde su labor con la figura del com sionista,la
gue tanbi én esta regulada en el Codi go de Conercio. De acuerdo
con el articulo 273, del misno Cbdigo: " Es comisionista el que se
dedi ca profesional nente a desenpefiar en nonbre propio, pero por
cuenta ajena, encargos para la realizacién de actos de conercio

Actuando a nonbre propio; el comsionista asune personalnente |a
responsabilidad del negocio; el que contrate con él no adquiere
derecho alguno ni contrae obligaci 6n respecto al duefio del m sno.
Puede tanbi én el com sionista actuar a nonbre de su representado,
caso en el cual |lo obliga, y el tercero que con él contrata,
adqui ere derechos y contrae obligaciones con el mandante y no con
el comsionista.". La intervencién de wuno y otro agente es
diferente, en tanto mentras el corredor se limta a preparar el
contrato; el com sionista debe celebrar por si msnb el negocio,
esto es, |lo consuma en nonbre propio o de su representado. En
razon de que se ha |l amado al "pago" que reciben por sus servicios
| os corredores jurados "comisiéon" , se les ha confundido con la
figura del com sionista, error en el que incurre t anbi én el
representante de |a demandada, al citar -para negar el pago que se
recl ama- cono de aplicaci6n al corredor jurado, nornmas del Cbdigo
de Conercio que son mas bien propias de |os com sionistas, esto
es, que les exigen wuna actividad nayor que la tipica de
correduri a. En Costa Rica, es comin que |os corredores jurados
realicen las tipicas |abores de pronmover la venta de casas,
lotes, vehiculos, o colocar dineros a préstanb con garantia
hi potecaria, asi conmpb posibilitar el arrendam ento de innuebles.
En todos estos casos, las |abores del referido auxiliar del
conercio se concretan a la preparacion de |os respectivos
contratos | os que, una vez concertados, se celebraran directanente
por los interesados y no por el internmediario -conp si ocurre con
el comsionista-. Conmo lo indico la Sala Constitucional en el voto
4577-93 de las 15:30 horas del 14 de septienbre de 1993 " resulta
i nprescindi ble que |as personas que se dedican a esta actividad

sean de toda confianza, de honradez acrisolada, probos, de
conoci m entos plenos de su funcion y esta es la razéon por la que
en el desarrollo de las instituciones nercantiles, se ha creado,
cono principio esencial de esa actividad, la figura del "corredor
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jurado", que actlua con la autorizacion o licencia del Estado,
Ilamado éste a velar, en defensa de los intereses de |os
particulares, por la absoluta correccién de la intermediacion

conercial". En atencion a su especial funcidén, la ley otorga al
corredor jurado fe publica, dotandolo de esta nanera de
reconocimento su ejercicio profesional y permitiéndole, a partir
de esa condicion, el derecho |egal a la "comsioén" por sus
servicios. Segun |o dispone el nunmeral 298 del Codigo de
Conmercio: "Para ejercer la correduria es necesario obtener una
patente especial que extendera el Mnisterio de Econonia vy
Conercio" . Ahora bien, cuando las labores tipicas de Ila
correduria son de indole privada, no aplican las regul aci ones

del Codigo de Comercio. Al respecto, en la sentencia ya citada
indico el Tribunal Constitucional |o siguiente: "Nada obsta para
gue un particular encargue a otro, por la via convencional,
medi ante renmuneracién o en forma gratuita, para que venda o
arriende un bien de su propiedad, actividad que por ser privada y
licita, esta fuera del control de la ley y con nmucho nmayor razén

de un reglanento (articulo 28 de la Constitucion Politica). Se
trataria aqui de una actividad ocasional o usual, pero que por no
ser publica, no estaria cubierta por I|as disposiciones de |os
articulos 296 y siguientes del Cbdigo de Conercio". Por su
parte, la Sala Primera de la Corte Suprenma de Justicia en la
sentencia 228-F-91 d elas 14:30 horas de 20 de dicienbre de
1991, al resolver un caso simlar, seflal6 : " MIIl.- Los actos
de corretaje se pueden ejercer, esporadica o asiduanmente, aunque
no se ostente la calidad de corredor jurado ni se hayan cunplido
los requisitos exigidos para serlo , la actividad asi ejercida
puede acarrear sanciones de orden admnistrativo y hasta
jurisdiccionales, pero no la no cancelacién de |os enolunentos

devengados. " -el destacado no es del original- VI).- En el caso
baj o exanen, ninguna duda cabe al Tribunal en cuanto a que el
actor puso en contacto a las partes, las que final mente
concretaron -sin su intervenci6on final- la conpra venta de un

inmueble a ese nonmento propiedad del demandado, esto es, que
realizé |abores tipicas de corretaje. Es un hecho incontrovertido
gue el actor se encuentra registrado cono corredor - privado- de
bi enes raices del Banco Nacional, segun inscripcion realizada por
un departanento interno de esa institucion y que la Junta
Directiva emti6 en su sesiéon N 10731 del 27 de febrero de

1996, punto 7, la " Normativa que deben observar |os vendedores
de Bienes raices que presten servicios al Banco" gue es la que
permtid contratar este tipo de servicios, | os gue serian
retribuidos ¢ on el equivalente al 5% del nonto de |la venta. No
se encuenta acreditado en | os autos que el actor sea un corredor
registrado en el Mnisterio de Economia, ni que tenga licencia
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para realizar | abores de Correduria Pudblica. En consecuenci a,
t anpoco puede afirmarse que su actividad se rija por el Cbdigo de
Conercio 0 que se trate de la tipica correderia publica. Se
desprende de la prueba del expediente que, cuando |a demandada
registré6 al actor conmp "corredor" y le otorgd un cédigo, en
realidad le contrat6 directanente para |la venta de sus propi edades
-servicio- a canbio de una "comsién", |lo que esta acreditado
realizé en este caso, puesto que puso en contacto a |las partes que
final mente concretaron |la negociacién, msma que - estim el
Tribunal - no hubiere sido posible sin esa intervencion inicial y
trascendente. No acreditdé en este proceso el denmandado que |as
normas internas aplicables a la actividad del actor |e inpusieran
obl i gaci ones adicionales a las que realiz6 en este caso. Para el
Tri bunal, cuando el Banco inscribié al actor en sus registros
i nternos, segln sus propias normas, expresd su voluntad univoca de
contratarl o para que el actor ofreciera a terceros sus propiedades
a canbio de una comision previanente establecida y, por ello

ti ene derecho a cobrar el rubro convenido. Téngase en cuenta que,

el actor acerc6é a las partes y para este Organo col egi ado, a
falta de wuna norma interna expresa que le exigiera una
diligencia mayor a la realizada, no puede negarsele el pago de la
com si 6n pactada, nenos aun cuando el Banco denmandado ha

sustentado |a negativa para realizar el pago en una norma del
Cédigo de Conercio, relacionada con Jlas funciones de 1|os
com sionistas -no del corredor publico autorizado-, [|abor que
dista nucho de la realizada por el actor en este caso, segun se
indico supra. Negarle al actor |a conpensaci 6n econdém ca pactada
por la labor realizada -acercamiento de partes- sin ningan
sustento normativo y por la sola oposicién del adjudicatario,
supondri a un enriquecimento sin causa para el denmandado, en
tanto esté acreditado que el actor puso en contacto a las partes y
que ellas final mente concretaron el negocio por el inpulso dado
por quien estaba |lamdo a hacerlo por su cuenta: el Banco
demandado. "

FUENTES Cl TADAS
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