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a) La validez del Instrunento Publico y su relaci6n con el negocio
Juridico.

[ POLI NARI S VI VES] *

“En una construcci 6n doctrinal bastante ilustrativa GATTARL sefal a
que el instrumento publico tiene determ nados elenmentos vy
requi sitos para que surta plena validez y eficacia, ya sea por |as
reglas inpuestas por el derecho sustantivo y por el derecho
notari al .

Los el enmentos del instrunento publico sefial ados por GATTARI son de
tres clases: subjetivos, objetivos y fornales.

Al referirse al elenmento subjetivo alude al titular del derecho
subjetivo, parte en calidad de sujeto del negocio y conpareciente
conb sujeto del instrunmento. Sobre este elenento nenciona que en
toda escritura publica la parte no sb6lo es sujeto negocial sino

tanbi én instrunental. Hace esta distincién porque en el
instrumento puablico es posible encontrar, tanbién, sujetos que
s6lo son instrunentales, caso del los testigos, interpretes,

firmantes a ruego, entre otros.

En el analisis de este elenento el autor de cita concluye que El
notario no es parte del elenento subjetivo del instrunento ni de
negoci o, nmas bien es su autor.

GATTARI indica que |la conducta de |os sujetos nuestran el elenento
objetivo del instrunento publico, conmpuesto por hechos juridicos
con efectos designados por la ley; negocios juridicos, que
exteriorizan declaraciones de voluntad en |la busqueda de un fin
guerido por |as partes dentro de | as nornmas | egal es.

Est os hechos y negoci os juridicos constituyen el enent os
sustantivos de la escritura publica sienpre que produzcan una
adqui si ci 6n, nodificacion, transferencia o extincion de derechos y
obligaciones ya sea ex lege-por inposicion de la ley- o ex
vol iantate, porque sea el efecto, legalnmente, buscado por |os
suj et os negoci al es.

El elenento formal consiste en la conparecencia fisica ante el
notario, la lectura en voz alta del docunento, otorgamento, o
firmn de los sujetos, autorizacién, etc. Estos elenentos deben
producirse en el acto notarial, propianente, dicho.
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Este autor aparte de 1los elementos del instrunento publico
describe varios requisitos del instrumento publico, |os cudles,
igual nente, los identifica conb subjetivos, objetivos y fornales.

Los requisitos de validez subjetiva del instrumento publico se
refieren al notario y abarca su conpetencia, la vigencia de su
funci 6n, investidura, que no haya sido suspendido o inhabilitado y
| os inpedinentos de que conparezcan €l y sus parientes en |os
docunentos notariales o en |l os que tenga algun tipo de interés.

Los requisitos objetivos se refieren a | os hechos de |os sujetos y
exteriorizaciones voluntarias advertidas por el agente. En estos
requi sitos interesan los de la propia actitud de notario y de |os
conpar eci entes, en cuanto a su percepci 6n sensori al .

Final mente, describe 1los requisitos formales del instrunmento
publico se manifiesta en la redaccién del misno, la que hace
presuponer la existencia real y fisica de |os conparecientes, la
realizacién de estos de hechos, actos, negocios con efectos
juridicos, SuUs  expresiones, la lectura, la firmm y la
aut ori zaci 6n, tanbi én conp hechos histoéricos y reales producidos
por las partes y el notario. Dentro de estos requisitos formales
del instrunento publico GATTARI habla del acceso y pernmanencia en
la funcion notarial, fijada por la vigencia de la funcién y la
i nvesti dura.

El analisis anterior sugiere que la vigencia de la funcidn
notarial, no es parte de los elenmentos del instrunento publico,
sino mas bien, es un requisito del msnmo, y o ubica dentro de |os
requi sitos subjetivos y fornal es. 20

Segun 1o visto, el Instrumento Publico |Io confecciona un Notario.
Este Notario, en atencion a sus deberes funcional es, debe respetar
| as formalidades que debe contener este instrunento publico, entre
| as cuales destacan, que sea en protocolo, que presencie el
otorgam ento, en procura de la frase Ante m, misnma que pertenece
a los principios de unidad del acto y de innediacion, que el
notari o debe hacer valer frente a | os conparecientes, etc.

El notario cuando confecciona el instrunento publico debe observar
gue se cunplan con los elementos y requisitos antes dichos, por
tanto, debe indicar que ante él han conparecido, a nanera de
ej enpl o, dos sujetos, donde A le vende a B su finca.

En esta supuesta venta, debe verificar, la identidad de |as
partes, que tienen capacidad de actuar, legitimcién, titularidad
sobre el bien, o bien dicho, que A sea el propietario registra
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del bien, que este bien no sea en ninguna manera afecto al domnio
publico, debe, ademds, indicar |a naturaleza del bien, de
conformdad con el certificado de uso de suelo emtido por el
Gobi erno Local del lugar donde se encuentra situado el bien, por
cuanto, podria haber un vicio en la voluntad de B que quiere
conprar la finca para poner una fabrica de galletas, cuando el uso
del suelo le permte, por virtud de un plan regulador, encargado
de administrar el uso y el espacio geografico, Unicanente,
construir en esa finca, viviendas.

Si endo claro que el documento notarial, que esta integrado por el
negocio juridico y el instrunmento publico puede contener vicios en
| os elenmentos de uno o de otro, segun sea el caso, con efectos nuy
di ferentes y con fendénenos bastante distintos.

En el supuesto planteado, el objeto de |la voluntad de Ay B es que
se transmta el derecho de propiedad, para su posterior
inscripciéon en el Registro Publico, y la inhabilitacion del
notari o no debe ser causal de ineficacia del negocio juridico, del
instrunento publico, ni de tal voluntad, segun 1|os derechos
adqui ri dos de buena fe, que ni siquiera un juez puede revertir.

Esta posicion respalda |lo indicado lineas arriba cuando se indicé
gque la habilitacién del notario y la vigencia de su funcién, son
requisitos formales del instrunmento, y si no se cunpliera con
ello, el instrunento tendria un vicio, Unicanente. Vicio que se
identifica conmp instrunental en los requisitos de constituci én del
instrumento publico, y no dentro de |a constituci6on del negocio
juridico, vicio que ultim instancia, adquiriria firmeza a través
de la prescripcion por el sinple transcurso del tienpo.

Sobre la inhabilitaci6n del notario, que veninpbs conentando, se
debe nencionar ésta no delata la inexistencia de |o realizado por
| os conparecientes, toda vez, que una suspensién al notario es de
orden tenporal, situacién que queda subsanada una vez que el
notario recupera la vigencia de su funcidon, por el sinple
transcurso del tienpo.

Teni endo presente que |a supuesta venta, entre Ay B, es perfecta
a partir del acuerdo entre cosa y precio, y que en el Registro
Pablico s6lo son inscribibles los titulos validos y perfectos, no
venmbs conmo un vicio temporal, no del negocio juridico, sino del
instrumento publico, logre que el Registro ordene |a anotaci6n de
defecto de notario inhabilitado, cuando el negocio juridico ha
nacido al anparo de |a buena fe de |os conparecientes, en
observancia de los elementos esenciales del articulo 627 del
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Codigo Civil, para su realizacién, tal y conb se indicdé con
ant eriori dad.

Anal i zada | a situaci 6n actual del docunmento publico otorgado por
notari o suspendi do, se puede concluir que la Crcular 26-99 del RP
es una sancion a la existencia del vicio en el nedio (lnstrunmento
publico) por el cual el negocio juridico pretende |ograr el acceso
a la proteccién de la publicidad registral.”

b) Anélisis de |a posicién del Registro Nacional respecto a |os
i nstrunment os presentados por Notario Suspendi do

[ ARTAVI A SOLI S] 2

“Conmp sabenpbs la posicion del Registro Publico en cuanto a |os
docunent os ot orgados por Notarios suspendidos es |la de proceder a
la anotaci é6n de |os docunentos referidos, actuacién con |a que
pretenden no dejar totalnmente desprotegidas a |las partes pues
segun el decir de esta institucion nediante una escritura de
confirmaci 6n o ratificaci 6n otorgada ante un Notario habilitado se
subsanaria el defecto y se posibilitaria la inscripcion del
docunent o.

Esta es atacable desde diversos angulos: prinero que todo se nos
habla de wuna escritura de ratificacion o confirnmacion para
subsanar el defecto; solucidn que si bien es posible; 1o cierto
del caso es que hay varios supuestos en |los que su nmaterializacion
se torna sumanente dificil. Piénsese por ejenplo en el caso de una
conpraventa donde el vendedor ya ha recibido el pago, o un caso
aun mas grave que éste haya fallecido.

Ora de las debilidades de éste razonamiento gira en torno a una
errénea aplicacion de las disposiciones referentes a la
calificacion e inscripcién de docunmentos que enanan de |la Ley
sobre Inscripci 6n de Docunentos en el Registro Publico.

Por disposicion de este cuerpo normativo al nonento de calificar
el docunento debera atenerse tan s6lo a lo que resulte del titulo
y a la informaci 6n que consta en el Registro; debe velar por la
presencia de las formalidades extrinsecas; de esta forma |a
habilitacion o inhabilitacion del Notario ademas de la
determ naci 6n de la buena o nala fe de las partes es un aspecto
gue escapa al marco de calificacién registral Adenas de ello y en

Direcci6n Web http://cijul enlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 2511-56-98
E-mail: cijulenlinea@bogados. or.cr
5



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

Centro de Informacion Juridica en Linea
Convenio Colegio de Abogados — Universidad de Costa Rica

lo respecta a la inscripcion el Registro conete un grave error al
proceder a anotar este tipo de docunentos, pues conp bien es
sabido si un docunento no es inscribible o que procede es su
cancel aci 6n, nunca su anotacion. Y es que el Registro ademas de
ello incurre en el error de prejuzgar sobre la validez de |os
titulos pues conforme a su criterio |os docunmentos otorgados por
Not ari os suspendi dos son considerados por éste conp docunentos
privados de fecha cierta; proceder que es errado pues esta
calificacion ani canment e conpete declararl a al or gano
jurisdiccional, el cual a peticién de parte debera determ nar si
nmedi 6 la buena o mala fe de las partes lo cual junto al hecho de
que el Notario ejerciera o no publicanente sus funciones, sera al
fin de cuentas |lo que permta determnar |la existencia o no de la
nul i dad.

No es en sede admnistrativa cono pretende hacerlo y |o hace el
Regi stro que se determna si un instrunento adquiere el valor de
docunento privado de fecha cierta, pues conforme al articulo 128
del Cbdigo Notarial esta calificacién es propia de |las escrituras
anul adas, y conmp bien o vinmps anular el instrumento pudblico no es
conpetencia del Registro

Aunado a |lo anterior el Registro |le otorga el valor de docunento
privado de fecha cierta a esta clase de docunentos | o cual a todas
luces inplicaria su cancelacion pues no es inscribible un
docunento privado de fecha cierta, solo lo seran aquellos que
puedan ser consi derados conp instrunentos publicos.

Esta posicion es sostenida por el Lic. Jaine Wisleder quien
considera contradictoria la posicion del Registro al proceder a
anotar un docunmento privado de fecha cierta, pues en este caso |lo
gue procederia es |a cancel aci on.

Conpartinos parcialmente su razonam ento pues éste considera que
no es posible anotar un docunento que por su propia natural eza no
es inscribible; 1o que no conpartinos es que el Lie. Wisleder a
igual que el Registro Pdblico le confiere a éstos docunentos el
val or de docunentos privados de fecha cierta, adel antéandose al
criterio del juzgador, que es a quien conpete declarar |a nulidad
del instrumento y por ende dotarlo del valor del docunento privado
de fecha cierta que es |o que arnoniza con |o preceptuado por el
Codi go Notari al .

Respecto a este tipo de docunentos consideranps mas bien que estan
dotados de wuna presuncion de validez que los hace véalidos vy
perfectos y por ende inscribibles lo cual no contraria |os
principios registrales pues por el contrario la mnision del
Registro es inscribir 1los docunentos que cunplan <con |os
requisitos para ello, y en este caso particular mentras no
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sobrevenga resolucién judicial que decrete la nulidad de |os
m snos, conservan su validez y eficacia y por ende deben ser
inscritos, lo cual no atenta contra |la seguridad juridica, pues
cono bien establece el articulo 53 del Reglanento del Registro
Publico, la inscripcién en éste no convalida |os actos o contratos
que sean nulos o anul ables confornme a la ley.”

2 NORVATI VA

a) Lineamentos para el ejercicioy el control notarial.
[ DI RECCI ON NACI ONAL DE NOTARI ADQ) 3

Articul o 13. -Abstenci 6n. La suspensi 6n del ejercicio del notariado
por aplicacién del réginmen disciplinario de |la Direcci 6n Naci ona

de Notariado, Tri bunales Notari al es, 0 cuando sobrevenga
inhabilitacién legal, obliga a | a abstenci 6n de servi cio.

Articulo 114. —+timitaciones. El notario no puede brindar el
servici o ante:

a. Suspensi 6n por aplicaci 6n del réginen disciplinario.
b. Estado de inhabilitacidn.

c. Cesaci 6n decl arada por |a DNN

d. Las prohibiciones del articulo 7 del CN

b) Cbdigo Notarial .
[ ASAVBLEA LEG SLATI VA] 4

ARTI CULO 126.- Nul i dad absol uta

Direcci6n Web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 2511-56-98
E-mail: cijulenlinea@bogados. or.cr
7



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

Centro de Informacion Juridica en Linea
Convenio Colegio de Abogados — Universidad de Costa Rica

Sin perjuicio de |las nulidades que procedan conforne a la ley, en
atenci 6n al cunplimento de requisitos o condiciones relativos a
| as personas, los actos o contratos, seran absolutamente nulos vy
no val dran cono instrumentos publicos:

a) Los no extendidos en protocolo o que no hayan sido firnmados por
el notario, alguno de los otorgantes sin indicar el notivo de la
omsion, los intérpretes o los testigos instrunentales o de
conoci m ento, cuando su asistencia sea obligatoria. Se exceptua |lo
previsto en el segundo péarrafo del articulo 94. En cuanto al
requisito de las firmas, queda a salvo |o dispuesto por el Cbddigo
Cvil para | os testanentos.

b) Los otorgados ante un notario que haya cesado en sus funciones,
salvo si la parte que |os hace val er hubiere obrado de buena fe vy,
al tienpo de otorgarse la escritura, todavia ejerciere sus
funci ones publicanente.

c) Los escritos en un idioma distinto del espafol u otorgados en
contravenci 6n del articulo 72.

d) Los otorgados en contravenci on de | o dispuesto en el inciso c)
del articulo 7 de este codigo, con la excepcién resultante del
articulo 127, los contrarios a las leyes o ineficaces o |os
otorgados sin |as autorizaciones previas exigidas por la ley para
poder realizar el acto o contrato.

e) Los no necanografiados o no manuscritos con tinta indel eble.

f) Los que no contengan el nonbre del notario y aquellos en | os
cual es del docunento no pueda deducirse con certeza la identidad
del autorizante.

g) Los que no contengan en su cuerpo el nonbre y |los apellidos de
al gun ot or gant e.

h) Los que no indiquen la hora y fecha del otorgamento o la
conf ecci 6n.

i) Los declarados falsos por sentencia con autoridad de cosa
j uzgada.

3 JURI SPRUDENCI A
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a) I nposibilidad de notario con inpedi nentos
[ DI RECCI ON NACI ONAL DE NOTARI ADQ) 5

Resol uci 6n: 00978-99

Direcci6n Nacional de Notariado. San José, a las diez horas
treinta mnutos del diecinueve de novienbre de ml| novecientos
noventa y nueve. -

La licenciada Ana Lucia Jinménez Mnge, en su calidad de Jefe del

Departanmento Archivo Notarial del Archivo Nacional, formula
consulta en los siguientes térnmnos: “Puede un Notario, que se
encuentra cesado o suspendido en el ejercicio del Notariado,
corregir a través de una nota marginal, errores en escrituras

ot or gadas cuando estaba habilitado para ejercer el Notariado.”

Se le hace ver a la licenciada Jinmenez Monge, que si bien su
consulta va dirigida uUnicanente a |o0s supuestos de un notario en
cese o0 inhabilitado, esta Direccion ha considerado que dada |a
estrecha conexi dad con | os casos contenplados en | os nunerales 3 vy
4 éste ultino en relacio6n con el 5, todos del Cbédigo Notarial, asi
cono la relevancia del tema a tratar en |la presente consulta,
resulta indispensable referirse a wuna serie de situaciones
regul adas en el m sno.

El articulo 3 de dicho GCbdigo, enunera |os requisitos que
obligatoriamente debe reunir |la persona que desee ser notario y
ejercer cono tal, por su parte el numeral 4, enlista una serie de
i npedi nentos para serlo, los cuales si bien es cierto en un inicio
pueden no estar presentes, y permtir la habilitacion para el
ejercicio, en determ nado nonento podrian sobrevenir, por |Io que a
partir del surgimento de uno s6lo de ellos, el notario publico se
encontraria inpedido para seguir ejerciendo funciones, debiendo en
este caso, proceder confornme |o establece el nuneral 55 del msno
cuerpo de leyes, del cual se hara nenci6n nmas adel ante. En la
norma 13 idem encontranps lo relativo a la vigencia de |la funcién
notarial, establ eci éndose | o0os casos en que el notario publico sera
i nhabilitado tenporal nente, encont r andose dentro de est os
presupuestos el ser suspendido disciplinarianente por el o6rgano
conpetente, cuando surja algun inpedinento que de acuerdo al
articulo 4 inpida el ejercicio de la funciodn notarial, abandonar
el pais por mhs de seis neses y cuando el fedatario por vol untad
propia lo solicite. Por otra parte el numeral 30 ibidem trata el
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tema de |la conpetencia material de la funcidn, indicando que el
notari o debi danente autorizado en el ejercicio de sus funciones
legitima y autentica los actos en los que interviene, debiendo
para ello, sujetarse a | as regul aciones que el cédigo de la
materia |le inponga asi conb a cualquier otra que resultare de
| eyes especiales, para |lo cual, goza de fe publica. El articulo 33
del msnmo cuerpo de |eyes, seflala que |os notarios deben actuar en
los protocolos autorizados y ajustarse a las fornalidades vy
[imtaciones previstas, con |as excepciones que resulten del
presente cédigo y otras |leyes. Ahora bien, nos queda por analizar
| os nunerales 53 y 55 del Cddigo, referidos al depésito de tonos
cuando surja la inhabilitacién o ausencia, y la entrega de tonps
i nconcl usos, anbos nuneral es i nponen un deber al fedatario, con la
diferencia de | os supuestos que deben darse a fin de cunplir con
lo que en ellos se establ ece. El prinmero de ellos (53), hace
alusion a los notarios inhabilitados o ausentes por un |apso
superior a tres neses, casos en |os que éste deberd depositar su
tono de protocolo en curso, en el Archivo Notarial; y el segundo
(55) es mas anplio, por cuanto enunera una serie de situaciones,
gue de presentarse alguna de ellas, en wun nonmento dado al
cartulario, le inmponen el deber de consignarla en la razon de
cierre y devolver el tomo en |as condiciones en que se halle, al
Archivo Notarial, estas son: ser suspendido o abandonar el pais
por mas de 6 neses; cuando surja inpedinento legal para el
ejercicio del notariado; la inhabilitacién o el cese voluntario en
| a actividad. Al inponerse la obligacion de entregar el tono en
el estado en que se halle, debe entenderse, que al nonento de
presentarse una de las circunstancias previstas en |la norma, surge
simultdneamente la inposibilidad de ejercer f unci ones, y
consecuentenente el innediato depdésito del vol unen.

De la normativa citada se extrae que, si un notario publico es
i nhabi l'itado por alguno de |os notivos contenplados en el articulo
13 citado, cesa en el desenpefio de sus funciones -de oficio o por
asi  haberlo solicitado- tales circunstancias obvianmente, Ile
i mpi den realizar cualquier tipo de actuacién notarial (conmp seria
la confecci6on de notas nmarginales, punto objeto de consulta),
encontrandose en idénticas condiciones aquella persona que por no
reunir todos los requisitos a que hace alusién el nuneral 3 del
Codi go Notarial, no puede ser notario publico y mucho nenos, conp
expresanente | o sefiala |la norma, ejercer funciones cono tal; la
m sma situaci 6n se presenta con el notario que estando habilitado
para el ejercicio, |le sobrevenga alguno de |os inpedinentos
contenpl ados en el nunmeral 4 ibidemy no se encuentre dentro de
| as excepci ones contenpladas en el 5 siguiente. Lo msno ha de
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decirse con respecto a aquellos, a los que no es posible autorizar
su habilitaci6on por encontrarse en alguna de |as situaciones
descritas lineas arriba. Lo anterior, en virtud de surgir una
l[imtacion para el ejercicio de la funcion notarial, debiendo por
ende, abstenerse de desplegar cual quier actuacion de natural eza
notari al . Por otra parte, no puede concebirse de ninguna manera,
el que un notario en las circunstancias nencionadas, pueda
real i zar actuaci ones notariales, por cuanto, cono bien |o sefal an
los nunerales 53 y 55 a |l os que se ha hecho referencia, el que se
encuentre ante uno de |os presupuestos establ ecidos en |as nornas
citadas -falta de requisitos, inhabilitacion o inpedinentos- por
i mponérselo asi la |ley, debera proceder de conformidad con |o que
en ellos se establece, segun sea el caso, permtirlo, conllevaria
a vulnerar la funcidn notarial y el propio Cbdigo. Sobre este
aspecto no debe perderse de vista que, al referirnos a actuaci ones
notari al es, dicho concepto debe entenderse en sentido anplio, sea
gue, no significa el sinple hecho de no cartular, o proceder a
entregar el protocolo, sino que va mas alld, en el sentido de
que deberd abstenerse de realizar cono se dijo, cualquier
act uaci 6n not ari al -vgr. connot ar i ado, certificaciones,
autenticaci ones- en otras pal abras, inhibirse de desenpefiarse conp
notario publico, ello a pesar de que si bien es cierto tal
condicion sélo se pierde con la nuerte, en algun nonento dado
puede sobrevenir determ nada situacién que |lo inposibilita para
ejercer sus funciones, sin que ello signifique que pierde su
condi ci 6n de notario publico.

Aunado a lo anterior, tenenps que, respecto al tema que aqui nos
ocupa, ya esta Direcciodon se habia pronunciado, al evacuar una
consulta en que se solicitaba indicar si un notario suspendido
puede o0 no, subsanar defectos en wun docunento por razones
notariales o adicionales, o si bien tiene que ser otro notario el
encargado de esa labor, resolviéndose en esa oportunidad |o
si gui ent e:

“Las causal es de suspensién o inhabilitacion en el ejercicio del
not ari ado son diversas. No obstante, independientenente de su
nexo causal, el efecto juridico sera sienpre el mnmsno: la
inaptitud legal para el ejercicio del notariado (asi articulos 3
inciso b), 4, 7 inciso d), 13, y 24 inciso e), todos del Cddigo
Not ari al ).

La actividad notarial es ejercida por el notario publico en actos
protocolares y extraprotocolares y su conpetencia esta referida a
todo el territorio nacional y fuera de éste (articulos 30 y 32 del
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Codigo rector de la nateria). El nuneral 13 ibidem establece |la
i nhabilitaci én tenporal cuando un notario sea suspendido
di sci plinarianente por el o6rgano conpetente, y el articulo 126 de
este CAdigo, califica de absolutanente nulos y por tanto invalidos
cono i nstrumnent os publ i cos, aquel | os ot or gant es ante un
prof esi onal que haya cesado en sus funciones, salvo si |la parte
gue los hace valer hubiere obrado de buena fe y, al tienpo de

ot or gar se la escritura, todavia ejerciere sus funci ones
publicanente, todo |o cual debera denobstrarse en la via
declarativa. lgual suerte correran las actas notariales (articulo
101, ley 7764). Con respecto a |los actos extraprotocol ares, el
nuneral 108 del ya nencionado Coédigo, los define conmb |as
reproducciones de instrunmentos publicos, certificaciones de

docunent os, piezas de expedientes o de inscripciones, traducciones
y cualquier otra actuacion o diligencia que el notario publico,
autorizado por ley, |Ileva a cabo fuera del protocolo. A contrario
sensu, nho alcanzaran la calificacién de actos extraprotocol ares,
aquel | os expedidos por notario inhabilitado |egalnente para el
ejercicio del cargo en los térmnos expuestos |ineas arriba. A
mayor abundam ento, debe agregarse que el |egislador tanbién se
ocupd de inponer una fuerte medida disciplinaria -de seis neses a
tres afos- a aquellos profesionales que cartulen estando
suspendi dos (articulo 145 inciso b).

En consecuencia, a todo notario afecto de al guno de | os supuestos
contenidos en el articulo 13 del Cbdigo Notarial, se |le considera
no apto | egal nente para ejecutar actuaci ones notarial es de ninguna
nat ural eza, surgi endo asi una obligaci 6n negativa o de no hacer, y
| a inobservancia de ese deber, |o har& acreedor a la aplicacion
del r égi men di sci plinari o, sin perj uicio de otras
responsabil i dades que pudieren determnarse en |as instancias
respectivas.

Para |a subsanaci6n de errores en escrituras otorgadas ante |os
oficios del notario suspendido, |las partes deberan acudir ante un
profesional |egalnmente habilitado y apto a efecto de realizar |as
di I i genci as u ot or gar | os i nstrument os que en der echo
corr espondan.

La carencia de aptitud legal, es un elenmento subjetivo que afecta
al notario publico en el desenpefio de su funci 6n, segun ha quedado
dicho, sin inportar por ello |os eventual es destinatarios de sus
servi ci os. Sobre el tema del "notario a sueldo”, se remte al
consultante a la Directriz nunero 006-99, emtida a |las diez horas
del veintiuno de enero del afio en curso, para |los efectos |egales
pertinentes (articulo 24 i nci so d) del Codi go
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Notarial).” (Resolucion No. 00399-99, de las 15:45 horas del 14 de
mayo de 1999).

En otro orden de ideas, debe tenerse presente que, si se
requiriera de alguna correccién en un instrunento y el notario se
encontrara en alguna de las situaciones a las que se hizo
referencia, |o reconendable es subsanar a través de una escritura
adicional ante otro cartulario que se encuentre debidanente
habilitado para el ejercicio de sus funciones, |o anterior debido
al hecho de que el encontrarse en dichas condiciones no obsta para
excusarse de cunplir a las partes, debiendo por ello recurrir a
| os nmedi os necesarios para inscribir el instrunento.

Licda. Alicia Bogarin Parra
Directora

b) Criterios del Registro Publico sobre el art. 126 inc d)

[ Regi stro Publico de |Ia Propi edad inueble]®

Extracto de la Directri z:
Directriz Bl-026-99

Criterios que se deben tomar en cuenta para |a cancel aci 6n de
Asi ent os Regi stral es.

Sin perjuicio de otros criterios de cancelacion de asiswnteos
conforme a la ley, deben tomarse en cuenta |os siguientes, a
efectos de aclarar algunos aspectos relacionados con el Cbddigo
Not ari al .

1.a) Notarios Inhabilitados.

No es procedente |a cancelacién de presentacién de ningun
documento que acorde con la informacion registral aparezca el
notario cono inhabilitado. El procedinento en estos casos sera
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Consi gnar el defecto.

FUNDAMENTQ.

Dados los criterios que emanan de la Directriz 055-99 de la
Direcci 6n Nacional de Notariado, respecto del debido proceso en
ciertos casos de inhabilitacion, y de la salvedad contenida en el
articulo 126 inc b) del Codigo Notarial; al nmonento de Ila
publicacién en el Boletin Judicial de la inhabilitacion, el
notari o todavia puede inpugnar y dejar sin efecto |a sancidn.

c) Sobre la irrelevancia de retirar docunmento no inscrito ya que
con sol o su otorgam ento estando suspendi do configura falta grave.

[ TRIBUNAL DE NOTARI ADQ ’

VOTO # 39-2003

TRI BUNAL DE NOTARI ADO .- San José, a |las nueve horas cincuenta
m nut os del veintisiete de marzo del dos mil tres.

Proceso disciplinario establecido ante el Juzgado Notarial por el
Archivo Notarial representado por |a Licenciada Ana Lucia Jinménez
Monge, de calidades no indicadas en autos, contra el |icenciado
Javi er Camacho Granados mayor, casado, abogado y notario, de San
José, cédula 1-386-717.

RESULTANDO :

1. La Licenciada Ana Lucia Jinenez, en su caracter de Jefa de

Archivo Notarial, presentdé denuncia contra el notario Javier
Camacho Granados porque dicho profesional, pese a encontrarse
suspendi do conb abogado y notario el dia 29 de junio de ml
noveci entos noventa y nueve, cartulé ese dia. La sancio6n conp
abogado inpuesta por el Colegio respectivo sali6é publicada en La
Gaceta 116 de 16 de junio de m || novecientos noventa y nueve y en
el Boletin Judicial 130 de 6 de julio del msno afio, se publico la
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de la Dreccion de Notariado, donde se le inpuso Ila
correspondiente conb notario, conb consecuencia de la anterior
sanci 6n. Segun el Indice sumnistrado por el Archivo Notarial, e

notari o denunciado otorgd |la escritura nunero dieciocho, a las
gui nce horas del 29 de junio de m | noveci entos noventa y nueve.

2. El notario Camacho Granados contestd |la denuncia en su contra
aduci endo que debido a un grave y lanmentable error de su parte en
el conmputo de los dias correspondientes a la correccion
disciplinaria que se le inpuso por parte del Colegio de Abogados,
cartuld la referida escritura. Una vez enterado de dicho error,
procedié6 de innediato a retirar sin inscribir el referido
i nstrumento, firmandose de nuevo a las 9 horas del 26 de agosto de
m | noveci entos noventa y nueve y se inscribio en el Registro.

3. La sefiora jueza de prinera instancia nediante resoluci 6n de |as
once horas treinta y cinco mnutos del nueve de setienbre del dos
m | dos, declar6 con lugar |a denuncia y le inpuso al notario seis
neses de suspension en el ejercicio de |la funcio6n notarial .

4. Inconfornme con |lo resuelto, apela dicho notario, en virtud de
| o cual conoce ahora este Tribunal.

5. En los procedimentos se han observado |as prescripciones y
pl azos de ley. No se notan defectos u om siones que puedan causar
nul i dad.

Redacta el Juez Sanchez Sanchez.

CONSI DERANDG

|. - Se corrige el Hecho probado nunero 1) en el sentido de que
Graneros de Bebedero S.A. no es parte en la escritura nanero
di eciocho sino que es Boliche B.Q S. A Se enmenda tanbién el
Hecho probado nanmero 3) en el sentido de que el dia en que se
encontraba suspendido el notario Camacho era el veintinueve y no
veintiséis, conp errdéneanente se indica . En | o demas, se aprueba
el elenco probatorio conb esta expuesto por ser fiel reflejo de la
prueba que consta en autos.

I1.- El apelante, en su escrito de expresién de agravios, reitera
| a explicaci6n que brindé cuando contestdé |a denuncia. Insiste en
gue, de pleno acuerdo con |os otorgantes, procedi6é a retirar la
escritura sin inscribir, por o que no surtié efectos ni se causo
ningun tipo de dafio y/o perjuicio. De innmediato volvidé a expedir
la escritura y se inscribid en el Registro. Al ega que no hubo nal a
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fe de su parte y el error se debid a un mal coénputo del plazo que
estaba corri endo.

1l .- Este Tribunal avala lo resuelto por la autoridad de
instancia en el fallo recurrido. E notario Camacho G anados
otorgdé la escritura numero dieciocho el dia 29 de junio de mi
noveci entos noventa y nueve, fecha para la cual, segun Ila
certificacion emtida por el Registrador de la Direcci 6n Naciona
de Notariado, visible a folio 44, se encontraba inhabilitado cono
notari o. Esa accion se tradujo en que infringiera |a normativa que
le inpide cartular estando suspendido. No es admsible su
argunento de que todo se debidé a un error en el conmputo de la
sanci 6n que |l e inmpuso el Col egio de Abogados, de que no caus6 dafio
a nadie por cuanto retird sin inscribir la referida escritura y
otorgé otra que luego se inscribid, conpb correspondia, en el
Registro. Ello es asi porque, independiente de ese actuar, la
escritura supracitada, por el s6lo hecho de haber sido otorgada
por un notario que se encontraba suspendido, conlleva vicios de
nul i dad conforne lo dispuesto en el articulo 126 inciso b) del
Codigo Notarial en relacion con el articulo 835 y siguientes del
Cédigo Civil, lo que inplica que desde el nonento msnb en que se
anot6 y publicit6 a terceros se vulneré la fe publica que el
Regi stro, conpb instituci én que salvaguarda |os bienes y derechos
en él inscritos, dispensa a terceros. De nodo pues que,
i ndependiente de que se haya retirado sin inscribir ese
instrumento, el notario incurrié en falta grave, toda vez que
contrarié6 las nornmas que prescriben un correcto ejercicio del
notariado, en |lo que nedia un narcado interés publico de que |os
actos y contratos que autoricen estos profesionales, sean en |a
nmedida de |o posible, incuestionables, haciéndose acreedor en
consecuencia, al mninb de sancién prevista en el articulo 145
inciso b) del Codigo Notarial. Asi |las cosas, ha de confirmarse |la
sentenci a apel ada.

POR TANTO.
Se confirma | a sentenci a apel ada en todos sus extrenops.
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FUENTES CI TADAS
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