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TEMA: PACTO DE RESERVA DE DOM NI O

RESUMEN. A |o largo del presente inforne, se examna desde |a
perspectiva doctrinaria, normativa y jurisprudencial el pacto de
reserva de domnio que se regula en el articulo 458 del Cddigo de
Conercio. A los efectos, se incorporan sus generalidades, asi conp
su naturaleza juridica y caracter condicional. Posteriornmente, se
establ ece | a diferencia respecto del Pacto de Retroventa, asi cono

los efectos obligacionales que surgen entre las partes
cont r at ant es. Por al tino, se i ncor opora un extracto
jurisprudencial, donde se hace un analisis de la figura en

estudi o, diferenciandola de otras simlares conp el arrendam ento
o el |easing.
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DESARRCLLO

1. Doctrina

a. Generalidades y Concepto del Pacto de Reserva de Dom nio
[ MONTALBAN ROVERA, Rodney]!

“Segun Karl Larenz, "Por reserva de dom nio entendenps el pacto
entre vendedor y conprador, de una cosa nueble por el cual Ila
propi edad sobre la msnma permanece en el vendedor, a pesar de
haber sido entregada al conprador, hasta el pago total del
preci o". Continta mani festando el autor que la cléausula de reserva
de dominio se nuestra en consecuencia conb una garantia de pago
para el vendedor, pues |a propiedad del bien serd traspasada hasta
el integro pago del precio, nmonmento hasta el cual el conprador
podré disfrutar, poseer y utilizar |a cosa.

No podenps obviar el hecho, de que la construccion doctrinaria
sobre la clausula de reserva de dom nio, depende en gran nedida,
del sistema de transmsién de derechos en que se base cada
det erm nado ordenamiento juridico, y en el nonento en que cada uno
de ellos conceptualiza |a produccién del erecto traslativo de |a
conpr avent a. Por  ende, henbs considerado oportuno analizar
soneranmente |as doctrinas, espafiola; italiana; alenmana; francesa;
inglesa y de los Estados Unidos de Angérica;, y finalnente la
doctri na naci onal

| ni ci al nente, en Espafia se considero a |la reserva de dom nio cono
un pacto accesorio al contrato de conpraventa, segun sefiala Jai ne
Santos Briz, de nmpbdo que su marco era el juridico obligacional
Pero con la promulgacion de la Ley de ventas a plazos del 17 de
julio de 1965 se canbia radicalnmente |a posicién, pues al
ordenarse |la creacion de un Registro de reservas de dom nio, se
equi para la reserva de domnio a una prenda sin desplazam ento de
nodo que se supera el escollo de no poder crear derechos reales a
través del convenio, sino que la ley inplicitanente |le da ese
car acter.

En la prinera tesis espafiola, antes de la vigencia de |la Ley de
1965, se admtia la validez de 'a clausula en virtud de la
libertad contractual y de la no trasgresion de la noral, el orden
publico, y las |eyes, posicion sostenida por el Tribunal Supreno
Espafiol, a su vez si bien acepta que estarnos en presencia de una
condi ci 6n suspensiva, no podria pensarse en |la constituci én de un
derecho real de garantia, al no existir proteccién de terceros. En
| a segunda tesis a partir de la Ley de 1965, con |la creaci 6n del
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Registro de Reservas de domnio, se |le otorga el efecto de wun
derecho de prenda segun Santos Briz. Incluso se llega a admtir
gue el efecto propio de l|la entrega puede serle quitada su
sustancia traslativa cuando se utiliza, desde | uego, esta
cldusula, de forma tal que s6lo se transfiere la entrega materia

de la cosa, tal y conmb lo afirma Puig Pefia. Ahora, bien, la
doctri na Espafiol a deduce tres elenentos esenciales de |la relacion
sinalagmatica de la conpraventa (obligacién nacida de Ila
convenci 6n en forma reciproca de entregar la cosa y de verificar
el preci o), el enent os denom nados cono cosa, precio vy
consentimento, partiendo a su vez de |la base de que ese caracter
sinal agmati co, consensual y de buena fe, es sé6lo productor de
obligaciones. Dentro de este sistema de transmision, se fia la el

insigne jurista espafiol Francisco Candil y Calvo que "...el

contenido de la tradicion estd formulado por |as dos condiciones
esenci al es, de justa causa y entrega de |l a cosa:

1° La transm sion de una cosa puede ser realizada con diversas
intenciones y encubrir diferentes aspiraciones y finalidades. E
hecho juridico que la notiva es a |o que generalnmente se |lam
j usta causa.

2- Para transferir la propiedad se necesita algo ms que una
intencidn, y este algo es la entrega de | a cosa"

La practica conmercial se ha encargado de introducir a la
conpr avent a, especi al nent e, en |la de bienes nuebles; sin
desvirtuar la funciodn traslativa de! domnio de ese contrato; |a
cl dusul a de reserva de dominio, por nedio de la cual el vendedor
se reserva la titularidad dom nical sobre |la cosa, en el tanto no
perciba el precio. Por su parte el conprador tendrd& |las facultades
i nherentes al titulo posesorio, de uso y disfrute de la cosa; conp
lo seriala Mariano Alonso, incluso la ley de 11 de marzo de 1973
con la que se aprueba |la conpilacion del Derecho Gvil Foral de
Navarra, establece expresanente, l|a facultad del vendedor en
resguardo de su derecho, de ejercitar tercerias de domnio y por
parte del conprador, el disfrute y posesién de la cosa, asi cono
[ a i nputaci én del riesgo a su cargo.

La doctrina espafiola ha sostenido nuy acertadanente, que al
introducir esta clausula se produce una suspensi én en el paso de
| a propiedad, es decir suspende el efecto traslativo. En opinion
de Emlio Langle y Rubio, "basta con pensar que |a conpraventa es
de naturaleza sinalagmatica y la reciprocidad de |as prestaciones
debe existir, no solo genéticanente (al cel ebrarse), sino
funcional nente (al ejecutarse). Si las partes pueden diferir el
pago del precio fijando un térmno y dividiéndolo en plazos
sucesivos, |o msnp podran diferir la atrilbucidn patrinonial
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hasta que el pago quede enterarmente relizado. Existen, conp henos
visto ya, nuchas conpraventas en las cuales héllase diferido el
paso de la propiedad: l|as de cosas futuras, indeterm nadas,
genéricas, etc."

Seflal a Casafont que en la legislacion italiana, tanbién se ha
admtido la legitimdad de dicha clausula, al efecto el articulo
1523 del Codigo Civil Italiano de 1942 dispone: "En la venta a
cuotas con reserva de propiedad, el conprador adquiere Ila
propi edad de la cosa con el pago de la ultinma cuota del precio".”

b. Natural eza Juridica del Pacto
[ CASAFONT RQOVERO, Pabl 0] 2

“La retenci 6n del dominio en la conpraventa, reafirma el principio
de separacién entre e contrato y la transferencia de Ila
propi edad, supuesto que, por su nedio, este ultinp fendébnmeno no se
produce en el nonmento de la tradicidén o entrega de |la cosa, |o que
ocurriria de no intervenir el pacto, sino que se difiere o aplaza
al tienpo en que sea pagado el precio. Despliega su eficacia el
pacto, retardando |la transm si 6n del dom nio e inpidiendo que ésta
tenga lugar al perfeccionarse el contrato o al ser entregada |a
cosa, para diferirla al nonmento del cunplimento por el conprador
de su prestaci 6n de pago del precio.

El pacto, por |lo msno, altera el efecto prinordial de Ila
conpraventa, la transm sion de |a propiedad, en el sentido dicho,
y a ésta se limta tan solo. Su existencia juridica deriva de |la
voluntad de las partes en el contrato principal de conpraventa,
del cual viene a ser un agregado, una clausula, un "pacto" que
integra el contenido contractual; es, en suma, un acuerdo
especifico de partes, dentro del concierto de voluntades que
inporta el contrato, dirigido a un fin-, el de retener el vendedor
el domnio He |la cosa vendida hasta el nonmento en que el conprador
pague el precio. Formando parte del contrato principal del que

conb queda expuesto, es tan solo wuna clausula, agregado o
estipulaci6n, todo indica que ha de ser en el nonento de
celebrarse dicho contrato que pueda pactarse la reserva; sin
enbargo, es juridicanmente posible celebrar un pacto de reserva
después de concluido el contrato principal de conpraventa, sienpre
que ello tenga lugar antes de la entrega o tradicién de |la cosa.
Se explica esto por la circunstancia de que, siendo |a entrega de
la cosa la que transmite el dominio —en el sistema de |la tradicion
— sea celebrado un contrato de conpraventa sin la reserva por
cuanto las partes no tuvieron la intencién de disponerla, pero que
luego la acuerden, para |lo cual estarian en tienpo sienpre que
ello ocurra antes de la tradicio6n; aunque no concertado el pacto,
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en este caso, juntanente con el contrato principal, no por ello
perderia su caréacter de tal, porque sienpre habria de estimrse
conb un agregado o adicién y de cuyo contenido contractual vendria
a formar parte. Lo que juridicamente no seria dable, es un pacto
de reserva posterior a la tradicién o entrega, ya que si con ésta
se transmite al conprador el dominio de la cosa, vano resultaria
habl ar de una reserva, pues el vendedor no podria retener |lo que
ya traspasé, y en tal caso, el acuerdo de voluntades al respecto
inmplicaria una retransm si 6n de conprador a vendedor, propianente
una nueva enajenacion. Por |lo demds, y siendo resultado de un
acuerdo de voluntades entre vendedor y conprador, careceria de
val or una reserva decl arada por voluntad unilateral del prinero en
el nmomento de la tradicién, ya que de no nediar convenio, no
estaria obligado a pasar por ella el conprador.”

c. Caracter Condicional del Pacto
[ CASAFONT ROVERO, Pabl o] 3

“El pacto de reserva incide unicanmente en el fenonmeno traslativo
del domnio, y al diferir éste opera conb una condicion
suspensiva, constituida por el pago del precio que reviste |os
caracteres de hecho futuro e incierto. Conviene precisar que |la
condicion afecta la transmsién de |a propiedad, cono fendéVneno
separado y no el contrato de conpraventa: en efecto, si Ila
finalidad de la reserva, es la de aplazar h. transmsion del
domnio al nonento del pago del ©precio, esto indica que Ila
condi ci 6n suspensiva, consistente en ese hecho del pago del
precio, toca con la transferencia de la propiedad y no con la
perfecci 6n m snma del contrato, ya que |la existencia de éste no se
subordina al cunplimento de una condicidon. Prueba de ello es que
el contrato ha podido concluirse, si bien con wuna clausula
referida exclusivanente a la traslacion de |la propiedad cuanto al
nomento en que deba tener lugar por voluntad de las partes, vy
mayornente si se considera, conp ya se dijo, que el contrato ha
podi do cel ebrarse sin reserva y que con posterioridad y antes de
| a entrega sea convenida por |as partes, condicionando de tal nodo
y Unicanmente la transm sién del domnio que, en razén del pacto,
no tendra lugar en el nonento de la tradicidn sino en el del pago
del precio.

Sobre el particular, en |la obra citada de ENNECCERUS (t. 11, Vol.
2, pag. 108, nota segunda), dicen sus anotadores Pérez Conzalez y
Al guer: "2. Dada la finalidad del pacto de reserva de |a propiedad
por el vendedor hasta el conpleto pago del precio de asegurar
éste, se ha de entender que ese pago condici ona suspensivanente |a
transmsion de l|la propiedad. Cuando el precio se paga, Ila
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propi edad se transfiere sin necesidad de ulterior declaracio6n al
conprador, ya que sOlo del cunplimento de esa condici é6n depende
| a adquisici 6n de su derecho. La sentencia de 11 de marzo de 1929
afirma la condicién suspensiva y explica la no transmsion
i nnedi ata de |a propi edad, porque la tradicion carece de aninus en
ese sentido, y la sentencia de 15 de marzo de 1934 aclara el
al cance de la condicion suspensiva refiriéndola no al nacimento
de |l as obligaciones, sino a la transm si6n del dom ni o".

En el aspecto condicional del pacto, de que se trata, surge la
duda si, en rigor de derecho, el pago del precio por parte del
conprador y del cual se hace depender |a transm sion del dom nio,
es realnente constitutivo de una condicién suspensiva. Lo del
caracter suspensivo del hecho no ofrece cuestion, por ser evidente
gue "suspende" la traslacién de la propiedad al diferirla a la
fecha del pago del precio; |a duda sobreviene en cuanto al hecho
en si del pago del precio, de estimarse conb dependiente tan solo
de la voluntad del conprador y en mérito a aquella regla en
materi a de obligaciones condicionales a que alude el articulo 081
de nuestro Codigo Civil, que tiene por "nula |a condicién que hace
depender la eficacia de la obligacion dnicanente de la nera
voluntad del promtente”". Mas es |lo cierto que en punto a |as
condi ci ones "potestativas”, y la que envuelve el pacto de reserva
ostenta ese caracter en cuanto depende en nucho de |a voluntad del

conprador el pago del preci o, la doctrina distingue |as
"sinplenmente potestativas" o "sinples" de las "rigurosanente
potestativas" o "puras", aludiendo con las prineras a l|las que

suponen no sol anente una nanifestaci 6n de voluntad del interesado
sino el cunplimento de un hecho exterior, y con |las segundas, a
| as que dependen UuUnica y exclusivamenfe de la voluntad; es de
enmarcar en la prinmera categoria el pago del precio, que inporta
un hecho no dependiente de un nodo absoluto y exclusivo de la
voluntad del conprador, sino de ésta juntamente con otros
factores, conmb es obvio, por |lo que no seria de estimar conp de
|l as contenpladas por el texto legal citado, sea de las ,que
dependen unicamente de la nmera voluntad, es decir, subordinada
pl ena y excl usivanmente del arbitrio de una sola persona.

Lo que viene dicho, respecto al pacto de reserva en su aspecto
condicional —-sea en l|a existencia de una condicién suspensiva
pot estativa representada por el evento futuro e incierto del pago
del precio— es extensivo a otro pacto que suele figurar en el
msno contrato de conpraventa, si bien actuando |a condicidn en
sentido inverso, conb resolutoria potestativa: el pacto de
retroventa. En éste, la facultad de rescate de la cosa vendida,
por parte del vendedor, opera conmo “"condicion resolutoria
potestativa", aunque de indole "sinplenente potestativa", porque
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si bien constituye un derecho o facultad del enajenante recuperar
la cosa vendida, su ejercicio y efectividad no dependen plena y
excl usivanmente de su arbitrio, ya que al hacerlo valer tiene |a
obligaci én de restituir al conprador el precio y abonar gastos,
hechos éstos no subordi nados, en rigor, a la exclusiva voluntad
del retrayente.

La anterior referencia al pacto de retro en la venta, por la
intervencion en el msno de una nodalidad condicional que tanbién
se da en el de reserva, si bien con eficacia diversa, conpb queda
expuesto, autoriza para una sintesis conparativa entre anbos
pactos para nejor delimtar |os alcances propios del de retencion
de domi nio.”

d. Diferencia entre | os Pactos de Reserva y de Retroventa
[ CASAFONT ROVERO, Pabl o] #

“Sefal ados han sido |los rasgos que caracterizan la reserva de
propi edad en |a conpraventa y que le dan su particular fisono' na
juridica. Confrontandola con el pacto de retro, se ponen de
relieve las siguientes notas diferenciales:

La venta con pacto de reserva de dominio, estéd sonetida en cuanto
a la transmision de la propiedad a una condicién suspensiva
pot estativa, consistente en el pago del precio.

La venta con pacto de retro estd sujeta a condicion resolutoria
potestativa constituida por |a facultad del vendedor de
adquirir nuevamnent e la cosa, con devol uci 6n del precio.

En el de reserva, |la propiedad no se transmte al conprador ni en
el nonento de |la celebracién del contrato ni en el de la entrega
de la cosa, sino en el del pago del precio con |lo que se hace
propietario de la msma, continuando el vendedor conmp duefio hasta
ese ultino nonento en que se cunple |a condicidn suspensiva.

En el de retroventa la propiedad de la cosa se transmte a
conprador en el nonento de cel ebnarse el contrato convirtiéndose
en duefio de I|la msm, pero con facultad el vendedor de
recuperarla, dentro del pl azo convenido o del l egal, con
devol uci 6n del precio, actuando conp condici 6n resolutoria.

En el pacto de reserva, l|a condicidén afecten solanente b
transmsion de la propiedad y no el contrato en si; en el de
retroconpra afecta tanto la transferencia del domnio comb e

contrato, al resolverse éste.

Di versas son |as consecuenciias o efectos juridicos que de esas
nodal i dades, conb agregados en |a conpraventa, derivan, siendo |os
del pacto de reserva del domnio los que interesan en este
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desarroll o, que cabe referir.”

e. Efectos entre las Partes y Contenido de la Garantia
[ SANCHEZ LORENZO, Si xt o] 5

i . Contenido oligacional

“40. La ley aplicable al contenido de |la reserva de dom nio sinple
es, sustancialnmente, |la msnma ley que ha de regir su contenido y
las relaciones entre las partes, pudiendo englobarse conmob «l ey de
la operacion». En perjuicio de un analisis conjunto henos
preferido separar formal nente anbos desarrollos con fines de
claridad expositiva, si bien, conb se vera, |la myoria de |os
probl emas se suscitan para anmbas cuestiones a un tienpo.

41. Los efectos puranente obligacionales que se derivan para |as
partes de la insercién de una clausula de reserva de domnio
sinple en un contrato de venta a plazos se rigen por la lex
contractas. Dicha ley regira, en concreto: |a obligacién del
vendedor de transmitir |a posesion, uso, goce y disfrute del bien
vendi do al conprador, nediante |la entrega; todas |as vicisitudes
rel aci onadas con el pago aplazado; el deber de conservaci 6n de |a
cosa por parte del conprador; si y en qué condiciones el conprador
puede ejercitar un derecho a |a posesion del bien, a su uso, goce
y disfrute; la responsabilidad que |e incunbe en caso de pérdida o
deterioro del bien vendido. Asimsno, corresponde a la lex
contrac-tus determ nar qué derechos puede ejercer el vendedor en
caso de que el conprador no satisfaga |os plazos correspondientes,
es decir, «si y en qué condiciones posee |la facultad de recuperar
| os bienes, resolver el contrato, exigir dafios y perjuicios o
solicitar el cunplimento del contrato», u otras cuestiones tales
conb |la eventual conpensacién de |as prestaciones efectuadas en
caso de resol uci 6n del negoci o.

42. Una cuestion con entidad particular en el anbito del contenido
obligacional es la que suscita la transmsién de |los riesgos. El
riesgo se enmarca dentro de |la dinanmca obligacional y, en cuanto
tal, queda regido por la lex contractus. La reserva de domnio
introduce, no obstante, wun nmatiz diferencial, tanto en |os
sistemas que adoptan conmb regla general el principio res perit
domno conmb en aquellos que optan por el criterio res perit
enptoris. En los prineros, se suele introducir, ex lege o ex
pacto, una nodificacién a la regla general, de forma que, aunque
la reserva de dominio inpida la transferencia de |a propiedad, si
se traspasen los riesgos, con el fin de inpedir que se prol ongue
en el tienpo una situaci 6n de inseguridad, cuando quien dispone y
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di sfruta del bien es el conprador

En los sistemas que optan por la regla res perit enptoris,
aparentenmente no se produce discordancia alguna, dado que |os
riesgos se transmitiran normalnmente con l|la entrega. Pero, en
ciertos ordenam entos, |la perfeccién del contrato se hace depender
de otros factores, ademéds de la entrega de la cosa; tal seria el
caso, para algun sector doctrinal, de la exigencia del desenbol so
inicial prevista en el articulo 9.1 de la Ley espafiola de venta a
pl azos. Dicha interpretacion Ilevaria al absurdo de que e

vendedor asumiria los riesgos después de la entrega y antes del
desenbol so inicial, transmtiéndose |os riesgos unicanente tras
haber se efectuado el pago del priner plazo.”

ii. Contenido Real

“43. Uno de | os aspectos fundanentales en torno a |los que gira el
réginen de los derechos de propiedad-garantia en el conercio
internacional, es el referido al contenido real de la garantia.
Determinar si una clausula de reserva de domnio inplica un
derecho de conservaci 6n de | a propi edad en nmanos del vendedor (i us
in rem o un derecho al valor de realizacion del bien (ius ad
rem), es un paso clave en orden a determnar |los efectos de |la
garantia entre las partes y, sobre todo, frente a terceros.

Hay que tener presente en este punto que, sea cual fuere la ley
aplicable, la determnacidén del Derecho material que rija la
cuesti 6n se hace nmuy conpleja en aquellos sistems que adoptan el
principio de elasticidad de | os derechos de propiedad en garantia,
esto es, que admten un contenido real distinto para la msna
garantia, segun se trate de hacerla valer frente al deudor o
frente a terceros. En el priner caso, es decir, en el anbito de
las relaciones entre |las partes, resulta mas sencill o reconocer al
acreedor wun auténtico derecho de propiedad. En todo caso, |la
reserva de dominio sinple es la garantia en que sengjante
contenido dom nical parece estar ms extendido en el Derecho
conparado, tanto en las relaciones entre las partes conp frente a
t erceros.

En el Derecho espafiol, en que mayoritarianente se admite que la
reserva de dominio inplica una condicidn suspensiva de la
transferencia de |a propiedad, R BERCOVI TZ  RODRI GUEZ- CANO
manti ene una so6lida posicién a favor de un contenido simlar al

derecho de prenda, en torno a un valor de realizaci6n del bien

gue ha reflejado en gran nunmero de aportaciones doctrinales que
henmbs ido citando a |lo largo de este trabajo. Pese a que, en
contra de su tesis, la nmayoria de la doctrina y la jurisprudencia
ha insistido constantenmente en que la reserva de domnio inplica
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una auténtica conservacion de |la propiedad en nmanos del vendedor

no es nenos cierto que la tesis de R BERCOVITZ RODRI GUEZ- CANO
arroja un resultado mucho mas coherente dentro del sistenma espafol

de crédito y de garantias, que enpieza a gozar mnuy recientenente
de tim dos respal dos jurisprudenci al es.

Junto al contenido real del derecho que genera |la garantia en
favor del acreedor, esto es, de qué tipo de garantia se trata, se
incluye dentro de este apartado |la determ naci 6n de qué tipo de
bi enes pueden quedar afectados por una determ nada garantia, si
bien se trata de una cuesti6n susceptible asimsnmo de dar lugar a

la ilicitud del objetd del contrato y erigirse, en consecuencia,
conb una condicién de validez del pacto conforme a la |lex
contracllis ". Finalnente, aunque se trata de un derecho nixto

obl i gacional -real, debe incluirse dentro del contenido real de |la
reserva de domnio entre las partes, el derecho de expectativa
sobre la cosa (Antwartschaftrecht) que mantiene el conprador. Se
trata, conp sefiala R SERICK, de un primer escalén o grado de la
propi edad (Vorstufe).

44. Prescindiendo de un andlisis nmas profundo del contenido rea
de la reserva de domnio en el Derecho conparado y en el Derecho
espafiol —+tema de por si nerecedor de wuna nonografia— nos
corresponde sefalar qué ley ha de determinar dicho contenido en
| as situaciones de trafico externo. En el anbito de |las rel aciones
entre las partes, la discusién gira en torno a |la conveniencia de
aplicar la lex contractas frente a la lex rei sitae, y, de optarse
por | a segunda posibilidad, se trata de determinar su precision en
caso de conflicto novil.

Hay que avanzar que |la solucidn tradicional a este problema se
obtiene por la via de la aplicacién de la lex rei sitae. En el
ordenanmi ento espafiol, esta solucién parece ya de principio
inevitable, dado el tenor del articulo 10.1 Cc. No obstante, hay
que decir que esta lex rei sitae ha de ser la msm que rige la
validez de la garantia conb derecho real, esto es, la lex rei
sitae en el nonmento de perfeccionarse su titulo de adquisicion.
Por tanto, la validez y las relaciones reales entre las partes
forman un todo, regido por una msma ley: la lex rei sitae
anterior, en térmnos de conflicto novil. Esto es asi no sélo
porque se trata de una precisién en torno al concepto de lex rei
sitae operativa en razon de las relaciones inter partes (la del
lugar en que éstas han creado), frente a la lex rei sitae
operativa en las relaciones con terceros, sino porque otra
soluci én produciria irresolubles problemas de adaptacion. En
efecto, si se admte que el contenido de la reserva de domnio
conb garantia es susceptible de afectar al nmpdo de adquirir la
propi edad, nos encontranps con un derecho real conplejo que afecta
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a dos derechos reales: a la propiedad y al derecho de garantia. La
aplicacién de la ley rectora del nodo de adquirir |a propiedad es
inseparable de la ley rectora del contenido de la reserva de
domnio, y esta no es otra que la lex rei sitae en el nonento de
perfeccionarse |la venta a pl azos.

45. La interpretacion ldeold6gica de las normas de D.I.Pr., en
particular de las normas de conflicto, ha Ilevado a una fuerte
corriente doctrinal y jurisprudencial a propugnar |a aplicacion,
tanto a |la validez conmp al contenido de | os derechos de propi edad-
garantia entre las partes, de la lex contractus. Se trata de una
tendencia que es extensiva a cualesquiera derechos reales de
origen convencional, apoyada en argunentos funcionales nuy
sélidos, y que es preciso analizar en relaci6on con |as
posi bi | i dades que ofrece dentro del sistema de D.I.Pr. espaiol

La postura que nmantiene la conveniencia de aplicar la |lex
contractus a las relaciones entre las partes, tanto personales
conb reales, parte de una delimtacion funcional de la conexion
lex rei sitae: si ésta cunple, fundanentalnmente, una funcidn
ordenadora del nercado de bienes y la proteccion de |a seguridad
del tréafico, encuentra justificacion cuando se trata de Ila
oponi bilidad de |os derechos reales frente a terceros, esto es,
cuando el derecho de propi edad-garantia despliega sus efectos erga
omes; dicha justificacion desapareceria en los casos de litigio
entre las partes, en favor de la aplicacién de la |ex contractus.
Esta sol uci 6n, asum da tanto doctrinal " conp positivanente, tiene
la ventaja formal de sinplificar la solucién del conflicto nbvil
y el interés sustancial de atender de forma nAs adecuada a |os
distintos conflictos de intereses que se suscitan en cada caso
concr et o, respetando la autonomia de la voluntad y la
previsibilidad del Derecho de |as partes. Sin enbargo, ha recibido
asimsno inportantes criticas, celosas de salvaguardar el &nbito
de aplicacion de la lex rei sitae, a través de una delimtacion
puranente conceptual de |la «materia real», ademas, el nuevo
criterio elimna algunos problemas de aplicacioén, pero ronpe |a
unidad tradicional del &anbito de aplicacion universal de la |ex
rei sitae, dando lugar a problenmas de aplicaci 6n nuevos.

46. Antes de analizar la virtualidad que tienen en el D.l.Pr.
espafiol tanto la lex rei sitae conp la lex contractas para regir
las relaciones entre las partes en el éanbito de las garantias
sobre |a propiedad, es preciso poner de relieve un dato
diferencial: la propuesta en favor de la lex contractiis se
concibe nejor en aquellos sistemas que propugnan |la sum sion de
| as obligaciones contractuales, en defecto de eleccidén por |as
partes, a la ley designada por indices de |ocalizacién objetivos,
a través de la nocién de los vinculos nas estrechos o proper |aw
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of the contract. En estos sistemas, si no hay eleccidén por |as
partes, se acude a la lex rei siiae al nonento de la constitucion
de la garantia, por presentar |a vinculacion objetiva fundanmenta

con el contrato, o reflejar nmejor la voluntad tacita de |as
partes. En este sentido, la |Ilamada es mas bien a la ley de la
autononia que a la lex contractus, que, en su defecto, coincidiria
objetivanmente con la lex rei sitae. Dicho esquema no es, sin
enbargo, trasladable al sistema de D.I.Pr. espafiol, reflejado en
el articulo 10.5 Cc.

Sin enbargo, la uUnica decision que ha abordado en nuestro sistema
la cuestidn de la ley aplicable a los efectos entre las partes de
| os derechos reales de garantia se inclina claranente por la
aplicaci 6n de la lex contractus. En uno de |os considerandos de |a
SAP de Barcel ona (Secci 6n 15) de 13 de septienbre de 1989, se |ee:

«En efecto, si en el paragrafo 455 del BGB (regul ador de |os
efectos del acuerdo inter partes, segun el art. 10.5 Ce) se
supedi ta suspensivanente el efecto traslativo de |la venta, al pago

del precio ("...se supondra en la duda que la transmision de la
propi edad se ha hecho bajo condici 6n suspensiva del conpleto pago
del precio...") vy, por ello, legitima al vendedor para ejercitar

la terceria de domnio, no cabe desconocer que, ya se califique a
dicho pacto (con arreglo a nuestro ordenamento: art. 12.1 Ce)
cono un nedio de gravar l|la cosa vendida con un derecho real de
garantia de la obligacién de pagar el precio (cual entiende un
sector doctrinal considerable), ya conmbo un nedio de alterar
sinplenente el sistema legal de transmision del domnio sobre
aquélla (arts. 609 y 1.095 Ce), el negocio juridico tiene una
i ndudabl e trascendencia real y, por ello, que sus efectos frente a
terceros... se rigen por la ley del lugar de situaci én».

La decision referida parece inclinarse por la aplicacién de la |ex
contractus a las relaciones entre las partes, tanto personales
conb reales. Sin enbargo, es preciso anotar que la cuestion
litigiosa se referia concretanente a |os efectos frente a terceros
de una reserva de domnio, con lo cual el pasaje transcrito no es
mas que un obiter dictitm A ello se afade que, in casu, la ley
alemana era tanto la lex contractus conb la lex rei situé en el
nonento de constitucion de la garantia. La soluci6on de Ila
Audi enci a se nos antoja, desde luego, |la nas adecuada en un plano
puranente teoérico y de | ege ferenda.

No obstante, nuestro sistema no parece permtir dicha conclusién
en una correcta interpretacion. En efecto, el reconocimento de
cierto papel de la autononia de la voluntad de las partes para
precisar la lex rei sitae en materia de bienes en trénsito (art.
10.1. 111 Ce), aunque pudiera parecer |lo contrario, inpide dicha
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interpretaci 6n. Tal norma recoge una norma de aplicaci 6n especial,
en orden a precisar la lex rei sitae para regir la constitucion y
cesi 6n de derechos reales sobre bienes en tréansito. Ello conlleva
gue no sé6lo la oponibilidad de |os derechos reales frente a
terceros se sonete, con caracter general, a la lex rei sitae,
conforme al articulo 10.1, sino tanbién, la constitucion y cesion
de tal es derechos entre las partes, siendo el parrafo Ill s6lo una
especificacion de esta regla inplicita, para bienes que plantean
dificultades particulares en la precisién de la lex rei sitae. En
suma, el articulo 10.1.111 Ce es la nuestra pal pable de que el
| egi sl ador espafiol ha optado por una delimtaci 6n conceptual entre
el articulo 10.1 y el 10.5 Cc. Cual quier aspecto real entra en el
anbito de aplicacién del primer precepto. Lo contrario inplicaria
una derogaci 6n del parrafo IIl del articulo 10.1, dado que tendria
gue tratarse de una materia sujeta al 10.5 Cc.”

2. Normativa

a. Codi go de Conercio®

Articul o 458. -

No podréa exceder de un plazo de tres afios el pacto que contenga
reserva de domnio, y durante la vigencia del msno, el conprador
debe informar al vendedor cual quier canmbio de domicilio, asi conp
de todo aquell o que en alguna forma pueda nodificar el valor de |a
cosa vendida. La falta de aviso de esas circunstancias dara por
vencida y haréa exigible la obligacién. El vendedor hara efectivo
este derecho por los tramtes correspondientes a |los actos de
jurisdiccion voluntari a.

3. Jurisprudencia

a. Diferencias del contrato de arrendam ento o de |easing con
| a reserva de dom nio

[ TREIBUNAL SEGUNDO CI VIL]”

“"VIl) En el caso de |la accionada, ésta manifestd que |o pactado
entre las partes era un contrato de leasing y no un contrato de
arrendam ento conb |o ha venido sosteniendo |la parte demandada.
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Mani fiesta que |os equipos proporcionados por la actora no eran
los que se indico inicialnente en el contrato, que carecian de |as
caracteristicas idoneas para el desenpefio que se requeria y por el
contrario, tales equipos venian dafados y no funcionaban en |o0s
térmnos y condiciones que se ofrecieron. Sobre el particular,
este Tribunal esta de acuerdo con el a-quo en el sentido de que lo
pactado entre |as partes fue una conpra-venta con pacto de reserva
de dominio y no un contrato de arriendo. Es una conpraventa porque
entre las partes existié acuerdo de cosa y precio. El pago del
precio se haria en tractos nmensuales de ciento seis m | doscientos
ci ncuenta col ones por veinticuatro neses y al térmno del contrato
Lentes de Costa Rica pasaria a ser la propietaria de |os bienes
objeto del contrato. Precisanente aqui se encuentra la diferencia
con el leasing que nenciona |la parte denandada, porque en éste
altino el tomador puede hacer suyos |os bienes contratados con el
pago de un precio residual, precio que en el caso que nos ocupa ho
existe. Asimsnp, en el leasing el tonmador tiene derecho, tanbién,
a devolver los bienes o que éstos |e sean canbiados por equipo
nuevo, nada de |l o cual acontece en este caso. Y no es un arriendo
porque en este tipo de contrato | os bienes siguen perteneciendo al
arrendante una vez finalizado el contrato, |o cual tanpoco ocurre
en este caso. Se trata en |la especie de una conpra-venta, pero que
i ncluye un pacto de reserva de dom nio, respecto del cual ha dicho
la doctrina: " Consiste en la cléausula por la cual se estipula
gue, no obstante la entrega de |la cosa vendida al conprador, e

vendedor se reserva o0 retiene el domnio de ella hasta que se
cunpla la condici 6n; ésta general nente consiste en el pago total o
parci al del precio, pero puede ser cualquier otro hecho (...). Es
corriente que este pacto se utilice en |la nodalidad de venta de
bi enes nuebl es pagaderos en abonos, o a plazos, pero tanbi én puede
utilizarse cuando el objeto de |la venta es un bien innueble (...).
La finalidad del pacto, es pues, fundanental nente, asegurar al
vendedor el pago del precio en l|las conpraventas de este tipo,
procurando a su vez un beneficio al conprador, a quien se le
permite usar el bien sin ser todavia su propietario. Se trata aqui
de una especie de garantia para el vendedor (Ranmirez Altamrano

Marina. Derecho Givil Tomo 1V: Los Contratos Traslativos de
Domi nio, Editorial Juricentro, San José, 1991). En nuestro nedio,
la Unica referencia legal a este tipo de pacto se encuentra en el
articulo 458 del Codigo de Conmercio, nornma que limta a tres afos
el plazo que contenga reserva de domnio. Si en el presente caso
las partes pactaron que la actora entregaria a |la demandada un
equi po de coénputo cuyas caracteristicas se indicaron de nmanera
expresa en el contrato, que por dicho equipo |a sociedad demandada
pagaria la suma nensual de ciento seis m | doscientos cincuenta
col ones exactos, y que al final del plazo, una vez pagadas todas
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| as nensual i dades, el equipo pasaria a ser propiedad exclusiva de
Lentes de Costa Rica Sociedad An6nima, resulta claro que 1o
acordado por las partes fue, precisanmente, un contrato de conpra-
venta con pacto de reserva de dom nio, cuyas caracteristicas ya
han si do expuestas."”

“"VIl) En el caso de |la accionada, ésta manifestd que |o pactado
entre las partes era un contrato de leasing y no un contrato de
arrendam ento conb |o ha venido sosteniendo |la parte demandada.
Mani fiesta que |os equipos proporcionados por la actora no eran
los que se indic6 inicialnente en el contrato, que carecian de |as
caracteristicas idoneas para el desenpefio que se requeria y por el
contrario, tales equipos venian dafados y no funcionaban en |o0s
térmnos y condiciones que se ofrecieron. Sobre el particular,
este Tribunal esta de acuerdo con el a-quo en el sentido de que lo
pactado entre |as partes fue una conpra-venta con pacto de reserva
de dominio y no un contrato de arriendo. Es una conpraventa porque
entre las partes existié acuerdo de cosa y precio. El pago del
precio se haria en tractos nensuales de ciento seis m | doscientos
ci ncuenta col ones por veinticuatro neses y al térmno del contrato
Lentes de Costa Rica pasaria a ser la propietaria de |os bienes
objeto del contrato. Precisanente aqui se encuentra la diferencia
con el leasing que nenciona |la parte denandada, porque en éste
altino el tomador puede hacer suyos |os bienes contratados con el
pago de un precio residual, precio que en el caso que nos ocupa ho
existe. Asimsnp, en el leasing el tonmador tiene derecho, tanbién,
a devolver los bienes o que éstos |e sean canbiados por equipo
nuevo, nada de | o cual acontece en este caso. Y no es un arriendo
porque en este tipo de contrato | os bienes siguen perteneciendo al
arrendante una vez finalizado el contrato, |o cual tanpoco ocurre
en este caso. Se trata en |la especie de una conpra-venta, pero que
i ncluye un pacto de reserva de dom nio, respecto del cual ha dicho
la doctrina: "Consiste en la cléausula por la cual se estipula que,
no obstante la entrega de l|la cosa vendida al conprador, el
vendedor se reserva o0 retiene el domnio de ella hasta que se
cunpla la condici 6n; ésta general nente consiste en el pago total o
parcial del precio, pero puede ser cualquier otro hecho (...). Es
corriente que este pacto se utilice en |la nodalidad de venta de
bi enes nuebl es pagaderos en abonos, o a plazos, pero tanbi én puede
utilizarse cuando el objeto de |la venta es un bien innueble (...).
La finalidad del pacto, es pues, fundanental nente, asegurar al
vendedor el pago del precio en l|las conpraventas de este tipo,
procurando a su vez un beneficio al conprador, a quien se le
permite usar el bien sin ser todavia su propietario. Se trata aqui
de una especie de garantia para el vendedor (Ranmirez Altamrano

Marina. Derecho GCivil Tomo 1V: Los Contratos Traslativos de
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Domi nio, Editorial Juricentro, San José, 1991). En nuestro nedio,
la Unica referencia legal a este tipo de pacto se encuentra en el
articulo 458 del Codigo de Conmercio, nornma que limta a tres afos
el plazo que contenga reserva de domnio. Si en el presente caso
las partes pactaron que |la actora entregaria a |a denandada un
equi po de coénputo cuyas caracteristicas se indicaron de nmanera
expresa en el contrato, que por dicho equipo |a sociedad demandada
pagaria la suma nensual de ciento seis m| doscientos cincuenta
col ones exactos, y que al final del plazo, una vez pagadas todas
| as nensual i dades, el equipo pasaria a ser propiedad exclusiva de
Lentes de Costa Rica Sociedad An6nima, resulta claro que 1lo
acordado por |as partes fue, precisanente, un contrato de conpra-
venta con pacto de reserva de dom nio, cuyas caracteristicas ya
han si do expuestas.".”
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