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DESARROLLO
1. VALI DEZ DE LA DONACI ON MANUAL
“En nuestro derecho, |a validez de este tipo de donacio6n de

natural eza real, tanbi én || anada donativo manual es discutida.

El Cbédigo Cvil en su articulo 1397, dice al respecto:

"La donaci 6n verbal solo se adnmite cuando ha habido tradicion y
cuando se trate de bienes nuebles cuyo valor no pase de doscientos
ci ncuenta col ones. La de nuebles cuyo val or exceda de esa suma y la
de innmuebles debe hacerse en escritura publica; faltando ese
requi sito, |a donaci 6n es absol utanmente nul a".

La inprecision de la norma transcrita ha dado lugar a distintas
interpretaciones de ella, con dos orientaciones basicas: quienes
admten la validez de la donaci6n de bienes mnmuebles por la sola
tradi ci 6n, independientenmente de su valor; y los que opinan que,
trat andose de nuebles con valor superior a doscientos cincuenta
col ones, la donaci6on tendra que hacerse en escritura publica y no
basta la entrega materi al

Los prinmeros apoyan su tesis en un andlisis gramatical del priner
parrafo del articulo 1397, al egando que segun el texto, |a donaci 6n
verbal es permitida en dos casos: cuando ha habido tradicion; vy
cuando el wvalor del bien sea inferior a doscientos cincuenta
colones. No es necesario que se den |los dos requisitos a |la vez. En
el primer caso seria una donaci 6n real; en el segundo, consensual.
En cuanto a | o dispuesto en el parrafo segundo, debe entenderse que
se requiere la escritura publica —en el caso de | os nuebl es—cuando
| o donado tiene un valor superior a doscientos cincuenta colones y
no ha habi do tradicion

A esta interpretacién gramatical, suman el principio de que en
materia de nuebles |a posesién vale por titulo, recogido en el
articulo 854 del Codigo Cvil; adenmas de |a costunbre inveterada en
nuestro pais de tener por cierta y valida una donaci 6n de nuebl es
por la sinple entrega material, aun siendo |a cosa de nucho val or.
Tanbi én se cita el efecto traslativo de domnio que se le da a la
tradi ci 6n en nuestro derecho, (art. 481 Codigo Civil).

Ora corriente de opinién afirm que el segundo parrafo del
articulo en conentario es suficientenmente claro acerca de Ila
necesidad de la escritura publica cuando |o donado tenga un val or
superior a doscientos cincuenta colones, y, por tanto, no es
posi bl e tener por valida una donaci 6n manual de esta clase. Ello no
enpece |a inconveniencia de la norma —gque admten— frente a l|a
costunbre en contrario tan arrai gada en nuestro nedi o.

| ncl uso, aun tratandose de bienes nuebles con valor inferior a la
suma dicha, seria necesaria la tradicidn, pues se estima que el
contrato es esencial nente fornal
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La jurisprudencia nacional sobre el punto es poca y contradictoria.
En un caso se adnmtid la validez de Ila donacidén nanual, sin
escritura publica, por ser |lo donado docunentos al portador
(titulos hipotecarios), que se trasmiten por la sinple entrega, a
pesar de que los titulos eran por un valor de veinte ml| col ones. %
No obstante, en otra ocasion se declard nula |a donaci 6n de dinero
en efectivo (treinta ml| colones), por falta de |la escritura, a
pesar de que el donante admitid |a existencia del contrato.

Nosotros participanos de la prinera corriente de opinion, pues la
redacci 6n del articulo 1397 permite interpretar validanente que |la
tradici 6n perfecciona l|la donaci6n, sea cual sea el valor de Ilo
donado, y que la escritura publica solo se inpone cuando ese val or
excede |os doscientos cincuenta colones y no hay tradiciodn
innediata Esta interpretacién es preferible si se toma en cuenta
que |la mayor parte de |os bienes nuebles tienen hoy dia un valor
muy superior al que sefala la ley, por lo que es necesario, para
seguridad de los contratantes, dar validez a la donaci 6n nanual o
real en estos casos.

El Cédigo Civil califica de absolutamente nula |a donacién de
nmuebl es con val or superior a doscientos cincuenta colones y la de
i nnuebl es en todo caso, que no se haga en escritura publica.

Esta sanci 6n se ha consi derado desproporcionada, por estarse aqui
en un canpo de materia privada, que atafie a aspectos puranente
patrinoniales. Se piensa que seria ms adecuado wuna nulidad
relativa, que permtiria la convalidacion, y a la vez, reduce el
pl azo de prescripcion para su inpugnaci6n. En todo caso, sean
muebles o inmuebles, si fueren varios |os bienes donados deben
describirse de nodo individualizado; el incunplimento de este re-
qui sito provoca |a nulidad absoluta del contrato.”?

2. NORVATI VA  APLI CABLE
a. Codigo Civil?

ART{ CULO 837.- La nulidad absoluta puede al egarse por todo el que
tenga interés en ella y debe, cuando conste de autos, declararse de
oficio, aunque las partes no |la aleguen: y no puede subsanarse por
la confirmacién o ratificacion de las partes, ni por un |lapso de
ti enpo nenor que el que se exige para |la prescripcion ordinaria.

ART|{ CULO 838.- La nulidad relativa no puede declararse de oficio n

al egarse mas que por la persona o personas en cuyo favor la han
establecido las leyes o por sus herederos, cesionarios o
r epr esent ant es; y puede subsanarse por la confirmacion o
ratificacion del interesado o interesados, y por un |apso de tienpo
menor que el que se exige para |la prescripcién ordinaria.
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ARTI CULO 1395.- Es nula la donacién bajo condiciones cuyo
cunplim ento dependa sélo de |a voluntad del donador

ARTi CULO 1396.- No puede hacerse donacién con clausulas de
reversi 6n o de sustituci on.

ART| CULO 1397.- La donaci 6n verbal so6lo se admte cuando ha habi do
tradici6n y cuando se trate de bienes nuebles cuyo val or no pase de
dosci ent os ci ncuenta pesos.

La de nuebles cuyo valor exceda de esa suma y |a de innuebles
debe hacerse en escritura publica; faltando ese requisito, Ila
donaci 6n es absol ut anente nul a.

ART| CULO 1398. - Tanbi én es absol utamente nul a:
1.- La donaci 6n indeterminada del todo o de parte alicuota de
| os bienes presentes: |os bienes donados, sea el todo o una
parte de |os que pertenecen al donador, deben describirse
i ndi vi dual nente; vy
2.- La donaci 6n de bienes por adquirir.

3. CRI TERI OS JURI SPRUDENCI ALES
a. Nul i dad Absol ut a

“I1. - El actor sefiala en su recurso |lo siguiente: "El Tribuna

acepta, que en este asunto, nmas que la nulidad de contratos, se
persigue en el fondo wuna reivindicaci6on de un innueble, en
consecuenci a no puede habl arse de prescripci én negativa, y tanpoco
si o venps desde |la Optica, de una nulidad absoluta o inexistencia
si se quiere de un contrato, que no puede convalidarse en e

ti enpo, porque este no naci 6, siquiera." (SIC). Con esta prem sa,
el recurrente alega que en el sub-lite no puede aplicarse |a
prescripci 6n negativa. Es mhs, manifiesta que el propio Tribuna

Superior aceptdé que lo que se persigue, en el fondo, es la
reivindicacion de wun innmueble, ms que l|la nulidad de varios
contratos, para desprender de ello la aplicacién de |a prescripcion
positiva y atacar en su recurso |as disposiciones |egales que |a
regul an, concretanente, los articulos 853, 854, 855 y 858 del
Codigo CGvil. Sin enmbargo, no es cierto que el Tribunal Superior
considerara que no estanbs en presencia de la nulidad de varios
contratos sino de la reivindicacién de un innmueble, ya que, conp
asi lo manifestd, expresanente, en su sentencia: "lo que se
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pretende en autos es anular un contrato, sea este de conpraventa o

de donaci6n...la causa principal que solicita la accionante es la
nul i dad del contrato, consecuentenente |os efectos de esa nulidad
son la reivindicacién del i nmuebl e. Es cierto que la

jurisprudencia ha sido reiterada en cuanto a que |a excepci6n de
prescripci6n en acciones reivindicatorias no puede al egarse, pero
debenps tener nmuy presente que |o que solicita el accionante en su
petitoria es nulidad del contrato de venta o donaci 6n con dofa
| sabel , es decir la causa principal es la nulidad, |d6gicanmente el
efecto de esa causa es la reivindicacion, si la nulidad del
conveni o fuese procedente.”. De manera que fue bajo esa tesitura,
que el Tribunal aplic6é el articulo 868 del Cddigo Cvil, declarando
| a prescripci6n negativa de |a accio6n, cuando di spuso: "se cunplié
el plazo establecido por el articulo 868 del Codigo Civil, quiere
decir entonces que el derecho del accionante para anular ese
contrato realizado con dofia |sabel, se encuentra prescrito, por el
no ejercicio del msno dentro del plazo antes indicado".

L1, - No obstante que el Tribunal Superior aplicé al
caso que nos ocupa la prescripcidon negativa, al acoger la
correspondi ente excepci 6n opuesta por |os demandados, al abrigo de
| o dispuesto en el articulo 868 del Cdédigo Civil, y basado en que
| a pretension principal del actor es la declaratoria de nulidad de
contratos, el recurrente funda sus agravios partiendo de una base
falsa, pues nmanifiesta que el Tribunal Superior acepté que el
asunto de lo que se trata es de |la reivindicaci6n de un innueble, y
ataca las disposiciones legales relativas a |la prescripciodn
positiva, |las cuales, nunca fueron de aplicaci én por parte del Ad-
guem ya que éste declard |la prescripcion negativa por tratarse no
de un asunto de reivindicacion, sino de nulidad contractual. De
nodo que no son de recibo |os agravios que seflala el recurrente,
tendi entes a que se declare la violacién de |los articulos 853, 854,
855 y 858 del Codigo Civil, pues ademds de no ser aplicados por e
Tribunal, en la sentencia de segunda instancia, de todos nodos,
esta Sala estima que no tienen aplicacién alguna en |la especie
porque, en efecto, |lo que se pretende en |la demanda es |a nulidad
de |l os actos y contratos que en ella se indican.

| V. - Alega el recurrente que tratéandose de nulidad
absoluta no existe convalidacion por el tienpo, es decir, |lo que
expresa es que la prescripcion negativa no es de aplicacion en el
sub-lite, por cuanto |la nulidad que reclama es absoluta. Sobre el
punt o, cabe destacar que el réginen |legal de la nulidad absoluta se
encuentra consagrado, fundanental mente, en el articulo 837 del
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Cédigo Civil, disposicidn que, si bien, establece que |la nulidad
absoluta no puede subsanarse por la confirmaci6n o ratificaci6n de
| as partes, continuda estipulando que "ni por un l|lapso de tienpo
menor que el que se exige para la prescripcion ordinaria". En
otras palabras, esta disposicion permte l|la subsanacion de la
nulidad absoluta, con el so6lo transcurso del térnmno de la
prescripcion ordinaria, sean, diez afos. De forma tal, que esta
norma, en relacion con el articulo 868 del Cdédigo Civil, hacen
procedenge la aplicacién de la prescripcion negativa en el caso en
est udi o.

b. Nulidad de | a donaci 6n ef ectuada por clnyuge supérstite

“1V. - PRI MER MOTI VO DEL RECURSO Conp priner punto del recurso la
i mpugnante objeta |la anulaci6n de las escrituras de donaci én a |as
que se hizo referencia en el Considerando anterior, |imtandose a

transcribir copiosas citas de ley, doctrina y jurisprudencia, sin
concretar en qué consiste la violaci6n acusada, razén suficiente
para declarar inatendible el agravio, con fundanento en |os
articulos 8 del Codigo de Familia y 557 inciso b) del Cddigo de
Trabaj o, que obligan a explicar |las razones claras y precisas que
aneritan |la procedencia del recurso. En todo caso, cabe sefal ar
qgue lo resuelto por el oOrgano de alzada, en cuanto declar6 |a
nulidad de | as escrituras de donaci 6n, es correcto. La tesis de la
recurrente es que el sefior Rodriguez Zeleddon tenia la plena
di sposici6on sobre los bienes donados, por ser el derecho de
gananci al es de caracter personal y no uno real de copropiedad, en
lo que lleva razén. Conmp lo explico la Sala en el Voto N 731 de
las 9:10 horas del 4 de agosto del 2000, nuestro sistema juridico
contenpla un réginen de participacién diferida en |os bienes
gananci al es, conforne al <cual cada uno de |os coényuges puede
di sponer, |ibrenmente, de |os bienes que consten en su patrinonio -
de los que tenia al contraer matrinonio y de |os que, por cual quier
titulo, adquiera durante |a existencia del vinculo-, salvo que se
hayan pactado, expresanente, capitulaciones nmatrinoniales. Es al
di solverse la uni6n matrinonial cuando cada uno de |os coényuges
adqui ere el derecho de participar en la mtad del valor neto de |os
bi enes gananci al es que sean constatados dentro del patrinonio del
otro (articulos 40 y 41 del Cbédigo de Familia). De lo anterior se
desprende que el derecho a gananciales no tiene natural eza real

conb sucedia antes de la reforma al articulo 77 del Cbédigo Cvil

sino que es un derecho personal o de crédito. Por ende, el cényuge
supérstite en cuyo patrinobnio figuren bienes de naturaleza
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gananci al conserva sus plenas facultades de disposiciodn una vez
di suelto el vinculo por causa de nuerte, pero eso si, sin perjuicio
de los derechos que le puedan corresponder a l|la sucesioén del

cényuge prenuerto. Sobre este tema | a doctrina explica:
“La nuerte de wuno de |os cobényuges produce la |iquidacién del
régimen al concluir el vinculo matrinmonial; 1o0s herederos del

prenmuerto | o sustituyen entonces en la titularidad del derecho a
gananci al es, de nmodo que |os bienes del supérstite que tengan tal

caracter se ven afectados por el derecho de aquéllos, y en el

porcentaje de |ley pasan a ser parte del haber sucesorio. En razoén
de ello el cényuge sobreviviente se ve inpedido de di sponer de sus
bi enes y solo podra hacerlo validanente en el nonto proporciona

gue | e corresponda sobre ellos. Cual quier traspaso efectuado antes
de liquidarse la sucesién del prenuerto serd valido unicanente en
el tanto legal de que pueda disponer, mas no en |o que fuere
reputado conb gananciales del nmuerto, que corresponde a |os
herederos” (GERARDO TREJOS Y MARINA RAM REZ, DERECHO DE FAM LI A
COSTARRI CENSE, TOMD |, ED TORIAL JURI CENTRO, SAN JOSE, 1999, p.p.
217-218)

Por 1o tanto, |as donaci ones efectuadas por don Leonidas Rodriguez
Zel eddén podrian reputarse cono validas en ese tanto, cabiendo la
posi bilidad de reintegrarle a la sucesion de su conyuge premnuerta
el nmonto a que asciende su derecho de participaci 6n sobre esos
bi enes. Ahora bien, las fincas en disputa ya habian sido
i nvent ari adas conp gananci ales en | a sucesi 6n de dofia Carnen, en |la
gue fueron declarados cono herederos su esposo y su hija Jenny
Maria Rodriguez Badilla. La nulidad de las referidas donaciones
deriva de la clara intencion de |os contratantes de distraer esos
bienes de las resultas de esa nortual que se encontraba en
tramte. El propésito de |a codenandada Canpos Badilla de burlar
| os derechos hereditarios de su hermana quedd al descubierto al
haber adnmitido que fue ella quien le indico al Notario Publico
encargado de confeccionar el instrunento que el estado civil de don
Leonidas era el de “casado una vez” (ver pregunta nunero 8 de la
confesional que figura a folio 195), cuando |levaba ya mas de seis
afios de ser viudo, |o que era conocido por ella segun se colige de
| a declaraci 6n de defuncion visible a folio 70. Si |a coacci onada
Canpos Badilla hubiese indicado el verdadero estado civil del
donante, cono |lo hizo al declarar su nuerte unos dias después, no
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habria mayor razén para sospechar de sus fraudul entas intenciones,
pero el hecho de haberlo ocultado pone en evidencia sus verdaderos
propésitos, por |las consecuencias que ese relevante hecho conlleva
a nivel registral -ya que de otro npbdo el Registro Publico no
hubi ese procedido a inscribir |los traspasos-. En sintesis, estanps
en presencia de un anino doloso que tiene la virtud de viciar el
acto. En un caso simlar esta Sala resolvié:

“Tanpoco puede ser acogido el planteam ento del representante del
sefior Cordero Mejias, en el sentido de que, se deben ratificar |os
traspasos, por lo nmenos en |lo que respecta a un cincuenta por
ciento; dado que, segun | o expone, el sefior Cordero Zufiga si podia
di sponer, sin limtacion alguna, de la mtad de sus bienes (...).
De |o anterior se desprende que, el derecho a gananciales, no tiene
natural eza real, conp lo tenia antes de la reforma al articulo 77
del Coédigo Civil; sino que s6lo es un derecho personal o de val or
sea de crédito. Por esa razon, puede i nclusive hacerse
efectivo en dinerario. Sin enbargo, en el caso bajo analisis, no
se satisfizo; y, por el contrario, de manera ilegitim, se hizo
traspaso del bien con vocaci 6n ganancial; dejandose absol utanente
i nsati sfecho el derecho de |a Sucesién. Por consiguiente, no puede
pretenderse que se nmantenga subsistente |a conpraventa del
i nmuebl e, respecto de la mtad; porque no se trata de que el sefor
Cordero Zufiiga podia o no disponer de la mtad del innueble, sino
gue estaba pendiente una |liquidacién, en tutela del derecho a
gananci ales, que surgié para la Sucesién de la seflora Mjias
Chaverri y, con su traspaso, se lesion6é tal derecho y, por ello
resultd gravenente ilegitim” (Voto N° 168 de las 9:10 horas del 9
de marzo del 2001)*

c. Nulidad de la donaci6n por vicios del consentimento es
relativa y no declarable de oficio

“l.- La actora demandd la nulidad del contrato de conpraventa del
i nmuebl e celebrado entre ella y el demandado, por vicio del
consentimento, por haberse aprovechado el segundo de l|a adiccion
al al cohol por varios afios de la prinmera, y su estado de ebriedad
al firmar el contrato el 21 de octubre de 1976.- La denmanda se
presento el 25 de marzo de 1985. En el escrito de contestaci 6n e

accionado aceptd |la celebraci 6n del contrato, negé todo |o demas y
expreso:- "... el precio de la venta acordado en ese afio de 1976

fue efectivanente de ¢19.000,00, y esa sunma yo se |la habia pagado a
| a vendedora nediante entregas varias de dinero efectivo para sus
propi as necesi dades, y otros gastos suyos" (folio 13 v.). En |a
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confesi 6n rendida en segunda instancia el denmandado mani festd que
una vez inscrita la finca a nonbre de Criselda "ésta ne la regal ¢
por razones que yo desconozco, pudo ser por la am stad o agrade-
cimento porque desde que el sefior Mora nmurid yo |le ayudé en todo
conb pagar |los gastos del sepelio y ayuda econb6nmica para su
subsi stencia, asi conp dineros para cancelar todos |los tramtes del
| egado, tanto sucesorios cono nunicipales y demas. El traspaso no
se hizo conmp donaci6n sino que se hizo conb venta porque yo no
creia que esto que esta pasando ocurriera, y se hizo por el precio
de diecinueve ml colones que era el precio o avallo dado en
Tri butaci 6n Directa. La suma dicha no se la entregué porque se
trataba de una regalia, ademas de que durante |os afios que vivio
conmgo yo |le ayudaba con sumas nuy superiores a ésta. Toda esa
ayuda la hice sienpre sin conpromso de ninguna indole (folio 123
f. y v.). De la relacion arnmdnica de esas dos respuestas del
demandado resulta que en el acto de firmar la escritura él no pagé
el precio de ¢19.000,00, que en ella se indico, y por eso dijo que
se traté de un regalo o donacio6n, pero agregd que eso era asi
porque con anterioridad él habia ayudado econdém canente a |a actora
y le habia entregado sumas de dinero por un nonto superior al que
se expresO6 en la escritura, razéon por la cual en ésta se puso que
era una conpraventa y no una donaci 6n. Ademas de | o expuesto, lo
de la donaci6n no se invocé conp notivo de |la nulidad reclamada y
no fue objeto de debate en prinera instancia, pues conb Se expuso
al inicio de este Considerando, la nulidad del contrato se pidié
por haberse aprovechado el accionado de |la adiccion al alcohol por
vari os afios de la actora, y su estado de ebriedad al nonento de |la
firma.

. - Ahora bien, ya se trate de una conpraventa o de
una donaci 6n, confornme |o analizaron acertadanmente |os Tribunal es
de instancia, el nmotivo de nulidad reclamado es de nulidad
relativa, ésta no es declarable de oficio y prescribe a |los cuatro
afios, plazo que ya estaba ventaj osanmente venci do cuando se presenté
la demanda, todo conforne |o establecen los articulos 41, 836,
inciso 3°, 838 y 841 del Cbédigo Gvil. Qpuesta |la prescripcion por
el accionado, era de obligacién declararla, conb en efecto |o fue,
lo que inpide todo analisis y resoluci6n de fondo. No se dieron
entonces |los errores y violaciones que se sefalan en el recurso, e
gue entonces debe ser declarado sin lugar, con sus costas a cargo
de la parte que lo formul 6.”°
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d. Ausencia fisica del donatario en su constitucidén no
produce nul i dad

“MIIl.- Finalmente el dltino agravio se refiere a la nulidad de la
donaci 6n el cual a juicio de la recurrente se da por dos notivos,
el primero por cuanto se dijo por el Notario y testigo Marco Tulio
Araya, que el conpareciente |Ilegd solo y en la escritura dio fe de
gue anbos se encontraban presentes. El segundo notivo porque a su
juicio existia una prohibicion de parentesco entre el Notario y el
conpareciente O ger Zanora, por cuanto su grado de afinidad le
impide que realice actos notariales, segun |o establece el Cbddigo
Notarial. Estos ultinmbs notivos los alegé la recurrente en su
apel aci 6n, pues no fueron objeto de debate, ni parte del
contradictorio. No obstante conviene aclarar varios aspectos en
relaci 6n con la figura de |a donaci6n. Sobre este tipo de contratos
se ha dicho es esencialnmente gratuito, tienen conp caracteristica
det erm nante que provoca una ventaja patrinonial especifica para el
donatario, o sujeto beneficiado con el contrato que consiste en un
enriquecimento autorizado |egalnente, que en principio no estéa
sujeto a contraprestaci 6n, dan conp consecuencia |la traslaci on del
domnio de un bien y la eficacia del contrato es de natural eza
real. La donaci6n de bienes innmuebles, conb es el caso que se
anal i za, debe hacerse en escritura publica, pues de |lo contrario es
absol utanmente nula ( articulo 1397). En cuanto al procedinmento de
donaci 6n, el articulo 1399 del msno Cbdigo dispone que la
aceptaci 6n de |a donaci 6n puede hacerse en la nmisma escritura de
donaci 6n o en otra separada, pero no surte efecto si no se hace en
vida del donador y dentro de un afo contado desde |la fecha de la
escritura, por tanto puede darse en nonentos separados. Lo anterior
qui ere decir, no existe ninguna violacién al ordenanmiento juridico

si el donador Illegdé solo a la Oicina del Notario a hacer su
donaci 6n, pues el donatario cuenta con un plazo de un afio para la
acept aci on. Ahora  bien, en el caso concreto se aporta

certificaciones registrales de la escrituras de donaci 6n de folios
7 a 35 en las que se indica conparecieron Rodolfo Valverde
Chinchilla y O ger Zanora Chacén, |as cuales no fueron argiidas de
falsas, ni ello ha sido el tema probandum de este proceso, de
manera que resulta inprocedente el agravio. Finalnente, en cuanto a
la supuesta prohibicién del Notario Marco Tulio Araya para
autorizar en su protocolo las escrituras de donaci6n, el agravio
obedece a |o declarado por ese Notario conop testigo de este

proceso, a folio 128, el cual expresanente dijo: “ La nadre de
O ger doila Cecilia es prinma de m esposa “ El Notario se refiere
al demandado d ger Zanora Chacén. El Codigo Notarial en su

articulo 7 establece en 1o de interés 1o siguiente:
Prohi bi ci ones. Prohibese al notario puablico: .c) Autorizar actos o
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contratos en los cuales tengan interés el notario, algunos de |os
intérpretes o los testigos instrunmentales, sus respectivos cényuges
o convivientes, ascendientes, descendientes, hermanos, tios o
sobrinos por consanguinidad o afinidad.”. Conforne esta norma no
habi a ningun inpedinento en otorgar |las escrituras por cuanto se
trataba de una prima de su esposa, relacion de parentesco que no
esta contenpl ada dentro de | as prohibiciones.”®

e. Absolutanente nula donacién otorgada con condicion
resolutoria

“I'l'l. En el subjudice el punto central es determinar |la validez de
la cléausula inserta en el contrato de donacion a favor del
demandado por parte del padre de los hermanos Solis Castro, la
cual literalmente dice: “ Sin que tone nota el Registro: acuerdan
|l os otorgantes en su condicion de padre e hijo que una vez que
muera el primero, el segundo se conpronete a repartir o traspasar
por iguales partes incluyendo la suya, la finca objeto de esta
escritura o a vender la msma y su producto repartirlo por iguales
parte entre sus hermanos y él msnp. Siga tomando nota el Registro”
(docunento a folio 16 a 18) . Al respecto concluye este Tribuna
se esta en presencia de una condicidon resolutoria, pues Ila
consunaci 6n de la condicion era la nmuerte del padre de | os hernmanos
Solis Castro, y con ello se extinguia el derecho de propiedad
otorgado nediante el contrato de donaci 6n. Pues es claro, al
nonento de |la defuncién del progenitor, dejaria el codemandado de
ser el propietario de |la totalidad del innmueble para convertirse en
el eventual duefio de una proporcion. El contrato de donaci 6n: “ se
basa en un acto de liberalidad el cual inplica una reducci6n del
patrimoni o del donante, en beneficio de un tercero, con quien no |lo
i ga ninguna deuda. El donante decide trasladar una porci 6n de su
patrinonio en forma gratuita, esto es, no recibe a canbio ninguna
contraprestaci 6n, y el convenio requiere para su perfecci onamn ento,
| a aceptaci 6n del donatario dentro de |as condiciones previstas en

el canon 1399 del Codigo Civil.”, voto N 547 de las 16 horas de
12 de julio del 2002 de la Sala Prinera de |la Corte Suprema de
Justicia. Conmb se desprende del extracto anterior, |a donaciédn,

aunque indiscutiblenente es un contrato, se basa en un acto de
liberalidad, sin |la oportunidad de recibir contraprestaci 6n al guna
(ordinal 1394 del Cddigo Civil por aplicacién supletoria a esta
materia). Por tal motivo la inposicioén de condiciones es |imtada,
pues la intencion del donante es un acto de liberalidad.
Concl uyendo esta Sede, la clausula puesta en el contrato de
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donaci 6n se encuentra viciada de nulidad absoluta, por |o que
debera tenerse por no puesta, pues definitivanmente inpone
l[imtaciones a |os derechos de propiedad del codenandado, al
pretender obligarlo a enajenar el bien, rebasando los limtes
| egal es pernmitidos por tratarse de bienes transmitidos a titulo
gratuito (articulo 292 , 680, 681 todos del Cddigo Civil, aplicado
de forma supletoria a la materia agraria).

V. Oro de los argunentos de |a representaci 6n apelante radica en
la forma de valoracién clausula de forma independiente al del
contrato de donacidn. En el escrito recursivo critica de la
sentencia el abordaje juridico del tema pues insiste, el
codenandado se obligé a transmtir la propiedad a sus
representados. Coincide esta Sede con el analisis realizado por la
juzgadora en este punto, pues la clausula se encuentra inserta
dentro de un <contrato de donacidn, resul tando i nprocedente
analizarlo fuera del contexto de l|la donaci 6n. Ademas extrafa | as
apreci aci ones del l|etrado apelante respecto a la aplicacion de la
sana critica por tratarse de mmteria agraria, para ordenar el
cunplimento de la ultima voluntad de Angel Solis Brenes y Ila
i ndebi da asesoria al nonento de suscribir la escritura de
donaci 6n. En el sistena de valoracio6n utilizado en materia agraria
al tenor del ordinal 54 de la Ley de Jurisdiccion Agraria inpera el
principio de libre valoracion probatoria, en razéon del cual el
j uzgador podr& valorar a conciencia |la prueba sin sujecioén estricta
a las nornas de derecho comin, pero sustentado en | os principios de
derecho y equidad. En consecuencia este Tribunal se encuentra
i nhi bido para resolver este asunto Unicanente con criterios de
justicia, pues deberd sujetarse a los principios de derecho y
equidad conmb se dijo, a pesar de reconocer las circunstancias
humanas y fam liares presentadas en | a especie.

V. Los alegatos tendientes a vincular la donacién a la dltim
voluntad del donante Angel Solis Brenes son inprocedentes. Ello
porque aun en el caso de estimarse que |la cléausula de marras fuere
una donaci 6n para después de |la nuerte, al tenor del ordinal 1393
del cuerpo legal de reiterada cita, careceria de |egitimcion el
sefior Solis Brenes, porque al nonento de suscribir |a donacién,
transmitia la propiedad. Tanpoco podria interpretarse que esa
cl dusula fuere de sustitucion, la msm se encuentra prohibida por
imperio de los ordinales 1396, 582, y 615 todos del Cddigo Cvil

Al respecto este Tribunal nediante voto N°130-F-03 de las 11 horas
30 minutos del 18 de marzo del 2003, estudio el tema de |as
cl dusul as de reversién en el contrato de donaci é6n de |a siguiente

Direcci 6n Web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
E-mail: cijul enlinea@bogados. or. cr



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

Centro de Informacion Juridica en Linea

manera: “ V. La donacion es un contrato en virtud del cual, una de
| as partes, denom nada donante, por espiritu de liberalidad y, en
nodo expont aneo, procura a otra parte, el donatari o, un
enriquecimento o ventaja patrinonial, transfiriéndole un derecho
propi o o constituyéndole un derecho, o renunciando a un derecho a
favor de ella o asum endo una obligaci 6n de dar, hacer o no hacer a
favor del donatario (MESSINEO, Francesco. Mnual de derecho civil y
conercial, Buenos Aires, 1979, p. 5). Dicha figura juridica fue
t omada por nuestro | egislador del Coédigo Civil Francés, que fue nuy
estricto en cuanto a las fornmas y efectos juridicos de la msns,
i mponiendo cierto tipo de condiciones ad solemitatem y ad
sustantiam que afectan para ciertos actos |a discrecionalidad de
|as partes al nonento de constituir el contrato. Se han viol ado asi
una serie de principios o efectos juridicos de |a donaci6n, entre
los cuales, uno de los mas rigidos es el de la irrevocabilidad.

Nuestro Codigo Civil, al igual que el francés, prohibe Ia reversioén
asi: Articulo 1396.- No puede hacerse donaci 6n con cl ausul as de
reversion o de sustituci 6n”. (subrayado es nuestro) En rel aci 6n

con dicho tema, el nmestro Alberto Brenes Coérdoba nanifiesta: “La
nerced que se otorga por nedio de l|la donaci6n es, en principio,
irrevocable; y el traslado de la propiedad tiene lugar de nanera
definitiva desde el nonento del convenio, conb en |la conpraventa o
en cualquier otro nmodo contractual de adquirir. Por eso, es
contrario al espiritu de la institucion, que el donante se reserve
el derecho de recobrar el domnio de |lo donado, a la nuerte del
donatario; forma |limtada de donar que en derecho se conoce con e
nonbre de reversion, prohibida de nodo expreso por nuestra ley..”
(BRENES CORDOBA, A. Tratado de los contratos, 52. Ed., Juriscentro,

1998, p. 355-356). Y es que, si asi ocurriera, es decir, si el
propi etario se reserva el derecho de revertir a su favor, total o
parci alnente, |o donado, no habria donacio6n atil. El msno
MESSINEOQ, al referirse al tema, subraya |lo siguiente: “La

irrevocabilidad de l|a donacidén se afirm, no s6lo en el sentido
genérico en virtud del cual no es revocable por voluntad unil ateral
ni ngun negoci o bilateral y, de npdo especial, ningan contrato, sino
en el sentido mas especifico de que, no obstante el espiritu de
liberalidad y la espontaneidad de la donacién por parte de

donante, no estd consentido a este ultinb el ius poenitendi; vy
ademas, que |a donaci 6n no puede ser conetida a térmno final. Por
consiguiente, y salvo I|os indicados casos de revocabilidad
consentidos por la ley, la donacién inplica, por parte del donate,
un dar definitivo y, para el donatario, un recibir definitivo (ya
se trate de donaci 6n obligatoria, consistente en un facere o en un
non facere, la irrevocabilidad es in re ipsa). Este de Ila
irrevocabilidad, es uno de los varios rasgos distintivos de la
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donaci 6n..” (op. Ct., pag. 7)". Tal y conp se expuso al iniciar
el desarrollo de este considerando, si |la voluntad del donante fue
reservarse el derecho de revertir a su favor, de forma total o
parcial el inmueble donado al demando, ello se encontraria viciado
de nulidad. Pero conviene destacar que ese proceso de reversion es
a favor del donante y de ninguna manera a favor de terceros.”’

f. Nulidad de |a donaci6n de un innueble si no se hace en
escritura publica

“VI.- Conp tanbi én es nmuy conocido, |os redactores del Codigo Cvil
Francés, del que proviene el nuestro, rodearon a los contratos a
titulo gratuito, y entre ellos el de donaci 6n por tratarse del nas
gravoso, de wuna serie de formalidades especiales destinadas a
asegurar de manera indubitable que se produjo verdadera vol untad de
favorecer a una persona con la que no se tiene ninguna obligacién
de hacerlo. Lo normal, por entonces, era que |los propietarios de
bi enes dispusieran de su patrinonio nmediante un precio o alguna
otra fornma de contraprestaci 6n, porque no encontraban verosim | que
la libertad de disposicién no se viera conpensada de al guna naner a.
De ahi que, entre otras cosas, debiendo aceptarse que por Ila
donaci én l|la propiedad de |os bienes pasara del patrinonio del
donante al del donatario, en principio de manera definitiva y sin
posi bl es reversiones o sustituciones (articulos 1404 y 1405 en
relaci 6n con el 1396), era obvio que el donante no respondiera de
evi cci 6n porque ni nguna contraprestaci 6n habia reci bido a canmbio de
su liberalidad (articulo 1403), adenmads de que |os bienes donados
segui an respondi endo de |as obligaciones del donante, en cuanto no
hubi ere otros, presentes o futuros, que bastaran para ello, segun
el articulo 1402. Por otra parte, tanpoco era aceptable que
pudi eran hacerse donaciones indetermnadas del todo o parte
alicuota de | os bienes, ni nenos aun de | o que pudieren adquirirse
en el futuro (articulo 1398). En lo que aqui interesa, y conp
reflejo de la nentalidad de que se dio cuenta, |a donacién de
i nnuebl es debe hacerse en escritura publica, al punto de que
“...faltando ese requisito, la donacién es absolutanente nula.
...", al decir del parrafo segundo del articulo 1397. Incluso |la
afirmaci 6n tan inequivoca de la forma conb se sanciona el caso en
que falte la escritura publica, permte concluir que tratandose de

i nnuebles, |a donacion es un contrato soleme para el que |a
escritura publica no es sélo un requisito “ad probationenf, conp
es |lo wusual, sino nmas bien “ad solemitatenf, elevado a la

categoria de elenento esencial de validez cuya falta produce |a
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i nexi stencia del negocio y, por tanto, su ineficacia. Donaci 6n que,
por |lo demhds, debe estar inscrita en el Registro correspondi ente,
para que la propiedad surta la plenitud de sus efectos. Articulos
267, 455, 456, 627, 1007, 1009 y 1393 y siguientes, y todos en
relacién con los nunerales 835 y siguientes. Las reglas de cita
corresponden, conmp es obvio, a nuestro Cédigo G vil.

VII.- Viene de lo dicho, entonces, que al no probar la
actora nediante |la existencia de una escritura publica debi danente
inscrita la donacién que dice hizo el anterior personero de la
accionada a su esposo en vida de éste, a pesar de que aportd prueba
testinmonial en ese sentido asi conb de |os actos posesorios que
realizé durante l|argos afios, todo su reclano de nejor derecho de
propi edad frente al denmandado resulta inadm sible, precisanente por
falta de un elenmento esencial de validez de |a donaci 6n en que se
apoya. Frente a la sancién enunciada por el Cddigo: la falta de
escritura publica acarrea la nulidad absoluta de una donaci 6n de
i nmuebl es, segun se vio, tal faltante no puede subsanarse con
prueba de testigos o con docunentos orientados a constatar la
real i zaci 6n de actos posesorios, porque seguiria echandose de nenos
el requisito insalvable que el Cbdigo exige, bajo pena de nulidad
absoluta. O sea, tiene que concluirse que posesion de la actora
sienpre fue a titulo precario y en virtud de actos facultativos o
de sinple tolerancia de |a enpresa duefia registral del innueble,
segun el articulo 279.1 del Cbédigo Cvil, pero no conpb consecuencia
de una donaci 6n que le hubiera transmtido el dom nio, porque esta
Gltima no se denbstro.”®

FUENTES Cl TADAS

! BAUDRIT CARRILLO BRENES CORDOBA Y VARGAS PACHECO citados por
RAM REZ ALTAM RANO (Marina), Derecho Gvil [V: los contratos
traslativos de domnio. San José, Editorial Juricentro, 1° ed.,
1991, pp.212, 213 Y 214. (Localizado en |la Biblioteca de I|a
Facultad de Derecho de la Universidad de Costa Rica, Signatura
346. 6 R173d).

2 Codigo Gvil. Ley N° 63 del 28 de setienbre de 1887. Arts. 837,
838, 1395, 1396, 1397 y 1398.

Sala Prinera de la Corte Suprema de Justicia. Sentencia N° 155 de
| as catorce horas treinta m nutos del veinticinco de novienbre de
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m | noveci entos noventa y dos.

Sal a Segunda de la Corte Suprema de Justicia. Sentencia N 2001-
00575 de las diez horas treinta mnutos del veintiuno de
setienbre del dos m | uno.

Sala Prinera de la Corte Suprema de Justicia. Sentencia N° 174 de
| as catorce horas del quince de junio de m| noveci entos noventa.

Tribunal Agrario del Segundo Circuito Judicial de San Jose,

Seccion Prinera. Sentencia N° 0193-F-06 de |as dieciséis horas
cinco mnutos del veintisiete de febrero de dos m |l seis.

Tribunal Agrario del Segundo Circuito Judicial de San Jose,
Secci 6n Pri nera. Sentencia N°254-F-04 de I|las <catorce horas

cuarenta y cinco mnutos del treinta de abril del afio dos m
cuatro.
Tri bunal Segundo Civil, Seccion Prinmera. Sentencia N° 354 de |as

once horas treinta mnutos del treinta de setienbre de dos nil
ci nco.
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