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DESARRCOLLQO

1. EL CONTRATO DE ESCROW
a. Concepto

“Escrow es una transacci 6n en |la que una persona entrega al go de
val or a una tercera persona neutral. La tercera persona retiene e

docunento o contrato hasta que ocurren ciertas condiciones, a cual

tienpo se transfiera el titulo de propiedad a otra persona.

(.)

Esta tercera persona transfiere tales docunmentos y fondos a |a
persona indicada en el trato. El escrow officer siendo un apersona
inmparcial ofrece una seguridad a todas |as personas que tonan
parte del contrato, que todos los térmnos y condiciones
menci onados en el contrato se cunplan antes de que cierre el
trato.

El conprador y el vendedor puedan proceder simulténeanente en
proveer fondos nonetarios, titulos propietarios, reportes de
i nspecciones, informaci6n de seguros hipotecarios, y cualquier
otro docunento requerido para consumr el contrato. Las dos
personas envuelta sen el contrato dan instrucciones escritas, o
| as condi ciones que se tienen que realizar antes que el contracto
puede ser consum do. El prestam sta tanbien entrega instrucciones
y fondos nonetarios al escrow officer. Sienpre y cuando todas
i nstrucciones, sean claras y todas |las personas envueltas el
contrato estén de acuerdo, pueden ordenar al escrow officer que
representa a todas las personas envueltas en el contrato
neutral mente y que cierre el contrato |egal mente.”?

b. Naturaleza Juridica: El contrato de escrow conp una
nodal i dad de depédsito

“Nat ural eza juridica del contrato de escrow

La pal abra inglesa ESCROWN tiene el significado de "sobre, firmado
y sellado", "lacrado".

Este contrato guarda ciertas simlitudes con nuestro contrato de
depési to, aunque manti ene grandes diferencias ya que:

El contrato de depésito es un contrato real es decir que no
se considera <concluido sin la tradicion de I|la cosa
depositada. Mentras que el contrato de escrow es un contrato
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qiiksensual, que se perfecciona con el consentinient;wzgm}as
partes.

Si bien coinciden casi todas |as obligaciones del depositario
qgue se prevén en el Cddigo Cvil en materia de deposito
regular, existe wuna diferencia inconpatible entre anbos
institutos, al establ ecer que, aunque se hubiera designado un
térmno para la restitucién del deposito, este termno es
sienpre a favor del depositante, quien puede exigir el
deposito antes del plazo. Este articulo resulta inaplicable
en el contrato de ESCRON ya que en este tipo de contrato

| os intereses predom nantes no son |os del depositante, sino
los de un tercero (licenciante, revendedor o0 persona
establecida en el contrato a quien |os material es depositados
se entregaran en el supuesto que se cunpla alguna de |as
condi ci ones pact adas.)

En el contrato de dep6sito intervienen dos partes : el
depositario y el depositante, mentras que en el contrato de
escrow sienpre existen tres o mas partes, aunque en al gunos
casos la tercera parte - el beneficiario- es indeterm nada -
pero determ nable- al nonmento de | a cel ebraci 6n del contrato.

Por otro lado, en el contrato de escrow, existen previsiones
gue exceden el anbito del contrato de depésito, cuales son
| as de otorgar al depositario la facultad de "adm nistrar"” el
mat eri al depositado, por ejenplo, realizando un servicio de
verificaci6on del misnp, a pedido de cualquiera de |las partes
intervinientes, y hasta |la decisio6n del destino final de |os
mat eri al es depositados siguiendo |os procedi m entos previstos
en el contrato.

Tanbi en podrianps afirmar que guarda grandes simlitudes con el
Fideicomso ya que habra fideiconmso cuando una persona
(fiduciante) transmta la propiedad fiduciaria de bienes
determ nados a otra (fiduciario) quien se obliga a ejercerla en
beneficio de quien se designe en el contrato (beneficiario) y a
transmitirlo al cunplimento de un plazo o condicion al fiduciante,
al beneficiario o al fideicomsario".

Coi nci den anbos contrat os es que:

1- anbos se ejercen en beneficio de quien se designe en el
contrato

2- el material depositado se transmtird al cunplimento de una
condici6n o plazo a | a persona desi gnada contractual nente

3- se deben est abl ecer regl as contractual es par a | a
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i ndi vidualizaci 6n del beneficiario, pudiendo éste no existir al
ti enpo de cel ebraci 6n del contrato.”?

“Nat ural eza juridica del contrato de escrow.

El contrato de escrow puede definirse conb una especialidad del
contrato de depdsito regulado por nuestro codigo civil, vy, por
regl a general, suele ser retribuido.

Su especialidad estriba en que el objeto material del depoésito
puede ser facilitado a un tercero, a diferencia del depésito
genérico, en que la tendencia natural es que el objeto material
sea en un futuro reintegrado al depositante.

Vi genci a, duraci 6n y extincion.

Aunque en el éanbito de la duracidén y vigencia suele existir gran
vari edad de supuestos, por | o general se establece una vigencia no
i ndefinida (normalnente anual), con renovaciones automaticas vy
posi bi |l i dad de preavi so de cancel aci 6n.

La extincién del contrato, bien por extincidén natural, bien por
incunplimento, reviste especial i nportancia, dado que debe
regularse el destino que ha de darse al objeto material del
depoési to.

Para |os supuestos de extincion natural del contrato, suele
establ ecerse |la obligatoriedad para el "escrow agent"” de devol ver
todos y cada uno de |los material es depositados, aunque puede tener
la opcién de destruirlos (y, en ocasiones, |a obligatoriedad de
certificar el cunplimento de sus obligaciones de devolucidén o
destrucci 6n).”?

c. EIl contrato de Escrow cono nedi o de protecci é6n de bienes
y raices.

“Las personas envueltas en contratos de bienes y raices, confian
vari os docunentos legales, y fondos nonetarios a l|la tercera
persona neutral tanbi én conocida conb el escrow officer

La autoridad del escrow ofiicer es estricta y limtada por nedio
de las instrucciones que el conprador y el vendedor presentaron

El escrow officer esta autorizado por nedio de |las personas en el
contrato en alocar (sic) fondos nonetarios para reparaciones,
i nspecci ones, com siones, seguro hipotecario, hipotecas, y otros
gastos envueltos en el proceso de consumaci 6n del contrato.
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Las instrucciones que se |le dan al escrow officer tanbién
determ nan conb se van a cobrar estos fondos, conb se van a pagar

deudas existentes, conb seguros hipotecarios, inmpuestos del
condado.
O ros aspect os i nportantes del escrow officer es | a

confidencialidad a |as personas envueltas en el contrato. E
oficio de escrow solanmente discutird aspectos relacionados al
contrato de bienes y raices con | as personas que tienen derecho en
el contrato especialnmente el conprador, y el vendedor, el
prestam sta y el agente de bienes y raices. Nadie nas tiene acceso
a estos docunentos excepto por recursos |egales.

Cierre de Escrow

Cuando el conprador y el vendedor han cunplido con todas |as
condi ciones especificadas en el contrato y ordenan al escrow
officer que registre el titulo al nonbre del conprador y que
di sponga de | os fondos nonetarios en |la manera respectiva.

Responsabi | i dades Del Escrow O ficer

Sirve cono una persona central e neutral que recibe
docunent os y fondos.

bt i ene seguro hi potecari o cuando necesari o.
Cubre 1 os requisitos especificados por el prestam sta.

Asegura que |os docunentos y condiciones del conprador estén
en regla y sean registrados.

Prepara seguros hipotecarios, inpuestos, y rentas de acuerdo
a las instrucciones del conprador.

Supervisa que los requisitos del conprador y vendedor sean
cunplidos a tienpo y en |a manera especificada.”*

NOTA. Se wutiliza ademds el concepto en inglés de “escrow
account” para designar una cuenta de dinero que admnistra un
agente para cancel ar cuestiones propias de seguros que tenga una
propi edad asi comp inmpuestos. Informaci 6n di sponible en idiom
i ngl és en | as di r ecci ones el ectroni cas
http://ww. i nvest or words. com 5553/ escrow _account. htm , ht t p:
/I wwww. ftc.gov/bcp/conline/ pubs/ hones/bestnorg. htm entre otras.
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d. El contrato de Escrow en el Derecho Informatico

“Contrato de Escrow, tanbién conocido conp depédsito de fuentes.
Este contrato nedia entre una enpresa que ha creado un programa a
medi da 6 software, poniendo aquel a disposicién de su cliente, no
asi el codigo fuente del software, el cual deberad ser depositado
ante un tercero de buena fe -Agente de Escrow. Este tipo de
contrato tiene lugar cuando el |icenciante -creador del software-
quiere limtar el uso sobre el software ante posibles
transfornmaci ones o reproducci ones no deseadas del programa, asi
conb para ofrecer garantias al cliente, ya que en caso de quiebra
o cese del licenciante, éste podra contar con el codigo fuente
para el manteniniento del programa.”®

“En cuanto al contrato de Escrow propianente, que es accesorio de

anterior, puede Illevarse a la practica ante Notario o incluso
nonbrarse depositario al licenciatario, si bien |o habitual, al
menos en EE. UU., donde se origin6 este contrato, es constituirlo
ante un profesional especializado (Ilanmado Escrow Agent) que tenga
| as correspondi entes medi das de seguridad fisica en sus |ocales.
Consistird en un contrato tripartito, en el que se deberan hacer
constar dichas nedidas, el conprom so de confidencialidad sobre e

material depositado, la fornma de Ilevar a cabo la actualizaci6n
peri 0di ca del c6digo de acuerdo con la ultima versi on del progranma
i cenci ado, previéndose |la realizacién, ante el agente, de |os
correspondientes test para conprobar el buen funcionamento de
di cha versi 6n antes de actualizar el depésito, asi conp |as causas
de renoci 6n del deposito.

El Escrow es un contrato que ofrece inportantes ventajas, al
satisfacer los intereses tanto de |a enpresa desarrolladora de
software conp del licenciatario. Para la prinmera, supone que ésta
no facilita al cliente el cédigo fuente del programa directanente,
a la vez que tanbi én constituye una prueba de la titularidad del
software y se protege una copia de seguridad de éste. Y, para el
licenciatario del uso del dicho programa, se cubre con esto ante
distintos casos de crisis de la anterior. No obstante, conviene
tener en cuenta que el Escrow es una figura propia del derecho
anglosajén, por 1o que no necesariamente se va a adaptar
facil mente a nuestro derecho.”®

“Si bien actualnente existen nuchas variantes de contrato de
escrow, conb escrow de nonbres de dom nio, escrow de pagi has web,
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etc, ne limtaré a dar |os |lineamentos general es sobre |os cual es
funciona el escrow de codigo fuente

Di stintas nodal i dades del contrato de escrow de cdédi go fuente.

Encontranos dos grandes nodal i dades de este tipo de contratos:

a) El contrato de dos partes:

Esta destinado a aquel productor o vendedor de programas que desea
registrar a nmiltiples beneficiarios en los térm nos de su cuenta
de escrow. Este acuerdo se firma entre el Licenciante/productor y
el depositario sobre un deternm nado programa o co6digo fuente. Con
posterioridad el Licenciante (parte en el contrato) entregara al
depositario un listado conpleto de |os beneficiarios de ese
contrato de escrow, el cual se actualizara periddicanmente. Los
adquirentes de licencias del programa cuyo coOdigo fuente se
encuentra depositado en escrow, no tendran derecho al guno enanado
del contrato, sin la previa notificacion del licentario al
depositari o.

b) El contrato de tres partes: Se ejecuta entre el licenciante, el
licenciado y el depositario. Los tres son partes iniciales del
contrat o.

c) Una variante del contrato de tres partes: el contrato de
reseller: es un contrato que se celebra entre el productor del
programa - quien es propietario de |os derechos de propiedad
intelectual del msno- el revendedor del programa - quien se
encuentra licenciado para a su vez licenciar el programa, o0 sea
aquel que tiene una licencia de explotacié6n del programa- y el
depositario. Este tipo de contratos se celebra para seguridad de

revendedor de programas en los casos en que el soporte vy
mant eni mento  del programa sean facultades exclusivas del
productor del programa. El escrow permte al revendedor tener
acceso al mterial depositado para prestar personalnente el
soporte a los wusuarios finales si el duefilo de la tecnologia
(productor) termina el soporte por cual quier razén. Asim snp este
msno contrato puede permtir el derecho de acceso al nmaterial

depositado al wusuario final, si el reseller falla en la provision
de soporte.”’

“Oro nobdo de garantizar al usuario el acceso al cédigo fuente es
confiarlo a un tercero. El depositario se liga al proveedor y al
usuario con un contrato que establece |as condiciones que deben
cunplirse para que el cédigo-fuente sea puesto a disposicion del
usuari o, o de algun npdo pueda ser utilizado por éste Ultinp para
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realizar nodificaciones o ajustes en el prograna de conputacion
gue el proveedor no puede o no quiere |levar a cabo aun cuando
t enga obl i gaci 6n de hacerl o.

Este acuerdo con un tercero no garantiza ms que el acceso al
coédi go-fuente en las condiciones pactadas. En él, o bien en el
contrato entre proveedor y wusuario, el primero debe obligarse a
gue el codigo fuente en poder del tercero sea sienpre la versioén
mas actual i zada del programa de conputaci 6n

El contrato debe tanbi én prever quien habra de afrontar el costo
de este acuerdo de depdsito.”?®

“El contrato de Escrow es una creaci6n de |os Paises Bajos que
sirve para resguardar al titular de un software que no quiere
revel ar o dar a conocer |os fuentes a el usuario o |icenciatario.

Medi ante este contrato se obliga a depositarlos ante un tercero o
depositante quien, ante determnadas circunstancias (futuras e
inciertas), se obliga a ponerlo a disposicion del licenciatario a
| os fines que el msnmp pueda continuar en el uso de |a obra.

Actual mente, la préactica del depésito en manos de un fedatario se
utiliza justanmente para proteger a todo aquello que se encuentra
dentro de la zona gris de proteccién, sobre todo teniéndose en
cuenta lo féacil que es copiar en un anbi ente donde no se encuentra
con una suficiente regulacion legal ni tampoco con una gran
creaci 6n jurisprudenci al .

Lo cierto es que a nivel internacional este nedio de prueba es
vadlido ya que la Convenci 6n de Berna establece |a obligatoriedad
para todos |os paises unionistas de reconocer cualquier nedio o
forma de protecci 6n de obras de | os restantes paises nienbros.”?®
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AVI SO LEGAL

El Centro de Informacion Juridica en Linea es un centro de
caracter académco con fines didacticos, dentro del marco
normativo de |os usos honrados realiza citas de obras
juridicas de acuerdo con el articulo 70 de la Ley de Derechos
de Autor y Conexos nunero 6683, reproduce librenmente |as
consti tuci ones, | eyes, decr et 0s, acuer dos muni ci pal es,
reglanentos y denmas actos publicos de conform dad con el
articulo 75 de la Ley de Derechos de Autor y Conexos nunero
6683. El abora conpendi os de obras literarias o de articul os
de revistas cientificas o técnicos con fines didéacticos
dentro de los |imtes estipulados en el articulo 58 de |la Ley
de Procedi mentos de (bservancia de |os Derechos de Propi edad
I nt el ectual namero 8039.
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