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DESARRCLLO

1. NORVATI VA APLI CABLE

a. Codigo Procesal Civil?

Articul o 194.- Forma bajo pena de nulidad.

Cuando la ley prescribiere determnada forma bajo pena de nulidad,
la declaraci6n de ésta no podrd ser requerida sino por la parte
perjudi cada. No obstante, esta nulidad es declarable aun de oficio,
cuando se hubiere producido indefension o se hubieren violado
normas fundanentales que garanticen el curso  normnal del
procedi m ent o.

Articulo 197.- Nuli dades absol utas.

Cuando se trate de nulidades absolutas por existir un vicio
esencial para la ritualidad o marcha del procedimento, el juez
ordenara, aun de oficio, que se practiquen |las diligencias
necesarias para que aquél siga su curso normal. La nulidad sélo se
decretaréa cuando sea absol utanment e indi spensabl e su pronunci am ento
para evitar indefensién o para orientar el curso nornal del
procedi m ento. Tanpoco deber& prosperar si es posible reponer el
tramte o corregir la actuacién, sin perjuicio de |os denas actos
procesal es.

Articulo 198.- Nulidad de actos posteriores.
Anul ado un acto procesal, seréan nulos tanbi én todos |os posteriores
gue de aquél dependan. Al hacer la declaratoria, el juez dira a
cual es alcanzard la nulidad, y ordenara las diligencias necesarias
a fin de que sean repetidos o rectificados.

Articul o 199.- Procedi m ento.

La nulidad se reclamara en via incidental.

La de resoluciones deberd alegarse al interponerse el recurso que
guepa contra el l as.

Cuando |la nulidad se refiera UGnicanente a actuaciones 'y
resol uci ones de un tribunal superior, o conprenda |las de éste y de
tribunales inferiores, para su tramte y resoluci6n sera conpetente
el mencionado tribunal superior

Articul o 653.- Nulidad y anul abilidad del remate.

Sera nulo el remate que se celebre sin observancia de |os
requi sitos previstos en los articulos 649, 650 y 652.

Sera anul able el remate, aun con perjuicio de terceros rematantes:
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1) Cuando, tratéandose de bienes innuebles o de derechos
reales, por error o por cualquier otro notivo, se hubiere
remat ado una cosa por otra, O una cosa ajena.

2) Cuando conste que el remate se hizo a una hora distinta de
la sefialada o publicada. Ser4 aplicable a este caso, a
criterio del juez, |lo dispuesto en el articulo 148.

La nulidad en estos casos podra reclamarse dentro del proceso en
que ocurri6 el remate, o0 separadanmente en proceso ordinario o
abrevi ado, segun corresponda.

Articulo 654.- Incidentes y suspensi on.

No obstante que antes de efectuarse el renmate se presentare, por
parte del ejecutado, algun incidente que tienda a suspenderlo o que
produzca ese resultado, |la subasta se Ilevara a cabo; pero se
advertira a los interesados que la venta se hace a reserva de que
se aprobara o inprobara, segun que se admta o se rechace por el
tribunal la articulacién pronovida. |Igual regla se observara cuando
se haya ordenado instruir proceso penal por la falsedad del
docunento base de la ejecuciodn, caso en el cual el remate no se
aprobara mentras no esté definido el proceso penal, y quedara a
opci 6n del rematante mantener o no | a propuesta.

Si después de verificado un remate se pronoviere un incidente para
anularlo, no se le dar4d curso, y el remate se tendrd por firme y
val edero en el caso de que un tercero fuera el conprador. Sbélo se
oira el incidente, si el rematante fuere alguna de las partes o s

el rematante extrafo al proceso hubiere cedido, en los tres dias
siguientes al remate, su derecho a una de |las partes.

El remate no se suspendera sino cuando asi | o pida el ejecutante.

2. CRI TERI OS JURI SPRUDENCI ALES

a. Nulidad de Remate en Proceso Ejecutivo Hipotecario

“I') En el presente proceso hipotecario se seflal 6 conb hora y fecha
para |levar a cabo el remate a las ocho horas treinta m nutos de

treinta y uno de marzo de dos m | cuatro. A la subasta se presenté
| a seflora Lucrecia Cordero y ofreci6 |la base, razéon por |la cual se
le tuvo por adjudicataria del bien. Consta sin enbargo de |os
aut os, que nueve dias antes de la alnoneda, |la parte actora habia
solicitado dar por termnado el proceso porque segun manifesto,
habia reci bido el pago total de |la obligaci6n. Ese escrito; enpero,
se agrego al expediente hasta después del remate. Ahora nediante |la
resol uci 6n recurrida, el a-quo dispuso anular |a subasta y devol ver
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el dinero ofrecido por |a sefiora Cordero Jiménez cono pago del bien
rematado. De |o asi resuelto se nuestra inconforne la citada
remataria, al estimar que en | a al nobneda se dieron todos y cada uno
de | os presupuestos que se requieren para que sea |legal mente valido
dicho acto o venta judicial, pues éste se hizo en virtud de un
proceso hipotecario, se publicé el edicto y se realizéo la
diligencia. Manifiesta asimsnb que ella deposité dentro de |os
tres dias posteriores el resto del precio ofrecido, tal y conmpb |lo
habi a prevenido el juez, de nmanera que |la nulidad que ahora decl ara
el a-quo significa violentar todos y cada uno de |os preceptos
| egales aplicables a la materia, porque ella resulta ser una
adqui rente de buena fe. -

1) Con revisi6n de |los autos se observa que efectivanente, tal vy
conb lo refiere el a-quo en la resoluci 6n que denegd el recurso de
revocatoria, existe un error por parte del Despacho porque no se
agregd en tienpo al expediente el escrito que solicitaba dar por
term nado el proceso. Ello provocd a su vez, que el propio despacho
incurriera en el error de realizar el remate, e hizo incurrir a un
tercero en error al considerar que estaba adquiriendo validanente
un bien que se vendia judicialnente. Con vista de esta situacioén y
de | os argunentos dados por |a apelante, este Tribunal estim que
la resolucion recurrida deberd ser confirmada por tres notivos
fundamentales: El prinero, es que una vez que la parte actora
presentd el escrito al Despacho solicitando dar por term nado el
proceso, ese escrito produjo los efectos pretendidos, con
i ndependencia de la fecha en que éste fuera agregado al proceso.
Asi se desprende de la nornma contenida en el articulo 135 del

Codi go Procesal Civil, segun el cual “los actos procesales de |as
partes produciran innmediatamente |a constitucion, nodificacidén o
extincion de derechos y deberes procesales...”. Asi entonces, con

la presentaci 6n del escrito la parte actora pretendia dar por
term nado el proceso y asi debi 6 haber resuelto de forma innediata
el a-quo. Si la solicitud se agregd posteriornmente, ello no tiene
porqué enervar |os efectos que la parte actora pretendia darle al
escrito, sencillanmente porque el deudor ya habia pagado |a deuda y
el actor habia obtenido la satisfaccion plena de su derecho. En
estas condiciones, entonces, no se justificaba el remate desde
ni ngun punto de vista, pues ya no tenia causa justa ni legal para
efectuarse. En este sentido, la segunda razén para mantener |o
resuelto por el a-quo, es la conocida regla de que el error no crea
derecho. Al rematar el bien hipotecado, el despacho |o hizo bajo
error, porque nueve dias antes se habia solicitado dar por
termnado el proceso. Ello provocé tanbién el error de la
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recurrente de intentar conprar un bien cuyo remate no debi 6 nunca
ef ectuarse. Ese error procesal no puede ahora generar derecho para
la recurrente, por mas buena fe que ella pudiera tener al ofrecer
el precio fijado para la venta judicial, pues conb ya se indico

éste no debia ya efectuarse. Finalnente, tanpoco es aceptable |a
argunmentaci 6n de la recurrente en el sentido de que la venta es
perfecta y que ella es adquirente de buena fe, porque tratandose de
un remate judicial, éste adquiere eficacia desde el nonento en que
es aprobado por el despacho judicial, situacidn que nunca ocurrié
en este caso. Asi entonces, no existen razones para nodificar |o
resuelto por el a-quo en el sentido de anular el remate, porque
ello significa no otra cosa que |a consecuencia natural del escrito
que presentd la parte actora nostrando su expreso deseo de dar por
term nado este asunto y asi evitar el remate del bien hipotecado.
En consecuencia, se confirmara | a resolucién recurrida.”?

b. Las Reglas para pronover Incidente de Nulidad de |os
Remat es

“Por daltinmo, se remte a l|la accionante a |o sefalado con
anterioridad por este Tribunal en sentencia numero 06313-98, de |as
di ecisiete horas veinticuatro mnutos del prinero de setienbre de
m | novecientos noventa y ocho, en que analiz6 el respeto del
derecho de acceso a la justicia por el ordenam ento procesal civil,
concretanmente en | 0os procesos ejecutivos hipotecarios y prendari os,
en virtud de lo dispuesto en el articulo 653 del Cbodigo Procesa
Cvil, el cual dispone literal nmente:

"Articulo 653.- Nulidad y anulabilidad del remate. Sera
nulo el remate que se celebre sin observancia de |os
requi sitos previstos en los articulos 649, 650 y 652.

Sera anulable el remate, aun con perjuicio de terceros
remat ant es:

1) Cuando, tratéandose de bienes innuebles o de derechos
real es, por error o por cualquier otro notivo, se hubiere
remat ado una cosa por otra, O una cosa ajena.

2) Cuando conste que el remate se hizo a wuna hora
distinta de la sefialada o publicada. Sera aplicable a
este caso, a criterio del juez, |o dispuesto en el
articul o 148.
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La nulidad en estos casos podra reclanarse dentro del
proceso en que ocurrié el remate, o0 separadanente en
proceso ordinario o abreviado, segln corresponda";

transcripcion de la que con claridad se desprende que no hay
i nfracci 6n constitucional alguna, conp alega |la accionante, ya que
efectivanente la nulidad de | os remates puede solicitarse en la via
i ncidental dentro del proceso hipotecario o prendario, pero tanbién
se faculta para que se tramte en proceso ordinario o abreviado.
Qobvi anente este derecho, conmpb cualquier otro, no es irrestricto,
por o que las condiciones establecidas en el parrafo segundo del
articulo 654 del msnpb Coédigo de Rto (aqui inpugnado), no son
inconstitucionales, en tanto tienden a proteger |a buena fe del
tercero adjudi cado.”?

c. Oportuni dad para pronover incidente de nulidad de remate

“En cuanto a |a oportunidad para pronover el incidente de nulidad,
es obvio que no podria pronoverse antes de su cel ebraci 6n porque no
se puede atacar de nulo un acto procesal que aun no existe. De
existir algun vicio que inpide su cel ebracion, |o prudente es hacer
el reclanp por la via del recurso contra el auto que ordena |a
subasta, o bien advertir la circunstancia al juez para que no |lo
celebre, o bien recurrir entonces el auto que aprueba |a subasta de
persistir |la anomalia. Ya cel ebrado se podria plantear el incidente
de nulidad, pero con la limtacion prevista en el parrafo segundo
del articulo 654 del Coédigo Procesal G vil que establece: "Si
después de verificado un remate se pronoviere un incidente para
anularlo, no se dara curso, y el remate se tendra por firnme y
val edero en el caso de que un tercero fuera el conprador. S6lo se
oird el incidente, si el rematante fuera alguna de las partes o s

el rematante extrafio al proceso hubiere cedido, en los tres dias
siguientes al remate, su derecho a una de las partes”. En conclu-
sion, |la parte demandada debe protestar cual quier vicio de nulidad
antes del remate, ya que cel ebrado éste y de adjudicarse un tercero
tendra que acudir a la via declarativa a hacer valer sus derechos.
La unica nmanera de anular un remate después de cel ebrado en firne,
lo es cuando el rematante es una de las partes o bien cuando hay
cesi 6n dentro de tercero dia.”*

d. I ncidente de nulidad cuando el adquirente es un tercero

“I'l.- Objeto de | a accion
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Se inpugna el articulo 654 parrafo segundo del Codigo Procesa
Cvil, el cual sefala:

“ARTI CULO 654. - Incidentes y suspensi én

No obstante que antes de efectuarse el renmate se presentare, por
parte del ejecutado, algun incidente que tienda a suspenderlo o que
produzca ese resultado, |la subasta se I|levara a cabo; pero se
advertira a los interesados que la venta se hace a reserva de que
se aprobara o inprobara, segun que se admita o rechace por el
tribunal la articulacién pronovida. |Igual regla se observara cuando
se haya ordenado instruir proceso penal por la falsedad del
docunento base de la ejecucion, caso en el cual el remate no se
aprobara mentras no esté definido el proceso penal, y quedara a
opci 6n del rematante mantener o no | a propuesta.

Si después de verificado un remate se pronoviere un incidente para
anularlo, no se le dar4d curso, y el remate se tendrd por firme y
val edero en el caso de que un tercero fuera el conprador. Sbélo se
oira el incidente, si el rematante fuere alguna de las partes o s
el rematante extrafio al proceso hubiere cedido, en los tres dias
siguientes al remate, su derecho a una de |las partes.

El remate no se suspendera sino cuando asi | o pida el ejecutante.”

Consi deran | os accionantes que la norma, en cuanto restringe la
posi bili dad de pronover un incidente de nulidad en | os casos en que
el adjudicatario o conprador sea un tercero, resulta lesiva del
derecho de defensa, doble instancia y principio de igual dad.

[11.- Inexistencia de |esioén a derechos constituci onal es.

Este Tribunal no estima que se produzca lesién alguna a |os
derechos constitucional es al egados. El remate es una venta judici al
y la norma inpugnada |o que pretende es darle preclusién,
establecer un térmno objetivo que no haga ilusorio el cobro
judicial de las obligaciones y prioritariamente |o que busca
tutelar es al tercero de buena fe que figura conb rematante, que
participa en la subasta con base en publicaciones en el Boletin
Judicial y de conformi dad con |la informaci 6n que |e proporciona el
Registro Pablico, sin ser parte en el proceso y por ende,
desconoci endo | as incidencias y pornmenores del proceso judicial. No

Direcci 6n Web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
E-mail: cijul enlinea@bogados. or. cr



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

Centro de Informacion Juridica en Linea

puede decirse que al demandado se | e cause indefensi 6n porque no se
le cierra la posibilidad de discusion, pues, lo resuelto en estos
casos produce cosa juzgada formal, lo cual significa que puede
di scutirse anplianente en la via plenaria. A respecto se indic6 en
la sentencia nuamero 2000-04456 de las catorce horas cincuenta y
nueve m nutos del veinticuatro de mayo del dos m |, | o siguiente:

“Por daltinmo, se remte a l|la accionante a |o sefalado con
anterioridad por este Tribunal en sentencia numero 06313-98, de |as
diecisiete horas veinticuatro mnutos del prinero de setienbre de
m | novecientos noventa y ocho, en que analiz6é el respeto del
derecho de acceso a |la justicia por el ordenam ento procesal civil,
concretanmente en | 0os procesos ejecutivos hipotecarios y prendari os,
en virtud de lo dispuesto en el articulo 653 del Cbodigo Procesa
Cvil, el cual dispone literal nente:

"Articulo 653.- Nulidad y anulabilidad del remate. Serda nulo el
remate que se celebre sin observancia de |os requisitos previstos
en los articulos 649, 650 y 652.

Sera anul abl e el remate, aun con perjuicio de terceros rematantes:

1) Cuando, tratandose de bienes inmuebles o de derechos real es, por
error o por cualquier otro notivo, se hubiere rematado una cosa por
otra, 0 una cosa ajena.

2) Cuando conste que el remate se hizo a una hora distinta de |a
seflal ada o publicada. Serd aplicable a este caso, a criterio del
juez, lo dispuesto en el articulo 148.

La nulidad en estos casos podra reclanmarse dentro del proceso en
que ocurri6 el remate, o0 separadanente en proceso ordinario o
abr evi ado, segUn corresponda";

transcripcion de la que con claridad se desprende que no hay
i nfracci 6n constitucional alguna, conp alega |la accionante, ya que
efectivanente la nulidad de | os remates puede solicitarse en la via
i ncidental dentro del proceso hipotecario o prendario, pero tanbién
se faculta para que se tramte en proceso ordinario o abreviado.
Qovi anente este derecho, conmpb cualquier otro, no es irrestricto
por o que las condiciones establecidas en el parrafo segundo del
articulo 654 del msnpb Coédigo de Rto (aqui inpugnado), no son
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inconstitucionales, en tanto tienden a proteger |a buena fe del
tercero adjudi cado.”

Por otra parte, tratédndose de un caso de nulidad absoluta, |os
articulos 194 y 197 del Cbédigo Procesal Cvil facultan para que
pueda decl ararse | a nulidad, aun de oficio, en cual quier estado del
proceso. En el caso de que el rematante sea alguna de |as partes,
el legislador abre la posibilidad de la via incidental para
recl amar, por cuanto no resultan afectados |los terceros y el actor
podra seguir cobrando intereses por todo el tienpo que dure el
proceso. No se produce entonces indefension alguna y el tratamento
di ferenci ado que hace |a norna, segln se esté ante un conprador que
sea tercero o no, tiene una justificacion razonable, que no resulta
violatoria del principio de igual dad. En virtud de |o expuesto,
procede rechazar por el fondo |a accidn interpuesta.”®

e. Omsion de citar a |los acreedores anotantes provoca |a
nul i dad del remate

“1.-) Se recurre de la resolucion dictada por el a-quo a
las catorce horas del dos de abril del dos ml tres. La
di sconform dad de |a parte actora basi canente estriba, en cuanto se
anula el remate celebrado a las diez horas del doce de setienbre
del dos m | dos, ya que la anotante Facturas y Descuentos Fadesa
Soci edad An6nima, no fue notificada de la citada al noneda. Alega |la
apelante, tanto en su escrito de interposicion del recurso de
apel aci 6n, conb en el escrito de agravios, que el juzgado de
i nstancia, en resoluci6n de |as nueve horas del veinte de junio de

afio dos m | dos, habia resuelto no notificar al citado anotante,
toda vez que su crédito, con base en la certificacion de gravanenes
y anotaciones de la finca a rematar, aportada al folio 152, habia
sido cancelado. Se afirma, que |o resuelto por el a-quo es errado,
pues no puede existir un canbio tan radical, causando con ello un
perjuicio patrinonial, tomando en consideraci6n el retardo que ha
tenido el presente proceso, que no hay duda de |a existencia de una
contradi cci6n. Se afirma tanbi én, que |as actuaci ones del Despacho
a-quo son violatorias del principio constitucional de justicia
pronta y cunplida, sin denegaci 6n de plazos, siendo una resol ucién
contraria a derecho. Por ultinp, se pretende la revocatoria de la
resol uci 6n apel ada, aprobandose el renmate cel ebrado en aut os.

1. -) Los agravios de |la actora no son de recibo
para el Tribunal. En resolucién de |as nueve horas del veinte de
junio del afio dos m| dos, el cual se encuentra a folio 156 frente,
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se orden6é subastar el innmueble hipotecado, sefial &ndose l|as diez
horas del doce de setienbre del dos m!| dos. Se dispuso entre otras
cosas, que se onmtia notificar a la anotante Facturas y Descuentos
Soci edad Anéni ma, segun el a-quo, toda vez que su crédito, con base
en la certificacion de gravanenes y anotaciones de la finca a
rematar, aportada a folio 152, ya habia sido cancel ado. Este
Tri bunal, con estudio de la certificacién registral de la finca a
subastar, que sirvié para hacer el sefialanmiento para remate de
referencia, concluye que el Despacho a-quo errd, pues de |los
docunentos de referencia (folios 123 fte. y 140 fte.) no se
desprende que la anotaci6n al Registro Nacional, Secci6n D ario
Tomo 492, Asiento 09777, del 3 de julio del 2001 se encuentre
cancelada. Si lo anterior es asi, la resolucion venida en apel aci 6n
debe ser confirmada en | o que ha sido notivo de di sconform dad para
la parte actora. El articulo 651 del Codigo Procesal Cvil es claro
en establecer, entre otras cosas, que si en la certificacion del
Regi stro Nacional, se denbstrare que existen anotaciones al margen
del innueble que se vaya a subastar, el Juez debera citar a esos
anotantes, para que |os msnps hagan val er sus derechos, sean o0 no
exigibles los créditos de conformdad con la prelacion legal. La
circunstancia de que el a-quo, en una prinmera oportunidad, hubiese
consi derado que dicha anotaci 6n se encontraba cancel ada, cuando en
realidad no |o estaba, no convalida ese error. Debe tenerse
presente, que en nuestros Tribunales ya se ha erradicado |a nulidad
por la nulidad msma, en aras de que se cunpla el principio
constitucional de Justicia Pronta y Cunplida, sin denegaci 6n de
pl azos. Pero cuando la ley prescribiera determ nada forma bajo pena
de nulidad, comb es la notificacién, entre otros, a |os acreedores
anotantes, y no se cunple, la declaracién de nulidad puede ser
solicitada por la parte perjudicada, pero tanbi én, si esa nulidad
produce indefensi én, por violacion del procedimento que garantice
el curso nornmal de éste, se puede declarar de oficio por parte de

Juez. El Juez esta obligado |egalnmente, ante una nulidad absol uta,
a ordenar que se practiquen las diligencias necesarias para que el

proceso tenga un curso normal. La nulidad s6lo se decretard cuando
sea absolutanente indispensable su pronunciamento, para evitar
indefensién o para orientar el curso nornmal del procedimento. Lo
anterior es doctrina de los articulos 194 y 197 del Cbodigo Procesa

Civil. S la anotacion de referencia, no ha sido cancelada al

margen de la inscripcion del inmueble que se pretende subastar,
definitivamente deberd de notificarse a ese anotante previo al

remate, si no se ha cunplido con |lo anterior, no queda mas renedio
para este Tribunal, que confirmar el auto apelado en | o que ha sido
motivo de disconfornmidad para |a actora.”®
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f. I mprocedenci a por celebracion con |a base del crédito de
segundo grado por no haber causado perjuicio alguno a |as
partes

“I'l'l. Del estudio cuidadoso del expediente se |ogra constatar que,
efectivanente, se celebré el remate con la base del crédito de
segundo grado. En principio no era esta |la que correspondia, pues
el crédito que estaba siendo ejecutado era el de prinero, cuya base
es muy inferior. Sin enbargo, este hecho no puede llevar a la
nul i dad pretendi da. Primero porque ningun perjuicio les causa a
| as partes, y segundo porque el vencimento del crédito hipotecario
de prinmer grado, no se conocia cuando se ordend el renate.

V. Conforne a la doctrina del articulo 194 ibidem |a declaracién
de nulidad so6l o procede cuando |a al egue |a parte perjudicada. Por
otro lado, aunque puede declarase incluso de oficio, Unicanente
seria posible si ha producido alguna indefensién o se hubieren
vi ol ado normas fundanental es que garanticen el curso normal del
procedi m ent o. En el caso particular, el representante del actor
particip6é en el remate anulado, ofreciendo por el bien la base
ordenado, sea la de prinmer grado, suma nucho mayor a l|la que
correspondia a su crédito. El nisno hace patente ese hecho vy
siendo el UGnico que podia considerarse perjudicado, por el
contrario se nuestra conforne. Por otro lado, la finca renmatada
sigue soportando la hipoteca de primer grado, |o que no puede
perjudicar al titular del crédito, pues sus derechos quedan, asi,
pl enanente protegidos. Tanmpoco hay una actuaci 6n indebida por
haberse ordenado |a subasta soportando ese gravanen, pues al
nonento en que se dictd6 la resolucion no se sabia de su
venci mento. Incluso ahora, no se puede tener certeza de su fecha
exacta. No hay entonces perjuicio ni violacion a |os derechos de
defensa y del debido proceso para quien ha pretendido |la nulidad de
este acto, lo que deslegitim su pretensién, razon suficiente para
anul ar el auto venido en al zada.”’
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