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RESUMEN: El siguiente informe presenta las |eyes que se pueden
aplicar en la localizaci 6n de derechos indivisos, ademas sobre | as
sugerenci as de el aboraci 6n. Tanmbi én se presenta |la sugerencia de
el aboraci 6n de la divisidén de |a cosa conun.
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1 Sobre la Localizaci 6n de derechos i ndi vi sos

a) Normativa Aplicable

Ley sobre Localizaci 6n de Derechos |ndivisos'

ARTI CULO 1°.- El propietario de uno o mas derechos indivisos, ya
lo sean en una o0 en varias fincas inscritas en el Registro
Publ i co, que estén |ocalizadas de hecho en el terreno formando un
solo lote, y que hayan sido poseidos por el térm no no nenor de un
afio, en forma quieta, publica, pacifica y conbo duefio, podra
solicitar su inscripcién comp finca independiente nediante el
otorgam ento de una escritura publica previos los tramtes que
esta | ey establ ece.

Se presunme que el conduefio ha poseido por un térm no no nenor de
un afo en la forma indicada en este articulo, cuando a la fecha de
su solicitud haya transcurrido un afio o mas desde que adquirio el
derecho o derechos que trata de localizar. Si no ha transcurrido
ese térmno, debera probar, ante el Juez que conozca de Ila
informaci 6n a que se refiere el articulo 2° de esta ley, con la
decl araci 6n de dos testigos vecinos del cantén donde esté ubicada
| a respectiva parcela, que ésta ha estado |ocalizada y poseida por
no nmenos de un afo, en la forma dicha, por el condueiio, y |os
anteriores duefios del derecho o derechos que se trata de
| ocal i zar.

(Asi adicionado por el articulo 2° de la ley No.2779 de 12 de
julio de 1961).
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ARTICULO 2°.- Previanmente el conduefio deberd presentar una
i nformaci 6n ante el Juez Cvil de la Jurisdiccién correspondi ente
a la situacion de la parcela que trate de localizar, en donde
i ndi card su deseo de Ilevar a cabo la localizaciédn, |a descripcion
conpleta de la parcela, su estinmacion, asi conb |os nonbres vy
apellidos o razéon social y domicilio de 1los colindantes,
acreedores hipotecarios, enbargantes, anotantes y demas terceros
gue pudi er an resul tar di rect anment e perj udi cados con | a
| ocal i zaci 6n.

(Asi reformado por el articulo 1° de la ley No.2779 de 12 de julio
de 1961).

ARTI CULO 3°.- Con el escrito deberd presentar una certificacién
del derecho o derechos que trata de |ocalizar, expedida por el
Regi stro Publico, donde se hagan constar tanbi én |os gravanenes y
anotaci ones que gravitan sobre dicho derecho o derechos, y un
pl ano de | a parcela que desea |ocalizar debidanente inscrito en |a
Direcci 6n General del Catastro, en que se hagan constar, con
claridad 1los nonbres y apellidos o razén social de |los
colindantes, la naturaleza, situacion, nedida superficial vy
frentes a las <calles publicas. De tales docunentos deberan
aconpafarse | as copi as necesari as.

(Asi reformado por el articulo 1° de la ley No.2779 de 12 de julio
de 1961).

ARTI CULO 4°.- Cuando se trate de l|localizar derechos en que sea
propietario o colindante el Estado, las diligencias se trantaran
ante el Juez Cvil de Hacienda con la intervencion de Ila

Procuraduria General de |a Republica.

ARTICULO 5°.- De la solicitud el Juez dara audiencia por quince
dias habiles a los colindantes, acreedores hipotecari os,
enbargantes, anotantes y denmas interesados directos cuyos nonbres
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se indiquen en el escrito inicial, en el plano y en la
certificaci 6n del Registro Publico.

(Asi reformado por el articulo 1° de la ley No.2779 de 12 de julio
de 1961).

ARTI CULO 6°.- A |los interesados de paradero desconocido se |es
nonbrard un curador ad-litem para que |os represente en |as
diligencias de localizacién y a |las personas noral es, sucesiones,
quebrados, insolventes, nenores o inhédbiles se les notificara por
medi o de su respectivo representante legal. No seréa necesario dar
audiencia a los colindantes que quedaren al otro lado de |Ios
i nderos naturales, tales conb calles publicas o rios.

ARTI CULO 7°.- Si alguno o algunos de los notificados se opusieren
dentro del térnmino de |a audiencia, y el Juez considera fundada |a
oposicion, renmtira a las partes a la via ordinaria, para que el
oponente entable la respectiva demanda dentro del término de
treinta dias.

Transcurridos quince dias a partir del vencimento del térmno
para establecerla sin haberse anotado en el expediente de
| ocalizacion la existencia de |la demanda, o declarada desierta,
desistida o sin lugar por resolucién firne, el Juez continuara |os
procedinmentos. Si el Juez estina que |la oposicién es infundada o
inmpertinente, la rechazara de plano. En todo caso cabran 1os
recursos de revocatoria y apelacion en anbos efectos, contra el
aut o que pronuncie el Juez sobre |a oposiciédn.

Los colindantes y demds interesados podran manifestar su
conformdad por escrito ante el Juez que conoce de |as
di li genci as.

ARTI CULO 8°.- Transcurridos los quince dias a que se refiere el
articulo 5° sin oposiciones o0 desestinmdas éstas por resolucion
firme, el Juez dictard resolucién autorizando al solicitante para
conparecer ante un Notario Publico a otorgar la escritura de
| ocal i zaci 6n, en |la que se consignara la cita de inscripcion, el
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val or y proporcionalidad indicados al derecho o derechos en |os
Libros del Registro Publico, la descripcidon conpleta de la
parcel a, sea indicando su natural eza, situacion, linderos, nedida
superficial y lineal frente a las calles publicas y la estinmacién
de la parcela. En la protocolizacion el Notario transcribira |a
parte resolutiva de Ila resolucidn, y dara fe, bajo su
responsabilidad, de su firmeza y estar debi damente notificada, asi
conb de que la descripcion de |la parcela se ajusta al plano y de
gue se han cunplido | os requisitos que esta |ley exige.

ARTI CULO 9°.- El Registro Publico inscribird la parcela conp finca
i ndependi ente, trasladando a |a nueva inscripcién |os gravanenes y
demas anot aci ones que afecten el derecho localizado y al margen de
éste pondréa la razén correspondi ente de haber quedado convertido
en finca independiente. La cabida de la parcela |ocalizada no
podra ser superior a la que le correspondiere de acuerdo con |a
proporci onal i dad del derecho en relacién con |la cabida de la finca
general, cuando ésta resulte de un plano |levantado y suscrito por
un ingeniero incorporado, e inscrito en la Direccién Ceneral del
Catastro, y esa circunstancia aparezca del Registro; en |os demas
casos no sera obstaculo para la inscripcién de la escritura de
| ocal i zaci 6n el hecho de que la nedida de la parcela no guarde
relaci 6n con |a que proporcional mente corresponda al derecho segun
los libros del Registro.

ART{ CULO 10.- La inscripciones que se hagan al anparo de esta |ey,
quedar &n conval idadas si transcurren tres afios a partir de la
inscripcién en el Registro de la localizacion respectiva, sin que
se presente y anote en esa Oicina demanda para invalidarla. El
pl azo de convalidacion serd de diez afios en relacién a |os
i nteresados que no hubieren sido notificados personal mente, y el
Juez deberé hacer constar esa circunstancia en |la resolucion para
gue el Registro la transcriba literal nente.
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b) Sugerenci a de El aboraci 6n

Local i zaci 6n de un derecho proindiviso

[ RODRI GUEZ RESCI A, Victor]?

Casil |l a:

El sefior __ |l ocaliza Derecho Proindiviso . Diligencias pronovidas
ante el Juzgado__ . Escritura otorgada ante el Notario_a
las___horas del de de

PARTI DO DE___.

Text o:

NUVERO . Ante nmi__ , Notario con oficina abierta en__ (o de paso
por ) conparece el seflor__ (nonbre, apellidos, cal i dades,

dom cilio exacto, cédula del |ocalizador ), y dice:

Que de conformdad con l|la sentencia firme de las__ horas del
dia__ dictada por el Juzgado __, y con base en la Ley de Derechos
| ndi vi sos, procede a conparecer ante Notario Publico a efecto de
| ocalizar conmpb finca independiente su derecho de __ proporciona
a_colones, que le pertenece en |la finca del Partido de_
Ninero__ Tono Folio_ Asiento_ (o Folio Real ,
Matricula de la misma Provincia), derecho que se describe asi
(natural eza, situacio6n, nedida, linderos). El suscrito Notario da
fe con vista del expediente respectivo que |la sentencia estéa firne

y que de conform dad con |o dispuesto por el Articulo Diez de la
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Ley antes citada " ...las inscripciones que se hagan al anparo de
esta Ley quedan convalidadas si transcurren tres afios a partir de
la inscripcion en el Registro Pudblico de la |localizaciédn
respectiva, sin que se presente y anote en éste demanda para
invalidarla...". El plazo de convalidacion serd de diez afios en
relacién a los interesados que no hubieren sido notificados
personal nente; y que se cunplieron todos |os requisitos que exige
la Ley y que |los colindantes interesados se dieron por notificados
debi damente; asimsno da fe que el lote se ajusta en un todo al
pl ano dicho, el cual esta visado por |a Minicipalidad de_

Expido wun primer testinmonio. Leido lo escrito al otorgante,
resulta conforme, nmanifiesta que |o aprueba, y firmanos en___ a

las__ _horas del de de (copias de las firmas del Notario y

ot organt es) .

Lo anterior es copia exacta de la escritura namero__ , visible al
Folio ,del Tono nunmero__ , del Protocolo del suscrito Notario
Confrontada con su original resultd conforme y |la expido conb un

prinmer testinmonio en el msno acto del otorgamento de la matri z.
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2.Sobre |l a division de cosa conmin

[ RODRI GUEZ RESCI A, Victor]?®

b) Sugerenci a de El aboraci 6n

Di vi si 6n Materi al

Casil | a:

__(nonbre y apellidos de |os codueios), se dividen material nente

una finca. Escritura ot or gada en L a | as __horas
del de de ante el Notario
PARTI DO DE___.

FOLI O REAL, Matricula_

Text o:

NUVMERO . Ante ni__ , Notario con oficina abierta en__ (o de paso
por_ ) conparecieron |os sefiores___y (nonbres, apel |'i dos,
gener al es, cédul as, domcilios exactos, parentesco de |os

conduefios) y dijeron: Qe son conduefios en comin y por partes

iguales de la finca inscrita en Propiedad, Partido de__ , Tono__
Folio__, Ninero__ , Asiento_ (o Folio Real, Matricula___ ), con
la situacion siguiente: _,con los siguientes linderos___, que
mde . Qe han <convenido en dividirse naterialnmente dicho

i nmuebl e tomando el conpareciente sefior el lote que se describe
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asi: terreno para construir, etc., sito conp la finca nadre y con

los msnobs |inderos, con una nedida de__ segun plano inscrito en

el
Catastro Nacional bajo el numero__ , y debidanente visado por |a
muni ci palidad de__ , dando fe el suscrito Notario de que |os

| inderos y cabida ya expresados para el |ote corresponden al plano
i ndi cado, y estimado dicho lote para efectos fiscales en la sum
de_ . El conpareciente sefior___ por su derecho toma el resto de
la finca que se describe asi: (describir todo igual a |lo anterior
sin exceptuar nada). Se hace constar que el lote del sefior__ se
ubica en la porcidon__ (norte, sur, este, oeste) de la finca madre,
y el lote del sefior ___se ubica en la porcion__ _de la finca nmadre.
Para efectos fiscalesl se estina esta division material en la suma
de_ _no quedando de la finca nadre resto alguno en copropi edad.
Expido wun primer testinmobnio para |os otorgantes. Leida esta
escritura a | os otorgantes, resulta conforme, manifiestan que |a

aprueban, y firmanbs en__ _a las__ horas del de de (copi as

de las firmas del Notario y otorgantes).

Lo anterior es copia exacta de la escritura namero__ , visible al
Folio , del Tono nunero __ , del Protocolo del suscrito Notario.
Confrontada con su original resultd conforme y |la expido conb un

prinmer testinmonio en el msno acto del otorgamento de la matri z.
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FUENTES Cl TADAS
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