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TEMA: El procedimento judicial de infornaci6on posesoria
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DESARRCLLO

1. CUESTI ONES GENERALES
a. Concepto

“Medio supletorio de titulacidon para inscribir bienes en el
Registro de Propiedad, limtado a |a posesién, de prueba mas
facil, y que luego puede convertirse en inscripcion de propiedad.”?

“Es un procedimento judicial previo que se realiza para poder
inscribir en Registro Publico un terreno que se encuentra sin
inscribir.”?

b. Legiti maci 6n

“Tienen derecho a obtener wun titulo inscribible por infornmacion
posesoria todas aquellas personas que hayan poseido un terreno, a
titulo propio o por transmsién de otra, de forma publica,
pacifica, ininterrunpida, a titulo de duefio y de buena fe por nas
de di ez afos.”?

“Las informaci ones posesorias se presentan ante |os juzgados
agrarios o civiles de mayor cuantia de |la Republica, dependi endo
de la actividad que se realice en el terreno.”*

“Si la propiedad fue inscrita después de 1930 o proviene de una
finca inscrita después de <esa fecha, se puede rectificar
ani canmente por informaci 6n posesori a. La rectificacion por
i nformaci 6n posesoria queda firme 3 afios después de inscrita.”?

c. Requisitos y tréamtes
Requi si t os®

Escrito inicial

Pl ano cat astrado
Certificaci 6n M NAE
Certificaci én registral
Est udi o de suel os
Testinonio escritura

TeoooTo
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Tram tes procesal es

Audiencia a la PGRy al |DA
Noti fi caci 6n de colindantes
Publ i caci 6n de edicto

Prueba testi noni al
Reconoci m ento judi ci al

Consul tas a entidades publicas

oo oTo

Tram tes finales

Audi encia final a la PGR

Sent enci a

Ej ecutoria

| nscri pci 6n en Regi stro Publico

aooo

2. Ley de I nformaci ones Posesorias’

(NOTA: La Ley No. 5257 de 31 de julio de 1973 reforma esta ley, y
reproduce su texto, cono sigue:)

ARTI CULO 1°.- El poseedor de bienes raices que careciere de titulo
inscrito o inscribible en el Registro Pablico podr& solicitar que
se le otorgue, de acuerdo con las disposiciones de |la presente
| ey. Para ese efecto deberd denpbstrar una posesi 6n por nas de diez
aflos con las condiciones que sefiala el articulo 856 del Cdbdigo
Civil. El escrito en que se pronueva la justificacién de la
posesi6n, a fin de obtener la inscripcion de un innueble en el
Registro de la Propiedad, conforme |o dispuesto en el parrafo
anterior, deber& contener:

a) El nonbre, apellidos, calidades y domcilio del solicitante;

b) La natural eza, situacion, nedida de la superficie, |inderos,
nonbres y apellidos y domcilio de |los colindantes del terreno de
gue se trate y la nedida lineal del frente a calles o cam nos
publ i cos;

c) Nonmbres y apellidos y domcilio de |os condueiios, si |os
hubi ere, y las cargas real es que pesaren sobre el innueble;

d) El tienpo que Ileva el solicitante de poseer el innueble, la
descripcion de los actos en que ha consistido esa posesion y
extensi 6n aproxinada de los cultivos y bosques existentes, |as
construcciones y demas nejoras realizadas. Si la finca fuere
ganadera, debera expresarse el numero de hectareas de potrero

sitios o repastos, y aportar certificacion de la Oicina Centra

de Marcas de Ganado que indique que el titulante ha inscrito a su
nonbre el fierro o marca de ganado;
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e) El nonbre, apellidos, calidades y domcilio de |la persona de
quien adquirié su derecho en su caso, indicando si |lo liga

parentesco con ella, asi conp |a causa y fecha de | a adqui si ci 6n;

f) Manifestaci 6n expresa del titulante de que la finca no ha sido
inscrita en el Registro Publico, que carece de titulo inscribible
de domnio y que la solicitud no pretende evadir |as consecuenci as
de un juicio sucesorio; y

g) La estinmacién del innmueble y lugar para recibir notificaciones
dentro del perinetro respectivo.

Cuando el titulante no haya tenido la posesién decenal del
i nnuebl e podra aprovechar |a ejercida por sus transmtentes, segln
o dispuesto en el articulo 863 del Cddigo Civil; pero en este
caso deber& presentar docunmento publico en que conste el traspaso
de su derecho, aunque no el de anteriores poseedores.

Ademés, el titulante necesarianente debera aportar:

a) Su cédula de identidad, de acuerdo con |la respectiva |ey;

b) Un plano inscrito en la Oicina de Catastro, que determne |a
situaci on y nedida de | a superficie de la finca;

c) Certificacion del Registro de |la Propiedad, que indique si el
titulante ha inscrito otras propiedades a su nonbre, por nedio de
i nformaci ones posesorias y, en caso afirmativo, la descripcion
detall ada de |os respectivos innmuebles, a efecto de determ nar si
exi ste colindancia, continuidad o unidad entre ellos, de tal nodo
gue pueda resultar burlada |a presente ley o que una m sna persona
trate de titular una extensién mayor a la indicada en el articulo
15 de | a presente ley; vy

d) Cuando se trate de una rectificacion de nedida de finca
inscrita, conforme al articulo 14, certificacién del Registro de
Propi edad, en que se indique l|la naturaleza, nedida, linderos y
gravanenes o anotaciones del innmueble, nonbre, apellidos vy
cal i dades del propietario o propietarios y noticia de si ha sido
objeto de rectificaciones en su nedida con anterioridad, fecha de
adquisicion y fecha de inscripcién por primera vez. (Asi reformdo
por el articulo 1° de la ley No. 5813 de 4 de novi enbre de 1975).

ARTI CULO 2°.- Los planos que se ejecuten para |los efectos de esta
y seran levantados por |os ingenieros menbros del colegio
respectivo o por los topégrafos o agrinmensores autorizados, todo
de acuerdo con las leyes N 3454 de 14 de novienbre de 1964 y N°
4294 de 16 de dicienbre de 1968, y deberan aprobarse por el
Departanento de Catastro del Instituto GCeografico Nacional vy
guedar inscritos en él. Todos |os planos deberan hacerse vy
presentarse de acuerdo con |los reglanentos de esa Oicina y el
prof esional que los autorice serd responsable de |la exactitud de
los datos y nedidas que en ellos consigne. Sin enbargo, el
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Departanento dicho no recibira para su inscripcidén o archlvo,
pl anos con areas superiores a 300 hectareas, excepto si se
aconpafia certificacion del Registro Publico en la que conste que
se trata de una finca inscrita, con cualquier superficie, o de
terrenos del Estado o de sus instituciones.

ARTI CULO 3°.- Cuando en el plano presentado apareciere que el
innueble se encuentra atravesado por canminos publicos se
inscribird formando dos o nmas fincas, l|as cuales deberan ser

descritas por aparte conforne al articulo 1°. Ilgual nente, el duefio
de dos o mhs fincas situadas en el msnmo cantén, podra
inscribirlas pronmoviendo una sola informaci 6n posesoria. En todos
los casos, las afirmaciones del titulante tendrdn caracter de
decl araci 6n jurada, y cualquier falsedad le hara incurrir en |as
penas del perjurio, si no incurriere en delito de mayor gravedad,
a juicio de la autoridad penal .

ARTi CULO 4°. - Cuando el titulante denobstrare su legitim
adqui si ci 6n por nedio de docunento publico que no fuere apto para
su inscripcién en el Registro Publico, no serad necesario que
ofrezca prueba testinonial, si hubieren transcurrido 10 6 mas afios
de la respectiva adquisicion. En tal caso bastard que presente el
plano conforne de |a finca y que en la inspeccidn ocular se
constate que esta debidanente deslindada, que es objeto de
posesi6én y que en ese nonento esta sonetida a explotacion
racional. Si la finca es nmenor de 30 hectéareas, podr& presentar |a
prueba testinonial en vez de | a inspeccion ocul ar.

ARTI CULO 5°.- Recibida la solicitud, el Juez procedera de
innmediato a su estudio y si notara onisiones |e ordenara al
interesado que |as subsane. Subsanadas |as omn siones, el Juez
citard a los colindantes, asi conmo a |os conduefios, si |os
hubi ere, para que en el térmno de un nes contado a partir de la
notificacion, se presenten a hacer valer sus derechos. No se
citard a los que se den por notificados, ni a | os que expresen por
escrito su conformdad con la titulacion, ni a los colindantes
separados por calles publicas o linderos naturales. En la nisnma
resol uci 6n se ordenara publicar por wuna vez un edicto en el
"Boletin Judicial", en el cual se citara a los interesados para
gue dentro de un nes a partir de la publicacion se presenten a
reclamar sus derechos. El edicto contendra un extracto de Ila
solicitud. Se ordenara tanbi én tener conp partes a |la Procuraduria
General de la Republica por nedio del respectivo representante en
el circuito judicial, en todo caso; y al Instituto de Tierras y
Col oni zaci 6n cuando la finca sea rural. Para la notificacion, a
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éste, se comisionard a uno de los Jueces Civiles de San José,
cuando el Juez que conoce de la informaci6on no sea de esta
jurisdiccion. Después de la notificacién a |os representantes de
| os organisnbos tenidos cono parte, éstos dispondran de un nes a
partir de la msma para oponerse. La falta de apersonamento o
gesti 6n de éstos no estorbara el procedimento en ningln caso. La
calificacion de la finca en rural o urbana, correspondera al Juez.

ARTI CULO 6°.- La justificacion de |la posesion se acreditara con la
decl araci 6n de tres testigos, vecinos del cantén donde se halle
situado el innmueble, a los cuales se interrogara desde cuando
conocen la finca, si les consta que ha estado sonetida por el
titulante o por anteriores duefios a posesion durante un periodo
continuo no inferior a 10 afios, si esa posesion ha sido en forma
publica, pacifica y en concepto de duefio y en qué actos ha
consistido. Asimsno el Juez interrogara a los testigos de oficio
0 a solicitud de parte, sobre cualquier otro dato que se considere
de interés para probar |a posesién. Todo |lo anterior se haré sin
necesi dad de previo interrogatorio fornulado por el interesado.

ARTI CULO 7°.- Cuando el innueble al que se refiera |la infornacion
esté conprendido dentro de un &rea silvestre protegida, cual quiera
gue sea su categoria de nanejo, el titulante debera denostrar ser
el titular de |los derechos |egales sobre |la posesién decenal,
ejercida por lo nmenos con diez afios de antelacién a la fecha de
vigencia de la ley o decreto en que se cred esa area silvestre

Las fincas ubicadas fuera de esas areas y que tengan bosques, sélo
podran ser tituladas si el pronoviente denuestra ser el titular de
| os derechos |egales de posesion decenal, ejercida por |o nenos
durante diez afios y haber protegido ese recurso natural, en el
entendido de que el inmueble tendr4d que estar debidanente
deslindado y con cercas o carriles |inpios.

( NOTA: Sobre titulacion de tierras ubicadas en reservas
naci onal es, véase adenas el articulo 8° de la |ley No.7599 de 29 de
abril de 1996, el <cual fue declarado inconstitucional por Ila
Resol uci 6n No. 2988-99 de 23 de abril de 1999)

Sin excepci6n alguna, |os planos catastrados que se aporten en
di I igencias de informaci 6n posesoria, deberan ser certificados por
el Mnisterio del Anbiente y Energia, por nedio del ente
encargado, el cual dard fe de si el innueble que se pretende
titular se encuentra dentro o fuera de esas &reas silvestres
protegidas. (Asi refornmado por el articulo 72, inciso c), de la
Ley Forestal No.7575 del 13 de febrero de 1996).

(I'nterpretado por Resoluciodon de |a Sala Constitucional No. 4587-97
de las 15:45 horas del 5 de agosto de 1997)
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ARTi CULO 8°.- Si dentro de los términos indicados en el articulo
50, al guna persona manifestare por escrito razonado al Juez que |la
titulaciéon de la finca le causa perjuicio, se suspenderda la
tram taci 6n para que en juicio declarativo |as partes definan sus
derechos. Si el opositor no establece el juicio ordinario dentro
del mes siguiente a la notificacidén en que asi se |le ordene, se
tendra por no presentada |a oposici6on y se continuaran |os
tramtes. Si |la demanda se presenta en tienpo ante el Juez que no
sea el que conoce de la informaci6n, éste |o conunicara a aquél
para que continle la tramtacién de la informaci 6n en espera de |lo
que en definitiva se resuelva en la litis. De acuerdo con |o que
resuelva en sentencia, se continuard& o se archivara la
informacién. Si dentro de los térmnos indicados en el articulo
50, surgiere oposicion del Estado o del ITCO se ordenar& archivar
el expediente y se tendrd por agotada la via administrativa a
efecto de que el titulante pueda accionar en |la via contencioso-
adm ni strativa, contra el Estado o dicho Instituto, en discusion
de sus derechos a acogerse a | as di sposiciones de |la presente |ey.

ART|{ CULO 9°.- Vencido el enplazamiento indicado en el articulo 5°,
de oficio o a solicitud de parte, el Juez convocard a una
conpar ecencia que se efectuara en la finca que se desea inscribir,
si ésta fuere rural y su nedida excede de treinta hectéareas,
pudi endo com sionar al efecto a otra autoridad judicial. En esta
diligencia se constatara si la finca estéd debidanente deslindada,
si acusa una | arga posesiOn, si existen construcciones y cultivos
y el éarea aproxinada de éstos, si hay bosques o zonas incultas y
sus areas aproxinmadas. Si la finca fuere ganadera se haré constar
ademas, el nunero de cabezas de ganado y las nmarcas o fierros que
ost ent en.

En esta diligencia podra interrogarse a los testigos si no se
hubi ere hecho, o podré& pedirseles ratificaci én de su decl araci 6n.
No serd necesaria esta diligencia cuando la finca fuere rural y no
exceda de treinta hectéreas, o fuere wurbana. De todas |as
diligencias se levantara un acta que firmaran el funcionario, |os
asistentes y testigos, salvo que alguno de éstos no quisiere o0 no
pudi ere hacerlo, | o que se haré constar.

Los funcionarios y enpleados que intervengan en la diligencia no
podran cobrar honorarios y solo tendrdn derecho a gastos, cuyo
nonto se indicard en el acta y seran a cargo del titulante.

ARTi CULO 10.- Concluida la informacién, el Juez dara audiencia
sobre el resultado de la mism, por el térmno de ocho dias, a la
Procuraduria
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General de la Republica, por nedio de su representante, en el
respectivo circuito judicial. Transcurrido aquél sin que hubiere
contestaci 6n o presentada ésta, siendo satisfactoria y no habi endo
oposi ci 6n oportuna o en caso de que sea declarada infundada por
resolucion firme, el juez aprobara la informaci6on por auto que
contenga |a descripcién del inmueble y mandara practicar, en el
Registro Publico de la Propiedad, la inscripcién solicitada, sin
perjuicio de tercero de nmejor derecho, por nedio de Ila
correspondi ente certificacion de la resolucio6n, una vez que esté
firme.

La resoluci6n que apruebe o inpruebe la informacién y las que
tuvieren ese recurso, segun el Codigo de Procedimentos Civiles

t endr &n apel aci 6n para ante el Tribunal que corresponda.

(Asi reformado por el articulo 1° de la ley No. 5813 de 4 de
novi enbre de 1975)

ARTI CULO 11.- El Juez podréa cuando lo crea conveniente, ordenar
todas aquellas diligencias que estinme necesarias para conprobar |a
veraci dad de | os hechos a que se refiere la informaci 6n. Rechazara
la msm si Ilegare a constatar que se pretende titular
i ndebi danmrente baldios nacionales o0 terrenos pertenecientes a
cual qui er institucion del

Estado, lo msno que reservas forestales, parques nacionales o
reservas bi ol 6gi cas.

ARTI CULO 12.- Cualquier error que sea necesario rectificar en un
titulo posesorio inscrito, se tramtard en el misnm expediente
original; y si éste no apareciere, se aconpafiard al escrito en que
se pida la rectificacion, una certificacién del Registro Pudblico
del asiento respectivo.

Se examinard de nuevo a los testigos que declararon antes, 0 a
otros si aquéllos no pudieren ser habidos, a fin de que atestiguen
sobre la identidad de la finca. Toda rectificacion se hara con
citacion y audiencia de la Procuraduria General de la Republica y
de las partes interesadas en | os msnps térm nos expresados en el
articulo 5° de la presente |ey.

Los titulos que en adelante se |evanten, no podran ser
rectificados en cuanto a cabida del terreno por ningdn notivo,
salvo que se tratare de enmendar un error de célculo de plano,
resultante de sus msnos detal |l es de nedida.

ARTI CULO 13.- La cabida de las fincas inscritas antes del 23 de
octubre de 1930 o sus segregaciones, podra ser rectificada sin
necesi dad de expediente, y con |la sola declaracion del propietario
en escritura publica; podra ser aunentada hasta |a cantidad que el
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pl ano indi que, cuando este determ ne una cabida que no exceda de
cinco ml| nmetros cuadrados (5.000 n2 ), hasta un cincuenta por
ciento (50% en las fincas de mas de cinco m | netros cuadrados
(5.000 nR) e inferiores a cinco hectareas; hasta un veinticinco
por ciento (25% de la cabida de las fincas de ms de cinco
hectareas e inferiores a treinta hectareas y hasta un diez por
ciento (10% de la cabida en las fincas de nmhs de treinta
hect ar eas.

En | os casos citados en el parrafo anterior, el notario debera dar
fe de que la nueva nedida es la indicada en el plano inscrito en
la oficina de Catastro Nacional, levantado y firmado por
cual quiera de |las personas nencionadas en el articulo 2; deberéan
citarse el namero y la fecha de inscripcion del plano.

En ningln caso, esas rectificaciones perjudicardn a terceros
durante los tres afios posteriores a la inscripcion.

Para consignar dismnucién de cabida de wun innmueble, seré
requisito la nanifestaci 6n expresa del propietario en escritura
publica. Esta dism nucion debe efectuarse con base en un plano
catastrado, de |lo cual dara fe el notario.

(Asi reformado por el articulo 175 del Codigo Notarial No.7764 de
17 de abril de 1998)

ARTi CULO 14.- Cuando se tratare de rectificar una nmedida, que
signifique mas del porcentaje antes sefial ado, debera |evantarse
una informaci 6n posesoria siguiendo los msnps tramtes sefal ados
en esta |ey.

Aprobada la informacion, el juez ordenara que se haga en el
Regi stro

Pablico la rectificacién del asiento correspondi ente, sin
perjuicio de tercero de nejor derecho y, con ese objeto, extenderé
certificaci 6n de la resol uci 6n una vez firnme.

(Asi reformado por el articulo 1° de la ley No. 5813 de 4 de
novi enbre de 1975)

ARTi CULO 15.- Los titulos de propi edad que se otorguen con arreglo
a las disposiciones de la presente ley, no podran exceder de
tresci entas hect areas.

Las limtaciones establecidas en este articulo, constituyen el
maxino de area a inscribir por el titulante, y éste no podré
evadir a aquéllas, nmediante la formulacion de solicitudes
sucesi vas.

ARTi CULO 16.- La propiedad que se adquiera por la presente |ey,
gueda definitivanmente consolidada para terceros a |los tres aifos
los cuales se contaran a partir del dia de la inscripcion del
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respectivo titulo en el Registro Publico, ya que se limta a ese
pl azo | a prescripcion negativa de |la accion de terceros a quienes
pueda afectar.

Este plazo se reducira a un afio Unicamente para el efecto de
solicitar y obtener préstanbs de |os organisnos del Sistenma
Bancari o

Naci onal o del Instituto Nacional de Vivienda y U bani sno.

(Texto nodificado por resolucion de la Sala Constitucional No.
247-2001 de las 14:49 horas del 10 de enero de 2001, que anul 6 por
i nconstitucional el parrafo tercero).

ARTI CULO 17.- En cual quier tienpo en que, no habiendo transcurrido
todavia los tres afios a que se refiere el articulo anterior, se
denpstrare que el titulo posesorio se ha levantado contra |as
| eyes vigentes, podra el Juez decretar en el expediente original
y mediante los tramites de los incidentes, |la nulidad absoluta del
titulo y de su respectiva inscripcion en el Registro, y librard la
ejecutoria correspondiente para que esa Oicina cancele el
asiento. Transcurrido el térmno de tres afios de la inscripcion
del titulo, toda acci 6n debera decidirse en juicio declarativo.

ARTi CULO 18.- El conocimento de |as informaciones posesorias y
rectificacién de titulo inscrito, correspondera a |os Jueces
Civiles con jurisdiccion en el lugar donde esta el innueble,
cual quiera que sea el valor de éste. Cuando el innueble colinda
con propiedades del Estado, Muinicipalidades o instituciones
publicas, el Juez tomara |as providencias necesarias para que no
se perjudique a tales propietarios.

ARTI CULO 19.- Las fincas inscritas por medio de esta |ley quedaran
af ectadas por |las siguientes reservas, sin que haya necesidad de
i ndicarlas en |l a resol uci én:

a) Si el fundo es enclavado o tiene frentes a canmi nos publicos,
con ancho inferior a veinte netros, estara afecto a |las reservas
que indica |a Ley General de Cami nos Publi cos;

b) A las reservas que indica |la Ley de Aguas en sus articulos 72 y
73, cuando existieren aguas de dom nio publico o privado, en su
caso; y

c) A la prohibicidén de destruir bosques o arbol edas que contengan
especi nenes vegetales o0 animales, que estén en proceso de
extension (* sic) en el pais, a juicio del Mnisterio de
Agricultura y Ganaderi a.

(* sic: debe entenderse "extincion")

(Asi reformado por el articulo 1° de la ley No. 5813 de 4 de
novi enbre de 1975)
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ch) Si la finca fuere declarada de aptitud forestal por Ila
Direcci 6n CGeneral Forestal, dentro del nmes que sefiala el articulo
5° de esta |ey, quedara prohibido cortar arboles en un veinticinco
por ciento de su cabida, salvo los que esa Direccio6n autorizare
para renovar bosque y previo cultivo de cinco o mas arboles de la
m sma especie por cada arbol que se autorice a cortar. (Asi
adicionado por el articulo 18 de la ley No. 6184 de 29 de
novi enbre de 1977).

Sobre esta |l ey, ha establecido | a doctrina nacional:

“La ley N° 11 y su reforma fueron derogadas por |la actual Ley de
| nformaci 6n posesoria N 139 de 14 de Julio de 1841, la que
mantuvo el maxinb de nedida a inscribir en cien hectéareas para
fincas no ganaderas y trescientas hectareas cuando se trata de
fincas dedi cadas a | a ganaderi a.

Este procedimento esta regido por los actos de jurisdiccion
vol untaria, porque se presune que el peticionario esta sinplenente
buscando un reconocimento legal de I|la propiedad que ya Ile
pertenece. Sus preceptos se basan en la presuncién de que la
tierra cuya titulacién se solicita es propi edad del pronoviente.

El procedimento de Informacion Posesorias no es un nedio de
transferir propi edades conb |o era el caso de |as Leyes de Cabezas
de Famlia y de Terrenos Bal dios; sino que es un nedio para suplir
al propietario de la tierra, de un titulo |egal

Estos titulos que se obtienen, segun al Ley de |Infornaciones
Posesori as, son provisionales, es decir, el domnio que acreditan
no gqueda consolidado e innune a |los ataques de anteriores
titulares del domnio u otros derechos reales, mentras que no
haya transcurrido el térmno de la prescripcid6n negativa de su
acci on.

De todas las leyes de titulaciéon, la Ley de |Infornaciones
Posesorias, es la que sigue nas de cerca |las normas del Cddigo
Civil sobre posesion, adquisicion del domnio por prescripcion

adquisitiva y sobre propiedad de tierras. Para adquirir un titulo
bajo esta ley, es necesario cono |o indicanbs antes, tener una
posesi 6n de di ez afios, continua, publica y pacifica. Los periodos
de posesion de ocupantes anteriores, pueden ser afiadidos o
adi ci onados al periodo de posesio6n del titulante o solicitante del
titulo, para asi conpletar el térmno requerido de diez afios, para
ser considerado presuntivamente conp propietario por prescripcion
adqui sitiva.

La doctrina del Codigo Civil sobre prescripcion adquisitiva se
origina en la usucapio del Derecho Romano, segun la cual una
persona que tuviere posesion de buena fe, al anparo de un titulo,
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podia adquirir la propiedad de la tierra. En nuestro Cbédigo G vil

| a usucapi 6n o prescripcién positiva, permte |a adquisicion del
pl eno dominio a |las personas que hayan poseido la tierra de buena
fe y en forma continua, publica y pacificanmente, con un titulo
apar entement e val i do por un periodo de diez afios.”®

3. Jurisprudenci a rel aci onada

“V. - Nuestra | egi sl aci 6n establ ece conb requi sitos especiales en
la usucapi6n ordinaria -aparte de la posesiéon con las
caracteristicas comunes-, el “"titulo traslativo de domnio" vy
I a "buena fe" (articulo 853 del Coédigo Cvil). En la Sentencia
de esta Sala N 92 de las 10 horas del 21 de junio de 1991 se
explico: "IX - ...En cuanto al titulo nuestra |egislacion no es
uniforme en relacién con su nonmenclatura. Se dice "titul 0",
“"titulo traslativo de dom nio", "justo titulo", se distingue
entre “"titulo inscribible" del "no inscribible", algunos son
"idoneos" o "habi | es" en contraposicién con los "nulos" o
"ineficaces". Puede ser que el sujeto "tenga" o "no tenga"
titulo, e incluso hasta se distingue el titulo "del poseedor" de
aquéel “"titulo supletorio"” o el "posesorio". La doctrinay la
jurisprudencia refieren al titulo "conb docunmento", y "cono
negoci o juridico" y "conp causa". En priner lugar debe
destacarse que lo inportante del titulo en la usucapién es su
ubi cacion conp requisito o condicién (articulo 853 del Cbddigo
civil) junto con la buena fe y la posesion. A punto que quien la
al eqgue estéa obligado a probarlo (articulo 853 ibiden), salvo que
se trate de servidunbres, de nuebles o del derecho de poseer, pues
el hecho de l|a posesién hace presumir el titulo mentras no se

pruebe 1o contrario (articulo 854). Entonces, |o reflejado
claranente por estas normas -aun cuando conp requisito lo refiere
cono "traslativo de dom nio" y luego para la prueba cono
"justo"- es que tratandose del derecho de posesién el titulo no

es necesario. Parafraseando incluso el msnp articulo del cual se
ha extraido la maxina "en tratandose de nuebles |a posesion vale
por titulo", t anbi én debe agregarse otra maxinma que diga "en
trat andose del derecho de posesi6n |a posesion vale por titulo".

Esta es una conclusion elenmental y coincide con el espiritu de la
natural eza juridica del instituto, pues siendo la usucapién un
nodo de adquirir |os derechos reales (articulos 480 y 484 del
Codigo Civil), dentro del sistema del nudo consenso seguido por
nuestro ordenamento juridico, no podria, ni debe, pedirse titulo
a quien adquiere originalnente cono producto de una toma de
posesi 6n en que no tiene ningun transmtente, y en que su causa de
adquisicion tiene la tutela del ordenam ento. Para este caso el
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titulo se confunde con la posesion en cuanto el titulo es la
posesi 6n m sna. Su caracter de "justo” radica en tener el
caracter de ser licito y para el caso ad usucapionem es decir
reunir |a posesién |los requisitos de ser continua, publica y
pacifica, conportéandose quien |la ostenta conb su verdadero titular
(articulo 856 del Cdédigo civil). Por eso cuando el Cbodigo exige
“"titulo traslativo de dominio" (articulo 853 ibiden) o cuando |la
Ley de Informaci ones Posesorias hace referencia a su presentaci 6n
junto con otros docunentos necesarios para la tramtacién del
expedi ente, se refiere, Unica y exclusivanente, al caso en el cual
el usucapi ente efectivanmente no hubiere sido el poseedor
originario sino que adquiri6é de otro poseedor. En este caso si es
preci so denostrar "docunent al nrent e" pues el fundanmento de la
usucapi 6n es proteger al poseedor original en la myoria de |os
casos pero tanbi én dar al juez |a posibilidad de constatar sunmando
| a posesion del transmitente (articulo 863 del Codigo civil).

Cuando en un Tribunal |e exige al titulante poseedor originario |la
presentaci 6n del titulo traslativo de domnio aun cuando
mani fi este en su gestion el caracter de |a adquisicion, u obliguen
a ese msno titulante a "sinular" una venta con un tercero de
su confianza para que haga | a gestidn a su nonbre, no sélo se estéa
viol entando el principio de la innecesariedad del titulo
traslativo del poseedor originario sino que se esta creando una
préactica viciada. Por esto debe bastar con que el titulante
sefial e su "causa" de adquisicién por la posesion -no la
ocupaci 6n, conpb erroneanente se dice pues este térmno es soélo
para mnuebles (articulos 485-504 del Cddigo de repetida cita)- vy
| o pruebe a través de testigos qui enes deberan declarar sobre el

tienpo y los requisitos establecidos en la Ley.". En el msno
sentido se habia pronunciado la Sala en la Sentencia N 230 ya
citada, en la cual se expres6: "XXVIII. - La ausencia de titulo

que tanbi én atacan |os recurrentes cono fundanento para denostrar
| a inexistencia de |a usucapi 6n carece igual nente de sustento pues
si bien pare ello el articulo 853 del Cddigo Civil exige titulo
posesi 6n y buena fe, acto seguido el nuneral 854 aclara que se
requiere "justo titulo", es decir conb causa de adquisiciédn,
pero excluyéndolo para tales efectos en tres situaci 6n cuando se
trata de: bienes nuebles servidunbres y el derecho de posesién

Caso éste ultinm en el cual nos encontranps, porque para estos
efectos el justo titulo ha de entenderse que se encuentra
constituido por l|la posesion msm, es decir en |a posesioén se
resunen tanto el titulo conp |a posesién. No puede entenderse el
titulo conb docunento, sino conp causa de adquisicién. A mayor
abundam ento, y aun cuando la nornma del articulo 854 del Cdbdigo
Civil es muy clara, el articulo 101 de la Ley de Tierras y
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Col oni zaci 6n N° 2825 del 14 de octubre de 1961 y sus refornas
reitera este principio sefialando que cuando nedi e usucapi 6n no se
requiere el titulo exigido por el Cdédigo CGvil",

VI, - En cuanto al segundo requisito, la buena fe, en Ila
sentencia citada, dijo: "Xll.-...Conp |la buena fe es un requisito
de la usucapién (articulo 863 del Coédigo Civil) esta debe estar
presente para poder aceptar |la existencia de aquélla, sin enbargo
segun jurisprudencia anplianente reiterada de esta Sala, cuando se
acusa ese vicio, corre a cargo de quien la afirma probarla, no
siendo atendi ble en este caso sostener su existencia con |os pocos
el ementos de hecho argunentados. Si |o0s presupuestos de |a buena
y la nmala fe se encuentran en el articulo 285 del Cddigo Gvil, la
regla para declarar la nmala fe es su plena denostraci 6n pues el
articulo 286 del msnb codigo establece el principio de la
presunci 6n de |l a buena fe, en caso de duda, y en el subjudice |os
el enentos pl anteados no configuran ni la nmala fe subjetiva ni la
mala fe objetiva®. En la Sentencia No. 230 tanbi én se establ eci 6:
"XXVIl.-... Finalnente, en o que respecta a |la nala fe, esta Sal a
desde 2principios de siglo viene interpretando que para poder
decl arar ésta, es necesaria su prueba, pues los |ineanentos del
articulo 285 del Cbddigo Civil -tanto en lo que es nmala fe
subjetiva conp objetiva- debe ser probada por quien alega su
exi stenci a, adquiriendo el numero 286 caracter preval ente respecto
del 285, al establecer que "en caso de duda, se presune de buena
fe la posesion". La buena fe atafile a |a convicci6n personal del
sujeto sobre su legitimdad; debe hablarse de creencia y no de
intenci6n, dicha creencia se genera en virtud de ignorancia o
error; |la buena fe cunple en |l a posesién el objetivo de garanti zar
ciertos derechos al poseedor (adquisicion de frutos, pago de

nejoras y derecho de retencidén, la no responsabilidad por Ia
pérdida o el deterioro de la cosa, etc. (articulos 327 y 328 del
Codigo Civil). En tanto para |a buena fe general - cono
requisito de la posesion- es necesarianente la ignorancia o el

error en cuanto a la existencia de un vicio que invalida el titulo
o nodo de adquirir, en la buena fe necesaria para |a usucapi6n -
gue adenmas conprende |a primnera- se hace necesario tanbién la
creencia de que el transmitente del titulo es propietario de la
cosa trasnmitida o bien tiene el poder de realizar tal transm sion

VIl. - La posesi 6n presenta una serie de interesantes problenas
dentro de la estructura de la usucapiédn. A sus dificultades
anplianente conplejas se |le suman |los de la posesiodn ad-
usucapi onem En efecto, aparte de |os el enentos -del corpus vy
el ani nus- y de sus vicisitudes propias (articulos 278-286), la

Direcci 6n web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
Emai | : cijul enli nea@bogados. or. cr



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

Centro de I nformacion Juridica en Linea g-

‘w—‘ A
g

posesi 6n para que sea Util a la usucapi 6n debe ser en calldad de
propietario y con |los caracteres de continua, publica y pacifica
(articulo 856). En otras pal abras debe entenderse viciada, y no
apta para usucapir, la posesion ejercida por quien no ostenta |la
cualidad de titular usucapiente, o bien resulta haber sido
interrunpida o suspendida, o ejercerse en forma clandestina o
violenta. AlUn cuando se seflala expresanente |a calidad conp debe
ser ejercida la posesiobon: "conb propietario” (articulo 856),
"conp duefio" (articulo 6 Ley de Informaci ones Posesorias y 3 Ley
de Titul aci 6n de Vivienda Canpesina) debe entenderse que o es en
concepto de titular del derecho ostentado. Se pretende, entonces,
no real nente exigir ser "el propietario” o "el duefio” -en el
sentido castizo del térm no- sino su conportamento cono tal,
pues seria un error exigir durante 10 afos una calidad aun no
al canzada. Se busca excluir, en consecuencia, a todo aquél
poseedor con causa no usucapible conmob seria, por ejenplo, el
arrendatario, el admnistrador, el depositario, el servidor de |a

posesi 6n o el nediador posesorio. Pero la exclusién no puede
|l egar hasta el poseedor de otro derecho (servidunbre, usufructo,
etc.) t anbi én usucapi ble, pues aun cuando la férnmula "cono
propietario” o "conmo duefio" |o excluiria, en realidad esto no
debe entenderse asi porque nuestro sistema civil otorga la
usucapi6n no s6lo para constituir la propiedad, sino para
cual quier otro derecho real poseible (articulos 480 y 484). En
este sentido el térmno conp “"titular" permtiria aclarar la

situaci 6n del sujeto generador de actos de caracter posesorio,
pero ejecutados en forma facultativa o de sinple tolerancia

(articulo 279), los <cuales no pueden ser conducentes a |la
constituci6én o adquisicion de la posesioén -y nmenos a la
usucapi 6n- por ese sujeto, pues si se cunplen es por |iberalidad
del verdadero titular y no de quien se nuestra conbp tal. Resulta

distinta la hipétesis de quien es coposeedor y posee sin el
concurso de | os demds, pues en ese caso, aun cuando sélo él cunpla
con ese requisito el beneficio se extiende a |os demas (articul os
274 y 864) no contra los demas, ni a su favor con exclusion de |os
demas. La cualidad de ejercer |a posesién en concepto de titular
del derecho que se usucape se conprende perfectanmente en cuanto
califica al sujeto apto y desecha al no iddneo. Est a
calificaci6n, en linea de nmaxinmas, coincide con el titulo en
consecuenci a esta condici 6n puede ser |levada hasta identificar |a
causa juridica msnma con |a posesién.

| X. - Dicho |o anterior, conviene profundizar en |os atributos
exigidos a |la posesi6n para ser usucapible. Cuando se exige para
| a posesi on continuidad o ser ininterrunpida ello debe ser durante
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todo el tienpo necesario para |a usucapiOn, iniciéndose en el
momento msnmo  configurativo de la posibilidad actual, real,
excl usiva, de ejercer actos posesorios en la cosa (articulo 278).

El vicio opera solo cuando, durante el plazo, se da alguna de |as
causas de interrupci6n (articulos 875, 876). No hay vicio, pero
no resulta atil la corrida durante el tienmpo de |a suspension
(articulo 880), pero en este caso se suma la anterior a la
posterior del plazo suspendido, a diferencia de la interrupcidn
donde todo el tienpo corrido anteriornmente se inutiliza (articulo
878) . Siendo la interrupcion wun vicio, la continuidad se
presupone (articulo 283) y quien alegue |la existencia del vicio
deberé& probarlo, conp Unica forma de invalidar la ya corrida.

Para que |a posesi 6n ad usucapi onem pueda operar se requiere -
ademas de ser conp titular del derecho y en forma continua, conp
se ha dicho, y publicanente conb se conentard mas adelante- en
forma pacifica (articulo 856). Con este requisito se pretende
gue durante su ejercicio el titular no debe mantener su poder de
hecho en la cosa haciendo uso de la fuerza, sea ésta material o
noral. Dada |la exigencia de no mantenerla con violencia esto no
significa que carezca de ese caracter la adquirida violentanente
una vez concluido dicho estado, pues l|la posesién obtenida con
violencia se transforma en pacifica cuando cesa |la causa generada
de la nueva titularidad por ello util para usucapir (articulo
857), y resulta ld6gica esa interpretacion de nuestro Codi go pues
el adquirente pasa a ser innmedi atanmente poseedor aun cuando el
despojado nmantenga |la posesién incorporal, o0 posesion cono
der echo. Nat ural nente si el poseedor debe defender su posesiodn
medi ante la fuerza para inpedir a otro el desposeerlo (articulo
305) no por ello su posesién debe entenderse violenta pues al
tratar de evitar que se la arrebaten esta ejerciendo un derecho
subjetivo tutelado por el ordenamiento juridico civil, pero esta
tutela -conmp se dijo- no conprende la accion del despojado
violentanente de acudir a las vias de hecho para recuperar su
posesi 6n, aun cuando | egal nente | e corresponda, pues mentras otro
se oponga, debera recurrir a la autoridad judicial (articulo
317). Finalnmente, l|la posesion debe ser publica, frente a todos
| os demds, sin ocultar o esconder |los actos ejercidos sobre la
cosa para denotar su poder de goce, y por ende calificar
anplianmente la posesion. La publicidad -como |los dengés
requi sitos- debe existir durante todo el tienpo de |a posesion, y
con ello se pretende otorgar a quien pudiere reclamar la cosa |la
posibilidad de ejercer sus derechos, pero ésto no podria
determ narse si se ejerce ocultanente. Es inportante no ocultar
tanpoco el caréacter conb se posee, pues si quien |lo hace se
nmuestra en otra condicio6n (por ejenplo depositario, arrendatario,
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etc.) debe entenderse su posesidn no apta para usucapir, pues
debe ostentar publicanmente su posesi 6n cono titular del derecho.
No basta, tanpoco, la pura voluntad interna del usucapiente, ella
debe vol carse al exterior y ofrecer |la posibilidad de ser conocida
en el anbiente en el cual el fendénmeno juridico se esta operando.
La clandestinidad de actos realizados sobre la cosa, aun cuando
pudi eren perturbar al titular, no inplican privaci én alguna de su
derecho, pues mentras no abandone ese caréacter secreto y se
permta a quien se sintiere con nejor derecho para tratar de
interrunpirla el térmno no corre (articulo 858), pero |a posesion
aun cuando inicialnmente hubiere sido oculta es idb6nea para
usucapir si luego |l ega a ser publica.

X - Las nuevas orientaciones del instituto posesorio, fueron
sefial ados por la Sala a partir de la Sentencia No. 230 de 1990
tantas veces citada. Sobre el particular se reiteran |os
consi derandos mas inportantes: "XV, - La posesion en la
actualidad com enza a ser analizada -al igual conp sucede en casi
todos los institutos juridicos- con una Optica que difiere mucho
de las viejas concepciones y discusiones -donde |la de SAVIGNY e
| HERI NG tiene hoy sobre todo un caréacter histérico- para sumr un
caracter nucho ms noderno (HERNANDEZ G L, Antonio, La funcion
social de |la posesion, Alianza Editorial, Mdrid, 1969), pues |as

nuevas concepci ones del trabajo humano obl i gan a un
repl anteam ento, tal es la inportantisim orientaci 6n que sobre el
tema ha asumido la lIglesia Catélica (JUAN PABLO I, Sobre e

Trabaj o humano. Laboren Exercens, Editorial DEl, San José, 1982),

por o que el requisito de validez de la legitinmaci 6n pasiva en |la
rei vi ndi caci 6n tanbi én requi ere ser analizado desde una 6ptica que
siga los criterios posesorios nodernos. Xl X - En el Derecho
Agrario el instituto de |la posesién agraria ha conmenzado tener una
i mportancia capital, ya no solo cono instituto auténono sino en

estrecha vinculacion con l|la propiedad, la enpresa y todos |os
demas que |le son propios que la identifican y distinguen de |a
posesi 6n civil, en todo el conplejo ciclo de vida que la msm

tiene, es decir desde su adquisicion, conservacion, extincion y
pérdida. Segun la califica el autor venezol ano Duque Corredor debe

traducirse en: 1) hechos de trascendencia econénica, no
pudi endo existir si sobre un bien productivo no se ejercen actos
producti vos; 2) se encuentra caracterizada por el enent os

objetivos y no neranmente subjetivos, |o que inporta es que exista
la actividad y no la nera intencién; 3)se ejerce sobre cosas o
bi enes, no sobre derechos; 4) por si msna representa derechos:

a permanecer en el predio explotado y a conservar y adquirir la
propi edad, no es una sinple relacién factica sino juridica;, 5) la

Direcci 6n web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
Emai | : cijul enli nea@bogados. or. cr



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

'- Centro de I nformacion Juridica en Linea %\f;%f

LA S )

A o
propi edad agraria es inseparable existencialnente del hecho
posesorio, no hay propiedad sin posesioOn agraria; 6) no es
absoluta porque estd inscrita en los fines sociales del Derecho
Agrari o; 7) la posesién es el el emento caracterizante vy
obligatorio de |la propiedad agraria, sin el cual no puede
existir; 8) la posesion agraria sienpre serd una relacion
directa, innmediata y productiva con la tierra, de forma que ante
| a posesion originaria unilateral conb |la bilateral se pierden sin
no se continda o mantiene aquella relaci 6n (DUQUE CORREDOR, Ronman
José, La posesion agraria, en el libro Temas de Derecho Agrario
Europeo y Latinoanericano, Fidac, San José, 1982, p. 197-219,
particul armente p. 216-217)""°

“(..) la Ley de Informaci ones Posesorias N 139 de 14 de julio de
1941, reformada por las Leyes Nos. 5257 de 31 de julio de 1973 y
5813 de 4 de novi enbre de 1975.

Esa Ley di spone:

Articulo 16.- La propiedad que se adquiere por la presente |ey,
gueda definitivanente consolidada para terceros a |los tres afos, |os
cual es se contaran a partir del dia de la inscripcion del respectivo
titulo en el Registro Publico, ya que se limta a ese plazo la
prescripcién negativa de la accion de terceros a quienes pueda
afectar.

Ese plazo se reducirda a un afio Unicanente para el efecto de
solicitar y obtener préstanos de |os organisnos del Sistenma Bancario
Naci onal o del Instituto Nacional de Vivienda y W banisno.

En caso de prosperar acciones reivindicatorias sobre |os innuebles
que garanticen créditos con las instituciones referidas, éstas
conservaran todos |os derechos que se derivan de la garantia rea
del innuebl e.

Articulo 17.- En cualquier tienpo en que, no habiendo transcurrido
todavia los tres afios a que se refiere el articulo anterior, se
denostrare que el titulo posesorio se ha |levantado contra |as |eyes
vigentes, podra el Juez decretar en el expediente original, vy
nmediante los tranites de los incidentes, la nulidad absoluta del
titulo y de su respectiva inscripcion en el Registro, y librara la
ejecutoria correspondi ente para que esa Oicina cancele el asiento.
Transcurrido el térmno de tres afios de la inscripciodn del titulo,
t oda acci 6n debera decidirse en juicio declarativo.

Se ha resuelto ya que los titulos posesorios responden a la
necesi dad sentida de permtirle a |os poseedores que no tienen
titulo inscrito de propiedad, |legitinmar esa propiedad aparente, pues
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de conformidad con el articulo 267 del Cdédigo Cvil, para que la
propi edad sobre innuebles surta todos |os efectos |egales, es
necesari o que se halle debidanente inscrita en el Registro Genera

de |a Propiedad. Para obtener la inscripcion es necesario acreditar
una posesioén uatil, efectiva, por todo el tienmpo y con todos |os
demads requisitos que sefiala la |ley para usucapir, y es asi conpo el

titulo que se otorga se nutre de esa situaci 6n de hecho, suficiente
para generar |la propiedad conforme a |la ley. Tomando en cuenta que
esa situacion de hecho en si nmisma es fuente de adquisicion de
derechos reales, la ley ha establecido en los dltinps tienpos un
pl azo breve de consolidaci 6n, conforme se indica en el articulo 16
de la Ley de Informaci ones Posesorias. Pero es inportante tener en
cuenta cono punto esencial, que el titulo respectivo debe ser idoneo
para adquirir el domnio, o0 sea que responda a una situaci 6n de
hecho realnente existente, con |o0os requisitos necesarios para
extinguir con respecto a terceros derechos reales que |es puedan
corresponder sobre el msno innmueble, porque quien nunca ha tenido
su posesi 6n, personal mente o por derivaci 6n, no puede consolidar el
derecho de propiedad, con detrinento del verdadero propietario, o
bien de quien esté poseyendo en térmnos idbneos para usucapir.
Quedan a sal vo, desde luego, |os problemas rel aci onados con posi bl es
adqui siciones a non dom no. En consecuencia, si el titulo descansa
en una fal sa posesi6n, ningun derecho real se adquiere en perjuicio
de tercero, por lo que no se opera su consolidacion al tenor del
citado articulo 16, por nmAs que transcurriere un plazo superior a
los tres aflos a partir de la inscripcion. Porque el espiritu de la
ley no es el de poner a disposicién de |as personas necani snbs para
despojar a sus senejantes sin causa alguna de sus derechos, cono
sucederia con una titulacion obtenida por un no poseedor frente al
poseedor titular del derecho de posesion o de propi edad.

Xl.- Podria creerse que hay contradiccio6n entre los articulos 16 y
17 antes copi ados, en cuanto el prinmero establece un plazo de tres
afios para la consolidacién de la propiedad y la consiguiente
prescripcién, y el segundo permte solicitar y decretar la nulidad
absoluta del titulo y de su inscripciodn en el Registro, por nedio de
incidente dentro de las msnas diligencias de informaci6on posesoria
sienpre que se hiciere dentro del indicado plazo de tres afos,
transcurrido el cual, se agrega, toda accién debera decidirse en
juicio declarativo. La contradiccion estaria en esto ultinp, en
cuanto permte establecer la accion de nulidad en juicio
decl arativo, después de transcurridos los tres afios. Pero la
contradicci6on seria tan solo aparente, que en todo caso queda
resuelta al desentrafiar el espiritu de las dos nornas y que se
concreta en |lo siguiente: 1°.- en que, cono se dijo en el
Consi derando anterior, el titulo debe basarse en una posesién util,
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efectiva, por todo el tienpo y con todos |os denmas requisitos que
seflala la ley para usucapir, porque si se trata de una titulacidn
obt eni da por un no poseedor frente al poseedor titular del derecho
de posesi 6n o de propiedad, no se opera su consolidaci 6n por mas que
transcurriere un plazo superior a los tres afios a partir de la
inscripci6n. 2°. - Porque se trata de una prescripcion, y cono tal el
nuevo propietario puede oponerla o no conb excepci 6n de fondo, y si
no lo hace, no se puede declarar de oficio, por no ser una
caducidad. Por lo anterior es que, aun transcurridos |os tres afos
es posible la accién en juicio declarativo. Porque es necesario
sefialar que no es correcto el criterio de algunos Tribunales de
instancia, entre ellos el Juzgado de Santa Cuz y el Tribunal
Superior de Liberia al denegar el incidente que formul6 el actor
dentro de la informaci 6n posesoria, y el Tribunal Superior Agrario
en la parte final del Considerando V de la sentencia de que se
conoce, en el sentido de que el incidente es solo para la nulidad
originada en errores y violaciones de requisitos en el
procedi m ento, porque cuando se trata de cuestiones de fondo sobre
| a propiedad de la finca, debe hacerse en juicio ordinario. Y esto
asi porque el articulo 17 no hace distingo, se refiere solanente a
cuando "el titulo posesorio se ha levantado contra las |eyes
vigentes", y esas leyes vigentes son tanto l|las procesales o de
procedimento cuanto las de fondo. Los dos tipos de problemas de
nul i dad de titulos, estan contenpl ados dentro del articulo 17, y se
ventilan dentro de |a infornmaci 6n posesoria por nedio de incidente
si se establece dentro de los tres afios a partir del dia de la
inscripcion, y si ese plazo ya hubiere transcurrido, entonces en
juicio ordinario, conforne a |lo que se ha expuesto. Aunque no se
dijo de esta nanera expresa, asi resulta de la sentencia de esta
Sala, numero 23 de las 16,30 horas del 12 de abril de 1985,
Consi derando V. ” 10

“M . La Informaci 6n Posesoria es un tramte de actividad judicial no
contenciosa para |la formalizacion de un titulo registrable sobre un
derecho de propiedad que se ha |legado a adquirir por |a usucapi 6n

cunpliendo para ello con los requisitos |egales correspondi entes

Se exige denostrar |la posesién a titulo de duefio, en fornma quieta,
publica, pacifica e ininterrunpida (articulos 1 de l|la Ley de
| nf ormaci ones Posesorias y 856 del Cdédigo CGvil). E titulante,
aparte de carecer de titulo inscrito o inscribible en el Registro
Pablico, debe manifestar expresanente que la finca no ha sido
inscrita en el Registro Publico anteriormente. Por razones de
interés publico, y para evitar una doble inscripcién registral sobre
un msno bien, o bien, para tutelar a terceros de nejor derecho que
el titulante, la Ley exige notificar a ciertos sujetos. Tanbi én
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establecié un tramte de oposicién dentro de la Informaci én
Posesoria, en caso de que alguno de los interesados se sienta
perjudi cado por la titulacién (articulo 8). La Ley de Infornaciones
Posesorias ordena al Juez tener conp partes y por tanto
notificarles personal mente desde el inicio de las diligencias, a |los
colindantes, ello por cuanto la titulacion podria abarcar parte de
las tierras que |les pertenecen. Tanbién se ordena notificar a |os
conduefios o condom nos. | gual nente, en resguardo de |os intereses
del Estado, se ordena tener conp parte a |la Procuraduria Ceneral de
la Republica y al Instituto de Desarrollo Agrario, para el resguardo
de | a propiedad sujeta al dom nio publico, y de |a Propiedad Agraria
estatal (articulo 5). Finalnmente, la Ley nmanda a citar a todos |os
interesados, nediante la publicacion de un Edicto en el Boletin
Judicial, que puedan tener un interés legitinbo en el proceso. (Ver
numeral 5 de la Ley de Infornaciones Posesorias).”!?

“VI. Por |lo anterior, se ha producido, en consecuencia, una falta
de aplicacion de |las normas rel aci onadas con | a usucapi 6n agrari a,
contenidas en el Cbdigo Civil y en la Ley de |Infornmaciones
Posesorias. Justamente, las disposiciones del Cdédigo GCivil

articulos 853 y 854, y de la Ley especial, articulos 1 y 6,
establ ecen |a posibilidad de |os sujetos que han adquirido un bien
por usucapi6on agraria (ipso iure, es decir de pleno derecho),
cuando se han cunplido las condiciones ninimas exigidas por la
Ley, de acudir a la via de la informacién posesoria, a fin de
obtener wun titulo inscribible en el Registro Publico de Ila
Propi edad, para lograr de ese nbdo |la certeza o seguridad juridica
en el ejercicio de su derecho. Siendo un tramte de jurisdiccion
no contenci osa, es necesario cunplir con todos y cada uno de |os
requisitos que establece la Ley, tales conb: aportar plano
catastrado, notificar a |los colindantes, publicar un edicto para
efectos de terceros, presentar certificaciones del Mnisterio de
Anbiente, para determnar si el fundo estda o no dentro de al guna
area protegida, probar su posesi 6n decenal nediante |a declaracion
de tres testigos del lugar, o bien, aportar docunento traslativo
posesorio con mas de diez afios de otorgado, caso en el cual se
exinme al titulante de l|la prueba testinonial, indicar el valor
actual del innueble, asi conb el estado de uso y conservaci 6n del
suelo, entre otros. En las presentes diligencias establ ecidas por
Juan José Ranirez Serrano, contrario a |lo indicado por el a-quo,
el Tribunal ha entrado a analizar todos y cada uno de |os
requi sitos exigidos por el legislador, y Ilega a |la conclusion de
gue tales exigencias se cunplen, de acuerdo al elenco de hechos
teni dos por suficientenente acreditados. En cuanto al requisito
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gue hecha de nenos el juzgador de instancia, debe indicarse que el
articulo 1 de la Ley de Infornaciones Posesorias exige al
titulante, entre otras cosas indicar: “El tienmpo que Ileva el
solicitante de poseer el innueble, |la descripcidn de |os actos en
gue ha consistido esa posesidon y extension aproxinada de |os
cultivos y bosques existentes, |a construcciones y demas nejoras
realizadas.”, ademas, se le exige indicar “El nonbre, apellidos,
calidades y domicilio de la persona de quien adquiridé su derecho
en su caso, indicando si lo liga parentesco con ella, asi conpb la

causa y fecha de la adquisicion.”. Por otra parte, el articulo 6
de la Ley en cita establece que: “La justificacion de |a posesion
se acreditard con la declaracidon de tres testigos, vecinos del
canton donde se halle situado el innueble, a los cuales se

interrogard desde cuando conocen la finca, si les consta que ha
estado sonetida por el titulante o por anteriores duefios a
posesi 6n durante un periodo continuo no inferior a 10 afios, si esa
posesi 6n ha sido en forma publica, pacifica y en concepto de duefio
y en qué actos ha consistido. Asimsno el Juez interrogara a |os
testigos de oficio o a solicitud de parte, sobre cualquier otro
dato que se considere de interés para probar |a posesion...” (lo
subrayado no es del original). En el presente caso, es evidente
que el titulante, tiene mas de diez afios de poseer el innueble,
segun se aprecia de |as declaraciones testinoniales de: Bernardo
Barquero Fernandez a folio 34, Iris Ramirez Serrano a folio 35,
Marta Lidiette Alvarez Leandro a folio 36. Ademés | o ha poseido a
titulo de duefio, y lo ha dedicado al <cultivo de hortalizas,
ej erci endo una posesi 6n puablica, pacifica e ininterrunpida por nmas
de veinte afios, sunmando |a posesién de su anterior trasmtente su
padre, Juan Ramirez Ruiz, de quien lo adquirié por donaci 6n en el
afo de 1941 (Ver decl araciones testinoniales citadas, nenorial de

folios 12-14, y escritura de folio 17).”%
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FUENTES CONSULTADAS

! ERMOQUI SBERT( 1998- 2005) , | nf or maci 6n Posesori a, [ docunent o
el ectronico] Recuperado el 24 de novienbre de 2005, de
http://ww. geocities.com eghd/i nposesori a. ht m

> BULGARELLI CESPEDES, (Victor), Informaciones posesorias y la

titulaciéon de terrenos en areas pr ot egi das, [ docunent o
el ectronico], recuperado el 24 de novienbre de 2005 de
http://ww. pgr.go.cr/presentaci on/Victor. ppt

| bi d.

| bi d.

> CAMARA COSTARRI CENSE DE CORREDORES DE Bl ENES RAI CES, La inversion
innobiliaria en Costa Rica, [docunmento electrénico], Costa Rica,

recuper ado el 24 de novi enbr e de 2005, de
http://camaracbr.or.cr/nb_es/regul aci ones. ht ni
| bi d.

LEY DE | NFORVMACI ONES POSESORI AS. Ley N° 139 de 4 de Julio de
1941

® MOREIRA ARAYA, (Zoraida), La infornmacion Posesoria. Tesis de
G ado para optar al titulo de Licenciada en Derecho. Facultad de
Der echo, Universidad de Costa Rica. 1984. Pag. 72-73.
(Localizacion Biblioteca de Derecho Universidad de Costa Rica.
Signatura Tesis 1177)

® SALA RPI MERA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA. Resoluci 6n N° 68 de
| as catorce horas y cincuenta y cinco mnutos del diecisiete de
agosto de m | noveci entos noventa y cuatro.

10 SAl A PRI MERA DE LA CORTE SUPREMVA DE JUSTICIA N° 94 de |as gui nce

horas del catorce de marzo de m | noveci entos novent a.

I TRIBUNAL AGRARIO DEL SEGUNDO CIRCU TO JUDICIAL DE SAN JOSE.
& COECHEA, Ne 755-F-03 de las nueve horas cuarenta y cinco
m nutos del trece de novienbre del dos ml tres.

12 TRI BUNAL AGRARI O DEL SEGUNDO Cl RCUI TO JUDICIAL DE SAN JOSE. N°

237-F05 de las catorce horas veinticinco mnutos del veintiuno de

abril de dos m | cinco.
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AVI SO LEGAL

El Centro de Informacion Juridica en Linea es un centro de
caracter académco con fines didacticos, dentro del marco
normativo de |os usos honrados realiza citas de obras
juridicas de acuerdo con el articulo 70 de la Ley de Derechos
de Autor y Conexos nunero 6683, reproduce librenmente |as
consti tuci ones, | eyes, decr et 0s, acuer dos muni ci pal es,
reglanentos y denmas actos publicos de conform dad con el
articulo 75 de la Ley de Derechos de Autor y Conexos nunero
6683. El abora conpendi os de obras literarias o de articul os
de revistas cientificas o técnicos con fines didéacticos
dentro de los |limtes estipulados en el articulo 58 de |la Ley
de Procedi mentos de (bservancia de |os Derechos de Propi edad
I nt el ectual nanmero 8039.
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