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DESARRCLLO

1. DOCTRI NA
a. Concepto

“Usucapi 6n (o prescripci én positiva) es |a adquisicién del domnio
u otro derecho real poseible, por |a posesién continuada del misno
durante el tienmpo y con |las condiciones que fija la |ey.

De nodo, pues, que el wusucapiente, durante ese tienpo y con esas
condi ci ones aparece, figura, actiua o viene conportandose conp
titular del derecho de que se trata (si es del de propiedad, cono
duefio de |a cosa que sea; si del wusufructo, cono si fuese
usufructuario de la msm). Y ese derecho que realnente no le
pertenecia, se convierte en suyo en virtud de que ha venido
apar eci endo conmp si | e correspondi ese.

Por | a usucapi 6n, el estado de hecho que se prolonga en el tienpo,
se convierte en estado de Derecho.”?!

“La usucapi 6n puede definirse conp una investidura formal mediante
la cual una posesion se transforma en propiedad. Es, pues, algo
mas que un nero nedio de prueba de la propiedad o un nero
instrumento al servicio de l|la seguridad de tréafico, es Ila
identidad msma de |a propiedad cono investidura formal |igada a
| a posesion.”?

“La prescripcion para adquirir, es un derecho por el cual el
poseedor de una cosa innueble, adquiere la propiedad de ella por
la continuacion de |a posesion, durante el tienpo fijado por la
ley.”?3

b. Fundanent o

“El fundanmento de | a usucapi 6n se halla en la idea (acertada o no,
pero acogi da por nuestra ley) de que, en aras de l|la seguridad de
trafico, es en principio, aconsejable que, al cabo de determ nado
tienpo, se convierta en titular de ciertos derechos quien, aunque
no |le pertenezcan, |os ostenta conmp suyos, sin contradiccién del
i nt eresado. ”*

“En sintesis; por nmedio de la usucapi6n o prescripcion positiva
el ordenanmiento juridico transforma un estado de hecho en un
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estado de derecho (.)"°

“(.) Sin la prescripcioén no existird jamas un derecho de propi edad
al abrigo de toda objeciodn; sin ella, el adquirente de un inmnueble
no podria contar janmas con |la seguridad absoluta de su derecho
porque sienpre subsistira la posibilidad de wuna reivindicacion
i nesperada, a base de derechos de origen renoto dificiles de
escl arecer, pero perfectanente posibles; l|la estabilidad de Ia
propiedad y la tangibilidad de las familias, exigian que al fina

de un cierto tienpo, esos derecho no pudieran hacerse revivir..”®

c. d ases

i. Odinaria
“Este tipo de prescripcion es conocida con el nonbre de
prescripci 6n decenal, esto haciendo alusion al plazo -exigido- e
di ez afios de posesi 6n necesario para usucapir. Ademds, -conp se
dijo anteriormente- son requisitos indispensables |a posesioén, el
justo titulo y la buena fe, es decir que requiere conb antecedente
una adqui sici on realizada de buena fe y con justo titulo.”’

ii. Extraordinaria

“Este tipo de prescripcion es conocida con el nonbre de usucapi 6n
trei ntafial, haci éndose con ello alusién al plazo de posesi 6n que
se exige de 30 afios. A diferencia de |la prescripcion ordinaria que
requi ere ademas del requisito comin de la posesion, el justo
titulo y la buena fe, ésta anicanmente requiere de |la posesioén, y
prescinde de |l os otros dos requisitos, pero en conpensaci 6n exige
un plazo mas |largo de posesi 6n, que conp apuntanps anteriornente,
es de treinta afios.”®

“En sintesis, |a usucapi6n extraordinaria consiste en una figura
juridica para adquirir de nmodo originario, el derecho de posesioén
o cual qui er derecho real poseible, sin que sea necesario denostrar
la existencia de un justo titulo debido a que |la posesion se
encuentra respal dada por una presunci6n de buena fe del sujeto,
quien adquiere su derecho por el hecho de haber ejercido la
posesi 6n durante un plazo myor -—que el establecido para |la
ordinaria-; dicho derecho debe ser declarado y reconocido por el
ordenaniengo juridico nediante el proceso |egal establecido para
este fin.”
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d. El ement os
i . Posesidn

“La posesiOn constituye un elemento prinordial en el desarrollo
del instituto de la usucapio6n, ordinaria o extraordinaria, ya que
es |la detentaci 6n material del bien que se pretenda obtener, y que
proporciona |a inequivoca seguridad de diferenciar claranente el
bi en que se pretende.”°

“Se di ce que posesioOn en su sentido estricto significa:

“Una subordi naci 6n de hecho, consci ent e, tutelada por el
ordenam ento juridico, que se ejerce en |los bienes en form
exclusiva, total o parcial en virtud de la cual una persona actua
sobre los msnobs conb si fuera su titular, con las limtaciones
que sefiala la ley y el interés social.”

1. Publica
“Ser publica |a posesioén significa que no se disfrute ocultanente,
conb ocurriria si quien la disfruta Ilo hace a escondidas de |os
densés. " 12

“Por posesion publica se entiende que esta debe ser del
conoci mento general de |a conuni dad donde se encuentra | ocalizado
el bien, el poseedor no debe ocultar su ejercicio, de tal nodo que
el propietario —quien resultaria afectado- tenga |a posibilidad de
enterarse sobre |lo que esta sucediendo con su propiedad y conp
consecuenci a pueda oponerse si |o desea.”?®?

2. Pacifica
“En resunen, posesioén pacifica significa el ejercicio de la
posesi 6n sobre determ nada cosa sin el enpleo de actos naterial es
vi ol entos o amenazas graves contra el sujeto titular del bien.”?

“Ser pacifica significa que el poder de hecho sobre |la cosa no se
mantenga por la fuerza. Por tanto, aun obtenida violentanmente,
pasa a haber posesion pacifica una vez que cesa la violencia que
instauré el nuevo estado de |as cosas.”?'®

3. Conti nua
“El autor costarricense, Ricardo Zeleddén ha sefalado al respecto
gue la continuidad “es aquel estado posesorio en virtud del cual
la posesion se mani fiesta  por una  sucesi 6n de actos
i ninterrunpi dos, que se dan a intervalos |o suficientenente cortos
cono para no crear |agunas. (.)”!®
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“(.) la continuidad de la posesion conpb requisito para la
prescripci 6n adquisitiva, de acuerdo con Planiol es “la sucesion
regular de actos posesorios por intervalos |o suficientenente
cortos conmb para no constituir lagunas”; sin enbargo esto no
inplica que el poseedor tenga la obligacion de wutilizar o
aprovechar del bien constantenente, sino que es posible que
existan en el ejercicio de |los actos posesorios |os interval os
normal es que requeriria cual quier propietario diligente.”?’

4. I ninterrunpi da
“Que sea ininterrunpida |la posesion, no significa sélo que no haya
cesado ella ni ninguno de sus caracteres 8aunque después se
hubi ese reanudado), sino que quiere decir tanbién que, aun sin
haber cesado, no se haya producido ninguna reclamaci6n judicial
tendente a hacerla cesar.!®

“Esta consiste en que no deben presentarse actos positivos de
orden juridico, ya sean de el legitinp poseedor, algun tercero o
del m sno poseedor al reconocer legitino derecho del
propietario.”*

ii. Tienpo
“(.) en las diferentes |egislaciones establecen plazos distintos
de acuerdo con sus necesidades, entre los cuales el plazo exigido
para la prescripcion adquisitiva que se wutiliza con nayor
frecuencia es el de diez afos.”?°

iii. Buena Fe
“Esta se entiende cono |a nmanera de actuar con honestidad, con
apego a la ley y con la certeza de no estar perjudi cando a ni nguna
persona; se trata de una actitud psicol 6gica, éticanente recta.
Desde este punto de vista juridico y para tener eficacia en este
anbito, la buena fe relne tanto elenentos norales conp juridicos,
estos el enment os deben rel aci onarse y conpl ement ar se. ” %

iv. Titulo Traslativo de Dom nio
“En el articulo 853 nuestro Cédigo Civil exige conb requisito para
la prescripcién positiva la existencia de titulo traslativo de
dom nio, el cual es reconocido por la doctrina juridica conpb el
justo titul o.”?

1. Justo Titulo
“Justo titulo significa hecho suficiente (por ejenplo, conpra,
donaci 6n, transacci6n, herencia, etc) para -en abstracto- haber
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produci do-nmedi ante la tradici6n, se sobreentiende, si es precisa-
| a adqui sicién del derecho de propiedad u otro) de que trate, si
bien en el caso concreto no la produjo, por cualquier razon
externa a él (por ejenplo, porque la cosa que conpranbs O Se€ hoS
don6é o concedié6 en transaccién o dej6 en herencia, no era del
vendedor o donante o0 transigente o testador, o éstos carecian de
la facul tad de disponer de ella).”?*

“Ceneral mente, por justo titulo entendenps aquel acto juridico a
través del cual una cosa entra en el patrinonio de un sujeto y se
ha efectuado bajo el cunplimento de |as disposiciones |egales
correspondi entes y establ ecidas por el ordenamento juridico para
el caso o negocio de que se trate.”?

“Se concluye diciendo que el titulo es |a posesion nmsma, y que el
justo titulo es aquel que tiene el caracter de ser licito, por lo
gue en nuestro derecho |a posesi6n ad usucapi onem debe reunir |os
requisitos de ser continua, publica y pacifica, conportandose
quien |la ostenta comp su verdadero titular.”?®

“El autor Diego Espin Canovas, define asi el justo titulo “La
causa juridica de la posesion, es decir, el hecho o conjunto de
hechos de | os cuales |a posesion, es decir, helecho o conjunto de
hechos de los cuales l|la posesion se deriva conb consecuencia
juridica y no conp algo arbitrario. El titulo para |la prescripcion

ha de ser justo”. Por justo titulo, continla exponiendo este
autor, se entiende conp “. el que |legal nente baste para transferir
el dominio o derecho real de cuya prescripcion se trate.” “Justo

es por tanto el acto juridico que Ens. Msnpb produciria la
transm si 6n del dom nio o derecho real de que se trate si no fuere
por la existencia de los vicios de que adol ece, que |la usucapioOn
subsanar &.” 2®

2. NORVATI VA APLI CABLE

a. Constituci 6n Politica?’

ARTI CULO 45.- La propiedad es inviolable; a nadie puede privarse
de la suya si no es por interés publico |egal nente conprobado,
previa indemizacién confornme a la ley. En caso de guerra o
connmoci 6n interior, no es indispensable que |la indemizaci6n sea
previa. Sin enbargo, el pago correspondiente se hard a mas tardar
dos afios después de concl uido el estado de energenci a.
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Por notivos de necesidad publica podra |la Asanblea Legislativa,
medi ante el voto de |los dos tercios de la totalidad de sus
m enbros, inponer a la propiedad |initaciones de interés social.

a. Coédigo CGivil?®

CAPITULO I
Dela prescripcion positiva

ARTICUL O 853.- Por prescripcion positiva se adquiere la propiedad de una cosa.
Para la prescripcién positiva se requieren las condiciones siguientes:

Titulo traslativo de dominio.
Buenafe.
Posesion.

ARTICUL O 854.- El que alegue la prescripcion esta obligado a probar el justo titulo, salvo que se
trate de servidumbres, del derecho de poseer, o de muebles, en cuyos casos, el hecho de la posesion
hace presumir €l titulo, mientras no pruebe lo contrario.

ARTICUL O 855.- La buena fe debe durar todo el tiempo de la posesion.
ARTICUL O 856.- La posesion ha de ser en calidad de propietario, continua, piblicay pacifica.

ARTICUL O 857.- La posesion adquirida o mantenida con violencia, no es (ttil para la prescripcion,
sino desde que cesa la violencia.

ARTICULO 858.- De la misma manera, la posesion oculta impide la prescripcion, mientras no
haya sido debidamente registrada 0 no pueda ser conocida de los que tengan interés en
interrumpirla.

ARTICUL O 859.- El poseedor actual que pruebe haberlo sido en una época anterior, tiene a favor
suyo la presuncion de haber poseido en el tiempo intermedio, si no se prueba lo contrario.

ARTICUL O 860.- Para adquirir la propiedad de los inmuebles, o algtin derecho real sobre ellos por
prescripcidn, se necesita una posesion de diez afios. El derecho de poseer se prescribe por la
posesion de un afio.

ARTICULO 861.- La posesién de inmuebles o derechos reales sobre ellos, no vale para la
prescripcion contra tercero, sino desde que se inscriba el titulo en el Registro Publico, salvo lo
dicho en el titulo de servidumbres.

ARTICULO 862.- Para adquirir la propiedad de bienes muebles por prescripcion, en el caso de no
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haber otro titulo que € que hace presumir la posesion, se necesita una posesion de tres afios.
(Asi reformado por Ley No. 16 del 12 de diciembre de 1887).

e :
2
P

ARTICUL O 863.- El que trata de prescribir puede completar € tiempo necesario afiadiéndose al de
su posesion el tiempo que haya poseido de buena fe su causante; el que haya poseido cualquiera que
hubiere adquirido el derecho de poseer, del mismo que trata de prescribir, o del causante de éste.

ARTICULO 864.- Si varias personas poseen en comun alguna cosa, ninguna de ellas puede
prescribir contra sus copropietarios; pero si puede prescribir contra un extrafio, y en este caso la
prescripcion aprovecha a todos los coparticipes.

3. JURI SPRUDENCI A

“I'l.- La recurrente presenta recurso de casaciOn por Vicios
procedi mrentales y de fondo. La Sala admiti6 el recurso soOlo por
estos ultinos, respecto de los que alega cinco cargos contra |la
sentencia de alzada. Prinmero. Sefiala quebrantado el articulo 854
del Codigo Cvil. El Tribunal, en su parecer, desestinmd |a demanda
haciendo alusi6én a la falta de justo titulo para usucapir el
terreno disputado, pero, no apreci6 conb ese nuneral exceptua de
ese requisito cuando se trate de servidunbres, del derecho de
poseer y respecto de bienes nuebles, en los cuales |a posesiodn
hace presumir el titulo. Estina haber denostrado, nediante prueba
testifical, l|a posesion de |la demandante, la cual fue quieta,
publica, pacificay a titulo de duefia, durante nas de 40 afios. Por
ell o, considera, el derecho de fondo para usucapir fue anplianente
denostrado y, afade, “...sin que |os denmandados denpbstraren | os
anterior (sic), el hecho de la posesién msnma por parte de m
mandante, por o que en ella se da el Justo titulo (sic) que
prescribe el articulo (sic) 854 del Coédigo Civil por lo que no
conpartinmos el criterio del Tribunal A quen (sic), que establece
gue debe denostrar el Justo Titulo (sic) cono docunento idbéneo de
dom ni 0”. Segundo. Arguye error de derecho en |a apreciacién de |la
prueba. Apunta conp el ordinal 279 del Coédigo Civil establece |os
supuestos para adquirir la posesion y, entre ellos, destaca el
consentimento del propietario. Por ende, estima, el ad quemno le
otorgé el valor probatorio correspondiente a las pruebas
testinmonial y confesional, en las cuales se expresa que |la actora
posee una faja de tierra donde se |evanta una vivienda, debido al
consentimento y tolerancia de |os codenmandados. Acusa a |os
jueces de alzada no valorar esas probanzas y basarse en una
supuesta ausencia de titulo traslativo de dominio, lo cual no fue
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al egado ni probado por |a parte denandada. Mas bien, opina, el
justo titulo se denuestra en la propia posesion ejercida por la
sefiora Cubillo Mendoza, comb |o establece el articulo 854 del

Codigo Civil. Tercero. Asevera la existencia de |lo que |lam
“error de derecho en |a apreciacién de |os hechos probatorios que
requiere la norma”. Asegura coO6no |as probanzas testifical vy

conf esi onal denuestran su posesi 6n por mas de 30 afios, la cual ha
sido consentida por |os propietarios, conforne |o regula el

numeral 279 del Coédigo Cvil. A la vez, tanbién considera
denostrada |a buena fe de sus actos posesorios conforne a |o
establecido en el ordinal 855 del Cdédigo Cvil, siendo esto

omitido del analisis del Tribunal. Tanmbién, en su criterio, se
conprob6 que esa posesion ha sido en calidad de propietaria,
continua, publica y pacifica; hechos, en su parecer, denpstrados
de sobra. Sin enbargo, indica, “pero que el a quen (sic) no los
interpreta conforne |o establece |la norma correspondi ente, siendo
gue al no resolver esta situacion en el fondo del asunto, se da
una especia de extrapetita, ya que el Tribunal solo verifica un
el emento de hecho por denobstrado, cual es el elenmento del Justo
titulo (sic), pero se sustrae del msno articulo 85 4 (sic) del
Codigo Civil, a que confornme al espiritu y fin de dicha norma el
hecho nmero de |a posesion hace presumr el titulo (sic), por lo
gue carece de todo argunento valido (sic) el solicitar el titulo
(sic), si de sobra se ha denbstrado el nmero hecho de |a posesion
de m nmandante, cono fundanento basico para obtener |a proteccion

y la aplicacién del derecho que |la norma conlleva”. Cuarto.
Reprocha error de hecho por violacion del articulo 854 del Cdadigo
Cvil. Sefala conob, al apreciarse indebidanente la prueba, el

Tri bunal incurre en el quebranto del nuneral 854 del Codigo Gvil,
ya que se desconoci6 su derecho a usucapir el innueble poseido,
pues, en su parecer, es sabido que quien interpone este proceso,
fundado en esa norma, | o hace por carecer de un titulo traslativo
de donini o, bastando |a posesién y siendo esta harto denostrada en
la lite. Qinto. Indica transgredido el ordinal 856 del Cbddigo
Cvil. Asegura haber denostrado a |o largo del proceso |os
atri butos establ ecidos en ese precepto para |a posesioén, pero el
ad qguem no le otorga a |la prueba el valor pertinente, desconoce
| os presupuestos de esa norma y viola los requisitos de la
posesi on.

I11.- En el priner reproche se alega, en forma tacita,
la violacio6n indirecta por erronea valoracién de la prueba del
numeral 854 del Cédigo Civil, del cual la recurrente pretende
derivar que |la ausencia del justo titulo puede ser sustituido por
|a posesién efectiva del bien a wusucapir. Ese precepto |egal
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establ ece: “El que alegue |la prescripcion estd obligado a probar
el justo titulo, salvo que se trate de servidunbres, del derecho
de poseer, o de nuebles, en cuyos casos, el hecho de |a posesion
hace presumir el titulo, mentras no se pruebe lo contrario”. En
contraposicion a lo interpretado por |a casacionista, en ningun
nonento ese nuneral, viene a liberar al poseedor de un bien
i nmuebl e, si desea usucapir en esta materia su propiedad, de la
necesi dad del requisito de justo titulo, establecido en el ordinal
853 del misno cuerpo legal. Cono se desprende de su lectura, éste,
t anbi én denom nado titulo traslativo de domi nio, solanente puede
ser obviado cuando “...se trate de servidunbres, del derecho de
poseer, o de nuebles...”, en otras palabras, cuando se pretenda
usucapir alguno de esos derechos, pero, conp excepcién de la regla
general, no esta incluido |la prescripcién positiva del derecho de
dom ni o sobre bienes innuebles, en esta materia. El justo titulo
consiste en que el poseedor de un predio, si desea transfornmarse
en su duefio, debe haber ejercido su posesién a partir de un
fundanento juridico que lo facultaba para ello. Entonces, debio
existir un negocio juridico mediante el cual se facultd al
individuo para ejercer actos posesorios, respecto del innueble
concreto, es decir, un acto nediante el cual se le traslado el

domnio de la finca, pero, su titulo no es inscribible o adol ece
de alguna falencia que inpide su eficacia, principalnmente, porque
quien transnmtié6 no era propietario del bien, por lo cual el
poseedor pasa a una condici6n de adquirente a non dom no. De esa
manera, bajo el concepto del justo titulo se requeriria de una
posesi6n iniciada a partir de un acto traslativo que habria
permtido el traspaso, Si hubi era emanado del ver dadero
propi etario. Es decir, que el negocio tuviera |la apariencia de
al guno por el cual se adquiere, normal nente, el dom nio de un bien
i nmuebl e; un contrato que traspase en condiciones habituales la
propi edad del predio. Asimsno, el acto traslativo no puede estar
viciado de nulidad absoluta, la cual podria ser acusada por
cual quier interesado, o aun de oficio, e inpediria el surgimento
de efectos del negocio juridico. Distinto ocurre con la nulidad
relativa, pues al ser esta subsanable, podria ser ratificada por
el afectado y, por ende, subsistir el titulo nacido a favor del
poseedor. Adenas, debera confluir con la buena fe, definida en el
articulo 285 del Cédigo Cvil, a partir de la cual es necesario

para quien argunente poseer a titulo de duefio, haber tenido la
creencia de tener el derecho para ello. Ante la situaci6n descrita
es que la ley establece la posibilidad de usucapir un innueble,
una vez hayan transcurrido di ez afios de posesi 6n quieta, publica vy
pacifica. El Code Napol éon, codificacién civil francesa, la cua

sirvio conmo fundanento al |I|egislador de 1886, establece dos
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maneras de usucapir |os bienes innuebles. La prinmera, contenplada
en su ordinal 2262, establece el plazo de 30 afios para prescribir
positivanmente un bien, bastando su nera posesion. Es decir, en
aquella legislacion quién posea por mis de ese |apso, podra
adquirir el bien, sin inportar si fue poseedor de nmala fe y si
carecia de justificacion alguna para detentar el solar. A ésta se
le califica de prescripcién ordinaria. E nuneral 2265 del Cbdigo
Napol e6n viene a establecer |a denom nada prescripci 6n abrevi ada,
| a cual opera cuando qui en posee |o hace de buena fe y a partir de
un justo titulo, el cual, sin enbargo, no logra ser eficaz por
razones determ nadas. Esta serd de 10 o 20 afios, dependiendo del
lugar en el cual tenga su domcilio el propietario registral. La
doble posibilidad para wusucapir tanbién es recogida por Ila
| egislacién civil espafiola, con la variante de |lamar usucapi 6n
ordinaria a la de 10 afos, cuando existe justo titulo, (o 20 afios
cuando el propietario es ausente) y extraordinaria a la de 30
afios, al tenor de los nunerales 1957 y 1959 del Codigo Cvil

espafiol. Pero, el legislador costarricense decidiéo omtir la
prescripcion ordinaria francesa, (extraordinaria segun | a
espafiola), y limtarse a l|a usucapi é6n abreviada, denom nandol a
ordinaria en seguimento de l|a nonenclatura ibérica, la cual
establece el plazo de 10 afios segun lo prevé el Codigo Gvil.
Respecto de |a necesidad del justo titulo, la Sala indico en
sentencia No. 45 de las 15 horas 5 mnutos del 22 de nmayo de 1996
lo siguiente: “ La doctrina civilista se ha ocupado de precisar

|l os requisitos del "titulo" para poder servir, junto con |os denas
supuestos previstos por la ley, conp causa adquisitiva de |os
derechos reales poseibles. En prinmer lugar, debe tratarse de un
titulo traslativo, segun lo califica el articulo 853 del Cdadigo
Cvil; sea, un negocio juridico el cual, en condiciones nornales,
seria idéneo para transferir el dom nio, pero, por tratarse de un
acto realizado por sujeto no titular del derecho, no podria
producir, de innmediato, el fendéneno traslativo. En efecto, segun
expresa el fallo que al final de la cita se indicara, "... en la
usucapi 6n ordinaria el titulo traslativo de domnio que exige la
| ey debe ser a non domno, sea que debe emanar de quien no es
duefio. La cosa se adquirié de otro, quien se conportaba y era
reputado cono duefio, sin serlo; el enaj enante es un no
propi etario, bien porque nunca ha ostentado la titularidad, o
porque se ha extinguido o resuelto su derecho, o porque el que
ostenta no es suficiente para producir la trasmsion; en este
ultino caso esta, por ejenplo, el usufructuario que aparece
transmitiendo |la propiedad. Y aun cuando en el Derecho Romano |a
usucapi 6n servia para adquirir el domniun est iure quiritiumy se
corregian ademas con ella las consecuencias de otros nopdos de
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adquirir que hubieran resultado defectuosos, en derecho noderno
por regla general se dice que el Unico vicio del titulo que purga
| a usucapi 6n es |a adquisicio6n del no propietario, y por eso el
defecto que subsana |a usucapi 6n esta precisanmente en el titulo.
La ley lo que renedia con la usucapi6n ordinaria es sé6lo la no
adquisicion, el vicio que resulta del hecho de no tener la
propi edad aquél de quien el poseedor haya obtenido su derecho. En
resunen, |a wusucapi 6n opera cuando el titulo de transmsion o
adqui sicion es a non dom no, de quien no es duefio, mas no cuando
es a domno o a verus domno, sea cuando emana del duefio o
verdadero duefio, porque en este caso, si el titulo es perfecto
surte de inmediato todos sus efectos, y si tiene algun vicio de
otra indole, por enmanar del verdadero propietario su convalidaci 6n
puede producirse por la prescripcién negativa o extintiva de la
acci 6on de nulidad y no por la prescripci6n adquisitiva o usucapi én
..." (Sentencia N 16, de las 16:00 horas del 23 de marzo de
1982). La posesi on adquirida en virtud de un titulo no traslativo,
no es apta para |la usucapion civil. Si, verbigracia, se ha entrado
en posesion en virtud de un arrendam ento o por nera tolerancia
no se cuenta con el requisito del titulo y si se trata de un
derecho real diverso del dom nio, cono podria ser, por ejenplo, el
usufructo, se podria adquirir éste por wusucapién nmas no el de
propi edad”. De manera concreta, en el sub lite, |la demandante no
denpstr6 haber entrado a poseer en virtud de un titulo traslativo
de dominio. Sélo logré probar wuna tolerancia de |os conduefios
regi strales del bien, para que ella habitara | a casa ubicada en el
fundo, al tenor del canon 279, parrafo prinero, del Codigo Cvil

en cuanto desestima el derecho de posesion cuando |os actos
posesorios son permtidos por nera tolerancia. Pero, al no ser
este acto juridico susceptible de traspasar la propiedad del

fundo, la actora no puede variar la causa por la que entr6o a
poseer ni estéd anparada por un justo titulo que, de conform dad
con la legislacion civil, le permita usucapir. Ademas, la

posesi 6n, per se, no constituye un justo titulo, conp |o considera
erradanmente | a casacionista, pues la msma ha de derivarse de una
causa y en ésta se debe hallar aquel, no viceversa. A la vez,
conforne se expuso supra, el nuneral 854 del Cédigo Civil no tiene
| os al cances pretendidos por la recurrente. Si bien ella ejercio
actos posesorios, a partir del consentimento de |os conduefios,
t anpoco puede prosperar una “acci 6n” publiciana, porque esta solo
concierne a la contienda entre neros poseedores, con |la finalidad
de dirimr quién tiene un nejor derecho respecto del otro sobre el
fundo, pero, quien tan solo tiene |la posesion de un bien no puede
predom nar sobre el propietario de la finca, quien ostenta un
derecho mas anplio, conforne al nuneral 319 del Cdédigo Cvil, e
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cual inpide al poseedor disputar el innueble con quien mantenga un
nej or derecho de poseer, verbigracia el duefio. Menos aldn, cuando
se ha disfrutado del derecho de uso y habitaci6n, en virtud de un
conodato, conpb acontecié con la actora en el sub judice, quien
vivido en el predio, por tolerancia de |os conduefios codemandados
qui enes, en todo caso, nunca perdieron |a posesion, pues la
ejercieron de nmanera nediata a través de la conpdataria, sefiora
Cubi |l o Mendoza. Adenas, al estar contenida |a posesion dentro del
domnio, el titular de este ultinbo solo podra perder la prinera
ante un poseedor si éste logra usucapir el innueble y, de esa
manera, transformarse en su duefio, desplazando al anterior,
conforme se regula en el ordinal 320 del Cbédigo Cvil, lo cual

inplica que |la propiedad no se pierde sino hasta que un tercero |a
| ogre usucapir, situacion que no acontecié en este asunto. A raiz
de |o analizado se logra concluir la inprocedencia del reclano de
| a casacionista, pues el Tribunal no violenté el articulo 854 de

Codigo Civil al denegar |a denmanda, por falta de justo titulo. Mas
bien, actu6 conforme a derecho y al tenor del resto de Ila
| egi slacién pertinente al tema, ya que no eran procedentes la
prescripci on positiva ni la acciodn publ i ci ana, ej erci da
tacitamente en subsidio. Lo anterior conllevara al rechazo del
primer agravio del recurso.?

“I'll.- En lo referente a la violacion directa, |a casacionista
achaca quebranto de los articulos 277, 278, 281, 285, 286, 854 y
860 del Codigo Civil. Segun estima, el fallo inpugnado quebranta
| as normas del Codigo Civil sobre posesion y |a usucapi 6n con base
en el derecho de poseer, en cuyo caso -arguye- no requiere
denpstrar el justo titulo. A su juicio, quedé acreditado en autos
la adquisicion de |la posesion del i nnueble citado por
consentimento del propietario, y no por nera tolerancia cono |o
declaré el Ad-quem al haber poseido el fundo en forma pacifica,
qui eta, publica y por mas de di ez afios.

| V. - En lo tocante al concepto de
“"titulo" y su relacion con |a usucapién en nuestro ordenam ento
juridico, esta Sala ha sefialado |o siguiente: "En nuestra
legislacién la expresion «titulo» tiene varias acepciones: la

prinera, cuando sirve para expresar |la causa o fundanento de una
atribuci én patrinonial y en tal sentido se usa en los articulos
853 y 854 del Cdédigo Civil. La segunda para designar el docunento
en que se contiene la atribucién, cono cuando el articulo 459 dice
gue en el Registro de la Propiedad se inscribiran los titulos de
domnio sobre innuebles, y |la tercera para determnar la
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natural eza o alcance de la atribucién patrinmonial, por ejenplo al
decir el Coédigo de Famlia que no son gananciales |os bienes
adquiridos a titulo gratuito (art. 41). Cuando los articulos 853 y
854 hablan de titulo traslativo de domnio o justo titulo usan |la
expresi 6n cono causa o fundanmento de |a adquisicién. La nocio6n de
justo titulo tiene sus antecedentes en la iusta causa possidendi
del Derecho Romano clasico, en virtud de la cual se requiridé que
el usucapiente adquiera |la posesi 6n a base de una relaci 6n con el
poseedor precedente, apta para justificar positivamente Ila
adquisicion de la posesién msmg, no habiendo seguido Ila
adqui sicion de la propiedad s6lo por falta de requisitos fornales
en el acto de la transmisién o por falta del derecho en el propio
transferente." (Sentencia nunero 113 de las 15:15 horas del 2 de
octubre de 1981). En otro fallo, se precisé el significado del
térm no analizado, al indicarse: "En sentido anplio, titulo es,

pues, la causa juridica en que se funda un derecho. En Ila
usucapi 6n ordinaria, que es la Unica que adnmte nuestro derecho
civil, se exige justo titulo traslativo de domnio, el que se ha

entendido conp relacion juridica con quien anteriornmente tenia la
cosa, concretanente conb un negocio juridico en virtud del cual el
poseedor actual adquiere el bien del poseedor anterior. Por ello
se dice que el poseedor tiene |la cosa porque se |la vendieron, se
la regalaron, etc., de ahi que tanbién se expresa que la
conpraventa, |a donacién y la herencia son, entre otros, titulos
habil es para adquirir y poseer. Conforne se dijo ya, |a usucapion
extraordinaria que existe en otras |egislaciones, tiene por base
la inexistencia de ese titulo y de |la buena fe, que se suplen por
la exigencia de un plazo nmas largo de posesién. Se puede decir
entonces que en la wusucapion extraordinaria el titulo esta
constituido por el sinple hecho de |a posesion. En nuestro derecho
civil, que s6lo admite |la usucapion ordinaria, hay sin enbargo
al gunos casos en que el hecho de la posesién se constituye en
titulo. Asi ocurre por ejenplo en el articulo 279, inciso 2°, del
Cédigo Civil, que dispone que independientenmente del derecho de
propi edad se adqui ere el de posesi 6n, por el hecho de conservar |a
posesi 6n por mas de un afio; en los articulos 281, 282, 283 y 854
i bidem conforne a los cuales el hecho de I|a posesién hace
presumr el derecho de poseer, el titulo conb dice el ultino
articulo citado; y los nuaneros 480, 481 y 854 del msnp Cbdigo,
gue en cuanto a nuebles, si bien se exige el titulo, tanbién se
di spone que el hecho de |a posesidén hace presumr el titulo,
mentras no se pruebe lo contrario. Al go parecido ocurre con la
usucapi 6n del derecho agrario, que no exige el justo titulo
traslativo de dominio, articulos 92 y 101 de la Ley de Tierras y
Col onizacion ... . Lo anterior significa que en determ nados
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casos, al sinple hecho de la posesién a través del tlenpo y
ejercido en las demads condiciones requeridas por la ley 1lo
convierte en derecho de posesi 6n, que cuando se tiene poco tienpo
sera un derecho débil o mas o nenos provisional, pero que a nedi da
que el tienpo aunenta se hace mas fuerte y se consolida,
configurando asi un titulo habil para poseer y adquirir la
propi edad, aunque no exista el titulo traslativo de dom nio de que
se ha hablado, |o que se ajusta a |la noderna orientaci 6n sobre | os
derechos de propiedad y posesidon, al igual que existe la
tendencia, segln ya se expres6, de reducir o abreviar |os plazos
de la wusucapién en arnobnia con las condiciones de la vida
noderna.". Hasta aqui la cita textual de la sentencia N 16, de
las 16:00 horas del 23 de marzo de 1982. A esto debe agregarse

ademas, |a usucapi 6n del derecho de servidunbre; tocante a éste

trat andose de las continuas y aparentes a la vez, la |ley tanpoco
exige la existencia de titulo, pues para su constituci6n basta el
sinple uso de uno y paciencia del otro, segun indica el articulo
378 del Cbédigo Gvil.

V.- La doctrina civilista se ha ocupado
de precisar los requisitos del "titulo" para poder servir, junto
con los denmas supuestos previstos por la ley, conb causa
adquisitiva de los derechos reales poseibles. En prinmer |ugar,
debe tratarse de un titulo traslativo , segun lo califica e
articulo 853 del Cddigo Cvil; sea, un negocio juridico el cual,
en condi ciones nornales, seria idéneo para transferir el dom nio,
pero, por tratarse de un acto realizado por sujeto no titular del
derecho, no podria producir, de innediato, el fenéneno traslativo.
En efecto, segln expresa el fallo que al final de la cita se
indicara, "... en la usucapion ordinaria el titulo traslativo de
domnio que exige la ley debe ser a non dom no, sea que debe
emanar de qui en no es duefio. La cosa se adquiri 6 de otro, quien se
conportaba y era reputado conp duefio, sin serlo; el enajenante es
un no propietario, bien porque nunca ha ostentado la titularidad,
0 porque se ha extinguido o resuelto su derecho, o porque el que
ostenta no es suficiente para producir la trasmsion; en este
ultino caso esta, por ejenplo, el usufructuario que aparece
transmitiendo |la propiedad. Y aln cuando en el Derecho Ronmano |a
usucapi 6n servia para adquirir el domniun est iure quiritiumy se
corregian ademas con ella las consecuencias de otros nopdos de
adquirir que hubieran resultado defectuosos, en derecho noderno
por regla general se dice que el Unico vicio del titulo que purga
| a usucapi 6n es |la adquisicion del no propietario, y por eso el
defecto que subsana |a usucapi 6n esta precisanmente en el titulo.
La ley o que renedia con la usucapion ordinaria es s6lo la no
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adquisicion, el vicio que resulta del hecho de no tener la
propi edad aquél de quien el poseedor haya obtenido su derecho. En
resunen, |a usucapi 6n opera cuando el titulo de transmsion o
adqui sicion es a non dom no, de quien no es duefio, mas no cuando
es a domno o a verus domno, sea cuando emana del duefio o
verdadero duefio, porque en este caso, si el titulo es perfecto
surte de inmediato todos sus efectos, y si tiene algun vicio de
otra indole, por emanar del verdadero propietario su convalidaci 6n
puede producirse por la prescripcién negativa o extintiva de la
acci 6on de nulidad y no por la prescripci6n adquisitiva o usucapi én
..." (Sentencia N 16, de las 16:00 horas del 23 de marzo de
1982). La posesion adquirida en virtud de un titulo no traslativo,
no es apta para |a usucapion civil. Si, verbigracia, se ha entrado
en posesion en virtud de un arrendam ento o por nera tolerancia
no se cuenta con el requisito del titulo y si se trata de un
derecho real diverso del dom nio, cono podria ser, por ejenplo, el
usufructo, se podria adquirir éste por wusucapién nmas no el de
pr opi edad.

Vi, - Para |os efectos de conentario,
nuestra legislacién califica de justo el titulo (articulo 854 del
Codigo Civil). Este requisito se refiere al titulo traslativo de
domnio y no a las cualidades de l|la posesién, por cuanto ésta
ultim goza de autononia, y ha de presentar |as caracteristicas de
publica, pacifica, ininterrunpida y en condicién de titular. El
titulo traslativo de dominio se erige conp elenento justificante
de la posesion -no a la inversa-, y debe contar con esta
caracteristica antes o al nonento de poseer. Tanmpoco ha de
confundirse con I|la buena fe, pues ésta configura requisito
subjetivo relativo a la creencia del adquirente de estar asistido
por el derecho en |a posesidon ejercida. En la mayoria de |os
pai ses se requiere el justo titulo para la prescripcién ordinari a.

Por ejenpl o, el Codigo Cvil Italiano de 1942 no habla
especificamente de justo titulo, pero alude a un "... titulo que
sea idoneo para transferir la propiedad ..." (articulo 1159), Ilo

cual es interpretado, en forma casi wunanime por la doctrina vy
jurisprudencia de ese pais, en el sentido de ser cierto y valido.
En igual sentido, el articulo 1.940 del Cddigo Cvil Espafol
establece el justo titulo conb un requisito de la usucapion
ordinaria, definiéndolo en el ordinal 1952 cono aquel "... que
| egal mrente baste para transferir el domnio o derecho real de cuya
prescripcion se trate". En el siguiente articulo, 1953, afiade: "EI
titulo para la prescripcion ha de ser verdadero y valido".
| gual rente, en Argentina el articulo 3999 del Cbédigo G vil prevé
la prescripcion ordinaria en 10 afios cuando el adquirente cuenta
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con el justo titulo y la buena fe, y el 4011 agrega: "El titulo
debe ser verdadero y aplicado en realidad al innmueble poseido. E
titulo putativo no es suficiente, cual esquiera sean |os
fundanmentos del poseedor para creer que tenia un titulo
suficiente". Tanbién el Codigo Cvil Francés se refiere al justo
titulo, en priner lugar, en su articulo 550, al definir al

poseedor de buena fe conp aquel "... que posee conb propietario,
en virtud de un titulo traslativo de domnio cuyo vicio ignora".
Asimsnpb, |o establece conb uno de |los requisitos para la

denomi nada prescripci6n de 10 a 20 afios y, segun el ordinal 2267,
el titulo nulo por defecto de forma no puede servir de base a este
tipo de wusucapidén. La justicia del titulo radica, segin ha
desarrollado la doctrina, antigua y reciente, en su veracidad y
validez. La primera caracteristica se refiere a su existencia
real, excluyéndose conp tal al titulo putativo y al sinmulado. En
anbos casos, no hay un justo titulo operante, so6lo |la apariencia
de éste. La posesion ejercida en virtud de un titulo putativo
podria considerarse de buena fe, pero no apta para usucapir. La
simul aci 6n del titulo entrafia su inexistencia y ademas apareja |la
mala fe de las partes intervinientes en ella. En cuanto a la
validez del titulo han surgido al gunas dudas. Segln se reconoce,
el titulo justificante de la posesion no esta exento de vicios,
pero éstos no le son intrinsecos. Se trata de wuna fallida
transm si 6n del dom nio realizada por un sujeto no titular, pero,
haci endo abstracci 6n de esa circunstancia, el negocio debe reunir
los requisitos fornmales y sustanciales de validez que l|le son
propios. No constituye titulo valido aquél absolutanmente nulo,
pues se trata de un negocio no apto, en forma abstracta, para
transferir la propiedad. A nanera de ejenplo, seria inidobnea, a

los efectos de |la usucapion, |a donacién verbal realizada en
contravenci 6n con |o dispuesto por el articulo 1397 del Cdadigo
Cvil. GCeneralnente, son aceptados en doctrina conp aptos para

usucapir | os negocios anulables. Pero, segun ha sido observado,
con tino, en estos casos el negocio anul able es valido, per sé, si
no se ha ejercido la respectiva accién dentro del plazo previsto
por la ley (articulo 841 del Cdédigo Civil). En tal evento, se
produce |la consolidaci én del derecho en virtud de l|la subsanaci én
del negocio anulable (articulo 838, in fine, ibidem

VI, - Para acceder a I|a usucapién
ordinaria, es necesaria una perfecta correspondencia entre el
objeto del titulo y el de |la posesién , pues no se puede adquirir
o no poseido -aun si es lo referido en el titulo- o lo que no sea
objeto del titulo -adn si se ha poseido-. Al respecto, la Sala ha
establecido: "... en la usucapién ordinaria tiene que haber una
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conpl eta correspondencia entre |a posesién de la cosa o el derecho
y el titulo. Cualquier desajuste o falta de aconbdaci6n entre |o
poseido y el titulo |le priva de idoneidad para actuar conp tal en
| a usucapi 6n ordinaria." (Sentencia N 16, de las 16:00 horas de
23 de marzo de 1982).

VI, - Especial tratamento nerece lo
relativo a la prueba del justo titulo por parte del adquirente. En
al gunas | egi sl aci ones se asigna, en forma expresa, la carga de la
prueba de este requisito al interesado. El articulo 1954 del
Codigo Civil Espafol, por ejenplo, preceptua: "El justo titulo
debe probarse; no se presune nunca". De igual nanera, nuestro
Codigo Cvil, en su articulo 854, exige l|la prueba de este
requi sito, pero exceptuando |os casos en |los cuales existen
presunci ones posesorias -tratandose de nuebles o del derecho de
posesi6n -; o0 no lo requiere del todo para usucapir -servidunbres
continuas y aparentes-. La razon de |as excepciones resulta faci
de entender, por el diverso tratamento dado a |os casos
seflal ados. Tratéandose del derecho de poseer , la forma de
adquisicion es mas agil que la prevista para el derecho de
propi edad , pues su contenido no es pleno y permanente cono el de
ésta. En efecto, para adquirir este derecho, basta |a posesi én por
un afo (Articulos 279 y 869, in fine, del Cdédigo Cvil), pero ello
por una presunci 6n posesoria valida tan s6lo para el derecho de
poseer , segun reza el articulo 281 ibidem mas no referida a |la
causa adquisitiva de la propiedad, la cual, a tenor del ordina
854, sienpre debe probarse. En otras pal abras, no puede asinlase
el titulo justificativo de la sinple posesién , con el de
adqui sicion -verdadero 'y vali do, segun se indicé en el
CONSI DERANDO VI |- de la propiedad . El ordinal 281 y el 854, |ejos
de contradecirse, encuentran correspondencia en sus respectivos
anbitos de aplicaci6n. Sobre este punto, es oportuno recordar |os
derechos real es susceptibles de ser adquiridos por usucapi én, en
|l os cuales si se requiere |la denobstracion del justo titulo. Entre
ell os se encuentra el derecho de propiedad -cono derecho pleno- vy
| os derechos de wusufructo, wuso y habitaciéon -conb derechos
derivados-. En estos casos, no basta con presumr el derecho de
poseer; es necesario denostrar una justa causa adquisitiva del
dom ni o, del usufructo, del uso o de la habitacién . La funcion de
| a presunci 6n posesoria, plenanente aplicable al sinple derecho de
poseer -derecho real en cosa ajena, el cual, pese a su enorne
rel evancia, tiene un rango inferior al de propiedad- o al de
dom ni o sobre bienes nuebles -fundado en el sistema de publicidad
a éstos aplicable-, no ha sido extendida por nuestra |egislacion a
la prueba del justo titulo en otros casos. En estos, la diferente
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naturaleza y consideracién socio economica de |os derechos,
requieren, en el conplejo supuesto de hecho de la adquisicidn
originaria analizada, una causa justificante de la posesiéon, la
cual sea explicita y permta no s6lo analizar si el titulo es
justo (valido y verdadero), sino tanbién su concordancia con el
bi en objeto de posesi 6n.

| X. - En los hechos invocados por Ila
actora, se afirma que, con posterioridad a la nuerte de su marido
en el afio 1981, continudé viviendo en |a nencionada propiedad. A
partir de ese nonento, sefiala, ha ejercido |a posesion del terreno
a titulo de dueifa, en forma quieta, publica, pacifica y sin
interrupci 6n por mhs de diez afios. Las sentencias de prinera y
segunda instancias no tuvieron por denbstrado la supuesta
exi stencia del justo titulo con base en su derecho de poseer. Al
contrario, se afirmd ahi la ocupacidén por nera tolerancia de su
legitino propietario. A respecto, mlitan pruebas en autos para
acreditarla. Ergo, no existiendo el titulo traslativo de dom nio
alegado por la actora, ni causa posesoria licita, se estind
i nprocedente la usucapi 6n arguida. Por  ende, anbos fallos
desestimaron las pretensiones de la recurrente por no existir
justo titulo traslativo de dom nio, aunque se hubiese acreditado
| a posesion de dofia Maria. Ella recrimna, fundamental mente, una
i ndebi da aplicaci 6n del articulo 854 del Cddigo Civil, pues en su
criterio se presume el justo titulo con base en su derecho de
posesi 6n ejercido sobre el innueble. Enpero, se inpone sefial ar, al
tenor de | o expuesto en el considerando precedente, dicha tesis no
es de recibo. La situacion factica subyacente no corresponde con
| os supuestos requeridos para |la aplicacio6n de dicho precepto. No
se puede asimlar el titulo justificativo de la sinple posesion
con el de adquisicién de |la propiedad, derecho este ultino, a
saber el de dominio, ostentado por el demandado. El haber poseido
el bien, no es signo univoco e inequivoco de |la existencia de un
titulo traslativo de domnio ni de causa posesoria licita. La
posesi 6n precaria de |a actora obedeci 6, conbp queddé denostrado en
autos, a la actitud de nera tolerancia a favor de ella. Asi Ilo
reconoce la msma accionante en el recurso presentado ante esta
Sal a, cuando sefial 6: "... pues fue por su consentinmento que yo
segui viviendo alli después de muerto m esposo...". La tesis de
la recurrente en el sentido de que no es necesaria |a prueba del
titulo no es admsible. Por el contrario, conp se ha dicho con
anterioridad, el titulo traslativo es requisito sine qua non para
acceder al derecho de propiedad. Por otro |ado, no puede asumrse
en el subjudice la existencia de justo titulo a los efectos de |la
usucapi 6n. En priner lugar, de haber existido, que no lo fue,
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seria un negocio traslativo proveniente del legitino propietario,
no a non domno. Podria discutirse en tal caso acerca de la
exi stencia del traspaso, en forma innmediata, por parte del titular
a |la adquirente; no de un supuesto en el cual es nenester utilizar
| a prescripcion positiva. En segundo lugar, su derecho de poseer
no esta aconpafiado de requisitos |egal es establ ecidos, conp el de
buena fe, pues ella <conocia la existencia de su legitino
propietario: Virgilio Mra Rodriguez. El solo hecho de haber
vivido durante nmuchos afios en el innueble, <cono indica la
recurrente, no constituye el "justo titulo" requerido por nuestra
| egi slaci6n. Tanbién se plantea en el recurso la supuesta
violaci 6n del articulo 860 del Cbédigo Cvil. Sin enbargo, esta
nornma Uni canente regula el tienpo necesario para poder adquirir un
bi en por prescripcion. No hace referencia a |os demés requisitos
previstos al efecto, conmpb el justo titulo, por cuya inexistencia
resultan frustraneas las pretensiones de la recurrente. En
consecuencia, el fallo inmpugnado no incurridé en violacion alguna
de las citadas normas, por |o cual el agravio formulado debe
desesti marse. ”*°

“I'l.- El articulo 853 del Cdédigo Civil dispone que, nediante |a
prescripci 6n positiva, se adquiere la propiedad sobre una cosa

para | o cual se requieren, cono ineludibles condiciones: un titulo
traslativo de dominio, buena fe y posesion. Este instituto
juridico, tanbi én conocido conp usucapion 0 prescripcion
adqui sitiva, constituye un nmedio de adquisiciéon del domnio 6 de
cual quier otro derecho real poseible, por el hecho de |a posesién
continuada del msnpb, durante determnado tienmpo y con |os
presupuest os reseflados. En este caso, el recurrente pretende, con
apoyo en este instituto, adquirir la propiedad de |a totalidad de
la finca del Partido de Linbn, inscrita al tono 2447, folio 509,
nunero 17.137, asiento 1. Inicialnmente, el innmueble pertenecia a
Segundo Ccanpo Castro (padre del demandante); pero |luego, el 22 de
agosto de 1964, lo traspasO a su esposa, Lidia Zanora Leb6n; quien,

a su vez, le vendié la propiedad a sus tres hijos Francisco
Segundo, Jesus Maria y M xinmo Fernando, todos Ccanpo Zanora;

reserv ndose ella |os derechos de usufructo, uso y adm nistracion
del inmueble. La sefiora Zanora Ledén, falleci6 el 19 de enero de
1976, concluyendo, en esa fecha, esa reserva de derechos sobre la
finca en nmencioén; lo anterior, en aplicacion del articulo 358,

inciso 1), del Cdédigo CGvil, que establece que esos derechos se
extinguen con la nuerte del wusufructuario. A partir de este
nomento, |os hermanos Ccanpo Zanora, pasaron entonces a ser |o0s
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propietarios de la totalidad del innueble. Bas ndonos, en esto

venbs que, a fin de cuentas, |o que el actor pretende, en
realidad, es la adquisicién de una tercera parte de la finca en
litigio. Esto porque, supuestamente, seria el propietario de dos
terceras partes de la msm, debido a que su hermano, M xino
Fernando, le vendié la porcion que |le correspondia; pero en |os
autos no existe prueba fehaciente de tal presunta venta; sin
enbargo, fue considerado conb hecho probado por el Tribunal, y no
le es posible ahora, a la Sala, variar esa circunstancia, por no
ser éste uno de | os agravios al egados en el recurso.

| V.- Ahora bien, de acuerdo con |o establecido por |os nunerales
853 y 854 del Codigo Cvil, el actor arguye que el Tribunal
incurrio en error, al no otorgarle el car cter de titulo
traslativo de dominio, a la cesion de derechos otorgada a su
favor. Dichas normas, disponen |lo siguiente: Articulo 853: "Por
prescripcion positiva se adquiere |a propiedad de una cosa. Para
la prescripcién positiva se requieren |las condiciones siguientes:
Titulo traslativo de dom nio, Buena fe, Posesiodn.".

Articulo 854: "El que alegue la prescripcion est obligado a probar
el justo titulo, salvo que se trate de servidunbres, del derecho
de poseer, o de nuebles, en cuyos casos, el hecho de |a posesion
hace presumir el titulo, mentras no se prueba lo contrario." (Lo
dest acado es nuestro).

En prinmer lugar, debe indicarse que lo inportante del titulo en |la
usucapi 6n, es su ubicacién conb requisito o condicién, junto con
la buena fe y con |a posesi6n; de manera que, quien |la al egue, est
obligado a probarla (articulo 854). La doctrina se refiere al temm

del titulo conpb "...aquel acto que hubiese transmitido Ila
pr opi edad al adquirente  si el enaj enant e hubi ese  sido
propietario...”" (R PERT y BOULANGER "TRATADO DE DERECHO CIVIL".
Toro |1, p gina 305. Editorial La Ley). Bajo esta l|inea de
pensam ent o, titulo es aquel instrunento eficaz para la

transm sion de derechos reales. La cesion de derechos es un
contrato, en virtud del cual una persona enajena a otra un DERECHO
del que es titular, para que éste |lo ejerza a nonbre propio. En
este sentido, el articulo 1101 del Cédigo Civil, indica que "todo
derecho o toda acci 6n sobre una cosa que se halla en el conercio,
puede ser cedido, a nmenos que la cesiodn esté prohibida expresa o
inplicitanente por la ley". (El resaltado es nuestro). De esta
formn, no es posible atribuir el car <cter de instrunmento
traslativo de derechos reales, a una nera cesion de derechos
hereditarios, puesto que el contrato de <cesi6bn no es un
instrunento para la transnmision de bienes materiales, conb si |o
es, por ejenplo, la conpraventa; sino m s bien, es un nedio de
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adqui si ci 6n de bi enes i nmat eri al es, cono | os der echos
heredi tarios. En consecuencia, no |lleva razén el accionante, a

afirmar que la cesion de derechos, a su favor, constituye un
titulo traslativo de la parte de la finca, perteneciente a
Franci sco Segundo Ccanpo Zanora; puesto que, conforne se indicé
lineas atr s éste es un nedio para transmtir anicanmente derechos
incorporales, y no es sino hasta que |os msnbps sean adjudi cados,
judicial o extrajudicialnmente, a |os herederos, que tales derechos
se materializar n en bienes corporales. Por ende, el Tribunal no
incurrid en una errdnea aplicacion de los articulos 370 y 371 de

Codigo Procesal Civil y 853 y 854 del Cddigo Civil, dado que el
contrato de cesi 6n de nmeros derechos hereditarios, no es el titulo
idéneo para la transmsion de esa posesion que Ileva, por
usucapi 6n, a obtener |a propiedad.

V.- En relacion con |a buena fe y con |a posesi6n, exigidas por el

articulo 853, la doctrina ha expresado que "...para usucapir debe
poseerse la cosa o derecho de que se trate, en concepto de
titular, y la buena fe del poseedor consiste en creer que le
corresponde |a posesion que tiene, siendo claro que |la buena fe
del poseedor en concepto de titular, consiste en creer que le
pertenece la cosa o derecho que posee..." ( ALBALADEJO, MANUEL.

DERECHO CIVIL. Tonmo 2, p gina 432. Editorial Libreria Bosch).
| gual nente, el articulo 856 establece que la posesion -ad
usucapi onem ha de ser ejercitada en calidad de propietario, de
forma continua, publica y pacifica. El recurrente alega que, a
través del tienpo ha ejercido actos posesorios de buena fe, |os
gue le facultan para ser declarado conp propietario del bien que
pretende usucapir; sin enbargo, tal aseveracio6n no es acorde con
|l a actitud denostrada durante el proceso. Val e destacar que, desde
el nonento de la interposicién de I|la demanda, el actor ha
reconoci do el derecho de propiedad del causante Franci sco Segundo
Ccanpo Zanora, sobre la tercera parte de |la propiedad, cuya
adqui si ci 6n, nediante usucapi 6n, precisanente pretende. Tanto es
asi que su intenci6n, a lo largo de todo el proceso sucesorio de
su hermano, ha sido la de obtener el nmayor nunmero de cuotas
hereditarias de |os herederos de éste, para asi poder |legar a
obtener el derecho de propiedad, sobre esa tercera parte. De esta
forma, a partir de la nuerte de la usufructuaria Mria Lidia
Zanora Ledén, el actor y la Sucesion de Francisco Segundo Ccanpo
Zanora, conmb nudo-propietarios, adquirieron todos los dem s
atributos del dominio, reservados a su madre Maria Lidia; por lo
gue, de ninguna forma es posible definir conmo de buena fe la
posesi 6n ejercida por el actor, en parte del haber sucesorio del

causante Ccanpo Zanobra, puesto que esa posesion fue claranmente
ej ercida, a sabiendas de |a existencia del derecho de propiedad de
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| a Sucesi 6n, sobre una porcién de |o poseido y, autn ms, con pleno
respeto de los derechos de |os herederos de esa Mrtual. Asi se
vislunbra de |as propias nmanifestaciones del actor, quien indicé
que "...cuando nurié m hermano Francisco Segundo, m cufiada (la
viuda) por notivos de salud y de estudio para sus hijos, ne pidio
que le conprara | os derechos que se podian vender, peticion que ne
ratificaron |os herederos mmyores. Yo, aunque acepté desde un
principio, esperé que otros adquirieran mayoria de edad, para
evitar asi mal entendidos y ne dedi qué conb Al bacea de |a Sucesién
a buscar para ellos el mayor provecho, recibiendo el arrendam ento
del local que ocupaba el negocio conocido cono El Chaparral..."
(folio 11). Estas numnifestaciones, acreditan el pleno y cabal
conocimento que tenia el actor, de que, parte de |la propiedad por
€l poseida, pertenecia a la Sucesién denmandada; pues de |o
contrario, no hubiese tenido interés alguno, en adquirir |os
derechos hereditarios de |os demandados, e incluso, en esperar a
gue algunos adquiriesen |la nayoria de edad, para poder realizar
esa transm sion de derechos. Bajo esta perspectiva, esa posesion
realizada por el actor, no es un elenmento idéneo que permta la
aplicaci 6n de la prescripcion positiva, conp nedio de adquisicion
de la parte del innueble propiedad de |a nortual demandada; debi do
a que la posesion no fue efectuada en calidad de propietario, sino
m s bien, respetando, en todo nonmento, |os derechos hereditarios

de los causahabientes, de quien en vida fue el legitino
propietario de la tercera parte, de la finca en litigio.
VI.- Argunmenta tamnbién el recurrente que, el Tribunal, violento

los articulos 859, 860, 875 y 876 del Cddigo Civil, al considerar
conb actos interruptores de |a posesi én decenal, el reconocimento
ef ectuado por él del derecho de |os herederos conp propietarios y
aceptar la cesién de algunos de ellos a favor suyo, debido a que
esos actos fueron realizados hace 12 y 16 afos, respectivamente.
Esta afirmaci 6n resulta errénea, puesto que la aplicacion de |a
prescripci 6n positiva requiere, adems de una posesi 6n, en calidad
de propietario, de diez afios (articulos 859 y 860), un titulo
traslativo de domnio y buena fe (articulos 853 y 854). Asim sno,
los nunerales 875 y 876 inciso 1 ibidem establecen |o siguiente:
"Articulo 875: Se interrunpe la prescripcion positiva, cuando el
poseedor es privado de la posesion de la cosa o del goce del
derecho durante un afio, a nenos de que recobre uno u otro
judicialmente.".

Articulo 876: Toda prescripcion se interrunpe civilnmente: 1. Por
el reconocimento t cito o expreso que el poseedor o deudor haga
en favor del duefio o acreedor de |la propiedad o derecho que trata
de prescribirse;..." (Lo destacado es nuestro).
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En este asunto, el propio actor reconoce, en su demanda, que la
ultim cesi6n de derechos hereditarios, que segun él, le confirié
el traspaso de |la totalidad del innueble que pretende usucapir,
fue efectuada el 14 de novienbre de 1986 (folio 61 del expediente
nunero 137-89, Sucesorio de Francisco Segundo OCcanpo Zanora Yy
folio 12, del expediente principal). Esta cesién de derechos
heredi tarios, conmo ya fue analizado lineas atr s, no constituye un
instrumento eficaz para la transmision de derechos reales; por
ende, el Ad-quem no violentd esas normas, m xime si a través de

tienpo de |la supuesta posesion del actor, m s bien ha reconocido
el pleno derecho de propiedad de |la Sucesi6n denandada, en |la
parte correspondiente; con |o que, el plazo decenal requerido para
usucapir, no puede ser estimdo aun, a esos efectos. Asi Ilas
cosas, tampoco infringié, el Tribunal, los articulos 859, 860, 875
y 876 del Codigo Givil .3
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Bi bl i oteca de Derecho Universidad de Costa Rica. Signatura Tesis
3202)

26 ESPI N CANOVAS, citado por RQIAS FERNANDEZ op. cit., Pag. 108

2l Constitucion Politica de 7 de novienbre de 1949, San José, art.
45,

28 Ccodigo Civil, Ley N° 30 de 26 de abril de 1886 arts. 853 al
864.

2 sala Primera de la Corte Suprema de Justicia, N 000607-F-2004 de
| as nueve horas del veintitrés de julio del afio dos m | cuatro.

% sala Prinmera de la Corte Suprema de Justicia, N°45 de |as quince
horas cinco mnutos del veintidéos de mayo de ml novecientos
noventa y seis.
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31 sala Segunda de la Corte Suprema de Justicia, N°97-120.CIV de
|as nueve horas cuarenta mnutos del trece de junio de ml
noveci ent os noventa y siete.

AVI SO LEGAL

El Centro de Informacion Juridica en Linea es un centro de
caracter académco con fines didacticos, dentro del marco
normativo de |os usos honrados realiza citas de obras
juridicas de acuerdo con el articulo 70 de la Ley de Derechos
de Autor y Conexos nunero 6683, reproduce librenmente |as
consti tuci ones, | eyes, decr et 0s, acuer dos muni ci pal es,
reglanentos y denmas actos publicos de conform dad con el
articulo 75 de la Ley de Derechos de Autor y Conexos nunero
6683. El abora conpendi os de obras literarias o de articul os
de revistas cientificas o técnicos con fines didéacticos
dentro de los |limtes estipulados en el articulo 58 de |la Ley
de Procedi mentos de (bservancia de |os Derechos de Propiedad
I nt el ectual namero 8039.
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