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| NFORVE DE | NVESTI GACI ON Cl JUL

TEMA: DI VI SI ON DE BI ENES EN COPROPI EDAD EN SEDE NOTARI AL

RESUMEN: ElI presente inforne incorpora desde el punto doctrinario
aspectos basicos al concepto de l|la copropiedad, sefialando |as
causas de extincién y diferencias con otras figuras, ademas de | os
efectos frente a terceros, ademdas desde el punto de vista
normativo se adjunta la normativa aplicable y se incorpora |a
posi ci 6n de la Procuraduria General de |la Republica frente a este
tipo de tramtes
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[ GONZALEZ] ¢
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“Conb | o expuse anteriornente, la copropiedad es una fuente de
querellas y de dificultades para |la explotaci én econénmica de |os
bi enes, principalnmente por ser necesario |la conform dad de todos
para realizar algunos actos | o que puede dar lugar a |a oposicion
de alguno de ellos que bastard para inpedirlos. Tanbi én | a
copropiedad es una traba para la libre transacci6on de una parte
materi al rente determ nada del bien. Asi cada copropietario esta
autorizado a pedir en cualquier tienmpo la division de la cosa
conun. Este tipo de accidén se conoce conp la “actio comnuni
di vi dundo”

b) Diferencias y Senejanzas entre |a copropiedad y | a soci edades

[ VI LLASUSQ 2
Senej anzas:

1. “Anbas son formas de conuni dad de bienes. Sobre una m snma
cosa varias personas tienen interes.

2. En anbas existe cierta forna de representacidn. En la
copropi edad mientras no venga |a oposicion de |os conduefios,
uno puede representarlos a todos. Unos a otros se

repr esent an.
Di f erenci as:

1. La representacién es reciproca en |la copropiedad, nientras
qgue en la sociedad esa representacién tiene que estar
determ nada por la ley o por |os estatutos,

2. La soci edad es una persona juridica, |a copropiedad no | o es.

3. Respecto de los intereses msnbs. En |a copropiedad cada

conduefio tiene el interés incorporado a su patrinonio
personal. De alli que sean comunes l|as pugnas en e

condoni ni o. En la sociedad hay un interés unico, el fin
soci al . No esta directamente afectado el patrinonio
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personal, sino el patrinonio social.”

c) Efectos de la divisidén frente a terceros
[ GONZALEZ NAVARRQ 3

“1. Pueden inpugnar |a division ya consumada, aunque s6lo en el
caso de nediar fraude o en el de haberse verificado no obstante |a
oposi ci 6n formal nente interpuesta para inpedirla, y salvo sienpre
| os derechos del deudor o del cedente para sostener su validez.

2. No deberan ser perjudicados por la division, y conservar, a
pesar de ella, |os derechos de hipoteca, servidunbre u otros
cual esqui era derechos reales que l|les pertencieran antes de hacer
la particion, e igualnente |os personales que tuvieran contra |a
comnuni dad. Asi subsisten de nodo indivisible las servidunbres
afectas al innueble y las hipotecas constituida sobre el m sno.

2 NORVATI VA

a) Cddigo Gvil

[ ASAVBLEA LEG SLATI VA] #

ARTI CULO 270.

Cuando una cosa pertenezca simultaneanente a dos o nas personas,
| os duefios ej ercen conjuntanente todos | os derechos del

propi etario singular, en proporcion a |la parte que cada uno tenga
en | a propi edad conun.
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El conduefio no puede, sin enbargo, disponer de una parte
determ nada de |la cosa, sin que antes |e haya sido adjudicada en
| a respectiva division.

ARTI CULO 271.

Todo propietario tiene el derecho de obligar a sus conduefios a
contribuir para | os gastos de |a conservaci 6n de |a cosa o derecho
conun, salvo que éstos renuncien la parte que pudiera
corresponder| es.

ARTI CULO 272

Ni ngan propietario esta obligado a permanecer en conunidad con su
conduefio, y puede en todo tienpo exigir la division, salvo:

1°- En |l os casos de soci edades nercantiles o de conpafiias comnunes,
en todos los cuales se observara lo que la ley especial vy
respectivanment e di sponga.

2°- Si la cosa o el derecho fuere por su natural eza absol utanente
i ndi vi si bl e.

3°- En los <casos de conunidad de bienes originados en la
aplicacién de la Ley de Propiedad Horizontal, |os cuales se
regiran por |l o que ella dispone.

(Asi adicionado este inciso por Ley de Propiedad Horizontal N°
3670 de 22 de marzo de 1966, articulo 2°)

3°- Cuando, tratandose de innuebles su fracci onam ento contravi ene
| as nornmas del urbani sno.

(Asi adicionado por Ley de Planificacién Urbana N 4240 de 15 de
novi enbre de 1968, articulo N 72°, (Chsérvese que errodneanente
seintrodujo otro inciso con el msno namero 3°).
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ARTI CULO 273.

Si la cosa sO6lo es indivisible en si msm, y |os conduefios no
convi enen en que se adjudique a alguno de ellos,reintegrando a |os
otros en dinero, se vendera la cosa y se repartira el precio.

b) Cbdi go Notari al

[ ASAVBLEA LEG SLATI VA 5

ARTI CULO 129.

Conmpet encia materi al

Los notarios publicos podran tramitar sucesiones testanentarias y

ab intestato, adopciones, localizaciones de derechos indivisos
sobre fincas con plano catastrado, informaciones de perpetua
menoria, divisiones de cosas conunes, en forma material o nediante
la venta publica, di stribuci 6n  del pr eci o, deslindes vy

anoj onam ent 0os y consi gnaci ones de pago por sumas de dinero.

El tramite de esos asuntos ante notario sera optativo y solo
podran ser sonetidos al conociniento de esos funcionarios cuando
no figuren cono interesados nenores de edad ni incapaces.

(TEXTO MODI FI CADO por Resolucion de la Sala Constitucional N
2802-99 de las 17:12 horas del 20 de abril de 1999)

c) Ley sobre localizaci6n de derechos indivisos.

[ ASAVBLEA LEG SLATI VA] 6
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ARTI CULO 5°.

De la solicitud el Juez daré audiencia por quince dias habiles a
| os colindantes, acreedores hipotecarios, enbargantes, anotantes y
demas interesados directos cuyos nonbres se indiquen en el escrito
inicial, en el plano y en la certificaci én del Registro Publico.

(Asi reformado por el articulo 1° de la ley No.2779 de 12 de julio
de 1961).

ARTI CULO 8°.

Transcurridos |los quince dias a que se refiere el articulo 5° sin
oposi ciones o0 desestinadas éstas por resolucion firnme, el Juez
di ctard resoluci 6n autorizando al solicitante para conparecer ante
un Notario Publico a otorgar la escritura de |localizacién, en |la
que se consignard la cita de inscripcién, el valor vy
propor ci onal i dad indi cados al derecho o derechos en |os Libros del
Registro Publico, la descripcion conpleta de la parcela, sea
i ndi cando su natural eza, situacio6n, linderos, nedida superficial vy
lineal frente a las calles publicas y la estimaci 6n de |a parcel a.
En la protocolizacidén el Notario transcribird la parte resolutiva
de la resolucion, y dara fe, bajo su responsabilidad, de su
firmeza y estar debidanente notificada, asi conmb de que Ila
descripcion de la parcela se ajusta al plano y de que se han
cunplido |l os requisitos que esta |ley exige.

3 JURI SPRUDENCI A

a) Necesaria autorizacion del Tribunal antes de realizar |os
tramtes ante Notario Publico

[ PROCURADURI A GENERAL DE LA REPUBLI CA]’

C-071-89
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San José, 13 de abril de 1989.

Sefior Juan Quirdés Sal azar Director Despacho Presidencial S. D

Esti mado sefor:

Con | a aprobaci 6n del sefior Procurador Ceneral de |la Republica, ne
es grato dar respuesta a su atenta nota de fecha 29 de marzo
altimo, nmediante la cual solicita el criterio de esta Procuraduria
en relacion con la gestion de pago pronovida por la Licenciada
Maria Al exandra Oviedo Morera en calidad de apoderada generalisinm
del sefor Juan Mrera Gonzal ez.

De la lectura de la nota de la cual ne adjunta fotocopia, y una
vez hecho el exanen del caso, tengo que indicarle que si el
referido sefior, después de haber establecido |la correspondi ente
| ocal i zaci 6n de derechos, fue autorizado por uno de |os Tribunal es
de |a Republica a conparecer ante notario publico y otorgar asi la
respectiva escritura, |lo que efectivanmente hizo, para |lograr |uego
el pago, no hay duda que ese seria el iter procedinental a seguir,
no so6lo por parte del gestionante sino tanbién de la
Admi ni straci 6n, pues ciertanmente, se estaria acatando asi el fallo
del Organo Judicial. Y todo con vista de la ley nunero 2755 de 9
de julio de 1961 reformada a su vez por la nanmero 2779 de 12 de
julio del referido afio, sin dejar de |lado |la doctrina contenida en
los articulos 264, 277 y 316 y concordantes del Coédigo Civil. E
anterior criterio, encuentra sustento tanbién en el articulo 27 de
la Ley General de la Adm nistracion Pablica, ya que entratandose
de asuntos de orden patrinonial, en donde juega papel inportante
el derecho privado, no puede haber reparo en al guno en afirmar que
bien puede el Poder Ej ecutivo acordar el pago en via
adm nistrativa, ya que no estanbs ante un asunto de derecho
publico que si necesitaria la aprobacion de la Asanblea
Legislativa, sino de derecho privado -se repite- que sOlanente
requeriria el dictamen favorable de |a Procuraduria CGeneral de la
Republica y esto si el nonto a desenbol sar sobrepasare |os cien
m | colones. Asi obtenido porque conb en fornma reiterada se ha
di cho (ver dictéanmenes de |la Procuraduria General numero C-342-82 y
C-225-88 de 16 de dicienbre
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Sr. Juan Qiros Sal azar C-071-89 Director Despacho Presidencial 2

de 1982 y 11 de novienbre de 1988 por su orden), en estos casos,
no existe obstaculo -si se quiere- hasta para echar nano a |os
institutos de arbitraje y la transacci on.

Enpero, no hay que dejar de lado que, conb se trata de un
resarcimento por virtud de la localizacién de derechos, vy
teniendo en <cuenta la forma en que se han sucedido |os
acontecimentos, pues por wuna parte el Mnisterio de Qoras
Publicas y Transportes, aduce que el derecho ya le prescribio, y
por otra, que el fallo por el cual se ordendé |la |ocalizacion, riife
con el ordenam ento, es que es factible reconendar que el reclano
adm ni strativo sea denegado y se dé de una vez por agotada la via
adm ni strativa

De ese nodo corresponderia a los Tribunales de Justicia, una vez
pl anteado el ordinario, decidir si efectivanente a |la pronovente
de la excitativa le asistia o no el derecho. Esta seria en
sintesis |la posicidn mas aconsejable, ya que |o que se ventile por
via ordinario, |06gicanente ofrece nmayor oportunidad no so6lo al
organo que conoce el negocio sino tanmbién a las partes para que
decidan y expongan, en sede judicial, las tesis que estinen
correctas. Y no se entra en mayores detalles porque, por ahora, le
incunbe a la Administracién -segun |o preceptia nuestra Ley
Organica-, seguir el camno mas dable a sus intereses ya por
razones de oportunidad o de conveniencia, pues ciertanente, no
puede |a Procuraduria Ceneral de la Republica entrar a
sustituirla.

Atentanente, Lic. Cristobal Chavarria Mt anoros PROCURADOR ADJUNTO

FUENTES Cl TADAS
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