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Ver aviso |legal al final del docunento

| NFORVE DE | NVESTI GACI ON Cl JUL

TEMA: LA OBLI GACI ON DE PASO EN EL CODI GO Cl VI L

| NDI CE:

1. DOCTRI NA SOBRE LA SERVI DUMBRE FORZOSA DE PASO
a. Term nol ogi a

b. Natural eza Juridica de | as Servi dunbres

c. Cont eni do

d. La Obligacion de Paso del Cdédigo Civil es la msm
figura juridica de la servidunbre forzosa de paso.

2. NORMATI VA COSTARRI CENSE SOBRE EL DERECHO DE PASO

a. Cédigo Cvil

3. JURI SPRUDENCI A
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DESARRCOLLQO

1. DOCTRI NA SOBRE LA SERVI DUMBRE FORZOSA DE PASO
a. Term nol ogi a

“La servidunbre de paso es activanente, derecho a transitar por
propi edad ajena, para tener salida desde la finca propia a via o
cam no publico, o conp derecho personal adquirido. El paso puede
ser a pie, en caballeria o en vehiculo segun | as necesidades y | as
convenci ones. " ?

“Es tradicional e inalterada hasta nuestros dias desde |os
romanos. Los romanos hablan de servitus y de servire para indicar
el lado pasivo de la relacion. Consecuentenmente de fundus serviens
0 qui servitutem debet. El |enguaje esta copiado del nodelo de |a
esclavitud de | as personas, para indicar que el fundo sirviente se
encuentra en un estado de sujecio6n, el fundo al cual es debida la
servidunbre es calificado por nodernistas cono dom nante, con |o
gue se quiere hacer notar el estado de suprenmacia en que se
encuentra el fundo. Fundo sirviente y fundo dom nante son térm nos
correlativos. En las fuentes ronmanas el |enguaje resalta el |ado
pasi vo. Se habla de fundus serviens, en el sentido de que el fundo
no tiene ya su normal independencia; para indicar el fundo que
nosotros |l amanos dom nante, no utilizan una frase que sirva para
i ndicar alguna supremacia del fundo; se enplean, en canbio,
al gunas circunl ocuci ones con referencia al |ado pasivo: fundus cui
servitus debetur o que servitutem habet”?

b. Natural eza Juridica de | as Servi dunbres

“Con respecto a la naturaleza juridica de las servidunbres,
consi deranbs mas conveni ente hablar de ella conb una linmtacién a
derecho de propiedad, ya que el térmno desnenbracidén |leva
inmplicito que del derecho de propiedad se separan al gunos de sus
atributos, cosa que no sucede. Lo que pasa nas bien es que tales
atributos son limtados por |a existencia de |a servidunbre.”?

c. Cont eni do

“En realidad, el derecho real de servidunbre y el correlativo
gravamen que sobre el predio sirviente |leva aparejado, encuentra
su fundamento cuando de servidunbres prediales se trata, en l|a
necesi dad de hacer posible el uso y disfrute de |os fundos, que
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exige establecimento de ciertas relaciones de dependencia con
otros fundos.”*

d. La Obligacion de Paso del Cdédigo Civil es la msm
figura juridica de la servidunbre forzosa de paso.

“Nuestro pais, regula en forma nmuy general la institucion de |as
servidunbres, y conmete el gravisino error de colocar en un titulo
referente a las cargas y limtaciones de |a propiedad, Ia
obligaci 6n de dar salida cuando un predio se halla encerrado, sin
cam no o acceso a |la via publica.

De acuerdo con el analisis hecho de los elenentos y requisitos
necesari os para que se dé la servidunbre forzosa, requeridos en
| as distintas |egislaciones exam nadas, y haci endo una conparaci 6n
con las normas que se refieren a |la obligacion de dar paso, no
cabe duda de que ésta es una servidunbre forzosa de paso.

El error nencionado tuvo su origen, debido a la influencia del
derecho francés, concretanente el cdédigo Napol e6ni co. Cuando | os
juristas posteriores a la Revolucién Francesa, se abocaron a |la
tarea de crear un nuevo cuerpo normativo que aboliera todo indicio
del feudalisnmo, el cual no contenplaba un réginen unitario de |as
l[imtaciones al domnio vy, tanmpoco existia una sistematica
| egi sl ativa.

La obligacion de dar salida, conp denom na nuestro ordenam ento
juridico y lo que otras |egislaciones conocen conp servidunbre
forzosa de paso o servidunbre de transito, son en realidad |a
msma figura juridica.”®

2. NORVATI VA
a. Codigo Civil®

CAPI TULO I 11
De | a obligaci 6n de paso

ARTI CULO 395.- El propietario de un predio enclavado entre otros
ajenos, sin salida o sin salida bastante a la via publica, tiene
derecho de exigir paso por |os predios vecinos para |a explotacién
del suyo, pagando el valor del terreno necesario y de todo otro
perj ui ci o.

ARTI CULO 396.- El duefio del terreno a quien se exija el paso podréa
oponerse, por ser posible establecer el paso sobre otro predio,
con iguales ventajas para e que 1o solicita, y nenores
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i nconveni entes para el que haya de concederl o.

ART| CULO 397.- El duefio del predio que ha de sufrir el paso, tiene
derecho a sefial ar el lugar por donde éste deba verificarse. Si el
demandante no |o acepta, hara |a designacién el juez, procurando
conciliar los intereses de | os dos predios.

ARTI CULO 398.- El ancho del paso sera el oque baste a |as
necesi dades del demandante, a juicio del juez, no pudi endo exceder
de seis ni bajar de dos netros, sino por convenio de |os
i nt er esados.

ARTI CULO 399.- Si obtenido el derecho de paso en conformidad con
los articulos precedentes, deja de ser indispensable para el
predi o encl avado porque el duefio adqui era acceso cénodo al cani no,
el obligado a dar el paso tendra derecho a pedir que se | e exonere
de la obligacién, restituyendo |o que al establecerse, se hubiere
pagado por el valor del terreno.

ARTI CULO 400.- Si se vende o pernuta alguna parte de un predio, o
si se adjudica a cualquiera de los que | o poseian en conin, y esa
parte queda encl avada, se considerara concedido a favor de ella el
derecho de paso sin indemizaci 6n al guna.

3. JURI SPRUDENCI A

“I.- La inconformdad de |a accionante radica en que a su juicio
el articulo 395 del Codigo Civil contenpla una forma
i nconstitucional de expropiacién, es decir una forma irregular de
perder en forma definitiva el domnio sobre un bien. Por otro
| ado, del escrito de interposicion, asi conp de la certificacidn
literal del escrito de invocacién de la inconstitucionalidad en el
asunto principal, se desprende claranente que el asunto base de
esta accion es el juicio nanmero 199-94 del Juzgado Segundo Civi

de Alajuela, que es proceso sumario interdictal de restitucion
incoado por Celin Samuel Arias Villalobos contra Miria Adela
Chaves Aguilar. Ahora bien, a este respecto debe tenerse claro que
en nuestro ordenam ento, el proceso interdictal tiene por objeto
unica y exclusivanente el reconocimento y soporte jurisdicciona

de una situaci 6n de hecho rel aci onada con bi enes innmuebles. En tal
sentido el articulo 457 del Cddigo Procesal Civil es contundente

cuando seflala que los interdictos "... de ninguna nanera afectaréan
las cuestiones de propiedad o posesion definitiva, sobre Ias
cuales no se admitira discusion alguna." I1l.- De lo anterior se
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deduce que si el juicio base de |la acciodn presentada es -conp se
indic6- un proceso interdictal, no podréan resolverse en él tenas
conb la pérdida definitiva de la propiedad o posesi6n sobre un
terreno o parte de él, tal cual es el planteado por |a accionante
ante esta sede. Asi pues, la accioén no resulta ser nmedi o razonabl e
de anparar el derecho o interés que se considera |esionado, puesto
gue cual quiera que fuese el resultado de la acci6n planteada, no
podra tener relevancia en el juicio base, por asi establecerlo
expresamente el articulo 457 del Coédigo Procesal Gvil; 1Io
procedente entonces es rechazar de plano la accién por no cunplir
con o preceptuado en el articulo 75 de la Ley de la Jurisdiccidn
Constitucional.”’

“V.- Las servidunbres son derechos reales en cosa ajena o in re
aliena. Constituyen un poder real sobre un predio ajeno para
servirse él parcialmente en algun aspecto. Para el duefio del
predio sirviente inplica un linmte al ejercicio de su derecho de
propiedad. El Cédigo CGvil regulas l|as servidunbres en form
general (articulos 370 a 382), en consecuencia no existen
servidunbres tipicas regul adas expresanente en su contenido, con
excepci 6n de ciertos tipos conp seria el de la obligacion forzosa
de paso, ubicada fuera del capitulo respectivo (articulos 395 a
400) y al gunas establ ecidas en el Codigo de Mneria N 6797 de 4 de
octubre de 1982 y Ley de Aguas N 276 de 27 de agosto de 1942. Las
servidunbres recaen en favor y a cargo unicanente de fundos. E
i nmueble que la sufre se denomna predio sirviente y el que la
di sfruta predio domi nante. Conb rasgos o caracteristicas comunes a
todas las servidunbres se pueden indicar, entre otras, |as
siguientes: 1) La inseparabilidad (arts. 371-410.4) pues la
servidunbre es indisoluble con e fundo al que activa o
pasi vanente pertenece; 2) La indivisibilidad (art. 372): aun
cuando el predio domnante se divida, |a servidunbre subsiste
integra, y los nuevos propietarios |la gozaran, sin increnmentar el
gravanen del predio sirviente y si es el predio sirviente el
dividido la servidunbre pernmanece y cada uno de |os predios
segregados soportara en la parte correspondiente el ejercicio de
la msma; 3) La utilidad: Toda servidunbre debe reportar al fundo
dom nante alguna ventaja, aun cuando sean personas |as que
disfruten de la utilidad (aspectos econdm cos y de conodidad), vy
para el caso especifico de la de paso ademas de la utilidad es
i ndi spensabl e una necesi dad efectiva, de caracter real y objetiva;
d) La permanencia o perpetuidad: deriva de su caracter accesorio
para el uso de un fundo, pues se supone que l|la servidunbre debe
brindar una utilidad duradera al predio dom nante; 4) Presentan el
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principio Nemini Res Sua Servit (art. 381.3); es inposible
constituir una servidunbre en terreno propio, entonces predio
dom nante y sirviente deben pertenecer a distintos titulares; 5)

La predialidad (art. 370) solo un fundo es util a otro, no
pudi endo est abl ecerse a cargo o a favor de una persona.
VI.- Existen diversos tipos de servidunbres. Las hay aparentes y

no aparentes (arts. 378 y 379), las prinmeras suponen |a existencia
de signos externos de caracter permanente que las revelen
(Casacion N 110 de 9 de horas 05 minutos del 20 de abril de 1979),
en tanto que las no aparentes no se nmanifiestan a |os sentidos.
Tanbi én las hay continuar y discontinuas (arts. 378 y 379), |as
primeras no requieren para su ejercicio una actividad o acto del
honbre, y son o pueden ser usadas innecesarianente; en tanto que
| as segundas suponen para su ejercicio o disfrute |la actividad del
honmbre, ademds de un uso a intervalos ms o nenos |argos.
Doctrinarianente se distinguen |as positivas de |as negativas, |as
prineras inponen al duefio del predio sirviente |la obligacion de
dej ar hacer alguna cosa o de hacerla por si msnps, y |la negativa
| e prohibe al duefio del predio sirviente hacer algo que le seria
licito sin la servidunbre. Las hay forzosas y voluntarias, |as
prineras con las que la Ley faculta a los particulares para
obtener su inposicion, a pesar de la oposicion del duefio del
predio sirviente; en cuanto a esta Ultima categorizaci 6n nuestro
Codigo Civil (arts. 395-400) establece la |lanmada obligaci 6n de
paso, que en realidad es una servidunbre forzosa de paso, pues se
constituye por resolucion del o6rgano jurisdiccional en |os casos
est abl eci dos por |a Ley.

VIl.- Asi, en cuanto interesa a |la solucién de este caso, se puede
distinguir entre servidunbre voluntaria y |la obligacion de paso
la dltima nace por disposicion de ley y la prinmera por acuerdo de
vol unt ades, o por ultima disposicion. Entre ellas existen
diferencias: a) en cuanto a la constitucion, la voluntaria lo es
por negocio juridico inter vivos o nortis causa, en tanto la
forzosa | o es por declaracion judicial; b) las voluntarias pueden
ser establecidas en favor de un fundo enclavada o no, en la
forzosa favorece a predio enclavados o que no tengan salida
bastante a la via poblica (art. 395); la indemizacion es un
el enentos inherente a la servidunbre forzosa de paso no siendo
i ndi spensable en la otra; d) la servidunbre voluntaria, estaria
regul ada por la normativa genérica de |las servidunbres, en tanto
la forzosa le esta por la ley (Sala de Casacién de 15 horas 30
m nutos del 27 de dicienbre de 1927, Il sem 1l tono, p. 1048).
VII1.- Las servidunbres pueden adquirirse por distintos nodos, sea
por voluntad de |os interesados, nediante negocio juridico nortis
causa o inter vivos. Tanbi én se constituyen por disposicion de |la

Direcci 6n web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
Emai | : cijul enli nea@bogados. or. cr



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

-

A
. A4
& V-

=

@uﬂ&mﬂ rf
[

5‘ Centro de I nformacion Juridica en Linea &8 7

[ Fil

oy 7
R e

autoridad judicial; tal es el caso de |la obligacion de paso (art.
495); y por prescripcién positiva (art. 378), cuando son al propio
tienpo continuas y aparentes. Se extinguen por 1) resolucio6n del
derecho de que ha constituido |la servidunbre; 2) cunplimento del
plazo o condicion, si fue constituida a térmno o plazo; 3) por
confusi 6n, reunion de los predios sirviente y dom nante en manos
de un sol o duefio; 4) por remsiodn o renuncia del duefio del predio
dom nante; y 5) por el no uso durante el tienpo necesario para
prescribir, y por venir los predios a un estado en que no pueda
usarse |a servidunbre (art. 381).

| X.- Es el art. 381 inciso 5° del Coédigo Cvil el que se refiere a
la extincion de la servidunbre por el no uso durante el tienpo
necesari o para prescribir. Este articulo no hace diferencia entre
servi dunbres continuas y discontinuas (Sala de Casaci 6n de 9 horas
50 mnutos del 16 de octubre de 1924 1l senestre, p. 512; Sala
Primera Givil No. 82 de las 9 horas 5 mnutos del 28 de marzo de
1974; Sala Primera de la Corte No. 95 de las 16 horas del 12 de
novi enbre de 1982). Este principio opera en todos |os derechos
real es de goce y se encuadra en el otro mas general contenido en
el articulo 868 ibidem pues todo derecho y su correspondi ente
acci6n prescriben por diez afios. Elo inplica que ninguna
servidunbre se sustrae a la posible extincion. Mentras |la
adqui sici 6n por prescripcién positiva se limta a |las servidunbres
continuas y aparentes, la extincion por el no uso es general. E
no uso significa falta de su ejercicio, y requiere del térm no de
10 afios de la prescripcion ordinaria.”®

“I'l.- Conviene tener presente, en el analisis de este recurso, que
| a demanda contiene dos pretensiones, de algun nodo excluyentes.
La principal refiérese al reconocimento de un derecho real de
servidunbre, mentras que |la accesoria toca con un ruego referido
a un derecho de paso, que en doctrina suele tanbi én denom narse
servidunbre forzosa de paso. Se trata de dos instituciones que
obedecen a presupuestos diferentes tanto en |lo que dice a su
constitucion cuanto a su vigencia. Para nejor entender |o
anterior, es pertinente recordar |o que esta Sala dijo al
respecto, en su sentencia numero 26 de las 8 horas y 30 minutos
del 16 de marzo de 1991, que en lo relevante para |o que aqui
interesa, reza asi: "V.- Las servidunbres son derechos reales en
cosa ajena o en re aliena. Constituyen un poder real sobre un
predio ajeno para servirse de él parcialnente en algun aspecto.
Para el duefio del predio sirviente inplica un |limte al ejercicio
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de su derecho de propiedad. El Codigo Cvil regula |as

servidunbres en forma general (articulos 370 a 382), en
consecuenci a no exi sten servi dunbres tipicas regul adas

expresanmente en su contenido, con excepcién de ciertos tipos conp
seria el de la obligacion forzosa de paso, ubicada fuera del
capitulo respectivo (articulos 395 a 400) y algunas establecidas
en el Cédigo de Mneria N 6797 de 4 de octubre de 1982 y Ley de
Aguas N 276 de 27 de agosto de 1942. Las servidunbres recaen en
favor y a cargo uni camente de fundos. El inmueble que la sufre se
denomina predio sirviente y el que la disfruta predio dom nante.
Conb rasgos O caracteristicas conmunes a todas |as servidunbres se
pueden indicar, entre otras, las siguientes: 1) La inseparabilidad
(arts. 371-410.4) pues l|la servidunbre es indisoluble con el fundo
al que activa o pasivanente pertenece; 2) La indivisibilidad (art.
372): aun cuando el predio dom nante se divida, l|a servidunbre
subsiste integra, y los nuevos propietarios la gozar n, sin
increnentar el gravanmen del predio sirviente y si es el predio
sirviente el dividido |la servidunbre pernmanece y cada uno de |os
predi os segregados soportar en Jla parte correspondiente el
ejercicio de la msm; 3) La utilidad: Toda servidunbre debe
reportar al fundo dom nante alguna ventaja, aun cuando sean
personas |las que disfruten de la utilidad (aspectos econém cos Yy
de conodidad), y para el caso especifico de |la de paso ademas de
la utilidad es indispensable una necesidad efectiva, de caracter
real y objetiva; d) La permanencia o perpetuidad: deriva de su
caracter accesorio para el uso de un fundo, pues se supone que la
servidunbre debe brindar una utilidad duradera al predi o
dom nante; 4) Presentan el principio Nemni Res Sua Servit (art.
381.3); es inposible constituir una servidunbre en terreno propio,
entonces predio domnante y sirviente deben pertenecer a distintos

titulares; 5) La predialidad (art. 370) solo un fundo es atil a
otro, no pudi endo establ ecerse a cargo o a favor de una persona.
VI.- Existen diversos tipos de servidunbres. Las hay aparentes y

no aparentes (arts. 378 y 379), las prinmeras suponen |a existencia
de signos externos de caracter permanente que las revelen
(Casaci 6n N 110 de 9 horas 05 minutos del 20 de abril de 1979), en
tanto que las no aparentes no se manifiestan a |os sentidos.
Tanbi én las hay continuas y discontinuas (arts. 378 y 379), |as
primeras no requieren para su ejercicio una actividad o acto del
honbre, y son o pueden ser usadas innecesarianente; en tanto que
| as segundas suponen para su ejercicio o disfrute la actividad del
honmbre, ademas de un uso a intervalos m s o nenos |argos.
Doctrinarianente se distinguen |as positivas de |as negativas, |as
prineras inponen al duefio del predio sirviente |la obligacion de
dej ar hacer alguna cosa o de hacerla por si msnps, y |la negativa
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| e prohibe al duefio del predio sirviente hacer algo que le seria
licito sin la servidunbre. Las hay forzosas y voluntarias, |as
prineras son las que la Ley faculta a los particulares para
obtener su inposicidén, a pesar de la oposicion del duefio del
predio sirviente; en cuanto a esta (ltima categorizaci 6n nuestro
Codigo Civil (arts. 395-400) establece la |lanmada obligaci 6on de
paso, que en realidad es una servidunbre forzosa de paso, pues se
constituye por resolucion del o6rgano jurisdiccional en |os casos
est abl eci dos por |a Ley.

VIl.- Asi, en cuanto interesa a |la solucién de este caso, se puede
distinguir entre servidunbre voluntaria y |la obligacion de paso
la dltima nace por disposicion de ley y la prinmera por acuerdo de
vol unt ades, o por ultima disposicion. Entre ellas existen
diferencias: a) en cuanto a la constitucion, la voluntaria lo es
por negocio juridico inter vivos o nortis causa, en tanto la
forzosa | o es por declaracion judicial; b) las voluntarias pueden
ser establecidas en favor de un fundo enclavada o no, en la
forzosa favorece a predio enclavados o que no tengan salida
bastante a la via publica (art. 395); la indemizacion es un
el emento inherente a l|la servidunbre forzosa de paso no siendo
i ndi spensable en la otra; d) la servidunbre voluntaria, estaria
regul ada por la normativa genérica de |las servidunbres, en tanto
la forzosa le esta por la ley (Sala de Casacién de 15 horas 30
m nutos del 27 de dicienbre de 1927, Il sem 1l tono, p. 1048).
VII1.- Las servidunbres pueden adquirirse por distintos nodos, sea
por voluntad de |os interesados, nediante negocio juridico nortis
causa o inter vivos. Tanbi én se constituyen por disposicion de |a
autoridad judicial; tal es el caso de la obligaci6n de paso (art.
395); y por prescripcio6n positiva (art. 378), cuando son al propio
tienpo continuas y aparentes. Se extinguen por 1) resolucio6n del
derecho de que ha constituido |la servidunbre; 2) cunplimento del
plazo o condicio6n, si fue constituida a térmno o plazo; 3) por
confusi 6n, reunion de los predios sirviente y dom nante en manos
de un sol o duefio; 4) por remisiodn o renuncia del duefio del predio
dom nante; y 5) por el no uso durante el tienpo necesario para
prescribir, y por venir los predios a un estado en que no pueda
usarse |la servidunbre (art. 381).”°

“En definitiva, no puede trasladarse a la regulacidén de |as
servidunbres voluntarias de paso, las reglas que regulan la
Il amada “obligaci 6n de paso”, por la esencia y particularidades
disimles entre anbos institutos, lo cual explica la razén de ser
del articulo 395 del Cdédigo GCvil, cuando sefiala que | o dispuesto
en el capitulo de servidunbres se aplicara a las linitaciones de
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| a propiedad inpuestas por la ley, incluida la “obligacié6n de
paso”, en tanto no se oponga a |las prescripciones especial es sobre
di chas cargas. Qovi anent e, la aplicacion inversa no esté
permtida, esto es, trasladar a |a servidunbre voluntaria de paso,
las reglas de la “obligacién de paso”, no s6lo porque |Ias

prescripciones especiales de aquélla lo inpiden, ni porque ésta
tiene un desenlace extintivo propio y especial, sino porque el
| egislador no lo adnmti6 de esa nmanera, maxine en | o que a causas
de fenecimento se refiere, para cuya servidunbre voluntaria el
| egi sl ador dispuso de determ nados nodos, entre |os que no
conprendi6 el previsto en el articulo 399, en todo caso,
impertinente en tratandose del tipo de servidunbre escogido por
las partes. Tanmpoco la actora ha pretendido la revision del
contrato por notivos de inprevision, por ejenplo, nodificacion
sustancial y perjudicial de la causa que se tuvo en cuenta al
contratar, o por haber sobrevenido circunstancias que inmponen
cargas excesivas y lesivas a alguna de |las partes en provecho de
la otra, rifendo contra |la equidad, buena fe o el justo y nornal
equilibrio de las prestaciones asumdas en el nonento de |a
contrataci 6n. El quebranto que se aduce en el recurso del articulo
22 del Codigo Civil, no guarda coherencia con |la causa petendi vy
esa norma ni siquiera sirvio de fundanmento juridico de |a denanda,
ni el articulo 21 ibidem de |la cual no se desprende petitoria que
asi lo determne y aunque se hizo cita en ella del canon 834 del
msno cuerpo de |leyes, éste contenpla hipétesis que, de todos
nodos, no se han presentado en el caso concreto y no se alegd en
el recurso violacion de ese precepto legal. Por daltinmo, |os
supuestos dafios y perjuicios que se atribuyen a |la demandada no
ti enen por efecto la extincion del derecho real de servidunbre.”?

“VMIIl.- Sobre el tema de |la servidunbre es conveniente resefiar 1o
siguiente: “... V.- Las servidunbres son derechos reales en cosa
ajena o en re aliena. Constituyen un poder real sobre un predio
ajeno para servirse de él parcialnente en algun aspecto. Para el
duefio del predio sirviente inplica un limte al ejercicio de su
derecho de propiedad. EIl Cdédigo Cvil regula |las servidunbres en
forma general (articulos 370 a 382), en consecuencia no existen
servidunbres tipicas regul adas expresanente en su contenido, con
excepci 6n de ciertos tipos conp seria el de la obligacion forzosa
de paso, ubicada fuera del capitulo respectivo (articulos 395 a
400) y algunas establecidas en el Cdédigo de Mneria N 6797 de 4
de octubre de 1982 y Ley de Aguas N 276 de 27 de agosto de 1942.
Las servidunbres recaen en favor y a cargo unicanente de fundos.
El innmueble que |la sufre se denomna predio sirviente y el que |la
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di sfruta predio domi nante. Conb rasgos o caracteristicas comunes a
todas las servidunbres se pueden indicar, entre otras, |as
siguientes: 1) La inseparabilidad (arts. 371-410.4) pues la
servidunbre es indisoluble con e fundo al que activa o
pasi vanente pertenece; 2) La indivisibilidad (art. 372): aun
cuando el predio domnante se divida, |a servidunbre subsiste
integra, y los nuevos propietarios |la gozaran, sin increnmentar el
gravanen del predio sirviente y si es el predio sirviente el
dividido la servidunbre pernmanece y cada uno de |os predios
segregados soportarda en la parte correspondiente el ejercicio de
la msma; 3) La utilidad: Toda servidunbre debe reportar al fundo
dom nante alguna ventaja, aun cuando sean personas |as que
disfruten de la utilidad (aspectos econdm cos y de conodidad), vy
para el caso especifico de la de paso ademas de la utilidad es
i ndi spensabl e una necesi dad efectiva, de caracter real y objetiva;
4) La permanencia o perpetuidad: deriva de su caracter accesorio
para el uso de un fundo, pues se supone que l|la servidunbre debe
brindar una utilidad duradera al predio dom nante; 5) Presentan el
principio Nemini Res Sua Servit (art. 381.3); es inposible
constituir una servidunmbre en terreno propio, entonces predio
dom nante y sirviente deben pertenecer a distintos titulares; 6)
La predialidad (art. 370) solo un fundo es datil a otro, no
pudi endo establecerse a cargo o a favor de una persona. V.-
Exi sten diversos tipos de servidunbres. Las hay aparentes y no
aparentes (arts. 378 y 379), las prinmeras suponen |a existencia de
signos externos de caréacter pernanente que |as revelen (Casacién
N° 110 de 9 horas 05 mnutos del 20 de abril de 1979), en tanto
gue las no aparentes no se nanifiestan a |os sentidos. Tanbi én | as
hay continuas y discontinuas (arts. 378 y 379), las prinmeras no
requi eren para su ejercicio una actividad o acto del honbre, y son
0 pueden ser usadas innecesarianmente; en tanto que |as segundas
suponen para su ejercicio o disfrute la actividad del honbre,
ademas de un uso a intervalos mas o nenos |argos. Doctrinarianmente
se distinguen las positivas de |as negativas, |las prinmeras inponen
al duefio del predio sirviente |a obligacion de dejar hacer alguna
cosa o de hacerla por si msnps, y |la negativa |e prohibe al duefio
del predio sirviente hacer algo que |le seria licito sin la
servidunbre. Las hay forzosas y voluntarias, las prinmeras son |as
que la Ley faculta a los particulares para obtener su inposicion

a pesar de |l a oposicioén del duefio del predio sirviente; en cuanto
a esta Ultinma categorizaci 6n nuestro Coédigo Cvil (arts. 395-400)
establece la |lamada obligaci 6n de paso, que en realidad es una
servidunbre forzosa de paso, pues se constituye por resoluci 6n de

organo jurisdiccional en |os casos establecidos por la Ley. VII.-
Asi, en cuanto interesa a la solucién de este caso, se puede
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distinguir entre servidunbre voluntaria y |la obligacion de paso
la dltima nace por disposicion de ley y la prinmera por acuerdo de
vol unt ades, o por ultima disposicion. Entre ellas existen
diferencias: a) en cuanto a la constitucion, la voluntaria lo es
por negocio juridico inter vivos o nortis causa, en tanto la
forzosa | o es por declaracion judicial; b) las voluntarias pueden
ser establecidas en favor de un fundo enclavado o no, en la
forzosa favorece a predio enclavados o que no tengan salida
bastante a la via publica (art. 395); c¢) la indemizaci6n es un
el emento inherente a l|la servidunbre forzosa de paso no siendo
i ndi spensable en la otra; d) la servidunbre voluntaria, estaria
regul ada por la normativa genérica de |las servidunbres, en tanto
la forzosa lo esta por la ley (Sala de Casacién de 15 horas 30
m nutos del 27 de dicienbre de 1927, Il sem |1l tono, p. 1048)
VII1.- Las servidunbres pueden adquirirse por distintos nodos, sea
por voluntad de los interesados, nediante negocio juridico nortis
causa o inter vivos. Tanbi én se constituyen por disposicioén de |a
autoridad judicial; tal es el caso de |la obligacion de paso (art.
395); y por prescripcio6n positiva (art. 378), cuando son al propio
tienpo continuas y aparentes. Se extinguen por 1) resolucio6n del
derecho de que ha constituido |la servidunbre; 2) cunplimento del
pl azo o condicion, si fue constituida a térmno o plazo; 3) por
confusi 6n, reunion de los predios sirviente y dom nante en manos
de un sol o duefio; 4) por remsiéon o renuncia del duefio del predio
dom nante; y 5) por el no uso durante el tienpo necesario para
prescribir, y por venir los predios a un estado en que no pueda
usarse |la servidunbre (art. 381). IX - Es el articulo 381 inciso
5° del Codigo Civil el que se refiere a la extincion de la
servidunbre por el no uso durante el tienpo necesario para
prescribir. Este articulo no hace diferencia entre servidunbres
continuas y discontinuas (Sala de Casacion de 9 horas 50 m nutos
del 16 de octubre de 1924, |l semestre, p. 512; Sala Prinera G vi
No. 82 de las 9 horas 5 mnutos del 28 de marzo de 1974; Sala
Primera de la Corte No. 95 de las 16 horas del 12 de novienbre de
1982).” Voto 26-F-91, de la SALA PRIMERA DE LA CORTE SUPRENVA DE
JUSTICIA. - San José, a las ocho horas treinta mnutos del quince
de marzo de m| novecientos noventa y uno.”!
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El Centro de Informaci én Juridica en Linea es un centro de
caracter académ co con fines didacticos, dentro del marco
normativo de |os wusos honrados realiza citas de obras
juridicas de acuerdo con el articulo 70 de |la Ley de Derechos
de Autor y Conexos nunero 6683, reproduce |librenente |as
consti tuci ones, | eyes, decr et os, acuer dos muni ci pal es,
reglamentos y demas actos publicos de conform dad con el
articulo 75 de la Ley de Derechos de Autor y Conexos numero
6683. El abora conpendios de obras literarias o de articul os
de revistas cientificas o técnicos con fines didacticos
dentro de los limtes estipulados en el articulo 58 de la Ley
de Procedi m entos de Observancia de | os Derechos de Propiedad
I ntel ectual ndamero 8039.

FUENTES CONSULTADAS

' CABANELLAS DE TORRES, (Cuillernp) Diccionario Juridico Elenental
Buenos Aires Argentina. Editorial Heliasta. 2003. Pag. 365.
(Localizacion Biblioteca de Derecho Universidad de Costa Rica
Si gnatura 340.03 C-112di-16)

2 BIONDI, (Biondo). Las Servidumbres. Madrid, Espafia. Editorial
Revista de Derecho Privado. 1978. P4ag. 10. (Localizacion
Bi bli oteca de Derecho Universidad de Costa Rica Signatura 346.4
B615S)

3 SALAS ELI ZONDO, (Eugenia). La Servidunbre de Paso y el Derecho de
Salida del Fundo Enclavado. Diferencias y Simlitudes en la
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Doctrina, legislacion y Jurisprudencia. Tesis para optar al
G ado de Licenciada en Derecho. Facultad de Derecho Universidad
de Costa Rica. 1994. Pag. 56. (Localizacion Biblioteca de
Derecho Universidad de Costa Rica Signatura Tesis 2691)

4 COSSI O CORRAL, (Alfonso) Instituciones de Derecho Civil. Madrid,
Espafia. Editorial Alianza. Tono |I. 1975 Pag. 608. (Localizaci6n
Bi blioteca de Derecho Universidad de Costa Rica Signatura
346.946 CB836i c.2)

> SALAS ELI ZONDO, (Eugenia). Op. Cit. Pags. 186-187.

® Cédigo Civil. Ley N° 30 de 19 de abril de 1885, arts. 395 al 400.

" SALA CONSTI TUCI ONAL DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICI A Resol uci 6n
1072 de las quince horas con veintisiete mnutos del veintitrés
de febrero de m | novecientos noventa y cinco.

8 SALA PRI MERA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA. Resol uci 6n 026 de

las ocho horas treinta mnutos del quince de marzo de ml

noveci ent os noventa y uno

® SALA PRI MERA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA. Resol uci 6n 017 de

|as catorce horas treinta y cinco mnutos del veinte de enero de

m | noveci entos noventa y nueve.

10 SALA PRIMERA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICI A Resoluci 6n N° 706
de las once horas quince mnutos del veintiddés de octubre del
dos m| tres.

1 TRIBUNAL SEGUNDO Cl VIL SECCI ON SEGUNDA . Resol uci 6n N°_037 de | as

di eci séis horas cuarenta m nutos del veinticinco de febrero de dos

m | cinco.
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