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Centro de Informacion Juridica en Linea

Para ver aviso legal de clic en el siguiente Hipervinculo
(NECESI TA CONEXI ON A | NTERNET)
http://cijul enlinea.ucr.ac.cr/condicion.htm

| NFORVE DE | NVESTI GACI ON Cl JUL

TENA:

~SERVI DUMBRES DE LUZ Y VI STA.
VI A EN LA QUE SE PUEDE RECLAMAR.

SUVARI O
1) . NORMATI VA
a). Coédigo Gvil.
b). Codigo Procesal CGivil.

2). DOCTRI NA.
a). Las Servidunbres de luz y vista.
b). Sobre Servidunbres continuas y di scontinuas.

3). JURI SPRUDENCI A.
a). Servidunbre de Vista. Via en |la que se puede recl anar.
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DESARRCOLLGO

1). NORMATI VA.

a). Coédigo Gvil.

ART| CULO 307.- Para obtener la proteccién de la autoridad basta
probar el hecho de ser poseedor, salvo que el reclanp sea contra el
gue inmediata y anteriornente poseyé conb duefio; en este caso, debe
quien solicite la proteccién, probar tanbién, o que por nas de un
afio ha poseido publica y pacificamente conb duefio, o que tiene otro
cual quiera legitinmo titul o para poseer.

ART| CULO 308.- Tratandose de servidunbres continuas no aparentes, o
de servidunbres discontinuas, el reclano, para ser atendible, debe
fundarse en titulo que provenga del propietario del fundo
sirviente, 6 de aquell os de quienes éste | o hubo.

ART| CULO 318.- Para ser restituido en el goce de un derecho, basta
gue el poseedor pruebe el hecho de la posesion y de haber sido
privado de ella ilegal nente.

ART| CULO 378.- Las servidunbres que son continuas y aparentes &a la
vez, pueden constituirse por convenio, por ultima voluntad o por el

sinpl e uso del uno y paciencia del otro.

ARTI CULO 379.- Las servidunbres discontinuas de toda clase y |as
continuas no aparentes, sOlo pueden constituirse por convenio o por
altima voluntad. La posesion, aun la innenorial, no basta para

est abl ecerl as.?
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b). Codigo Procesal CGivil.

ARTI CULO 462. - Duefio anterior y servidunbre.
Si la demanda se dirigiere contra el que innediata y anteriornente

posey6 conb duefio, o0 versare sobre servidunbres continuas no
aparentes, o0 sobre discontinuas, se aplicara lo dicho en |os
articul os 307 y 308 del Cédigo Givil, respectivanente.?

2). DOCTRI NA

a). Las Servidunbres de luz y vista.

“Las luces y las vistas son servidunbres, por que presentan |a
estructura caracteristicas de ellas, y un caracter de reciprocidad
fundiaria, no tienen naturaleza forzosa conb |as aéreas, inpuestas
necesarianente por inperativo legal, vya que al constituirse

vol untari anente pierde el caracter de forzosas.

La sintesis de las anteriores posiciones, la presenta Biondi, el

cual califica conmo “... servidunbres legales las relativas a |as
di stancias, altura de edificios, luces y estilicio” y agrega “..
al gunas |imtaciones que regulan relaciones de vecindad en interés
privado se pueden calificar de servidunbres |egales, en cuanto
presentan la estructura de servidunbres y la situacién juridica de
deriva directamente de la Ley”.

Se concluye entonces, que el gravanmen relacionado de luz y vista,
es una servidunbre legal y no una limtaci6n de domi ni o Uni canmente,

| as prinmeras suponen un peso, carga o subordinacion de un fundo
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hacia el otro, mentras las otras solo presentan un elenento de
i gual dad, donde se preserva la |ibertad de |a propi edad.

La servidunbre |egal posee un caracter negativo, de ella emana
entonces una |imtaci 6n de dom nio, son tipicas, por que el titulo
es precisanente la ley, protege intereses privados, en una relacion
fundiaria cuya situacion estéd prevista juridicanente. Actual nente

el térnmino servidunbre |legal es poco enpl eado”.?

b). Sobre Servidunbres continuas y discontinuas.

“Las servidunbres de aire, luces y vistas son continuas. Brenes
Cordoba en relacion con ellas opina: “... se considera continuas
aquel l as cuyo uso es o puede ser continuo, sin un hecho actual del
honbre, es decir, que puestas |las cosas en el estado que supone |a
sujeci 6n, ésta se ejerce por si mism”. En térm nos generales, |as
servidunbres continuas se caracterizan por no necesitar para su

naci mento, la intervenci 6n actual del honbre”.

“En |l os gravanenes de luces y vistas, la continuidad, se presenta
tanbi én, se ejercen por si solas, basta |la posibilidad de poder
mrar por nmedio de la ventana |a fundo pasivo; su uso al igual que
las figuras del aire y las eléctricas, puede realizarse en
intervalos de <corta o larga duracio6n, por parte del sujeto

activo”.?
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3) . JURI SPRUDENCI A.

a). Servidunbre de Vista. Via en |la que se puede recl anar.

“El interdicto es un proceso para obtener l|la proteccion real vy
nonent anea de | a proteccién de |a posesi 6n de hecho de un inmnueble
excl usi vanente, de ahi que no se permta |a discusion de cuestiones
de propiedad ni de posesién definitiva. Doctrina del articulo 457
parrafo prinmero del Cbddigo Procesal CGvil. En este asunto, |o que
real nente pretende |a sociedad actora es que se discuta |a
adqui sici 6n de una servidunbre de vista por prescripcién decenal a
favor de su fundo y contra los colindantes y en concreto contra la
aqui demandada. Y, conp producto de ello obtener en sentencia fia
denolici 6n de | as obras que inpiden el disfrute de esa servidunbre,
|a demarcaci6n de los linderos y |los dafios y perjuicios. En esas
condiciones, la demanda en la forma planteada no es posible
tramtarla en la via interdictal conp proceso sumario sino que son

propi as de un proceso ordinario o abreviado segun corresponda”.”®
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FUENTES Cl TADAS

1 CODIGO CAVIL. Ley N 63 del veintiocho de septienbre de ml
ochoci entos ochenta y ocho. Articulos: 307, 308, 318, 378, 379.

2CODI GO PROCESAL CIVIL. Ley N 7130 del dieciséis de agosto de ml
noveci ent os ochenta y nueve. Articulo: 462.

® FREER HERNANDEZ (Grace Patricia), Analisis Doctrinal de |as
servi dunbres, Aéreas, Aire, Luces y Vistas, Tesis para optar por
e grado de Licenciada en Derecho de la Universidad de Costa
Rica, 187, p. 44-45. (Localizacion: Biblioteca de |a Facultad de
Derecho de |l a Universidad de Costa Rica. Signatura Tesis 1771).

* FREER HERNANDEZ (Grace Patricia), Analisis Doctrinal de |as
servi dunbres, Aéreas, Aire, Luces y Vistas, Tesis para optar por
e grado de Licenciada en Derecho de la Universidad de Costa
Rica, 187, p. 62. (Localizacién: Biblioteca de la Facultad de
Derecho de |l a Universidad de Costa Rica. Signatura Tesis 1771).

®> Tri bunal Superior Prinmero Cvil, N39-F de las ocho horas con
veinte mnutos del diez de enero de ml| novecientos noventa vy
dos.
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