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- Centro de I nformacion Juridica en Linea

Ver aviso |legal al final del docunento

| NFORVE DE | NVESTI GACI ON Cl JUL

TEMA: LI BERTAD DE ELEG R AL NOTARI O

| NDI CE:

1. EL NOTARI O ACTUA A PETI Cl ON DE PARTE
a) Criterio doctrinal y normativa aplicable

2. EL DERECHO DE ELECCI ON DEL NOTARI O POR PARTE DEL COVPRADOR
a) Argunentaci 6n y nornmativa
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DESARROLLO
1. El notario actla a peticién de parte.
a. Criterio Doctrinal y Normativa aplicabl e.

“El notario necesita de |a rogaci6n, hecha por el particular, para
poder desenpefiar su funci én, por cuanto no puede actuar de oficio,
sal vo excepci ones establ eci das por |ley, conpb cuando | evantan actas
por sufrir el notario injurias, anmenazas 0 coacciones, 0 cuando
| evante escrituras de subsanacion de defectos de docunentos
intervivos, segun articulo 62 de la Ley Organica del notariado, o
cuand? por mandato judicial tiene que protocolizar un remate,
etc.”

NOTA: El articulo de la Ley Organica del Notariado nenci onada por
el autor, se encuentra regulado actualnmente en el articulo 190
inciso a del Cbdigo Notari al

Codi go Notari al :

“Articulo 36.- Solicitud de | os servicios

Los notarios actuardn a solicitud de parte interesada, salvo
di sposici 6n |l egal en contrari o.

Deben excusarse de prestar el servicio cuando, bajo su
responsabilidad, estimen que la actuacién es ilegitima o ineficaz
de conformdad con el ordenam ento juridico o cuando |os
i nteresados no se identifiquen adecuadamente.”?

2. ElI derecho de Eleccién del Notario por parte del conprador
en | a conpra venta de bi enes inmnuebl es.

a. Argunentaci 6n y Normativa

Existe norma que manifiesta la forma de pago de |os gastos de
escritura, asi dispone el Cdédigo Cvil, en relacio6n a |la venta:

“Articulo 1067.- A falta de estipulacion, |os gastos de escritura
y demAs accesorios corresponderan por mtad al conprador y al
vendedor . ”?
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NOTA: A pesar de existir normas en la |egislacién costarricense
gue establezcan |la fornma de pago de una escritura;, no existe,
| egi slaci 6n que establezca que en la conmpra venta de bienes
i nmuebl es, estrictanmente sea el conprador del bien es el que tiene
derecho a elegir el notario que realizara |l a escritura publica.

Es aceptado, por costunbre negocial, para la tranquilidad del
adquirente y por certeza y confiabilidad en el negocio juridico,
asi cono por el funcionam ento propio de l|las enpresas de bienes
raices y por certeza y garantia propia del consum dor (adquirente)
del bien, que sea éste quien tenga el privilegio de escoger el
notari o de su preferencia.

A la luz del Derecho del Consum dor, establece |a Ley de Pronoci én
de | a Conpetencia y Defensa Efectiva del Consum dor

Articulo 29: Derechos del Consumidor: Sin perjuicio de |o
establ ecido en tratados, convenciones internacionales de |as que
Costa Rica sea parte, legislacion interna ordinaria, reglanentos,
principios generales de derecho, usos y costunbres, son derechos
fundanmental es e irrenunci abl es del consum dor, |os siguientes:

()

c) El acceso a una informacion veraz y oportuna, sobre |os
diferentes bienes y servicios, con especificacidén correcta de
cantidad, caracteristicas, conposicioén, calidad y precio.

()

e) La proteccidén adnmnistrativa y judicial contra |la publicidad
engafiosa, las préacticas y las clausulas abusivas, asi comb |os
mét odos comerci al es desleales o que restrinjan la libre eleccion.”?

“No se puede afirmar que existe el derecho de eleccion del
consum dor solanmente por la presencia de varios oferentes en el
nmercado, pues para que haya una verdadera el ecci 6n por parte del
consum dor este debe estar informado y conciente de una serie
aspect os que pueden influir su escogenci a.

El derecho de eleccidén se relaciona directa o de manera indirecta
con |los otros derechos del consum dor, fundanmental mente con su
derecho a ser informado, a educacién y a ser escuchado, pero
tanbi én se vincula en forma esencial a todo |lo que tiene que ver
con |a publicidad, y desde luego va a tener sus particul ari dades o
limtaciones cuando existen nonopolios del nercado, asi cono
cuando estenps en presencia de contratos de adhesi 6n, por ejenplo.
El derecho de eleccién del consunmidor es entonces |a posibilidad
para este Ultinb de adquirir un bien o servicio, tomando una
decisiéon libre, es decir, luego de haber analizado |as
posi bi |l i dades existentes e identificando |as préacticas que tienen
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por objeto sorprenderlo y forzarlo a consentir en la celebracién
de un negoci o que en realidad no desea.””
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Normas sobre el particular si existen en la |egislacion espafiol a,
a manera de ejenplo estd el Decreto Notarial que establece en lo
gue nos interesa:

“Articul o 142. DEL DERECHO A LA ELECCI ON DE NOTARI O

Los Notarios, en aras de su deber de inparcialidad, cuidaran de
gue se respete el derecho de libre eleccién de Notario.

En los actos y contratos que hayan de otorgarse por varias
personas |a eleccidn de Notario corresponderd en defecto de pacto,
a quien de ellas deba satisfacer |os derechos arancelarios
notariales o la myor parte de | os m snos.

No obstante |o dispuesto en el parrafo anterior, en |as
transm si ones onerosas de bienes o derechos realizadas por quien
se dedique a ello habitual nente o bajo condiciones generales de
contratacion el derecho de eleccion de Notario corresponderéa al
adquirente, quien, sin enbargo, no podré& inponer Notario que, por
su conpetencia territorial, carezca de conexioO6n razonable con
al guno de | os el enmentos personal es o real es del negoci o.

Los Notarios se abstendran de facilitar toda practica que inplique
la inmposicion de Notario por una de las partes con abuso de
derecho, o de nodo antisocial o contrario a |las exigencias de la
buena fe contractual .”®
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AVI SO LEGAL

El Centro de Informacion Juridica en Linea es un centro de
caracter académco con fines didacticos, dentro del marco
normativo de |os usos honrados realiza citas de obras
juridicas de acuerdo con el articulo 70 de la Ley de Derechos
de Autor y Conexos nunero 6683, reproduce librenmente |as
consti tuci ones, | eyes, decr et 0s, acuer dos muni ci pal es,
reglanentos y denmas actos publicos de conform dad con el
articulo 75 de la Ley de Derechos de Autor y Conexos nunero
6683. El abora conpendios de obras literarias o de articul os
de revistas cientificas o técnicos con fines didéacticos
dentro de los |limtes estipulados en el articulo 58 de |la Ley
de Procedi mentos de (bservancia de |os Derechos de Propiedad
I nt el ectual namero 8039.
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