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DESARROLLO
1. NORMATI VA
|. Codigo Givil. Capitulo Il De |as Cédul as Hipotecarias?.

“ARTI CULO 426.- Puede constituirse hipoteca para responder a un
crédito representado por cédulas, sin que nadie, ni aun el duefio
del innuebl e hi potecado, quede obligado personal nente al pago de | a
deuda. A esta clase de hipotecas son aplicables |as disposiciones
sobre hipoteca constituida para garantizar una obligaci 6n personal
con Jlas nodificaciones que se contienen en |os siguientes
articul os.

ARTI CULO 427.- SOl o podra constituirse |a hipoteca de cédul as sobre
i nnuebl es que no estén gravados con hipoteca comin anterior; pero
| a hi poteca de cédulas no inpide |la constituci én de otras hi potecas
de la misna clase para obtener cédulas de segundo o ulterior orden,
ni la constituci én posterior de hipotecas conunes.

ARTI CULO 428.- Puede reenplazarse una hipoteca comin con una
hi poteca de cédul as, sienpre que en ello estén de acuerdo deudor vy
acreedor, y que se le cancele la prinera al constituir |a segunda.

ARTI CULO 429.- Toda hipoteca de cédulas se constituira haciéndol a
constar en escritura publica. Una vez constituida e inscrita se
emtiran las cédulas. (Asi reformado por Ley N° 358 de 12 de agosto
de 1941, articulo 1°).

ARTi CULO 430- Las cédulas deben emitirse en noneda nacional. Sin
enbargo, podr& hacerse en nobneda extranjera para corresponder por
créditos obtenidos en el extranjero, con sociedades o bancos
dom ciliados fuera del pais. En uno u otro caso, deberan ser del
valor de un miltiplo de ciento. (Texto nodificado por Resol uci 6n de
la Sala Constitucional N 27-95 de las 16:18 horas del 3 de enero
de 1995).

Todas | as cédul as deberan estar firnmadas por el duefio del innueble
hi pot ecado, o por su legitino representante, y por el registrador
general, el registrador general asistente, el registrador de
cédulas, o cualquier otro registrador especial mnente designado por
el prinero a ese efecto, y expresaran:

1°- Los datos necesarios para poder identificar las fincas
hi pot ecadas, que no podra ser nmas de una.
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2°- La cantidad total que inporta la hipoteca a que |la cédula se
refiere y la que inporten |as hipotecas para cédulas anteriores, si
| as hubi ere.

3°- El nonbre y apellidos de |la persona a cuyo favor se extiende y
la fecha y el lugar del pago.

4°- Si se han pasado mas de diez afios desde el vencimento del
pl azo para el pago, la cédula no surtird efectos después de esta
fecha en perjuicio de terceros, sienpre que el Registro no
mani fi este circunstancias que inpliquen gestidon cobratoria o
reconoci mento del crédito u otra interrupci6n de |a prescripcion

El registrador, al inscribir nuevos titulos relativos a la finca
respectiva, haré caso om so de tal gravanen.

Si enpre que un crédito devengue intereses y que estos no hayan de
descontarse ni de pagarse en el principal, al vencimento de |a
obligaci 6n, se agregaran a cada cédula tantos cupones, que sirvan
de titulo al portador para |a cobranza de aquellos, conp trinestres
0 senmestres -a el ecci 6n del tenedor- contuviere el plazo.

Cada cupbn expresara el trimestre o senestre respectivo, |a
cantidad a que montan los intereses del misno, el nunmero de cada
cédula y la inscripcion de la finca afectada. La cédula expresara
el nunero de cupones y su respectivo vencimento. (Asi reformado
por Ley N° 6965 de 22 de agosto de 1984, articulo 3°).

ART| CULO 431.- La cédula hipotecaria tiene |la nmism fuerza y val or
probatorio que el testinobnio de escritura publica. Puede
traspasarse por endoso en blanco, y el adquirente puede tanbién,
aun sin |lenar ese endoso ni poner wuno nuevo, traspasarla a
cual qui er otra persona.

El endoso de cédul as no constituye en responsabilidad al endosante.

ARTI CULO 432.- Sin perjuicio de la prueba en contrario, se reputara
duefio de la cédula al portador de ella, sienpre que contenga un
endoso nom nal o en blanco, que apoye tal presuncio6n. Los endosos
se reputaran tanbi én auténticos nmientras no se pruebe lo contrario.

ARTi CULO 433.- Para la hipoteca de cédulas no es necesario que al
constituirse haya acreedor, y pueden enitirse las cédulas a favor
del m sno dueiio del innueble hipotecado, quien, de igual manera que
cual qui era otra persona, puede negociarlas aun después de venci das
(Asi reformado por Ley N° 46 de 12 de julio de 1895, articulo 1°).
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ARTI CULO 434.- En toda hipoteca de cédulas se tendran por
renunci ados los tramtes del juicio ejecutivo, y la base para el
remate de la finca hipotecada sera el valor de la primera hipoteca.

Quien tuviere el derecho de pedir el remate, podra hacerlo con base
de la cédula o cédulas en su poder, independi entenente de |as que
se encuentren en el de otras personas. Cuando el conprador deba
recibir la finca libre de gravanenes, se pagara integranente al
ejecutante su crédito si el nmonto del remate alcanzare a cubrir
toda la emsion de cédulas y cupones expedidos; en el caso
contrario, se la pagard en proporcién su crédito. En uno y otro
caso, el resto del precio quedara depositado para responder al pago
de las cédulas y cupones no presentados en l|la ejecucibdn, y se
procedera a la cancelaciéon del gravanen en el Registro (Asi
reformado por Ley N° 113 de 6 de julio de 1940, articulo 1°).

ARTI CULO 435.- La hipoteca de cédulas garantiza, ademés del
capital, los intereses corrientes, |los de denobra y gastos de
ej ecuci 6n. (Asi reformado por Ley N 15 de 26 de mayo de 1892,
articulo 1°).

ARTi CULO 436.- En el caso de que la finca se desmejore hasta ser
insuficiente para cubrir el valor de la hipoteca o hipotecas a que
el la responde, cual quier tenedor de cédulas puede pedir la venta,
aunque el plazo no esté vencido, y con el precio de ella se haréa el
pago con el descuento sefialado por |a ley para |o0s pagos
adel ant ados.

ARTI CULO 437.- Si el poseedor de la finca no la cuida y atiende
cono es debido y por ello queda expuesta a desnerecer hasta el
punto de vol verse insuficiente para cubrir |a hipoteca o hipotecas
de que responda, cual quier duefio de cédulas puede pedir que se
quite al poseedor la admnistracién de la finca y se dé a otra
per sona.

ART| CULO 438.- Cuando la venta o administracién a que se refieren
| os dos articulos anteriores, se solicite por el duefio de cédul a de
un orden inferior, o que se acuerde o resuelva no podra perjudicar
en nada | as cédul as de una hi poteca anterior.

Si la ejecuci 6n se hubiere establecido para el cobro de intereses
de cédulas no exigibles, el adquirente recibird la finca con el
gravanen de todas las cédulas de la misma enmision y con el de |os
cupones de intereses no presentados para su pago. Pero si el
producto del remate fuere inferior al nonto de |a deuda
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hi potecaria, se depositard para repartirse a prorrata entre todos
| os coacreedores. (Asi reformado por Ley N 15 de 26 de mayo de
1892, articulo 1°).

ART| CULO 439.- La cancel aci 6n de | a hi poteca deberéa hacerse:

a) Por nmedio de escritura publica;

b) Por ejecutoria librada en juicio ordinario; y

c) Por mandam ento expedi do en ejecuci 6n hipotecaria en cuanto a
| as de grado inferior al gravanen que sirvi 6 de base al juicio.

En el primero y ultino casos junto con el docunmento inscribible de
cancel aci 6n deber& presentarse |la cédula correspondiente para que
el Registro al firmar la cancelacion, la incinere. (Asi reformdo
por Ley N° 358 de 12 de agosto de 1941, articulo 1°).

ARTi CULO 440.- Si la deuda no devengare intereses, el poseedor de
la finca puede obtener en cualquier tienpo, antes del plazo, |a
cancel aci 6n de |a hi poteca de cédul as, consignando el valor integro
de ést as.

Pero si hubiere cupones de intereses, |a consignacién debera
conprender, ademas, el valor de | os cupones emtidos.

El portador de un cupdén no prescrito, podréd exigir su inporte ante
el Juez, a cuya orden estuviere el deplsito. Seis neses después de
la prescripcion, se entregara al depositante la suma no recl anada
oportunanente. (Asi reformado por Ley N 15 de 26 de mayo de 1892,
articulo 1°).”

2. DOCTRI NA
| . Generalidades.

“La Cédula Hipotecaria se nos presenta en nuestro medio conp un
instrumento idoéneo para la captacién de recursos por parte del
duefio de un innmuebl e que necesite procurarse crédito.

Como titulo valor que en, no solo ofrece nunerosas ventajas al
deudor cartular, sino que tanbién constituye para su legitino
poseedor un titulo de féacil traspaso, transmisible inclusa por
endoso en bl anco.

Las ventajas que ofrece el instituto de la cédula hipotecaria son
desconoci das por parte del publico y se prefiere la hipoteca conin
conb garantia de las obligaciones. Pero no s6lo se desconoce su
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i nportancia sino incluso su calidad de titulo valor.”?
1. Historia.

“El antecedente nmas innediato en cuanto a |la regulacio6n juridica de
| as cédul as hi potecarias en nuestro pais |o encontranps tanbi én en
el derecho al emén.

Ef ecti vamente, la Ley Prusiana del 5 de mayo de 1872 cred un género
de hipoteca denom nado "Deuda Territorial" (Gundschuld) cuya
caracteristica principal es que quien debe es la msnma finca y no
su dueiio.

Las cédulas en este instituto se constituyen sin la existencia de
deuda ni acreedor.

El propietario del innueble, gravado nediante este instituto,
solicita la emsion de cédulas en nunero que necesitare vy
asi gnandol es el val or que considera necesari o.

Algo nuy caracteristico se da en cuanto al plazo para ser pagadas,
segun el cual

"Las cédul as carecen de plazo fijo para ser pagadas. El tenedor de
cual quiera de ellas, cuando necesita su inporte, la negocia, o |la
"denunci a", quiere decir, notifica al duefio de |la finca gravada que
dentro de seis neses debe pagar el valor de la cédula, o, de lo
contrario, abandonar |a garantia a |la ejecucién o venta forzosa."

El deudor tanbién posee |la facultad de denuncia para en el tienpo
gque prefiera, recoger |las cédulas en circul aci on.

Este tipo de titulos poseen fuerza ejecutiva, pudiendo ser
transmtidos por el sinple endoso o por endoso en blanco. El plazo
de prescripcion de estos titulos o es de cuatro afios, térm no que
cuenta a partir de la fecha en que sean exi gi bl es.

El propietario, una vez satisfecho el nonto de la cédula, al
recuperarla puede volver a negociarla por tienpo indefinido, pues
sol o se extingue nedi ante cancel aci 6n en el Regi stro.

El nuneral 1101 del Codigo G vil Al eman establecié entre las fornmas
de crédito la |l anada Deuda Territorial, |a cual define asi
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"Es el gravanen establ ecido sobre un inmnmueble, sujetandolo al pago
de una determ nada suma de dinero en favor de una persona."?

Tanbi én se estableci6 a |a deuda territorial serian aplicables I|as
normas sobre hipotecas, con excepcion con l|las que presupongan |a
existencia de un «crédito garantizado. Se concibe Ila deuda
territorial con un caracter puranente abstracto en cuanto al
derecho real

En el Codigo General de Carrillo de 1841 no encontranos
antecedentes historicos sobre el instituto de las cédulas
hi potecarias. Solanente se regularon |os derechos reales de
garantia hipotecaria y prendari a.

No es sino, con el Codigo Civil de 1888 que se establece en nuestro
pais la hipoteca de cédulas, siguiendo conb se dijo la normativa
prusi ana respecto a la hipoteca territorial.

En el reino de Prusia se estableci6 |a hipoteca comin a |a par de
los Grundschult. Conmb la prinera ofrecia mis seguridad porque,
ademas de la garantia real, quedaba obligado personal mente el
deudor tuvo mamyor aceptaci 6n. En canbio la hipoteca territorial fue
rel egada a un plano secundari o.

En nuestro derecho I|a hipoteca de cédulas tanpoco goza de
aceptaci 6n, o se usa relativanente poco, prefiriéndose |a hipoteca
conun.

“...La falta de mAs actividad en |as operaciones relativas a ella
depende de que las cédulas no inspiran al publico suficiente
confianza, pues conp el total de la emsidon queda al arbitrio del
hi potecante y conp éste no contrae personalnmente |la obligacién de
satisfacer |la deuda, ni hay garantia subsidiaria de ninguna clase,
el titulo no ofrece, en general, |a debida seguridad, y de ahi que
se le mra con disfavor."

A parte de las regul aciones contenidas en nuestro Codigo Civil en
| os nunerales 426 al 440, no se encuentra ningun otro antecedente
| egi slativo. Sin enbargo, debe nencionarse que por ser un derecho
real inscribible en e Registro Publico esta sujeta a |as
di sposi ci ones regl amentarias de 1979.”3
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I11. Concepto

“Se ha discutido nucho aceres del origen del instituto que bajo el
nonbre de cédula hipotecaria conocenbs en Costa Rica. Parte de 1B
doctrina sostiene que el titulo surgidé en Francia y otra parte que
surgi 6 en Al enani a.

"Nada se sabe con certeza acerca del verdadero origen de |le
instituci én: unos, conb Ceorges Rondel, creen que es de procedencia
germani ca; al paso que otros, cono Paul G de, sostienen que la |ley
fe&nceaa de 9 de messidor del afio Il de la Republica inspirdo a |los
al emanes | a idea, |a cual desarrollaron en |las Hanjesten prinero, y
en |la Gundschuld, mas tarde".*

Presci ndi endo del analisis de su origen y evolucio6n histérica que,
a ms de extenso, pocos efectos préacticos tiene pera nuestra
i nvestigaci 6n, deviene necesario aclarar que bajo el nonbre de
Cédul a Hi potecaria, en nuestro pais conocenps un docunento distinto
al que con tal denom naci 6n se conoce en otras |atitudes.

En Argentina, por ejenplo, y siguiendo |a definicion que de ella da
OSSCRIQO, la cédula hipotecaria es el "titulo de crédito expedido
por un banco hipotecario oficial, para la financiacién de sus
operaci ones de préstanp. Tales titulos se entregan el prestatario
en vez de nonede y devengan el interés |egal nente establecido. Son
titulos anortizables". Partiendo de tal concepto, la cédula
hi potecaria argentina es un titulo velar, pero no aquel que bajo
ese nonbre conocenos en Costa Rica.

Por la aqui expuesto, conjuntanente con sus antecedentes vy
desarrollo histérico, se prescindira del analisis del tratamiento
que a la cédula hipotecaria da la doctrina extranjera, por no
resultar atil conp fuente pare |a investigacion

En Costa Rica, |la Cédula Hi potecaria, o hipoteca de cédulas conp
t anbi én se | e denomina, ha sido definida conb "un gravanen inmpuesto
sobre una finca por su propietario para asegurar el pago de un
crédito representado por cédulas, sin que nadie, ni aun el duefio
del innuebée, guede conpronetida personal nente a |la satisfaccion de
| a deuda".

La ley costarricense no define e la cédula hipotecaria. Sin
enbargo, de la normativa que regula a este instituto se desprenden
| as caracteristicas basicas para conceptuali zarlo. Con base en
di cha regul aci 6n y observando esas caracteristicas distintivas del
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instituto (a las cuales posteriornmente exam narenps), podenps
definir a la cédula hipotecaria conmo aquel titulo wvalor
representativo de la constitucion de un derecho real de garantia
innobiliario que otorga a su legitino tenedor |os derechos que 1B
| ey establ ece.”®

“Caracteristicas de | as Cédul as Hi potecari as

A partir de las acepciones anteriores, se pueden caracterizar |as
Cédul as Hi pot ecari as cono:

1. Son nedios por los cuales se garantizan obligaciones
crediticias.

2. Estan representadas por wun titulo, al cual |o respalda un
i nmuebl e.

3. En Costa Rica, |la deuda estd garantizada Uunicanmente por el
i nmuebl e; es decir, no se persiguen |os bienes del deudor en caso
de que quede un sal do al descubierto.

4. Es un titulo valor, toda vez que cunple las caracteristicas
establecidas en los articulos 667 y siguientes del Cddigo de
Comercio y la Ley Regul adora del Mercado de Val ores.

5. Puede ser un contrato entre partes, en tanto se emtan en virtud
de un contrato de crédito determinado, o bien puede enmtirlas
unilateralmente el propietario de la finca a su favor para
negoci arlas posteriormente. En Costa R ca no existen Cédulas
H potecarias em tidas por |os bancos conp se da en otros paises.

Se puede decir que la Cédula Hipotecaria es un titulo valor
pl enanente incorporado -de hecho- al derecho conercial, nediante el
cual se constituye un gravanen que garantiza un crédito, por el
cual responde unicanente |la propiedad gravada nediante el titulo,
de manera tal que antes o después de hacer efectiva |a obligacién
contenida en el titulo, el deudor queda |iberado de |a deuda.”’

V. Naturaleza y Caracteristicas.

“Henpbs dicho que |os derechos reales de garantia son aquellos que
aseguran el cunplimento de una obligacion. Conceden un poder
directo e innmediato sobre un bien ajeno. Tal poder faculta a su
titular, en caso de incunplimento, para realizar el valor de la
cosa béasicanente con el propoésito de satisfacer su crédito.

Los derechos reales de garantia gozan de las caracteristicas de
i nmedi at ez, absol utez, accesoriedad, especialidad, indivisibilidad
y det erm nabi 1li dad, segun | o apunt aranos anteri or mente.
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La cédula hipotecaria, al igual que la hipoteca y la prenda,
participa de la naturaleza y caracteristica de |os derechos reales
de garantia.

A través, de |la cédula hipotecaria se confiere un derecho sobre una
cosa o0 bien innueble, sin relacion a determnmi nada persona, (articulo
259 del Cbédigo Gvil).

Esta naturaleza juridica estéa claramente establ ecida en el nuneral
426 de nuestro Coédigo Civil. Dicha nornma establ ece que este Derecho
real de garantia se constituye “para responder a un crédito
representado por cédulas, sin que nadie, ni auan el duefio del
i nmuebl e hi potecado, quede obligado personalnente al pago de |a
deuda”

"La |l ey ronpe, pues, aqui todo |lazo de dependencia entre el derecho

real y la relacion personal, inprimendo al prinero un carécter
puranente abstracto. En la gran mayoria de |os casos, es indudable
gue el acreedor a quien corresponda |la "deuda territorial” no
ostentara el derecho real escueto, sino que poseera tanbién un
crédito congruente -—macido, por ej. , de un préstano hecho al
propietario de la finca-, al cual sirve precisanmente de garantia
econonica la "deuda territorial™ inscrita a su nonbre."8

Por ello, considerada dentro de la oOrbita de |os derechos reales,
la deuda territorial no guarda con el crédito relacién alguna. Si
el acreedor traspasa este derecho, y el adquirente tiene noticia de
haber sido saldado el crédito a que responde, el derecho real
transmtido no sufre alteracién

| ncluso, para reforzar su criterio real, el Cédigo Cvil renmte a
las normas o disposiciones relativas al derecho real de hipoteca
constituida para garantizar una obligaci 6n personal .

Es en su origen y constitucién donde |as cédulas hipotecarias
participan, aun més, de las caracteristicas de |os derechos reales
de garantia.

El tratadi sta BRENES CORDOBA, refiriéndose a su diferencia con |a
hi poteca trata |la naturaleza y caracteristicas de este instituto,
est abl ece | 0 siguiente:

"La diferencia esencial entre la hipoteca conin y la de cédul as
consiste en esa irresponsabilidad del propietario. En el fondo, e
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duefio de la finca es el deudor, puesto que es quien se aprovecha o
di spone del dinero obtenido por este nedio; mas la ley, en el deseo
de satisfacer las exigencias del tréafico, ha circunscrito al
inmueble toda la responsabilidad, I|legando a tal extrenp Ila
i ndependencia entre la cosa y su duefio, que este Uultino puede
solicitar que | as cédulas se expidan a su favor, por lo que Ilega a
ser, en cierto .nodo, acreedor de su propio inmnmueble."

En la doctrina se apuntan muy distintas y variadas caracteristicas
de | as cédul as hi potecari as. Martin Wl ff y otros, sefialan que es
un docunento publico que expide la oficina de registro. No es
constitutivo en tanto no es necesario para |a constitucién del
derecho garantizado a ella incorporado. Se trata de un valor cuya
posesi 6n es condici 6n para disponer del derecho a él incorporado.
Por ello la transm sién del derecho incorporado estd ligado a la
posesi 6n del titulo y la posesidn es inportante para el ejercicio
del derecho a ella incorporado.

A pesar de |o anterior, conpartinos el criterio externado por
REVUELTA SANCHEZ, cuando afirma que se trata de un docunento
constitutivo de derecho real. Ef ecti vament e, | as céedul as
hi potecari as ejercen una funci én constitutiva de un derecho real de
garantia: incorporan cono derecho principal del contenido cartul ar
un derecho real en forma excl usiva.

"Este derecho real es un derecho real limtado, es decir, en cosa
ajena y, dentro de los diferentes tipos de |os derechos reales en
cosa ajena, es uno de garantia. Es ademds un derecho real accesorio
en el sentido de que la relacidén entre el titular del derecho y el
bien sobre el cual recae el derecho real de garantia es una
relacién indirecta, por existir de por nedio una obligacién
cartular cuyo cunplimento esta garantizado con el valor del bien."

No obstante todo |o dicho, nuestra jurisprudencia de Casacio6n a
establ ecido |la natural eza de |as cédul as hipotecarias conp titulos
val ores. Sin enbargo, pareciera desprenderse del criterio externado
por la Sala que la naturaleza juridica del instituto, sus
caracteristicas y sus efectos varian si son transmtidas por
endoso, nom nal mente o en garanti a.

En este ultinp caso, es mas evidente la naturaleza real de Ias
cédulas hipotecarias, asi conb su caracter accesorio a la
obligaci 6n principal que se garantiza. Esto es asi, porque no se
traslada | a propiedad de | as cédul as hi potecarias cuyo derecho real
per manecen en cabeza de su titular. So6lo cuando el acreedor ejecuta
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tal garantia, quien consintié el endoso pierde la titularidad y el
acreedor puede hacer efectiva |la garantia. Sin enbargo, si se
extingue la obligacién principal el endoso en garantia desaparece
debiendo regresar la cédula a su titular, manteniendo éste su
derecho real

Se ha dicho que es nas evidente su naturaleza real en este caso,
pues cunple una funcioén simlar al derecho real de hipoteca. Tal es
el caso del tenedor de una cédul a hipotecaria dada en garantia en
relacion con al acreedor hipotecario, pues quedan en igua
condi ci 6n con respecto a | a cosa gravada.

La Jurisprudencia, reconociendo el caréacter de derecho real de
| a cédul a hipotecaria, a proposito de un caso concreto, ha sefial ado
| o siguiente:

"Requi sito necesario para que la garantia real sea valida es que
gquien la otorga tenga sobre el bien gravado ese derecho de gravar
gue es uno de los elenentos del derecho de propiedad o deriva de
ese derecho".

En cuanto al ejercicio del Derecho real contenido en las cédul as
hi pot ecari as, puede admitirse su reivindicacion frente a quien
no es su titular. En el caso que veninos analizando, la Sala
Primera de Casaci 6n estableci6 |la inprocedencia de reivindicacioén
de las cédulas hipotecarias transmtidas por endoso nominal o0 en
bl anco:

"Las cédul as asi endosadas en blanco permtieron al Banco presumr
que quien |las daba en garantia era su propietario (articul os 480,
481, 482, 483, 278, 281, 283, 854, del Cdédigo Cvil). Desde que
endosaron en blanco y trasmtieron los titulos |as actoras dejaron
de ser dueflas.— Desde que prestd sumas de dinero y recibid esos
titulos en garantia el Banco adquirié un derecho real sobre ellas."

El criterio de la naturaleza real de |las cédulas hipotecarias, es
conpartido en otras investigaci ones, cuando sostienen:

"La ceédula hipotecaria es una garantia real de crédito. Es una
subespecie de |a hipoteca comin, desarrollada anteriornente, pues
conlleva una serie de tramtes conunes en cuanto a su forma de
constituci 6n y ejecuci 6n, fundanmental nente..

Conpb puede observarse, su natural eza es de derecho real que va a
servir, al igual que la hipoteca comin, para garantizar una deuda
principal ."®
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La cédula hipotecaria en su origen y constitucion, su natural eza
juridica se enmarca cono un derecho real de garantia. Asegura el
cunplimento de una obligacién nediante |la concesi 6n de un poder
directo e innediato sobre un bien ajeno. Su diferencia fundanental
respecto a otros derechos reales de garantia, cono |o son |a prenda
y la hipoteca, consiste en la irresponsabilidad del deudor. Es asi
gue, el deudor no queda conpronetido personalnente a la
satisfacci 6n de |a obligacion.”?

V. Regul aci én en el Cbédigo G vil.

“La cédula hipotecaria es concebida en nuestra |egislacién civi
conb un derecho real de garantia que, conb tal, obstenta una
relaci 6n directa con | a cosa.

La garantia se refiere a un bien innmueble respecto del cual existen
una serie de elenmentos de orden civil, como el domnio, Ila
posesi 6n, el usufructo, etc. Dichos elenentos repercuten en cuanto
a la disposicion total del bien innmueble, es decir, se requieren de
t odos esos el enmentos para poder ofrecer |la cosa conp garantia rea
en una relacion de crédito.

El articulo 426 del Cbédigo Civil sefala que |la hipoteca de cédul as
constituye un gravanen inmpuesto sobre una finca por su propietario
para asegurar el pago de un crédito representado por cédulas, sin
que nadie, ni aun el dueifo del inmueble, quede personal nente,
obl i gado al pago de | a deuda.

De lo anterior, podenps afirmar que |la cédula hipotecaria se
di ferencia de otros derechos reales de garantia cono |la hipoteca y

| a prenda, segun nuestra legislacion civil, en que, aunque el duefio
de la finca sea el deudor, es decir, quien ha obtenido el crédito
por este mnedio, es e innueble el que carga con toda I|a

responsabilidad. Existe tal grado de independencia entre la cosa y
su duefio, que éste Uultinp puede solicitar que las cédulas se
expidan a su favor, pudiendo constituirse cono acreedor de su
propi o i nnuebl e.

El gravanmen de cédulas s6lo se puede constituir sobre fincas que
estén libres de hipotecas comunes anteriores. En caso de que
hubi ese algun gravanmen hipotecario sobre l|a finca, debe ser
cancelado con anterioridad a l|a constitucion de esta nueva
garantia. De no ser asi, la cédula no tendria valor alguno para su
t enedor o poseedor.
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Cono | o habianps sefial ado en cuanto a |la hipoteca comin, |a cédula
hi potecaria requiere para su constitucion, de dos solemmidades.
Primeranente el constar en escritura publica otorgada ante notario
publico, y segunda, debe inscribirse en la respectiva seccion del
Regi stro Pablico para | ograr su publi cidad.

Franci sco Jones Chacon, seflala que la escritura publica en la cual
se constituyen las cédulas hipotecarias, debe contener de
conform dad tanbi én con nuestra | egi sl aci én:

“a) Que se constituye a favor del duefio o duefios del inmueble un
crédito hipotecario.

b) Que dicho crédito hipotecario es por un

c) Que ese crédito estara representado por una o varias cédul as
hi pot ecari as de determ nado grado.

d) Indicacién del tipo de interés y |lugar donde sera pagado.

e) Descripcion del innmueble el cual se hipoteca para responder al
crédito expresado, con la indicacion de las citas de inscripcion,
asi compb de su naturaleza, situacion medid* y |inderos. Tanbién
debe indicarse, conforme al inciso dos, del articulo 80 de

Regl anento del Registro: "Que no existen sobre la finca de que se
trata, inscripciones relativas a constitucion de hipoteca coniun o
de derecho, a favor de terceros que supongan |la posesién o a
condi ci ones resolutorias del derecho del constituyente. Si la finca
gue se grava con cédula, se hubiese adquirido sin perjuicio de
tercero y aun no estuviera prescrita la accion de éste, se haréa
constar tal circunstancia en la escritura y en |la cédul a"

Claro estd que |l o anterior puede hacerse unicanente indicando que
sobre el inmueble no existen inscripciones y condiciones expresadas
en el inciso dos del articulo ochenta del Reglanento del Registro
Publ i co.

f) Debe existir conb en la hipoteca conmin, |a advertencia del
Notario en cuanto a la trascendencia de las renuncias vy
estipul aci ones que atafian a |a obligaci6n contraida, asi conp que,
"una vez transcurridos diez afos del vencimento del plazo para el
pago, la cédula no surtird efectos después de esta fecha en
perjuicio de terceros, sienpre que el Registro no nmanifiesta
circunstancia que inplique gestion cobratoria o reconocimento de
crédito u otra interrupcion de la prescripcion y el Registrador al
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inscribir nuevos titulos relativos a la finca dicha, hara caso
om so de tal gravamen."?

Ademas de los requisitos anteriornente expuestos, deben tenerse
presente |os que seflala el articulo 22 del Reglanmento del Registro
Pabl i co en cuanto a |la inscripcion o anotaci 6n de docunentos. %
Respecto a |la emsi6én de las cédulas esta corresponde a un
regi strador publico, quien es el funcionario autorizado al efecto,
y las expide una vez se haya inscrito dicho gravamen en |a seccio6n
respectiva del Registro Publico.

No se emtiran cédulas en tanto el gravanen se encuentre
debi danmente inscrito, en caso de que existan errores u om siones,
deberan ser corregidos para que una vez inscrito el docunento se
proceda a |l a enisién respectiva de | as cédul as hi potecari as.

La cédul a hi potecaria puede emtirse individual mente o en serie. La
em sidén en serie constituye una gran ventaja para el propietario
del bien gravado, pues puede poner a circular tantas conp sea
necesarias, es decir, en proporcién a la cantidad de crédito que
requi era. Es asi que de conform dad con el valor del bien gravado
puedan tanbi én constituirse varias cédulas de la msm clase o
ulterior grado, al igual que la constitucién posterior de hipotecas
conunes. Sobre ésto udaltinmo, el articulo 427 del Cbédigo Cvil
sefal a:

“..., pero la hipoteca de cédulas no inpide la constitucion de
otras hipotecas de la misma clase para obtener cédul as de segundo o
ulterior orden, ni la constitucion posterior de hipotecas
conunes. "?

Respecto a la emsion de cédulas tanbi én |egislacidén civil sefala
cono requisito:

"Las cédul as deben enmitirse en noneda nacional. Sin enbargo, podréa
hacerse en noneda extranjera para responder por créditos obtenidos
en el extranjero, con sociedades doniciliados fuera del pais,
previa autorizacion del Banco Central. En uno u otro caso, deberan
ser del valor de un miltiplo de ciento."*

Un aspecto que ha causado gran controversia y que viene a resolver
la Sala, es en cuanto a la transmsién del titulo la cual puede
realizarse por sinple endoso nomnal o en blanco, o por endoso en
garantia cono mas adel ante  se analizard segun nuestra
jurisprudencia de casaci On.
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Nuestra Jurisprudencia ha explicado |a presunci 6n de propi edad de
| as cédul as hipotecarias contenida en el articulo 432 del Cdbdigo
Cvil, al decir:

"En el articulo 432 del Codigo Civil se consigna que sin perjuicio
de la prueba en contrario, se reputara duefio de la cédula
hi potecaria al portador de ella, sienpre que contenga un endoso
nomnal o en blanco que apoye tal presuncién. Esta es una
presunci 6n iuris tantum creada por el |egislador. De acuerdo con
ella, se considera cierto el hecho de que el portador de |la cédul a
es su duefio, porque contiene un endoso en blanco, mentras no
exi sta prueba en contrario. Las presunciones |egales tienen una
funci 6n sustancial, que es la de darle seguridad a ciertas
situaci ones, en este caso, de orden patrinonial. Son reglas |egales
gue se aplican a casos concretos y que influyen en la carga de |a
prueba, en el presente juicio obligan a interpretar que el portador
de | as cédul as con endoso en blanco es duefio de ellas, hasta que no
se denuestre |l o contrario. El deber de probar que eso no es verdad,
pesa aqui sobre la parte actora, pues la parte favorecida con |a
presunci 6n no necesita hacer denobstracion sobre su derecho de

propi edad; la prueba es innecesaria, estd dispensada de ella
(articulo 759 del Cédigo Gvil. ..Si la presuncién se nantiene
durante el proceso, sin variacién alguna, la conclusion que se

declare en la sentencia es la de aplicar esa regla del articulo 432
del Coédigo Civil al caso concreto."

La cancelaci6n de la hipoteca de cédulas en nuestro nmedio, segun
Drenes Cordoba puede ser expresa o legal. A respecto dice:

“La cancel aci6n "expresa" de esta fornma de hipoteca Uunicanente
procede en virtud de |a presentaci 6n que se haga al registrador de
todas |as cédul as correspondi ente al gravanen cuya desaparici én se
desea; y tanbi én, cuando fuere mandado cancel ar por sentencia firne
de los tribunales de justicia, (...).

Pero cabe reputar que se verifica cancelacién "legal" de un asiento
del Registro relativo a cédulas, en el evento de que éstas
aparezcan vencidas por mas de diez afios, sin que en el Registro
haya constancia alguna indicadora de haberse interrunpido Ila
prescripcion, porque a la hipoteca de cédula son aplicables -en
cuanto no resulten nodificadas por |as que especialnente rigen

respecto a tal hipoteca-, l|as disposiciones concernientes a |a
comin, entre las que figuran |as que atafien a |la cancel aci6n tacita
o l|legal del gravanen, ocurrida por el transcurso del indicado
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tienpo. (Arts. 426 y 471 Codigo Civil).”

La jurisprudencia ha sefialado que cuando se cancelan ceéedul as
hi potecarias por fallo ejecutorio, los tramtes deben cunplir con
eficaces fornmalidades que suplan |la omsion de |as entregas al
Regi stro para su incineracion.”

“Conb se sabe |la Cédula Hipotecaria se regula en el Cdédigo GCvil en
los articulos 426 y siguientes. Es necesario estudiar cada uno de
los articulos que regulan l|la figura, pues a partir de Ila
i nterpretaci 6n que se haga se podra caracterizar nejor este tema de
est udi o.

Articul o 426: Concepto

Se define la Cédula Hipotecaria conb un titulo que se enmte para
garantizar un crédito, sin que nadie, ni aun el dueio, quede
obligado al pago de |la deuda. Establece la irresponsabilidad del
duefio frente a | a deuda, pues es el bien innueble el que garantiza
el pago. No hay duda de que el fin del |egislador fin otorgar a |os
acreedores seguridad juridica con respecto a su crédito, pues,
teniendo una garantia privilegiada y segura pueden establecerse
transacci ones conerciales mas agil es.

Articul o 427: Requisitos para inponerlas sobre innuebles

Este articulo inpone conb requisito para constituir sobre un
i nnuebl e un gravamen por cédul as que no pueda constituirse Hipoteca
comin con anterioridad al establecimento de |las cédulas, so6lo con
posterioridad. Esto es consecuente con el articulo anterior, toda
vez que da a la Hpoteca nediante cédulas wuna garantia
privilegiada, incluso frente a la H poteca comin, con el fin de
asegurar el cunplimento del crédito. Tanbién se permte en este
articulo el establecimento de vanas Cédul as Hi potecan as sobre el
m sno bien, es decir, cédulas de diferente grado.

Articul o 428: Reenpl azo de cédul a hi potecaria por hipoteca comin
Se permte la sustitucion de la Hi poteca comin por |a Hipoteca
medi ant e cédul as con dos condi ci ones:

a. Que haya un acuerdo entre deudor y acreedor

b. Que se cancele la Hi poteca comin al constituirse |a Hi poteca
medi ante ceédulas, es decir, que el gravanmen Hipotecario sea
debi danente corregido en el Registro Publico, haci éndose constar de
esta forma que tipo de gravanmen pesa sobre el innueble.
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Articulo 429: Constitucion de Céedula Hi potecaria en escritura
publica

Este articulo establece conpb requisito de emsion de |as Ceédul as
Hi potecarias, que la constitucion de la Hi poteca se encuentre
debi danmente inscrita. Es necesario este requisito por cuanto es el
bien innueble el que responde por el crédito que contiene el
docunento. El deudor no responde personal nente, razén por la cual
es la forma de garantizar el créedito y la confianza en el titulo.

Articul o 430: Requisitos para ser emtidas

En el priner parrafo de este articulo se establece |a posibilidad
de emitir Cédulas Hipotecarias en noneda extranjera para responder
Uuni canmente a créditos obtenidos en el extranjero con soci edades o
bancos donmiciliados fuera del pais, anteriormente se debia, tener
la autorizaci6on del Banco Central, sin enbargo por sentencia de
| nconstitucionalidad #27-95, se anuldé este requisito. Asimsno,
este articul o establ ece |os requisitos que debe contener |a cédul a,
la cual sera enmitida por el Registrador.

En cuanto a los requisitos que debe reunir el docunento para que
sal ga a circul aci 6n, son necesari 0s:

1. Los datos para identificar la finca hipotecada.

2. La cantidad total de la hipoteca a que se refiere la cédula, es
decir, cuanto es el nonto global por el cual se emiten esa serie de
cédulas y, en el caso de que haya otro gravanen de Hi poteca
medi ante cédul as, debe igual nente establecerse en cada cédula de
em si 6n posterior.

3. Nonbre y apellidos de |la persona a cuyo favor se entiende, e
cual puede ser el propietario del inmueble, pues de todas formas el
titulo puede ser traspasado por endoso, pernitiendo asi su faci
circul aci 6n, fecha y lugar de pago.

4. Se establece en el titulo, que si han pasado 10 afios desde que
se venci6 el plazo para el pago, la inscripcion del gravanen no
surtird efectos contra terceros, sienpre que el Registrador no
indique alguna interrupcion a la prescripcién. De lo contrario,
hasta el Regi strador hara caso onmiso a tal gravanen.

En cuanto a |los intereses que hayan sido previanente pactados, este
articulo establece que sienpre que no tengan que descontarse o
pagarse con el principal al vencimento de I|a obligaciodn, se
agregaran cupones de intereses, los cuales seran titulos al
portador para su cobranza y podran hacerse validos por trinmestre o
senestre, a el ecci 6n del tenedor.
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Los cupones que se emitan por cada cédul a, expresaran:

a. El nonto de |los intereses por pagar.

b. El trinestre o senestre al que corresponden

c. El ndnero de I a cédula por |a que responden |os intereses.

d. La inscripcion de |la finca af ectada,

e. Indica que la cédula expresara tanbi én el nunmero de cupones que
tiene y su vencim ento.

Articulo 431: Fuerza Probatoria

En su prinera parte este articulo se refiere a |la fuerza probatoria
de la Cédula Hipotecaria: no es necesario la presentacion de |a
escritura publica por la que se constituyo |la Hipoteca nediante
cédulas para determnar l|la legitimdad del titulo. Asimsno,
menci ona |la posibilidad de traspasar |a Cédula Hi potecaria nediante
endoso y, tanbién por la sinple entrega del bien al hacerlo por
medio de wun endoso en blanco. Por ultinp, excluye de toda
responsabili dad al endosante de |a cédul a.

Este articulo abre la posibilidad de que este titulo sea negoci abl e
en |la Bolsa de Valores dado que es el bien el que responde y no el
deudor, cono | o sefala el articulo 426, ni el endosante.

Articul o 432: Endoso

Este articulo continta con el tema del endoso que se nenciondé en e

articulo anterior, el cual puede ser nominal o en blanco, con la
afi rmaci 6n de que con sélo |a presentaci 6n del docunento se presune
qgue quien lo presenta es el legitinbo poseedor y por ende, el
acreedor del derecho de crédito que contiene. Todo sienpre que no
se presente prueba en contrario con respecto al endoso y al
poseedor; es decir, deja abierta la posibilidad de cuestionar |a
| egitimaci 6n del poseedor del derecho de crédito.

Articulo 433: Emtidas a favor del m sno duefio

Este articulo sefiala que la Cédula H potecaria puede ser
constituida en favor del duefio del innmueble, o bien, en favor de
una persona determnada. Es inportante seflalar que con esta
alternativa se da a la GCédula Hipotecaria cono titulo Ila
posibilidad de ser transmtida facilnente vy, asi hacer Ias
transacciones conerciales mas réapidas y eficientes al ser
negoci adas en |la Bolsa. Asimsno, el hecho de que la cédula sea
constituida a favor de wuna persona determnada no inpide su
transm si 6n, pues los articulos 431 y 432 del Cédigo Civil dan la
posi bilidad de transmitiria por endoso, |o que tanpoco inpide l|a
circulacion del titulo. En este articulo se establece tanbi én que
| a Cédul a Hipotecaria puede ser negociada una vez que se encuentre
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vencida la obligacion con el acreedor y el deudor tenga en sus
manos |os titulos, el cual puede ponerlos en circulacién
nuevamnent e.

Articul o 434: Ejecuci6n

Se determinan |as condiciones por las cuales se hara efectiva la
obligaci 6n que contiene el titulo, estableciendo claramente que
para hacer efectiva la obligacién se tendran por renunciados |os
tramtes de juicio ejecutivo. Es decir, se rematard el Dbien
directanmente y | as Unicas excepciones que se pueden interponer son
las de pago y las de prescripcion. Asimsno, se establece que la
base del remate sera la del precio de la prinmera Hipoteca. Para
establ ecer un gravanen hipotecario, si se hace nediante cédul as,
debe ser el primer gravamen. La forma de ejecucion de |as Cédul as
Hi potecarias fue inpugnada por una acci 6n de inconstitucionalidad
la cual fue declarada sin lugar, no obstante, serd un terna que se
anal i zara mas adel ante.

Qui en haga efectiva la obligacion contenida en el docunmento, solo
podra hacerla por aquellos titulos que tenga en su poder; de todas
formas se pagara el total de las cédulas que hayan sido emtidas,
reci bi endo el conprador el innmueble ubre de gravanenes y, por otro
| ado | a cantidad de dinero por |as cédulas que no fueron recl amadas
se depositara.

Articulo 435: Garantias

Est abl ece que | as Cédul as Hi potecarias garantizan tanto el capita
adeudado cono los intereses corrientes, de nora y |os gastos de
ej ecucion. Es por esto que las cédulas se aceptan por un valor
inferior al que vale |a propiedad.

Articulo 436: Permte adel antar el plazo de cunplimento

Adel anta el plazo de vencimento de |la Cédula H potecaria en caso
de que la finca pierda su valor, por cuanto su preci o desnejore por
causas externas. Asi, cualquier tenedor de cédulas puede pedir |a
venta del innueble adelantada. Con el precio que se reciba se
devol vera al deudor la parte que |e corresponde por descuento para,
| os pagos adel ant ados.

Articulo 437: Permte el reenplazo de poseedor o adm nistrador
de la finca

Este articulo establece otra alternativa que no es l|la venta
adel antada del inmueble en caso de que |la situacion de la finca
desnejore a tal grado que su precio baje: la posibilidad que tiene
el acreedor de solicitar que se canbie el admnstrador de
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i nnueble, por <cuanto su precio vana en virtud de wuna nala
adm ni straci on.

Articul o 438: Procedimento de venta o admi nistraci 6n

En caso de que el acreedor de una cédula de nenor cantidad sea el
que utilice la venta o el canbio de adm nistraci 6n del innueble, no
afectara la decision la garantia de la cual goza un acreedor que
tenga una cédula por un valor mayor. Asimsnp, en caso de que se
exija la venta o el canbio de admnistracion del innueble, sera
est abl eci do por aquel que tenga cédulas o cupones de intereses no
exigibles. El adquirente recibird el inmueble con el gravanen de
todas las cédulas de la msm emsion y con el de |os cupones de
intereses no presentados para su pago; es decir, el nuevo
adquirente sOlo pagara el cupdén de intereses que se hace exigible,
pero si quiere conservar |a propiedad, debe pagar en su oportuni dad
| as deudas. No obstante, se establece que si se vende el innueble vy
el dinero que se recoge no cubre el nonto por el cual se hipotecé
| a propi edad, dado el estado del bien, el producto se repartira a
prorrata entre todos | os acreedores.

Articul o 439: Cancel aci 6n de | a Cédul a Hi potecaria

Se establecen tres alternativas nediante las cuales puede
cancel arse | a Cédul a Hi potecari a:

a. Por escritura publica

b. Por ejecutoria |ibrada enjuicio ordinario.

c. Por nmandanm ento expedido por un gravamen nmenor, que sirvio de
base para el remate.

En cualquiera de los dos dultinpbs casos indica que se deben
presentar todas |as cédulas para su respectiva incineraci 6n. Cuando
se pide la venta, de} bien por una cédula de nmenor valor, el resto
se deposita, recibiendo el adquirente el inmueble I|ibre de
gravanenes.

Articul os 440: Cancel aci 6n en caso que | a deuda no devengue intereés
En caso de que l|la deuda no devengue intereses, pues es algo que
debe estar expresanente planteado, el acreedor puede en cual quier
nonent o, ordenar |a cancel acion de |as ceédul as exigiendo su precio
integro. Asi, tanbién se establece que en caso de un poseedor de
cupones de intereses que no sSe encuentren presentes, podra exigir
al juez su inporte. Una vez que pasen seis neses de I|a
prescripcion, se devolverda al deudor las sumas que no fueron
cobradas por |os tenedores de cupones de intereses.
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Articul o 471: Prescripci 6n decenal

Si bien este articulo no estd precisamente dentro del Capitulo
segundo del Cbédigo Cvil que regula las Cédulas Hipotecarias, se
debe recordar que el articulo 426 establece claranente que a |as
H potecas nedi ante cédul as se les aplicaran |as disposiciones sobre
H poteca comin. De nmanera tal que este articulo establece que |as
i nscripciones hechas en l|a Seccion de Hi potecas del Registro
Pablico no se extinguen en cuanto a terceros, solo por la
cancel aci 6n expresa de la Cédula Hi potecaria, en este caso, 0 bien
porque el Derecho Real sea transmitido a otra persona.

En cuanto a la prescripcion decenal de |las Cédulas Hipotecarias
inscritas, establece que, si pasados diez afios aparecen vencidas
sin que el registro se pronuncie con respecto a una accion
cobratoria o bien no presenten alguna interrupcién de Ila
prescripci 6n, se tendran por no puestas, pues el Registrador a |la
hora de inscribir nuevos titulos hard caso onso de esos
gravanenes. ” 2

VI. Regul aci 6n en el Codigo de Conerci o.

“El Codigo de Comercio, en su libro IIl, titulo I, capitulo I, en
sus di sposiciones generales respecto de las diversas clases de
titulos valores establece una serie de |ineam entos que se deben
tener en cuenta al utilizarlos, sin hacer nenci 6n especifica a qué
instrunento se refiere

En su origen el titulo valor fue un instrunento de crédito con
menci 6n de | a causa debendi y se constituia en docunento confesorio
gque tenian fuerza ejecutiva que por supuesto debia ser otorgado
ante Notario Publico. Posteriornmente, |a obligacidén no derivaba de
ni ngin contrato precedente, sino que del msno titulo, |ograndose
con ello que del msnpb titulo se produjera la segundad y no
dependi era de ni ngun otro docunent o.

El articulo 685 del Codigo de Conercio, antes de ser refornado
establ ecia | o siguiente:

"Los titulos de la deuda publica, billetes de banco, acciones de
soci edades, obligaciones, bonos o cédul as hipotecarias, se regiran
por disposiciones especiales referentes a esos titulos-valores,
pero en todo |o que expresanmente no disponga esas |eyes

reglanmentos u otros capitulos de este Codigo, regirda |lo prescrito
en el presente titulo."
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Con esta disposicién se estaba otorgando a |a Cédul a Hi potecaria el
caracter de titulo valor, pero renitia a |eyes especiales respecto
de aquellas que las tuvieran, haciendo |la salvedad de que |lo no
di spuesto en estas se redirian por este titulo. Agui se nota que a
| a Cédul a Hi potecaria se |le otorga el caracter de un titulo val or

Este msno articulo, con la pronulgacién de la Ley de Mercado de
Val ores, fue reformado, pero en esencia sigue diciendo | o m sno:

"Los titulos de |a deuda publica, acciones, obligaciones, bonos,
cédul as hipotecarias u otros titulos valores regulados por este
Codi go o por |eyes especiales, se regiran por este titulo en lo no
presento por esas leyes." Ademas de este articulo, soOlo existe
dentro de este CAdigo un inciso que hace referencia a ese titulo
valor. No son tan anplios, cono |la Letra de Canbio, el Pagaré, el
Cheque, las Cartas de Crédito, por |lo que para su aplicaci 6n hay
gue circunscribirse especificamente a la parte general que se hace

sobre los titulos valores en el Libro Ill. El Cbdigo de Comercio
est abl ece que |as acciones o cuotas de soci edades, titul os-valores
del Est ado, muni ci pal i dades o] parti cul ares; | as Cédul as

H potecarias y toda clase de créditos pueden ser dados en prenda,
pero para que el contrato tenga pleno valor legal, es preciso |la
entrega de los titulos al acreedor, que tendrd el caracter de
depositario, sin que tenga derecho a exigir retribuciodn para el
depbsito. Sera nula toda clausula que autorice al acreedor para
di sponer del titulo sin consentimento expreso del propietario o
para apropi arselo, pero si estd autorizado para cobrar |os
intereses o el principal en caso de vencimento, debiendo hacer
tal es cobros de comin acuerdo con el deudor y |iquidando con éste
en el msno acto |la cuenta respectiva, a fin de que el propietario
perci ba sin denora alguna el saldo que pueda quedar a su favor una
vez cubierta la obligacion e intereses. ! Con este articulo se esté
dando a los titulos valores el poder ser utilizados como forma de
adquirir créditos nediante l|la pignhoracion de los msnps, pero
debi endo ser entregada | a posesién de los titulos a | os acreedores,
qui enes pasarian a ser depositanos. Este es un tipo de depédsito
peculiar, porque a pesar de Ilevar intrinseco el documento un
crédito nmercantil y estar dejando en depésito un objeto de
conercio., se presunme gratuito por cuanto el depositario no tiene
derecho a percibir ningun tipo de retribucion. El acreedor, por ser
el depositario, esta autorizado a cobrar todos aquellos intereses y
tramtes que se realicen conp consecuencia directa del crédito que
se ha otorgado y todas aquellas otras obligaciones que una
operaci 6n de estas genera.
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En todo titulo valor, el nacimento del docunento puede ir o no
ligado a la creacio6n del titulo, pero el ejercicio del derecho va
necesarianente unido a |la posesion del titulo y, en este caso |la
Cédula Hipotecaria no es la excepcion: se le aplican todos |os
principios generales de los titulos valores, por |lo que es de
fundanmental inmportancia |la presentaci 6n del docunmento para ejercer
la funcion de legitinmaci on cuando fuese necesario hacer valer su
derecho en el incorporado, por |o que es un docunento destinado a
la circulacion. Asi, conpb todo mulo valor, se |le deben aplicar
t odas aquel | as caracteristicas de literalidad, aut ononi a,
| egitimaci 6n, incorporacion que |le son tanbién aplicables a |os
demas titul os valores en nuestra | egislacion.

Todo titulo valor recibe el trato de una cosa nueble, pero lo
principal no es la cosa nueble corporal representada en el titulo

sino la "incorporal", el derecho que de este se deriva, por |o que
el Derecho Real recae directanente sobre |la cosa nueble, el
docunent o, "e indirectanente sobre el der echo. " La Cédul a

H potecaria cono tal es un instrunento juridico de circulacion y
una cosa nueble, su naturaleza innobiliaria no priva al titulo de
tal condici on.

Cabe advertir que nuestros |egisladores, por alguna razon, no
sintieron | a necesidad de establecer un titulo dentro del Codigo de
Comercio en el cual se le otorgara a la Cédula Hi potecaria un
tratamento diferente al que ha tenido hasta hoy. S6lo se le
considera conmb un Derecho Real mas y no conb |o establece e

articulo 685 del Codigo de Conercio, al introducirlo dentro de |a
categoria de los titulos valores, |o cual hace necesario una
regul aci on mas anplia, por seguridad juridica hacia |os usuarios,
ya sean estos duefios de un titulo o poseedores de una garantia.”®

VII. Ventajas.

“Lo inportancia econ6mca de |as cédul as hipotecarias radica en el
hecho de que éstas facilitan la circulacion del crédito territorial
permtiendo la obtencién de recursos en virtud de su funcion
constitutiva de un derecho real da garantia.

"Los innuebles, ademds del servicio que conforme a su natural eza
prestan, representan un valor pecuniario que puesto en circul aci 6n
sirve para allegar recursos cuando se necesitan y para proporcionar
gananci as al propietario, nediante provechosas negoci aci ones.
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La hi poteca comin ha sido y es de indudabl e provecho, pero debido a

sus condiciones especiales no facilita suficientenente |a
novi l i zaci 6n del crédito territorial. De ahi que, para lograr este
objeto, se hayan imaginado diversas nedias nas o nenos adecuados

entre los que se distinguen de npdo notable, las Cédulas

Hi pot ecari as".

Pera cunplir con su funci6n econé6mca, |a cédula hipotecaria ofrece
una serie de ventaj as.

Una de las ventajas qua ofrece es la irresponsabilidad del
propi etario del innueble gravado quien no conpronmete su patrinoni o,
respondi endo por la obligacion cartular Unica y exclusivanente |e
finca gravada.

Ora ventaja es que el propietario se encuentra en condicién de
nmovilizar los valores que estrictamente necesite, gracias a
fraccionam ento riel titulo.

La anterior se debe, por un lado, a que el titulo puede emtirse
i ndi vidual mrente o en serie y, por otro, B que la garantia puede
constituirse antes de contraerse |a obligacion. Ent onces, en el
caso de expedirse en serie, el propietario riel innmueble tiene |a
posi bilidad de poner en circulacién sélo parte de |las cédulas si
asi |l o desea, enitiendo el resto e nedida que necesite obtener mas
recur sos.

Ora ventaja a la que nos interesa referirnos es la relativa a la
agilidad queria cédula hipotecaria brinda al tréafico nercantil,
cualidad que JONES atribuye principalnente a su forma de
constituci 6n, por el hecha ya nmencionado de que antes de contraerse
la obligacién con persona fisica o juridica determnada, |a
garantia ya pudo haber sido constituida y aspecto al cual tanbién
al ude BRENES CORDOBA al referirse el facil traspaso del docunento.

“... quien acepta esa hipoteca adquiere un docunento de facil
traspaso, convertible en dinero efectivo cuando | e convenga, sea en
su totalidad, sea en cuanto a | os cupones de intereses solanente; y
con la ventaja, sobre el dinero msno, de ser productor de
intereses todo el tienpo que permanece inactivo en su poder”

Interesente es notar que ya en 1906, afio de la prinmera edicidon de
su tratado, BRENES CORDOBA aludia a uno de |os principios generales
que informan a los titulos valores: la circulacién. Al hablar de
facil traspaso del docunmento, este insigne tratadista no hace sino
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referencia a este principio que, conb ya se ha nencionado, no ha
reci bida mucha atenci6n por parte de la doctrina, no obstante ser
el principia rector del instituto.”

VI11. Cédulas hipotecarias: Constituir, Cancel aci 6n, Reposi ci 6n.

“Se constituyen para responder por un crédito representado por una
cédula, sin que nadie, aun el duefio, se obligue personal nente al
pago de | a deuda.

Es un titulo valor, el cual funciona simlar al cheque, letra de
canbio o certificado de depo6sito de plazo. Ademds, es un derecho
real de garantia.

i. Condiciones para constituir una cédul a hi potecaria

La propiedad no debe tener hipotecas comunes anteriores, sin
enbargo, la cédula hipotecaria no inpide que se constituyan
hi pot ecas comunes o de cédul a posteriores y en nenor grado.

Con el consentimento del acreedor y del deudor una hipoteca
comin puede ser reenplazada por una cédula hipotecaria,
sienpre y cuando al constituirse se cancele |a hipoteca conun.

La cédula debe estar garantizada por wuna propiedad, por I|o
cual no se puede constituir sobre un derecho o una finca
filial, a nenos que se constituya sobre toda |a finca.

Pueden constituirse en noneda extranjera, sienpre y cuando se
cuente con la autorizaci 6n del Banco Central .

Pl azo de prescripci 6n es de 10 afios.

Se traspasa nediante endoso. Se considera el duefio de la
cédula el portador de la msnma. El deudor debe indicar al

endosar la cédula: " lo doy en garantia" en cuyo caso el
acreedor solo podrd custodiarla o traspaso l|la propiedad de
titulo a favor de... o solo lo firma el portador del titulo

puede negoci arl o.
ii. Requisitos de inscripcion:

Escritura publica de constitucion de la cédula hipotecaria, con
bol eta de seguridad. Cancelar tinbres y derechos
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iii. Procedi m ento:

Para retirar la cédula debe ir al departamento de Cédula
Hi potecaria con |las citas de presentaci 6n del docunento.
Horario de entrega de cédula 10 :00 a 11 :00 a.m y 1 :00 a
2:00 p.m , se hacen excepciones cuando la situacion I|o
anerita.

El notario puede firmar y retirar l|las cédulas, sienpre y
cuando cuente con autorizacion del deudor y del acreedor
respecti vanmente.

El tramite de inscripcién de una cédula dura de 8 dias héabiles

i v. Cancel aci 6n

Escritura publica con boleta de seguridad
Cancel ar nedi ante entero tinbres (Archivo y Abogado)
Cédul a ori gi nal

v. Procedi mento al cancel ar

El interesado debe entregar la cédula hipotecaria y la escritura de
cancel aci 6n en el D ario.

vi. Reposicion de cédul a hi potecaria
1. Constituci 6n existe un deudor y un acreedor
Anbos deben conparecer en escritura publica y solicitar la
reposi ci 6n del titulo, ingresa en el Diario.
Para inscribirse se debe cunplir con la publicacién de los tres
edictos en el diario oficial y otro de circulaci én nacional, de lo
cual el notario debe de dar fe en |a escritura.
El acreedor debe rendir una garantia adicional al deudor.
Se debe cancelar ¢2000 Registro Nacional y ¢50 Abogado por cada
cédul a.

2. Cuando se constituye a favor del msnpo deudor debe de reponerse
en | os Tribunal es.
3. Cuando exista conflicto tanbi én se repone en | os Tribunal es.

vii. Derechos del Registro

De acuerdo con el Codigo Notarial todo novimento de cédula
hi potecaria paga 1 x 1000 y un minino de ¢2000.”*°
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3. JURI SPRUDENCI A
|. Concepto y analisis sobre su ejecutividad

"V. [...]. Esta Sala ha resuelto, en lo que al endoso se refiere:
“Las cédul as hi potecarias son titulos valores de acuerdo con | o que
est abl ece expresanente el articulo 685 del Cbédigo de Conercio, |as
cuales se rigen por |as disposiciones especiales referentes a
ellas; pero ademas, en todo |lo que no dispongan esas |eyes, se
rigen por lo prescrito en el titulo referente a titulos valores.
Por esas razones debe entenderse que la cédula hipotecaria es un
docunento que confiere a su titular, es decir, a quien |la posee
| egal mrente, derecho de exigir la prestacion que en ella se
consigna; quien |lo posee legalnmente es titular de |os derechos
i ncorporados a ella. Hay una relacién directa entre el derecho y el
titulo;, s6lo el titular del docunento puede |legitinmarse cono
titular del derecho y exigir el cunplinmento de | a obligacio6n; y en
su aspecto pasivo, la legitinmaci 6n debe entenderse que consiste en
que quien de manera directa o indirecta resulta obligado por el
titulo debe cunplir, o pagar por su obligacién. Qien resulta
obligado no puede saber si el titulo esta circulando, ni quien sea
su acreedor, hasta cuando sea presentado para su cobro. El derecho
porque el obligado sabe que tiene que responder, se mde en su

extensi 6n y demas circunstancias por la letra del docunento.” “...De
esta manera si el titulo se trasmte por endoso, el endosatario
adqui ere un derecho suyo, propio, independiente y auténono del

derecho que tenia quien le trasmtio el titulo. E endoso es
entonces un acto por el cual el titular coloca a otro en su |ugar.
Es natural, -y asi se debe entender-, que para que se suscriba el
endoso por el titular ha debido haber un contrato aparte, anterior,
que dio origen a él, pero de tal convenci 6n no derivan | os derechos
y obligaci ones naci das del endoso. El endoso tiene efectos propios,
i ndependi entes del contrato de origen. En el endoso hay un acto de
transferencia de una cosa nueble, en que lo principal es el titulo
conob cosa mnmueble y | o accesorio el derecho incorporado.”(#40 de | as
16: 45 horas del 6 de julio de 1984, #103 de |las 08:10 horas del 10
de novienbre de 1994). [...] VI.- Segundo: En este agravio acusa |a
violaci 6n directa del articulo 693 del Coédigo Cvil. Se alega que
| scat zu Soci edad Anéni ma nunca fue deudora de Mercurio de San José
Sociedad An6nima, por |lo que las cédulas no debieron ser
presentadas a cobro y rematar |a propi edad. Ademads, que son titulo
o garantia colateral, por |lo cual debié denbstrarse |a deuda, ya
gue es una sola la obligacidn y por esa razon no se puede dividir.
Tal y conb se expresd en el considerando anterior, es titular de

derecho inherente a la cédula hipotecaria su tenedor legitino, vy
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tal y conb se conprobd, lo era Mercurio de San José Sociedad
An6nima. Es cierto tanbién que dichas cédulas hipotecarias se
otorgaron cono garantia colateral, de otras obligaciones que

constaban en letras de canbio y facturas, pero de la msnma forma no
se sefial 6 si alguna de estas habria de ser privilegiada frente a
las restantes. Por lo tanto, la parte accionada actu6 conforne a la
| ey al establecer un proceso ejecutivo de cédul as hipotecarias, en
el cual wutilizé las cédulas hipotecarias aludidas, y al nmisnp
tiempo presentd en el litigio los titulos en |os que constaban |as
obligaciones principales, de las cuales aquellas eran garantia
colateral. Cuando se trata del cobro judicial, no interesa si el
tenedor recibid las cédulas hipotecarias conp garantia de otra
obligaci 6n cuyo cunplimento exige. Desde este punto de vista, el
crédito representado por cédul as no depende para su ejecuci 6n de la
rel aci 6n causal, para su vencimento y exigibilidad. Las cédul as
hi potecarias por si mnmismas, en su individualidad constituyen una
seguridad o garantia, atil para cualquier operacién de crédito
conercial y no inporta si se dieron en refuerzo o accesorianente de
otro docunmento de crédito, comb un pagaré o letra de canbio; eso
para nada afecta su autonomia, e indole de titulo valor con fuerza
ej ecutiva. Esto se desprende de la interpretaci én de |los articul os
672 y 685 del Cbdigo de Conercio en relacién con el nuneral 660 in
fine del Codigo Procesal Cvil. Para efectos cobratorios, carece de
inmportancia si la ejecutante las recibié conb garantia reforzada o
accesoria de otros docunentos. Tanpoco tendria trascendencia si con
la demanda, junto a |as cédulas hipotecarias, se presentaron |os
otros docunentos, ya que aquellas son ejecutivas. Por |o expuesto,
no se observa ninguna violacion. Las cédulas hipotecarias se
emtieron y endosaron (esto Ultinb en cunplimento de |o que
establecia el msnp documento de su constitucién), con el fin
especifico de garantizar una obligacid6n a favor de Mercurio de San
José Sociedad An6nima, la que se ejecutd, sin que inporte si la
propi etaria del innmueble tiene o no deudas con |la ejecutante. De
todas formas, conb parte de |la obligaci6n inmpuesta por ley, ésta
altima aportdé al proceso ejecutivo hipotecario de cédulas |os otros
docunentos en |os que constaban |as obligaciones; evitando un
eventual doble cobro de la misma obligaci 6n. Ademas, es claro que
en las dos escrituras en las que se constituyeron |as cédul as
hi pot ecari as, se dispuso el endoso a favor de Mercurio de San José
S.A . Por |lo antes expuesto, se inpone en definitiva el rechazo de
este agravio."!®
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1. Finalidad y requisitos

“I'l.- De la relacion de hechos en que se fundanenta la parte
actora, se desprende que |o esencial de |os pedinentos deriva del
presunto ejercicio indebido por un nmandatario de |os poderes
societarios que se |e habian confiado, que se tradujo en |a enisidn
de unas ceédul as hipotecarias. Cédul as hipotecarias que, sienpre en
opi ni 6n de | os actores, carecen del necesari o negoci o principal que
les dio origen. Ademds, que de todo ello se tuvo conocimento en
m | novecientos noventa y uno. Debe observarse, que tanto Ila
hi poteca comin cono |a de cédul as se caracterizan por ser derechos
reales de garantia destinados a asegurar el cunplimento de una
deuda propia o ajena del propietario del inmueble sobre el cua
recaen. De nmanera que aunque respecto de terceros de buena fe
podria tenérseles conb revestidas de autononia, entre las partes
del negocio principal de que provienen, o0 sea entre el acreedor y
quien sonete su innueble para que sirva de garantia ante la
eventual i dad de que |a deuda no sea pagada, subsisten todos |os re-
quisitos de existencia y validez propios de |os negocios principa-
les. Es decir, tienen que darse, previanente, capacidad suficiente
de quien se obliga, objeto o cosa cierta y posible que sirva de 2
materia 2 a |la obligacién y, sobre todo, causa justa, para que el
negoci o principal nazca validamente a la vida juridica y, en su
nonento, sea tanbién eficaz. Y s6lo en el supuesto de que tal
negoci o principal sea valido y eficaz, puede a su vez ser vélida y
eficaz la hipoteca, comin o de cédulas, que asegura el pago de la
obligacién. Dicho de otro nmodo, |os derechos reales de garantia
tienen una existencia accesoria 0 subordinada a |la validez vy
eficacia del negocio principal que les da origen, aunque en su |i-
teralidad no expresen |la causa, conb es el caso de los Il anados ?2
abstractos o no causados 2 que, conp se sabe, no es que carezcan de
causa, sino que ella se da por sobreentendida y ademas, por licita.
Articulo 373 del Cbdigo Procesal Civil en relacién con el 627 del
Codigo Civil. "7

I11. Concepto, naturaleza juridica y caracteristicas.

“I'll.- La apoderada de l|la cooperativa actora, manifiesta ser la
tenedora de la cédula hipotecaria en cobro, y por tanto titular
legitima del derecho crediticio, en virtud del principio de
literalidad de los titulos, considera es la legitinada para su
cobro. Aduce, el demandado tiene que ir a otra via para denostrar
debi danente el pago, por seguridad juridica y registral. IV.- No
Ileva razén |la recurrente en sus agravios. Las cédul as
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hi potecarias, en principio, nacen con las caracteristicas de |os
derechos reales de garantia. A través de ellas se constituye un
derecho real sobre un bien innueble no solo para |ograr acceso al
crédito, sino que tanbi én se constituye en una garantia a favor del
acreedor, con la particularidad de que el propietario del inmueble
-a diferencia de |a hipoteca- no queda obligado en forma personal

Es un gravamen que recae exclusivanmente sobre el bien. En sus
formas de constitucion y ejercicio se rige por |lo dispuesto en |os
articulos 426 a 440 del Cbédigo CGvil. Pero tanbién el Codigo de
Conmercio integra su réginen juridico, al indicar en su articulo 685
gue se consideran titulos valores. Con la transmsio6n de |as
cédul as (por endoso), participan de todas y cada una de |as
caracteristicas de | os titul os val or es, tal es cono I a
incorporacion, la legitimacidén, la literalidad, la autononia, Ila
abstraccion y la circulaci 6n. Las cédul as hi potecarias cono titul os
valores confieren a su titular el derecho de exigir la prestacién
qgue en ella se consigna. Existe una relacion directa entre el
derecho real incorporado y el titulo. S6lo el titular del docunento
puede exigir el cunplimento de la obligacién cono titular del
derecho en ella incorporado. Pese a |lo anterior, |os efectos que
produce la transm sion de las cédulas por endoso, es diferente,
segun se trate del endoso en blanco o en garantia. Cuando el endoso
es en Dblanco o nomnal, se transmeten todos |os derechos
i ncorporados en el docunento y con ello hay una transmsion de |la
propi edad del titulo y del msnp derecho real de garantia. Aln
i ntent andose una accién reivindicatoria, ella seria inprocedente
para recuperar |la cédula, pues sienpre se presune la titularidad en
el endosatario (presuncion que es iuris tantum de conform dad con
el articulo 432 del Cédigo GCivil). En canbio, la transmsion de |la
cédul a hi potecaria, cuando se endosa en garantia no se transnmite la
titularidad, pues ella se mantiene. S6lo en caso de incunplimento
del crédito garantizado el acreedor la podria ejecutar para
realizar econom canente el bien y asi satisfacer su crédito. Por
ell o, cuando se endosa en garantia una cédula, y la obligacio6n es
cancelada, la titularidad pernmanece en el endosante. (Ver en este
sentido, la sentencia de la Sala Prinera de Casaci 6n, No. 103 de
las 8:10 horas del 10 de novienbre de 1994). V.- En el presete
caso, el Tribunal concluye que es posible analizar la causa
subyacente del titulo (cédula hipotecaria), pues sin duda deriva de
un crédito agrario, y la msm se trasnmti6 para garantizar dicho
crédito, el cual fue cancel ado posteriormente al acreedor original.
Si bien es cierto, la cédula hipotecaria, conmpb titulo ejecutivo,
goza de las caracteristicas de autonomia y literalidad, y se hace
exi gi bl e desde el nonento del vencimento de |a obligacion, ello no
significa que se deba analizar el titulo “independi entenente de |a
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causa que |lo origina” , com |lo alega el recurrente. Por el
contrario, la determinacién de la verdad real en |as obligaciones
crediticias, con mayor razon en las de natural eza agraria, exigen
al Juzgador entrar a analizar cual fue |a verdadera causa que
notivo el titulo valor. “la causa es un aspecto esencial en
cual quier obligacién y sobre todo en relacion con el tema de la
rel aci 6n subyacente, |la cual ha sido definida conp: la funciodn
econém co y social reconocida y tutelada por el Derecho que induce
a las partes a contratar. La causa es un presupuesto de validez de
| os negocios juridicos. En materia canbiaria se le atribuyen a |la
causa varios sentidos. En el prinero, |la causa es conocida cono el
negocio que da origen a la enmsién del titulo, es decir, es el
negoci o subyacente béasico, |lanmado tanbi én la relaci 6n fundanental
gue es el contrato anterior de conpraventa, fianza, depdlsito, entre
otros. En un segundo sentido, es concebida cono el acuerdo de
em sién misno, es decir, el acuerdo de emsién y la entrega de
titulo.” (Tribunal Agrario, No. 492 de las 14:50 horas del 30 de
julio del 2003). El principal agravio del recurrente se centra en
|a defensa de la titularidad de |a cédula, y de su literalidad, |lo
que la legitim para el cobro. Pero en ningun nonento |la recurrente
conbate | a rel aci 6n de hechos probados que contiene |a sentencia de
prinera instancia, de 1los <cuales se deriva que la cédula
hi potecaria fue expedida cono garantia de un crédito agrario (ver
folio 5) a favor de Corporaci 6n Cafetalera La Meseta. Esta a su vez
le trasmiti6 por endoso a la aqui actora, Cooperativa de Ahorro y
Crédito Alianza de Pérez Zeledon R L., conociendo que constituia la
garantia del crédito otorgado a La Meseta (ver denmanda a folio 17).
Tanbi én consta que el Banco Crédito Agricola de Cartago, otorgd6 un
fidei comi so agropecuario a la Corporacion Cafetalera |la Meseta,
para que |os productores pudieran cancelar sus obligaciones con
ella, suscribiendo |os deudores wuna nueva garantia, nediante
pagaré, en donde se |les readecuaron |as obligaciones, con |o cual
se produjo wuna novaci6on de deudor a favor del Banco Crédito
Agricola de Cartago (ver folios 6 a 16 de la terceria). VI.- En
razon de todo | o expuesto, siendo que en el presente caso operd en
endoso de |la cédula hipotecaria dada en garantia de un crédito, de
o cual tuvo conocimento la incidentada (hecho uno de la terceria
y respectiva contestacioén), al resultar denpstrado el pago de la
obligacién al titular original del <crédito (certificaciones de
folio 1 y 5), es evidente, que la nmism se extingui6, de ahi que
resulte bien acogido el incidente de pago. En consecuencia, procede
confirmar |a resolucién recurrida."?*®
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V. Andlisis sobre la notificacién al deudor con respecto a
cesi 6n ef ectuada nmedi ante endoso de cédul as hi pot ecari as.

"I'l. A efectos de resolver este recurso este Tribunal tiene por
denost r ado: PRI VERO En resolucién de las nueve horas del
veintitrés de abril del dos ml tres del Juzgado Agrario de
Punt arenas, se tuvo por establecido el presente proceso ejecutivo
hi potecario y se ordené notificar a |a denandada BANANERA ZAVALA
S.A en su domcilio social o por nedio de su representante Qmar
Castro Carballo, personalnente o por nedio de cédula en su casa de
habitaci 6n. (resolucion a folio 74 y 75 ). SEGUNDO Dicha
resolucion fue notificada a la parte denmandada el veintitrés de
abril del dos ml| tres. (constancia a folio 107 ). TERCERO

Medi ante nenorial presentado a estrados el veintiocho de mayo del

dos ml tres, |la demandada se apersondé al proceso e interpuso
excepci 6n de inconpetencia por razén de la materia y el territorio,
y falta de derecho. (folio 101 y 102 ). CUARTO Mediante nenori al

presentado a estrados el veintiuno de setienbre del dos ml cinco,
| a parte demandada interpuso incidente de nulidad de actuaciones y
resol uci ones, al egando que el endoso efectuado por el Banco Central
de Costa Rica al Banco Actor, tuvo lugar cuando |as cédul as
hi potecarias se encontraban vencidas, |o que exigia debiera
notificarse al deudor esa cesion. (incidente a folio 629 al 632 ).
I11. No Ileva razén el recurrente en sus agravios. En cuanto a |os
agravios tercero y cuarto, si bien en la resolucién recurrida no se
i ncl uyen hechos probados y no probados y una parte dispositiva en
sentido formal, y que no se pronunci 6 sobre |os notivos de nulidad
al egados, lo relevante es que el a quo citdo el fundanento juridico
por el cual la incidencia debia ser rechazada, y dada |a fornma cono
se resolverd en esta instancia, esa circunstancia en nada afecta el

derecho de defensa del denandado. V. La presente ejecuciodn se
basa en cinco cédulas hipotecarias, que segun el dorso de |as
m smas fueron endosadas al Banco Popular y de Desarrollo Conuna

después del vencimento consignado en esos titulos (folio 1 al 6).
Asi las cosas, de conformdad con el articulo 704 del Cbdigo de
Conercio, el endoso después del vencimento tiene |os msnos
efectos de la cesion ordinaria. Ahora bien, segun el articulo 1104
del Cédigo Cvil, para que la cesion tenga efectos debe de ser
notificada al deudor, situaci én que segun |os el ementos que constan
en autos, no se desprende se haya producido antes de Ila
presentaci 6n de |a denmanda. Sin enbargo, en casos conp el presente,
y de conformdad con la doctrina del articulo 1105 del Cdadigo
Cvil, el conocimento directo que haya tenido el deudor de esa
cesi on, si equivale a los efectos de una notificacion
satisfactoria. En este sentido se ha pronunciado la Sala Prinera de
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la Corte Suprenma de Justicia, en resolucién No. 182-F-91 de |as
quince horas cuarenta mnutos del dieciséis de octubre de ml
noveci entos noventa y uno. V. En este orden de ideas, a juicio de
este tribunal, consta en autos que en resoluci 6n de | as nueve horas
del veintitrés de abril del dos ml tres del Juzgado Agrario de
Punt arenas, se tuvo por establecido el presente proceso ejecutivo
hi potecario y se ordend notificar a |a denandada BANANERA ZAVALA
S.A en su domcilio social o por nedio de su representante Qmar
Castro Carballo, personalnente o por nedio de cédula en su casa de
habitaci6on ( folio 74 y 75 ) y que esa resolucién fue notificada a
| a parte demandada el veintitrés de abril del dos ml tres ( folio
107 ). La notificacion de esa resoluci6n equivale a una infornmacion
directa que se proporciona al deudor acerca de la cesiodn, y por
ende el notivo de nulidad que se acusa en la incidencia venida en
al zada, es inatendible. "

V. Naturaleza e irrelevancia de cuestionar el negoci o
subyacent e

"La resoluci én recurrida se conoce en | o apelado, concretanente en
cuanto rechaza de plano el incidente de nulidad pronovido por la
parte demandada a folio 65. Por esa via se reclama |la invalidez de
todo o resuelto y actuado porque |a cédula hipotecaria al cobro se
entregd en garantia accesoria o colateral de wuna obligacion
original pagadera con entregas de café. Por esa razén, afiade el
incidentista, el endoso de la cédula es invalido e ineficaz porque
se irrespeta esos acuerdos. Lo resuelto se ajusta a derecho y al
mérito del proceso, sin que sean de recibo |os agravios esgrimdos
por el recurrente. La denegatoria del incidente tiene asidero en el
parrafo 2° del articulo 660 del Cddigo Procesal Civil. Conforne a
esa norma, carece de inportancia la relacién causal que haya notivo
[sic] |a entrega de |a cédula hipotecaria. En este tipo de procesos
hi pot ecari os de cédul as, por inperativa legal [sic], es inposible
cuestionar el negocio subyacente y nenos aun cuando el titulo ha
circul ado. Se procede de esa manera en virtud de |la natural eza de
la cédula hipotecaria. A tenor del nuneral 685 del Cbodigo de
Conercio, es un titulo valor y por su forna de emsion es el mas
abstracto y acausal de todos. El propietario del innueble no
requi ere de una operacion u obligacion previa para solicitar la
cédul a hipotecaria al Registro Publico. Lo puede hacer sin razén o
notivo alguno. Su funcidn, una vez enmitida, es circular mediante
endoso y en su ejecucion se limta al remate del innueble.
Cual qui er problema de fondo debe acudirse a la via declarativa. Sin
mas consi deraciones por innecesario, en |lo que es notivo del
recurso, se confirma |a resolucién inpugnada. " ?°
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VI. Analisis acerca de la transmsion del titulo a través de
endoso.

“I'V. La cédula hipotecaria en su constitucién y ejercicio se rige
por lo dispuesto en los articulos 426 a 440 del Cbédigo Cvil,
ademas por el articulo 685 del Codigo de Conercio el cual le da

caracter de un titulo valor.- La cédula hipotecaria conp titulo
val or goza de las caracteristicas propias de esa naturaleza tales
conb la incorporaciéon, la legitimcion, la literalidad, la

autononia, abstraccién y la circulacion, dando a su titular el
derecho de exigir la prestacién que en ella se consigna. La cédula
hi potecaria se transmte por endoso, pues es su forma natural de
circulacion. Sin enbargo, cuando ese endoso se hace posterior al
vencimento de la obligacion el msnmo pierde los efectos de
transm sion de un titulo valor para convertirse en efectos de una
cesion ordinaria. Esta disposicién estd contenplada en el articulo

704 del Cbédigo de Conercio que dice: “ E endoso posterior al
vencimento del titulo surte los msnpbs efectos de cesiodn
ordinaria”.- La anterior disposicién surge conb una consecuencia

ante la circulacién inpropia del titulo valor, pues ha circulado
una vez vencida la obligacion, perdiendo |a eficacia del traspaso
para |la circulaci 6n aunque se mantenga incoOlunme |a natural eza del
titulo. En este misnp sentido se ha pronunciado |la Sala Prinera de
la Corte Suprema de Justicia en su Voto Nianero 593-00 de las 10:40
hrs del 18 de agosto del dos ml, que en |lo que nos interesa dice:
“ IV.- Frente al ordenamiento juridico vigente, l|la consecuencia
i nnedi ata del endoso de un titulo a |la orden de plazo vencido es e

de surtir los msnos efectos de una cesion ordinaria (articulo 704
del Cbdi go de Conercio). Por consiguiente, para |la eficacia de este
traspaso debe el deudor ser notificado. (nunmeral 1104 del Cbdigo
Cvil). Y entonces, el responsable de honrar dicho docunento puede
oponer al <cesionario tanto |as excepciones reales cuanto |as
personal es pacibles de fornmular contra el cedente (ordinal 1111
ibidem. Esta Sala, en su Voto N 273 de 9:45 horas de 14 de
setienbre de 1990, refiriéndose a la transmision por cesion
ordinaria conob nodo de circulacién inpropia de los titulos, sefialo6
lo siguiente: "Esta dltima fornma de transm sion autorizada por la
ley, se rige en todo por los principios y normas del Derecho G vi

comin 'y no por las propias de los titulos valores. Aunque I|a
naturaleza del titulo se nantiene incélume, 1los efectos del
traspaso si difieren, pues seran |los propios de una cesioén civi

ordinaria (articulos 704 y 745 del GCodigo de Comercio y 1101 vy
siguientes del Cddigo Civil). La circulacién inpropia aludida puede
darse por dos notivos: 1.- por voluntad expresa de |las partes que,
conforme o autoriza el articulo 694 citado, prefieren transmtir
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el derecho de crédito nediante la cesion ordinaria, y 2.- por
mandato | egal, cuando la idoneidad del titulo para la circulacion
ha caducado por su vencimento (articulos 704 y 745 del Cbdigo de
Comerci o). Con estas disposiciones, el |egislador ha querido poner
un obstaculo al conercio de los titulos no pagados, suprimendo |a
tutela canbiaria y remtiendo |os efectos de la transmsién a |os
propios de la cesion ordinaria de créditos regulada por |os
articulos 1104 y siguientes del Cdédigo Cvil". Precisanente en la
situaci 6n bajo exanen, el endoso se realizé hall andose vencido el
pl azo del certificado, o que inponia la notificacion estipulada en
el nuneral 491 del Cbédigo de Conmercio; nmas esto obvianente se
omti6. Pero ademds, |a relaciodon subyacente conportdé un vicio de
nul i dad absoluta, por disposicién del articulo 834 ibidem al no
haber sido pagado el cheque nediante el cual se adquirio6 el titulo.
El recurrente conbate ese andlisis juridico arguyendo su
i naplicabilidad al caso, pues en su tesis el endoso se hizo antes
de ser exigible el docunento, pues al haber coincidido el térmno
del titulo con un dia inhabil, se prorrogé autonaticanente ese
térmno al dia habil siguiente, de donde el indicado 6 de setienbre
era el dltinpo dia para pagarlo y consecuentenente hasta ese nonento
t anbi én vencia". V.- En este caso concreto el endoso a favor de la
acreedora se hizo en fecha posterior del vencimento por cuanto |la
cédul a debia ser pagada el trece de octubre del dos ml| uno, siendo
la msnma enitida conb docunento por el Registro Pablico en fecha
veinte de setienbre del dos m | dos, por |o que el endoso en blanco
gue consta al dorso del citado docunmento en el que consta sOlo una
firma la cual debid necesarianmente ser estanpada posterior a esa
fecha de emisio6n del documento conmp tal y no antes. (ver fotocopia
del docunento a folio 1 del expediente principal y su docunento
original en archivo del Despacho).- Bajo esta tesitura, conforne al
citado articulo 704 ibidem la consecuencia innmediata del endoso de
un titulo a la orden de plazo vencido es el de surtir |os msnos
efectos de una cesion ordinaria, por lo que era necesario cunplir
con la notificacién al deudor de este traspaso tal y conp lo
di spone el articulo 1104 del Cédigo Cvil. No denobstr6 el acreedor
haber realizado esta notificacién al deudor antes de la
i nterposicién de este proceso, por |lo que es dentro de esta causa
al notificarsele |la demanda se nuestra conocedor de tal cesion, lo
que le permite al denmandado oponer en tienpo y forma |a excepcidn
personal y entrarse a valorar |a excepcion de pago frente al aqui
actor. En este msnp sentido sobre la notificacion de la cesion, la
Sala Primera mediante Voto 182 de |as 15:40 horas del 16 de octubre

de 1991, dijo: ".Don Alberto Brenes Cbérdoba nos aclara, por otra
parte, que el término notificacidn que enplea el articulo 1104 del
Codigo Civil, no tiene el sentido especial que asune en |as
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actuaciones judiciales, "significa -dice este autor- el hecho de
dar al deudor noticia de la cesion, privadanente o por nedio de
funcionario publico capacitado al efecto. Asi el cedente conmo el
cesionario, pueden practicar esa diligencia de palabra o por
escrito, pero de cualquier nmodo que |o hicieren, conviene que se
obtenga | a constancia del acto, de manera que sea féacil conprobarlo
en caso necesario, con determ naci 6n precisa de |a fecha en que se
verifica" (Brenes Cbérdoba, Al berto, Tratado de los Contratos. Ed

Juricentro, 1985, pag. 134). Sobre este msnp topico el tratadista
col onbi ano José Al ejandro Bonivento Fernandez, nos dice "con la
litis contestaci én con el cesionario, por parte, o sea, cuando se
traba la relacién juridico procesal entre el cesionario titular del
crédito, y el deudor, sin que éste excepcione o0 interponga nedios
de defensa en desconocimento de la cesién y se tranmite el litigio
conb una expresi 6n normal del proceso, hace presumr, tacitanente,
gue el deudor ha aceptado esa trasmision del crédito y reconoce al
cesionario conmp acreedor ... si deja transcurrir el proceso y se le
notifica |la denmanda, sin excepcionar, no podra, |uego defenderse de
la accion propuesta por el cesionario, ya que se entiende que
convino en la cesion y, por ende, en la titularidad del crédito en
cabeza del demandante cesionario" (Bonivento Fernandez, José

Al ej andr o, Los Principales Contratos Giviles, \/ edi ci 6n,
Editorial Libreria del Profesional, Bogota, Colonbia, 1986, pag.
275)" .- En el caso bajo exanen el demandado al ser notificado

dentro de éste proceso de la citada cesiOn, procede a excepcionar
en tienpo, por lo que es factible analizarse |a excepci6n de pago
por él planteada. VI.- El principio de autononia del titulo deja de
existir al convertirse los efectos de la transm si én vencida en una
cesi6on ordinaria, pues conp se dijo, puede oponerse al cesionario
(actor de este proceso) todas |as excepciones (inclusive |as
personal es) que |le fueran oponibles al cedente, es decir, el aqui
deudor le puede oponer |a excepci6on de pago al actor. Esta
afi rmaci 6n encuentra su sustento normativo en el articulo 1111 de

Codigo Civil que dice: “El deudor puede oponer al cesionario todas
| as excepciones reales o personales que hubiera podido oponer al

cedente.”.- Por l|as razones expuestas y normativa citada, el pago
real i zado por nedio del Fideiconmso para |la proteccion y el fonento
agropecuario para pequefios y nedianos productores realizado al
acreedor original, es factible hacerlo valer frente a |Ila
Cooperativa de Ahorro y Crédito Alianza de Peréz Zeledén R L., pues
ésta asune un titulo valor con los efectos de una cesion ordinaria
por o que le es oponible en forma directa |a excepci 6n de pago,
tal y comp se ha admitido por el a-quo."?
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VI|1. Deber de acreditar el agotamento de la via adm nistrativa
para | a reposicion

"Esta Camara, segun Voto N 991-F de las siete horas treinta
m nutos del nueve de nueve de setienbre del dos ml cinco, ha
di spuesto: “... El tramte para reponer cédulas hipotecarias |o ha
abordado el Tribunal en los siguientes térmnos: “l.- En el auto
apel ado el Juzgado a-quo rechaza cursar |a reposicién de |la cédula
hi potecaria nedi ante actividad judicial no contenciosa, y para ello
remte al pronovente ante el emsor. Ese pronunciamento es
recurrido por el Banco interesado, cuyos agravios a criterio del
Tribunal son de recibo en este caso concreto. La jurisprudencia
respecto al tramte para la reposiciéon de cédulas hipotecarias ha
variado. Hace algunos afios solanente por el tramte del proceso
ordinario se podia ordenar la reposicién, esto porque el Registro
Naci onal cono emsor no la repone si no es por orden judicial. Este
tramte es aceptable cuando de parte de algun interesado ha habido
oposicion en la reposicién, pero se ha considerado que se podria
hacer por los tranmites de la actividad judicial no contenciosa,
cuando no hay oposici 6n de endosante, duefio actual del innmueble, de
quien constituydo la cédula o cualquier otro interesado o tercero
adquirente de buena fe. En ese sentido, se puede consultar el voto
namero 345-M de las 7:40 horas del 3 de abril de 1992. En una
resoluci 6n reciente, el Tribunal dispuso que de previo a acudir a la
via judicial, se debia agotar |la sede adnministrativa ante el Registro
y en ese voto se analiza la naturaleza juridica de la cédula
hi potecaria. A respecto se dijo: “La resolucién apelada debe
confirmarse, pero por razones nuy distintas a |las esgrimdas por el
seflor actuario a-quo. En el auto recurrido el Juzgado afirma que |as
cédul as hi potecarias son titulos al portador, y que por ese notivo no
pueden reponerse en via judicial. La tesis no es correcta porque se
confunde la naturaleza juridica de |las cédulas hipotecarias con la
forma de circulacion, y el hecho que pueda circul ar nedi ante endoso
en blanco no I a convierte de pleno derecho en titulos al portador, de
ahi que no resulte aplicable, al nenos en este caso concreto, el
articulo 719 del Cbdigo de Conerci o que prohibe | a reposicion en esta
sede. De conformdad con el nuneral 685 de ese cuerpo de |eyes, |as
cédul as hipotecarias son titulos valores, y las que nos interesan
fueron emtidas a favor del msno titular de | os innuebles garantes
(escrito inicial de folio 14). Se trata, en consecuencia, de titulos
a la orden a tenor de |lo dispuesto en el articulo 693 ibidem Véase
gue se expiden a favor de una persona determ nada, aun cuando
coi ncide con quien inpone el gravanmen. Incluso, el inciso 3o. del
articulo 430 del Cédigo Civil, dentro de los requisitos que debe
expresar la cédula, se exige el nonbre y apellidos de la persona a
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cuyo favor se extiende; lo que ratifica su caracter a |la orden. Dada
su naturaleza, le resultan aplicables los articulos 708, 709 y 710
del CAdi go de Conercio en cuanto al procedimento a seguir en caso de
extravi 60, pérdida, robo, hurto o cualquier otro notivo. Esas nornas
est abl ecen, en realidad, dos <clases de procedi mento: uno
adm nistrativo y otro judicial , éste ultim Unicamente en caso de
haberse agotado el prinmero sin resultados positivos. En efecto, el
articulo 708 establ ece que |a reposici6n debe solicitarse al enmtente
, Yy esa condicion la tiene |la sociedad pronovente y ahora apel ante.
El articulo 429 del Coédigo Civil exige que toda hipoteca por cédul as
se constituird haciéndola constar en escritura publica, y una vez
constituida e inscrita se emtiran las cédulas. Ello significa que el
em sor de las cédulas es el otorgante de la escritura, quien inpone
el gravanen en forma voluntaria. La funcion del Registro se difiere
exclusivanente a la confeccién y firma por parte del funcionario
respectivo del Registro, cono se indica en el péarrafo segundo de

articulo 430 del Cdédigo Civil. Bajo esa prenisa, no seria posible
| egal rente que el propio emtente pronueva una reposicion que debe
hacerl a personal nente sin necesidad de orden judicial en su contra.
Si la pérdida de las cédulas se produjo sin haber circulado, Ila
reposi cion es resorte exclusiva y personal de la recurrente en su
caracter de emtente. Para ese efecto no requiere pronunciamento
judicial, pues basta con cunplir con los requerimentos de |os
articulos 708 y 709 del Cbdigo de Conercio. Es evidente que el em sor
en este caso necesita de |a cooperaci 6n del Registro Nacional para |la
confeccion final de la cédula, y en caso de negativa de esa
institucion seria aplicable lo dispuesto en el articulo 710 del
citado cuerpo de leyes, que en o que interesa dice: "Si el emsor o
algun otro obligado se negare a reponer el titulo o negaren su
condicion de tales, o no hubiere acuerdo sobre la suficiencia o
liquidez de la garantia ofrecida por el interesado, |la cuestion se
ventilard por el tramte de los incidentes , y la publicacién de que
habla el articulo anterior |a ordenara hacer el juez.." (lo subrayado
es del redactor). La sociedad pronovente, conb enmtente, se encuentra
facultada para hacer la reposicion, en principio, sin necesidad de
autorizaci6n judicial. Unicamente puede acudir al juez de suceder
alguna de las hipétesis previstas en la norma legal transcrita, lo
gue se echa de nenos en este asunto. En consecuencia, debe I|a
recurrente, de acuerdo con |o explicado, agotar prinmero la via
admnistrativa y sé6lo en caso de negativa se puede ordenar la
reposi ci 6n en sede judicial, conp se dispuso el Tribunal en el voto
345-M de las 7:40 horas del 3 de abril de 1992” Voto nunmero 1086-R de
las 8:10 horas del 5 de novienbre de 1997. Voto namero 1658-M de | as
8 horas 10 mnutos del 7 de dicienbre de 1999. Cono se indica en ese
pronunciam ento, l|la parte interesada debe acreditar que agotd el
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procedimento admnistrativo ante el Registro Nacional, |0 que se
omte en autos y esa circunstancia es suficiente para mantener |o
resuelto. No se trata de cerrar toda posibilidad judicial de obtener
| a reposicion y, nmenos aun, de remtirlo a un proceso declarativo. La
denegat ori a obedece sinplenente a la falta de agotamento de la via
registral. Sin mas consideraci ones por innecesario, se confirm |a
resoluci 6n recurrida.". Precedente ahora aplicable, pues, Banco El ca
Soci edad And6nima no denuestra que - registralnente - le haya sido
vedada | a reposicion de cédula hipotecaria. Confirmase, entonces, el
aut o apel ado. " %2

VIIl. Andlisis acerca de la posibilidad de cobrar saldos en
descubierto a través de fianza solidaria

“"VI.- Por ordenarlo asi la Honorable Sala Prinera de la Corte
Suprema de Justicia, en Resoluci 6n 000345-F-2005 de | as once horas,
treinta mnutos del veintisiete de mayo del presente afio, dictada
en este proceso, el Tribunal procedera a pronunciarse sobre la
excepci 6n de prescripcion opuesta por |la parte accionada, prinmero
en cuanto a la suma que por concepto de principal se reclana.-
Ahora bien, se ha de destacar , con todo respeto, que segun se
desprende del expediente, nediante nenorial visible a folios 147 y
148, las demandadas afirman que no deben suma alguna a la parte
actora, pero que sin enbargo oponen conpb excepcién previa |la de
prescripcion de intereses, conb una pretension subsidiaria.- Al
contestar |la demanda, nenorial que corre a folios 158 a 164, se
reitera esa defensa, s6lo que la parte demandada, que no |la
f undanent a, ani canmente opone, “en subsidio la excepcidén de
prescripcion” cono se observa a folio 163.- El Juzgado nediante
resoluci 6n de las diez horas del veinte de setienbre del dos m

uno, visible a folio 186, da audiencia, entre otras, solanente
sobre “la excepci 6n de prescripcion de intereses”, que fue la Unica
gue se fundanmenté por la parte denandada, segun consta en el
escrito de folios 147 y 148.- De tal manera que |a conpetencia
mat erial del Juzgado y eventualnente |la de este Despacho, estaba
limtada a conocer sobre la prescripcion de intereses, que no es
extensiva a la del principal, segun |o dispuesto en el articulo 155
del Codi go  Procesal Guvil, puesto que lo referente a la
prescripci 6n del principal no fue objeto de debate.- Sin enbargo en
| a sentencia de prinera instancia que corre a folios 260 a 263, se
emte pronunciamento tanto sobre |a excepci 6n de prescripcion de

principal, conmb la de intereses, l|as cuales fueron rechazadas,
segun se observa a folio 263 frente, de nanera que en ese punto e
fallo fue desfavorable a l|a parte demandada.- Si bien por 1lo

resuelto en cuanto al fondo, en que se declar6 sin lugar Ila
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demanda, ese pronunciamento no |le afectaba en un principio a la
parte accionada, al apelar la actora, |a demandada, vencida en
parte en sus pretensiones, en |o que al rechazo de |a excepci 6n de
prescripcion se refiere, pudo adherirse al recurso de la contrari a,
conforne lo prevé el articulo 562 del Cbédigo Procesal Cvil, porque
ante |la eventualidad de que el Tribunal variara |lo resuelto en |lo
gue habia sido objeto de apelaci 6n por parte de la actora, estinm
con hunmilde criterio la mayoria de este Tribunal, que si no se
encontraba apelado el punto referente a la prescripcion, el 6rgano
ad quem no conoceria |la extension de sus agravios, conforne a la
doctrina que inspira el articulo 565 ibidem, acorde con |la cual el
superior solo puede pronunciarse sobre |lo que ha sido objeto del
recurso, en virtud del principio no reformatio in peius , es decir
de prohibici6n de reforma en perjuicio.- No obstante, respetuosos
del criterio juridico de la Honorable Sala Primera de la Corte
Suprema de Justicia, que en la resolucidn que precede, anuldé la
sentencia de este Tribunal, al considerar que cuando en la
sentencia de segunda instancia se dispuso acoger |a denmanda era
necesari o pronunci arse sobre |la excepci 6n de prescripci6n opuesta

por | os demandados y sefialar que: “...en sentido estricto, sobre |a
excepci 6n de prescripci 6n opuesta por |os codemandados no se ha
hecho anélisis razonado y de fondo...” y considerar que esa
om si6n, por mnima petita , genera la incongruencia de la
sentencia del Tribunal; en esas circunstancias procederenos a
pronunciarse. VIl.- Este litigio se refiere al cobro de un saldo en
relacién con un crédito que la entidad actora otorgara a |la
codemandada “Zona Franca del Caribe S. A7, garantizado con cuatro

cédul as hipotecarias y la fianza solidaria de la conpafia Anpo,
Limtada y de |os sefiores Juan José Trejos Fonseca y Mguel Luis
Dancause.- En criterio de |la mayoria de este Tribunal se trata de
un contrato conplejo que se suscribe entre dos sociedades
nercantiles, el Banco Internacional de Costa Rica Soci edad Anéni ma
y la enpresa Zona Franca del Caribe Sociedad Ano6nim, nediante
escritura otorgada a |as quince horas del catorce de octubre de ml
noveci entos noventa y cuatro, ante los notarios Rodolfo Leiva
Runnebaum Rol ando Laclé Castro, Alonso Arroyo Quesada, Gustavo
Adol fo Saunma Fernandez y Hunmberto Ignacio Piedra Hernandez, ante
qui enes conparecieron el sefior Juan José Trejos Fonseca, en su
condicion de Presidente con facultades de apoderado generalisino
sin limte de suma de la sociedad de esta plaza denonm nada ZONA
FRANCA DEL CARI BE SOCI EDAD ANONI MA, que para efectos del contrato
gue se suscribe se conoce conb |a DEUDORA y el sefior Marco Antonio
Alfaro Chavarria, con facultades de apoderado generalisinp sin
limte de suma del BANCO | NTERNACIONAL DE COSTA RICA SOCI EDAD
ANONI MA, que para |os efectos del contrato se conocera cono el “EL
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BANCO', de acuerdo con el cual el BANCO |l e concede a LA DEUDCRA un
crédito, por el cual el otorgante Trejos Fonseca constituye a su
representada conop deudora de EL BANCO, crédito por la suma de
doscientos m| dbélares, a un plazo de seis neses a partir de esa
fecha, sea al catorce de abril de m| novecientos noventa y cinco vy
que salvo el caso de prorroga, si el reintegro de principal e
intereses, asi conp el pago de sumas por concepto de com siones o
cual esquiera otros extrenos que deban satisfacerse a EL BANCO no
fuesen hechos oportunanente, sera notivo suficiente para tener por
venci do anti ci padanente el plazo y sin necesidad de requerimento u
otro requisito previo.- Se pactaron intereses corrientes a partir
de esa fecha a una tasa integrada por un factor variable que es la
tasa “Prime Rate” o “Tasa Preferencial” y cuya cotizaci 6n aparece
publicada diarianente en el periddico estadounidense “The Wall

Street Journal”, mas un factor fijo de un tres punto cinco, o0 sea
el tres y nedio por ciento anual.- Ademas de los intereses LA
DEUDORA se obliga a pagarle a EL BANCO |las com siones que se
acuerdan en la cléausula quinta.- A su vez en la clausula SETIMA LA
DEUDORA se obliga a reenbolsar a EL BANCO nedi ante un solo pago a

final del plazo, la totalidad del principal debido mas cual quier
sal do pendiente por concepto de intereses corrientes o de nora o
com siones de cualquier tipo.- En la clausula DECIMA y cono
garantias para el pago del principal, intereses, com siones, gastos
y costas de una eventual ejecuciodn, el otorgante TREJOS FONSECA,

por su representada ZONA FRANCA DEL CARI BE SOCI EDAD ANONI MA, LA
DEUDORA constituye a favor del BANCO | NTERNACI ONAL DE COSTA RICA
SOCI EDAD ANONI MA, un crédito hipotecario por un valor de CUARENTA
M LLONES DE COLONES, representado por cuatro cédul as hipotecarias
de diez mllones de colones y que devengan intereses a una tasa de

treinta y ocho por ciento anual y que serian pagadas el treinta de
octubre de m| novecientos noventa y cuatro y para responder al

expresado crédito hipoteca la finca inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad, Partido de Lindn, matricula de Folio Real cero
cuarenta y ocho ml doscientos noventa y nueve-cero cero cero,

val ga decir que se inpone hipoteca de cédulas de grado prinmero por
un nmonto de cuarenta mllones de colones sobre |a finca descrita e
igualmente y conp garantia de la totalidad de |a operacién, el

otorgante, en su caracter personal y cono apoderado de |a conpafia
de esta plaza: AWO LIMTADA, se constituye él y constituye a
aquélla en fiadores solidarios de “LA DEUDORA’, en todas |as
obl i gaciones que en virtud de ese otorgamento contrae con “EL
BANCO'.- Igual fianza solidaria otorga también en |as condiciones
dichas y a favor de |a deudora, el sefior M GUEL LU S DANCAUSSE. - Se
desprende de | o expuesto, conmb ya se indicé y en criterio de la
mayoria de este Tribunal, que estanbs en presencia de un contrato
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conplejo nediante el cual el crédito otorgado por el Banco a la
sociedad actora fue garantizado en parte con cuatro cédulas
hi potecarias por un nonto total de cuarenta mllones de colones y
para el resto de |la deuda que ante un eventual incunplimento no
guedara cubierta con la ejecuci6n de |las cédulas, se contaba para
cubrir la totalidad del principal debido nas cual quier saldo
pendi ente por concepto de intereses corrientes o de nora o
com siones de cualquier tipo, conb se estipula en el clausula
sétima del contrato, en relacion con la décim, con la fianza
solidaria del sefior Juan José Trejos Fonseca, |la enpresa Anpo
Limtada, y el sefior Mguel Dancausse.- En consecuencia, en
criterio de la mayoria de este Tribunal, al estar ante una
contrataci6n entre dos sociedades nercantiles el pl azo de
prescripcion a aplicar en este caso es el de cuatro afos previsto
en el articulo 984 del Cddigo de Conercio.- Asi las cosas y en
virtud de que el crédito a que se refiere este litigio se otorgé
nmedi ante escritura de fecha catorce de octubre de m | novecientos
noventa y cuatro, que la dermanda hipotecaria, que constituye
ej ecuci 6n parcial del contrato a que se refiere este proceso, fue
notificada al sefior Juan José Trejos Fonseca, el veintinueve de
agosto de m | novecientos noventa y seis, acto interruptor de l|a
prescripcion conforme al articulo 977 inciso a) del Codigo de
Conercio y que esta demanda qued6 notificada a |a parte accionada
el dia siete de junio del afio dos ml, a esta udltim fecha no
habian transcurrido |os cuatro afios que prevé el articulo 984 del
Codigo de Conmercio para la prescripciéon de un derecho y su
correspondi ente acci 6n.- Asi las cosas |a excepci 6n de prescripcién
en cuanto al capital reclamado no es de recibo y al haberse
denegado en el fallo recurrido, se confirmard por ende, pero por
| as razones aqui expresadas, |o asi resuelto.- Procedera por 1lo
tanto entrar al conocimento del fondo del asunto, confornme a |os
agravios de la parte recurrente y posteriormente, si fuere del caso
se emtird pronunciamento acerca de |la excepci én de prescripcion
de intereses que en forma subsidiaria se interpuso, tanbién de
acuerdo con |lo ordenado por la Sala Prinera de |la Corte Suprema de
Justicia en |a Resoluci 6n 000345-F-2005 arriba citada. VIII.- Quedd
acreditado en este proceso, que vencido el plazo para el pago del
principal del crédito descrito en el considerando anterior, el
m snmo no fue cancelado en su totalidad, razén por la cual el Banco
aqui actor presentd6 un proceso ejecutivo hipotecario, que se
tramto en el Juzgado Tercero Cvil de San José y en el que el
Banco se adjudicé la finca dada en garantia, en la suma de
diecisiete mllones quinientos ml colones.- Ahora bien, conforne
al tipo de canbio del coldén respecto al dbélar, que existia a la
fecha de aprobacion del remate y las sumas que expresa el Banco

Direcci 6n Web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
E-mail: cijul enlinea@bogados. or. cr



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

Centro de Informacion Juridica en Linea

actor |le debia “Zona Franca del Caribe S.A.” y restando el nonto de
| a adjudicacién de la garantia real, es que estim que existe un
sal do en descubierto por la suma de ciento cincuenta y seis ml
ochocientos cuarenta y dos délares, setenta y seis centavos de
délar, que es la que pretende se condene a pagar a |os accionados
en este proceso, nmas los intereses que liquida y las costas. |X -
De otra parte, sostiene |a parte denandada que |a deuda que aqui se
reclama qued6 extinguida con |a aprobacién del remate vy
adj udi caci6n a la actora, con |lo que el crédito qued6 conpl etanente
cancelado y que conp la operacion fue garantizada con ceédul as
hi potecarias, nadie se obliga en |lo personal. X. - En opinio6n de |la
mayoria de este Tribunal qued6 acreditado en este proceso que
efectivanente el crédito que el Banco actor otorgé a |la enpresa
“Zona Franca del Caribe S. A" por l|la suma de doscientos ml
dél ares, fue garantizado con cuatro cédulas hipotecarias por la
suma total de cuarenta mllones de col ones, pero igualnmente y, cono
ya tanbién se expuso, conp garantia de la totalidad de Ila
operaci 6n, el otorgante, Juan José Trejos Fonseca, en su carécter
personal y conb apoderado de |a conpafiia de esta plaza: AMPO
LI M TADA, se constituye él y constituye a aquélla en fiadores
solidarios de “LA DEUDORA’, en todas |as obligaciones que en virtud
del presente otorgamento contrae con “EL BANCO e igual fianza
solidaria otorga, también en | as condiciones dichas y a favor de la
deudora, el sefior M GUEL LU S DANCAUSSE. Xl .- Por |lo tanto si conp
consecuencia de la falta de pago oportuno del crédito, al ejecutar
| as cuatro cédul as hipotecarias que se constituyeron conb parte de
|l as garantias otorgadas, no se logra cubrir la totalidad de |as
sumas debidas a |a fecha de aprobacion del remate, estima la
mayoria de este Tribunal, que no existe inpedinmento |egal alguno
para que el Banco acreedor reclane el saldo no cubierto a quienes
se constituyeron fiadores solidarios por l|la totalidad de |a
obl i gaci 6n, méxinme que asi se previO expresanente en el contrato
respectivo y el articulo 1022 del Coédigo Civil es bien claro al
di sponer que “Los contratos tienen fuerza de ley entre las partes
contratantes.” y a mayor abundamiento el articulo 1023 del msnp
cuerpo de |eyes dispone que: “Los contratos obligan tanto a | o que
se expresa en ellos, conmb a l|as consecuencias que |a equidad, el
uso o la ley hacen nacer de |la obligaci6n, segun |la natural eza de
ésta...”. Xll.- Considera la mayoria de este Tribunal que el hecho
de que el <crédito se haya garantizado en parte con cédul as
hi potecarias, |lo que inplica es que dentro de un proceso ejecutivo
hi potecario efectivanmente solo se puede ejecutar ese tipo de
garantia, pues con esta clase de garantia nadie queda obligado
personal nente al pago de |a deuda, confornme se desprende de |o que
prevé el articulo 426 del Coédigo Civil.- Pero nada inpide que un
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acreedor, conb en este caso, se cubra para el supuesto de un
eventual incunplimento en el pago de una obligacio6n, con otras
garantias, que si son de caracter personal, se habran de demandar
en otra clase de proceso, justanente en un proceso ordinario, que
esta contenplado para todas aquellas pretensiones de mayor cuantia
gue no tengan una via prevista, en la cual puedan ser discutidas,
conb |l o dispone el articulo 287 del Cbédigo Procesal Civil; pues en
el hipotecario solo cabe ejecutar las cédulas que se dieron conp
garantia.- Precisanente | o que se busca es que quede garantizada |la
totalidad del crédito otorgado y por ende no puede estinmarse conp
| o sostiene |la parte accionada al contestar |a demanda, que por el
sol o hecho del remate y adjudicacién de la finca a |a parte actora,
| a deuda se haya extinguido y el crédito haya quedado total nente
cancel ado, pues ese argunento iria en contra de l|a naturaleza
econdm ca de la relacion contractual que se dio entre |las partes.-
Constituiria un enriquecimento incausado el interpretar que con
| as cédul as hipotecarias se pagdé toda |a obligacién, pues es claro
que |los doscientos ml délares otorgados conb crédito, mas |os
intereses en la forma que se obligd, no corresponden sélo a |os
cuarenta mllones de colones, a que se refieren | as cédul as.- Estas
ani canmente garantizaron una parte del <crédito o conb reza el
convenio entre las partes, que es ley entre ellas, conforne al
articulo 1022 en relacio6n con los articulos 1007 y 1008 del Cadigo
Civil, la garantia de |os aqui denmandados, solidaria, se pacto |,
“conmb garantia de la totalidad de |a obligaci 6n” segun se acuerda
en la clausula décima, en que claranente se constata que |as
cédul as constituyen s6lo una de ellas, y que el sefior Trejos
Fonseca, en su caréacter personal y conpb personero de Anpo Limtada,
y el sefilor M guel Dancausse, se constituyen en fiadores solidarios
de | a deudora “Zona Franca del Caribe S.A ".- Si bien es cierto el
térmno “saldo en descubierto” se utiliza en |los procesos
ej ecutivos hipotecarios y prendarios, si al ejecutar unas cédul as
hi potecarias en su totalidad, no queda saldo en descubierto al guno
dentro del proceso respectivo, ello no significa que si la
obligaci 6n no queddé cancelada en su totalidad, el saldo que no se
| ogra abarcar, no se pueda recuperar haciendo uso de otras
garantias que se hayan otorgado, conmp ocurre en este caso. Xl II.-
Consecuentenente y por todo |o expuesto, l|la mayoria de este
Tribunal arriba a la conclusion de que |la denmanda aqui intentada
resulta de recibo y por lo tanto en voto de nmayoria se revocara la
sentencia venida en alzada en cuanto se acogen |as excepciones de
pago, falta de derecho y falta de interés actual y se declara sin
lugar | a denmanda en todos sus extrenps, con |las costas personales y
procesal es causadas a cargo de la parte actora y en su lugar se
rechazara | a excepci 6n de pago, puesto que el crédito otorgado a |la
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codemandada “Zona Franca del Caribe S. A" no ha sido cubierto en
su totalidad.- NOotese que |la defensa de la parte demandada se ha
centrado en sostener que |a obligacion se encuentra total nente
cancelada al ejecutarse las cédulas hipotecarias con que se
garantizé el creédito, lo cual no es cierto, comp henos analizado,
pues para mayor garantia del pago de la totalidad de |a obligacién

se pacté la fianza solidaria de |os aqui codemandados.- |nterpretar
lo contrario podria vulnerar principios insitos en el O denam ento
Juridico, atinentes a la buena fe, a la no entronizaci 6n del abuso
del derecho o de su ejercicio antisocial y al cabal cunplimento de
los contratos (articulos 10, 21, 22 y 1023 inciso 1° del Cbdigo
Civil).- La excepcion de falta de derecho se denegara porque |a
pretensi6n de la actora encuentra anparo en las normas juridicas
previstas al efecto y la excepcion de falta de interés actual se
declarard sin lugar en vista de que la entidad demandante tiene
interés en que se le tutele su derecho conb acreedora de |la sunm
adeudada conp consecuencia de la operacidon a que se refiere este
proceso.- La denmanda se declarara con lugar cono se indicard a
conti nuaci 6n, entendi éndola denegada en |o que expresanente no se
diga; por lo tanto se condenard a |os denmandados “Zona Franca del
Caribe S. A", “Ampo Limtada” y Juan José Trejos Fonseca, en forma
solidaria, a pagar a la entidad actora “Banco |nternacional de
Costa Rica S.A " por concepto de capital no pagado ni cubierto, |a
suma que a continuacién se indicara.- Para hacer el calculo
respectivo se ha de tomar en consideraci 6n que en |a demanda se
i ndica que de | os doscientos m| dblares del crédito el principal a
| a fecha de aprobaci 6n del remate es de ciento noventa y cinco ml
cuatroci entos doce délares, setenta y ocho centavos y suma |la parte
actora intereses que liquida del seis de junio de m | novecientos
noventa y seis al tres de agosto de m | novecientos noventa y siete
y tanbién costas personales y procesales del proceso ejecutivo
hi potecario; nonto al que se |l e debe restar |a suma correspondi ente
a la adjudicacion de la garantia real a favor de su representada y
gue fue de diecisiete mllones quinientos ml| colones.- A la fecha
de aprobacion del remate y adjudicacion a la parte ejecutante,
Banco Internacional de Costa Rica, el cuatro de agosto de ml
noveci entos noventa y siete, al ser el tipo de canbio del col6n
costarricense respecto del dolar de |os Estados Unidos de Angrica
de doscientos treinta y cuatro colones, setenta y ocho céntinos,
para la conpra, |o anterior significa que diecisiete mllones
quinientos ml colones equivalian a esa fecha a setenta y cuatro
ml| quinientos treinta y siete délares, ochenta y seis centavos.
XI'V.- Tanbi én se hace con |a demanda una |iquidaci 6n de intereses
del cuatro de agosto de m | novecientos noventa y siete al treinta
y uno de enero del afio dos mil.- Por ordenarlo asi la Sala Prinera
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de la Corte Suprema de Justicia en Resoluci6on N 000345-F-2005, el
Tri bunal se pronunciara sobre |la excepcid6n de prescripcion de
intereses interpuesta por la parte demandada y que |a sefiora juez
de prinera instancia rechazara en |la sentencia venida en al zada al
considerar la juzgadora que si no estd prescrito el principal
carece de interés esa defensa.- Sin enbargo no lleva razén la
sefiora juez porque si el principal no esta prescrito y |la demanda
en la que se solicitan sumas por concepto de capital e intereses
resulta procedente, se debe analizar |lo referente a | a excepci 6n de
prescripcion de intereses, que inclusive tiene un plazo de
prescripcion diferente.- Se entra entonces al anélisis de esa
defensa, conb o orden6 la Sala y al efecto se toma en
consi deraci 6n que esta demanda fue notificada a |os acci onados el
dia siete de junio del dos ml dos, por lo que de los intereses
i qui dados con |a presentaci6n de l|la denmanda, |a defensa es de
reci bo acorde con lo prescrito por el articulo 984 inciso b) del
Codi go de Conmercio y en consecuencia en este particular y en voto
de mayoria, se revocara lo resuelto en el fallo apelado en cuanto
se rechaza | a excepci 6n de prescripcion de intereses y en su |ugar
se acoge y se declaran prescritos todos los intereses |iquidados
anteriores al siete de junio de m || novecientos noventa y nueve

XV.- Consecuentenente para efecto de determnar el principa

adeudado no pueden ser tomados en consideraci 6n |os intereses que
se liquidaron y se sumaron por la parte actora al principal, del
once de junio de m| novecientos noventa y seis al tres de agosto
de m | novecientos noventa y siete, por estar prescritos y tanpoco
| as costas personales y procesales del hipotecario, porque no
consta que exista resolucién firme dentro del proceso hipotecario
que asi lo establezca.- Por lo tanto del principal reclamado por |la
suma de ciento noventa y cinco ml cuatrocientos doce dolares,
setenta y ocho centavos de délar, se rebaja el nonto de setenta y
cuatro ml quinientos treinta y siete ddblares, ochenta y seis
centavos, producto del remate celebrado en el proceso hipotecario
arriba citado, quedando un saldo de principal que deber& cancel ar
la parte demandada de ciento veinte m| ochocientos setenta vy
cuatro dolares, noventa y dos centavos, nas |os intereses que
correspondan sobre dicha suma a partir del ocho de junio del afo
dos ml y hasta la fecha del efectivo pago de todo | o adeudado, a

tipo pactado en el contrato de préstanp, valga decir la tasa de
interés integrada por dos factores, uno fijo y otro variable, el
variable que se estableci6 con el denomnado “Prime Rate” y un
porcentaje del tres punto cincuenta por ciento anual, intereses que
deber an ser |iqui dados en etapa de ejecuci6n del fallo."?

Direcci 6n Web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
E-mail: cijul enlinea@bogados. or. cr



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

Centro de Informacion Juridica en Linea

| X. Procedencia de |a ejecuci 6n de | as endosadas conb garantia
col ateral de un pagaré cuestionado en sede penal

“ 1.- Para una nejor conpresion de o que luego se dira, se inpone
resefiar | o sucedido con el presente recurso. Mediante resol uci 6n N°
000385- A-02, dictada por esta Sala a las 9 horas 20 mnutos del 9
de nmayo del 2002, se ordend, confornme a |lo establecido por el
nuneral 396 del Cbdigo Procesal Gvil, la suspensién del proceso
hasta que en sede penal se dilucidara una denuncia por el delito de
fal sificaci 6n de docunento, en concreto del pagaré que garantiza |la
deuda de | os denmandados con el Banco actor. Lo anterior se dispuso
por cuanto en aquel nonmento se consider6 que lo alli resuelto
podria tener decisiva influencia en la litis. En la actualidad y
aun cuando se ha solicitado un sobreseimento a favor de |os
i mput ados en |a causa penal, conforne se desprende del oficio que
corre agregado a folio 593, el asunto no ha fenecido pues el
of endi do, presentd querella y esto obliga a recibirle declaracidn
i ndagatoria a los querellados. 1I.- Reconsiderando el punto, |a
Sala estima pertinente anular el auto indicado, con sustento en |o
gue ahora se expondra. En primer térmno, porque la nulidad de |a
resol uci 6n se inmpone con fundanento en el nuneral 197 del Cbdigo
Pr ocesal Guvil, por tratarse de una nulidad absol uta, en
consecuencia declarable de oficio, pues con ello se pretende
orientar el curso normal del procedimento. El docunmento arguido
cono fal so en sede penal, es el pagaré N° 265917 Z, donde consta la
exi stencia de una deuda por cincuenta mllones de colones a favor
del ahora extinto Banco Anglo Costarricense. Conb garantia
colateral de ese crédito se endosaron |as cédul as hipotecarias que
se cobran en el presente ejecutivo hipotecario. Esto ultino inplica
gue aqui se ejecuten titulos valores diferentes al cuestionado en
aquel l a sede. EI hecho de que |as cédul as se hayan dado en garantia
del pagaré, no es O6bice para su ejecuci 6n, porque éstas, por ser un
titulo valor, conservan una identidad propia e independiente de
aquél, por lo tanto susceptibles de ejecucidén en la via y proceso
gue corresponda, sin inportar que las notivé. En sustento de lo
expuest o, conviene hacer nencion al ordinal 660, parrafo segundo
del Coédigo Procesal Cvil, que a la letra dispones: “Estan
incluidas en este articulo las cédulas hipotecarias vencidas,
aunque su tenedor |as hubiere recibido en garantia del crédito que
vaya a exigir. Estas cédulas serviran de titulo para el proceso”

( la negrita y el subrayado no son del original). Lo que antecede
dice de la inprocedencia de |a suspensi 6n acordada en | a resol uci 6n
gue ahora se anula. Por otro lado, es claro que |la norma, que
sirvio de base para |a suspensién, no puede aplicarse en este
asunto, pues se esta ante un proceso de ejecucién pura y no de
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conoci mento. Lo esbozado obliga, sin nmas, a analizar |la adm sion
del recurso."?

X. Concepto, naturaleza juridica y diferencias <con Ila
hi pot eca comin.

"VI1) Ahora bien, de previo a analizar |os argunentos de fondo
expuestos por |a parte actora en procura de que este Tribunal revoque
la sentencia, resulta inportante tener claro la naturaleza vy
funci onam ento de |la cédula hipotecaria. Segun nos dice don Al berto
Brenes Cordoba: “La hipoteca de cédul as es un gravamen i npuesto sobre
una finca por su propietario para asegurar el pago de un crédito
representado por ceédulas, sin que nadie, ni aun el duefio de

i nmuebl e, quede conpronetido personalnente a la satisfaccion de |a
deuda. La diferencia esencial entre la hipoteca comin y la de
cédul as, consiste en esa irresponsabilidad del propietario. En el
fondo, el duefio de la finca es el deudor, puesto que es quien se
aprovecha o di spone del dinero obtenido por este nedio; nmas |la |ey,
en el deseo de satisfacer |as exigencias del trafico, ha circunscrito
al inmueble toda |a responsabilidad, Ilegando a tal extreno |a
i ndependencia entre la cosa y su dueflo, que este Ultino puede
solicitar que las cédulas se expidan a su favor, por lo que |lega a
ser, en cierto nodo, acreedor de su propio innueble.” (E subrayado
no es del original) (Brenes Cordoba, A berto. Tratado De Los Bienes,
Editorial Juricentro, 1981, pag. 162). De acuerdo con esto, es el
propi o duefio de la finca quien solicita la enision de la cédula y
cuando el Registro se la da, el dueio del innueble puede utilizarla
para garantizar cualquier préstano u operaci 6n, sin necesidad de
otorgar escritura hipotecaria. Con este propésito, la cédula
hi potecaria puede traspasarse por endoso en blanco y sin llenarlo
puede transmtirse a otras personas. De esta forma, entre el tenedor
de la cédula y el duefio del innmueble podria no existir ninguna
relaci 6n previa, existiendo una presunci 6n (aunque no absoluta) de
que el portador de la cédula es su propietario, y cono tal esté
legiti mado para hacer efectivo el crédito que ahi consta en contra
del innueble que sirve de garantia, sin que |os endosantes ni el

duefio del innueble respondan en | o personal. Precisanente sobre |a
natural eza juridica de esta clase de titulos ha dicho la Sala Prinera
de la Corte Suprema de Justicia lo siguiente: “V.- Esta Sala,
nmedi ante sentencia N° 40 de las 16 horas 45 mnutos del 6 de julio de
1984 explicé |a natural eza juridica de |as cédul as hipotecarias asi:
"I'V.- Las cédulas hipotecarias son titulos valores de acuerdo con |o
que establece expresanente el articulo 685 del Cddigo de Conercio

las cuales se rigen por |as disposiciones especiales referentes a
ell as; pero ademds, en todo | o que no dispongan esas |eyes, se rigen
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por lo prescrito en el titulo referente a titulos valores. Por esas
razones debe entenderse que |a cédula hipotecaria es un docunento que
confiere a su titular, es decir, a quien |o posee | egal nente, derecho
de exigir la prestacién que en ella se consigna;, quien |a posee
| egalnente es titular de |os derechos incorporados a ella. Hay una
relaci é6n directa entre el derecho y el titulo; s6lo el titular de

docunmento puede legitinmarse cono titular del derecho y exigir el
cunplimento de la obligaciéon; y en su aspecto pasivo, la
| egiti maci 6n debe entenderse que consiste en que quien de nanera
directa o indirecta resulta obligado por el titulo debe cunplir, o
pasar por su obligacién. Quien resulta obligado no puede saber si el
titulo estda circulando, ni quién sea su acreedor, hasta cuando sea
presentado para su cobro. El derecho porque el obligado sabe que
ti ene que responder, se nide en su extensio6n y denés circunstancias
por la letra del docunento. Se debe presumr que |la existencia de

derecho se condiciona y mde por el texto que consta en el docunento.
El derecho que cada titular adquiere en virtud del traspaso o de |os
traspasos del docunento es total sobre |os derechos incorporados en
el docunmento. Es un derecho independiente y autoénono en el sentido de
gue cada persona que adquiere el docunmento reci be un derecho propio,
distinto del derecho que tenia quien le trasmtid el titulo. De esta
manera, el endoso en blanco de la cédula hipotecaria confiere una
facultad muy anplia en virtud de la cual el acreedor del titulo pone
a otra persona en su lugar con relacion a este titulo. La principal
funcion del titulo es legitimadora. En virtud de ella, el endosatario
se legitima por |la cadena ininterrunpida de endosos. De esta nanera
si el titulo se trasmte por endoso, el endosatario adquiere un
derecho suyo, propio, independiente y auténono del derecho que tenia
quien le trasmtio el titulo. El endoso es entonces un acto por el
cual el titular coloca a otro en su lugar. Es natural, -y asi se debe
entender-, que para que se suscriba el endoso por el titular ha
debi do haber un contrato aparte, anterior, que dio origen a él, pero
de tal convenci 6n no derivan | os derechos y obligaci ones nacidas del
endoso. El endoso tiene efectos propios, independientes del contrato
de origen. En el endoso hay un acto de transferencia de una cosa
mueble, en que lo principal es el titulo conmo cosa nueble y lo
accesorio el derecho incorporado.” (Sala Prinera de |a Corte Suprena
de Justicia, N 103 de las ocho horas diez mnutos del diez de

novienbre de ml novecientos noventa y cuatro). Las cédulas
hi pot ecari as gozan ademas del principio de abstracci 6n, de suerte que
éstas incorporan, en si, dada su condicién de titulo valor, un

crédito, sin indicar |la causa por la cual se emtid. En el caso que
nos ocupa, tenenps que la parte actora hizo emtir, en su favor, dos
cédul as hipotecarias en relacion a un msno innmueble, y luego |as
transmtid a |la aqui demandada, quien habi endo adquirido el titulo
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legalmente, o hizo efectivo a través de |a ejecucién hipotecaria
respectiva. Conb ya se dijo, y dada |a natural eza propia de |a cédul a
hi potecaria, no resulta relevante que entre el duefio del inmueble y
el tenedor de la cédula haya existido o no una relaci6n crediticia,
porque el tenedor del titulo adquirid un derecho originario a través
de un endoso efectuado por su anterior tenedor. De ahi que |os
argunent os expuestos por la parte actora en el sentido de que no
exi sten deudas de Iscatzd S.A a Mrcurio de San José, resultan
totalmente irrelevantes a |los efectos de lograr una nulidad de |as
cédul as hipotecarias objeto de este proceso. Lo que existe es una
relacién directa entre el derecho incorporado en el titulo y el
i nmuebl e que responde por el derecho ahi expresado, con total
i ndependencia si entre el tenedor del titulo y el duefio del innueble
exista o no una relacion crediticia, en la fornma conmb lo exige la
aqui actora. Notese que conb ya se dijo, tan diferente es la
naturaleza de la cédula hipotecaria y de l|a hipoteca comin, que
mentras que en ésta uUltima si responde un deudor en | o personal, en
la prinera solo responde el innueble, sin que nadie en |o personal,
ni el duefio del inmueble, ni |os endosantes, respondan por el pago de
| a obligaci 6n que consta en el titulo."?®

XI. Analisis acerca de los actos interruptores en ejecuci 6n de
cédul as hi potecari as

"Tocante al réginmen de interrupcion de |la prescripcién, aplicable a
| as cédul as hipotecarias, esta Sala, en la sentencia anteriornente
i ndi cada, sefal6: " VIIl.- En materia civil, las normas sobre el
régimen de interrupcion a la prescripcion estan contenidas en |os
nureral es 875 al 879 del Cbédigo Gvil (capitulo IV, Titulo VI "De |la
prescripcién"). Se aplican tanto a la prescripcion positiva o
usucapi 6n cuanto a la prescripci 6n extintiva. Se asenejan nmucho a | as
causas previstas en materia conercial. Los nunerales 876 y 877 del
msnmo cuerpo normativo regulan tres formas de interrunpir |a
prescripci 6n extintiva. 1) El reconocimento, téacito o expreso que el
deudor haga a favor del acreedor. Se trata de |la causal tanbién
prevista en el articulo 977 inciso c) del Cbdigo de Conercio. El
reconoci mento expreso generalnente se realiza con la firm de un
docunment o reconociendo |la obligacién y tacitanente cuando se acepta,
sin conbatirla, la existencia de la obligacion frente a gestiones
realizadas por el msno acreedor. 2) El enplazamento judicial,
enbargo o0 secuestro notificado al deudor. Tal y cono lo preveé
actual mente el articulo 296, inciso 1 °, del Cbdigo Procesal QGvil,
no basta con la sinple presentaci6n de |a denmanda, se requiere la
notificaci én efectiva, o bien, que |la persona se nanifieste en juicio
sabedora de | a resoluciodn; en este caso se aplican las normas de |la
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notificacién autométi ca. Cual qui er tipo de enplazanmento o
interpelaci 6n judicial realizada al deudor es suficiente cono acto
interruptor de la prescripcion. El térmno "denanda" no estd tomado
en su concepto procesal técnico pues conprende toda actividad o
diligencia judicial encaminada a |a defensa de |os derechos. 3)
Cual quier otra gestion judicial o extrajudicial para el cobro de |la
deuda y cunplimento de |a obligacién. A través de tal es gestiones el
deudor tiene noticia de la voluntad y actividad del acreedor para
hacer efectivo el cobro del crédito.". A la luz de lo anterior,
i ndudabl enente, don Gabriel Ol ando, al reconocer la vigencia de l|la
cédul a hipotecaria otorgada conb garantia de ese préstanp, y por ser
parte de la relacion contractual, interrunpi6é el plazo prescriptivo
respecto al Banco acreedor. En relacion, adenés, de |la tantas veces
citada sentencia, puede consultarse el fallo de esta Sala nunero 3 de
las 14:15 hrs. del 10 de enero de 1997. IV.- Por otro |ado, el Banco
actor acciona no s6lo en contra de don Gabriel Olando en su
condicion de propietario registral de la finca hipotecada, sino
tambi én contra Innobiliaria Lluvia de Oo S A, cono tercera
anotante. Lo anterior evidencia que se denmand6 en tienpo a |as
personas que, al nomento de forrmularse |a demanda, tenian derecho
sobre el inmueble gravado. Sea, a |las Unicas que podian y debian ser
demandadas. De conform dad con | o acreditado en el hecho denostrado
identificado con la letra e), la notificacion de la resolucidn que
curs6 la denmanda ejecutiva y ordendé el renmate del innueble, se le
practicO a esa enpresa el dia 18 de dicienbre de 1998. La cédula
hi potecaria ejecutada en el sub-judice, se repite, fue constituida el
22 de dicienbre de 1988, por <consiguiente, el plazo decenal
prescriptivo se interrunpi6 antes de su transcurso. Sin perjuicio de
lo anterior, y a mayor abundam ento de razones, es nenester apuntar
lo siguiente. La prescripcién extintiva, tanbién denom nada negativa
o liberatoria, es una institucion creada para tutelar el orden soci al
y la seguridad en las relaciones juridicas. El ejercicio oportuno de
las acciones y los derechos, podria decirse, esta asistido de un
interés social. La postergacion indefinida en tal sentido acarrea
duda y zozobra en los individuos y anenaza |a estabilidad
patrinmonial. El instituto de mérito propende, precisanmente, a
elimnar l|las situaciones de incerteza, producidas por el transcurso
del tienpo, en las relaciones juridicas. Para su aplicacion se
requieren tres elenentos: el transcurso del tienpo previsto por la
ley, la falta de ejercicio por parte del titular del derecho y l|a
vol unt ad del favorecido por la prescripcion de hacerla valer, ya sea
a través de wuna accion o de una excepcién, pues no puede ser
declarada de oficio por el juez y es posible su renuncia téacita o
expresa, sienpre y cuando no sea antici pada. Ademas, debe atenderse a
la naturaleza del derecho en cuestiodn, pues existen situaciones
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juridicas, de particular relevancia para el ordenamento juridico,
que son inprescriptibles. En cuanto a su fundanento, se |e considero,
en un principio, una sancion o pena contra el titular de un derecho
qui en, por negligencia, crea una situaci 6n de inseguridad censurable
en razén de la cual el |legislador veda, salvo renuncia del
interesado, | a posibilidad de su ejercicio tardio. Se ha dicho dentro
de la doctrina, que la prescripcién encuentra su razéon de ser en una
presunta renuncia tacita del derecho por parte de su titular, quien a
través de su inactividad, trasunta su intenci6n de no reclamar | o que
| e corresponde. A tal posicion se |le ha objetado, con acierto, que |la
prescripci 6n no puede considerarse ni conb una pena por un actuar
negligente, ni cono una renuncia técita, pues si eso fuera cierto,
deberia permtirse al perjudicado con ella denostrar |a inexistencia
de culpa castigable o de la presunta intencion de abandono. D cha
critica concuerda con nuestro ordenamiento juridico. La posicion
dom nant e, en |a actualidad, atri buye el fundamento de Ila
prescripci6én a |l a necesidad de crear un estado de seguridad juridica
ante una situaci 6n objetiva de incertidunbre, producida por el no
ejercicio oportuno del derecho. Puede afirnmarse, por ende, que el
valor tutelado por el derecho en estos casos es |a seguridad
juridica, por lo cual se pretende evitar el ejercicio sorpresivo de
un derecho. Asi, serian varias l|las situaciones tuteladas en estos
casos; por ejenplo, cuando eventualnente |a obligacién reclanada
hubiere sido oportunanente honrada, pero, a raiz del tienpo
transcurrido, no se cuente ya con |os docunentos o |as pruebas
requeridas para poder denostrar la extincion de la obligacién; o
cuando la deuda a cobrar haya sido ya olvidada por el deudor en
virtud del transcurso prolongado del tienmpo y la inercia del
acreedor. En todo caso, la prescripcién energe cono un nedio para
crear seguridad, o cual propende al orden y a la tranquilidad
social. Enpero, no resulta dificil imaginar situaciones en |as cuales
la prescripcién pueda servir, en cierto nodo, para tutelar
injusticias e inpedir el ejercicio de derechos los ~cuales
ver daderanmente existieron. A respecto, es de sefalar, que el
derecho, cono vehiculo para la realizacién de la justicia, precisa
actuar, necesariamente, dentro de un nmarco de certeza y seguridad. De
no ser asi, el fin daltino enunciado, se veria frustrado, en su
di mensi 6n practica o funcional. La justicia no puede operar en nedio
de situaciones de incertidunbre e inestabilidad. Es por ello que la
seguri dad se yergue, inevitablenente, junto con la justicia, cono
val or esenci al del derecho. N nguno de |os dos, cono fin de éste, es
absoluto en el quehacer juridico. En algun nonmento, uno de ellos, en
aras de l|la supervivencia del otro, tiene que ceder. Eso ocurre en el
caso de la prescripcion cuando, en favor de |la seguridad, cede la
justicia. De no ser asi, ésta, conpb fin esencial del derecho,
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peligraria, al entronizarse la incertidunbre y el desorden en el
nedio social, factores que la tornan inalcanzable. Tal fendneno
significa no ignorar la justicia, sino fijar un plazo por parte del
| egi sl ador, dentro del cual la tutela de ella halla cabida; pero, una
vez transcurrido éste, y en obsequio a la seguridad, cede ante |a
necesi dad de evitar litigios y controversias suscitados a destienpo,
y por ende de dificil solucién, cuya posible incidencia mantendria
una enervante sensaci 6n de incertidunbre en las relaciones hunanas.
El ordenam ento juridico establece, con el fin de soslayar la rigidez
del sistema, la posibilidad de evitar la prescripcién cuando |a
situaci 6n objetiva de hesitaci 6n cesa, por alguno de |os notivos
expresanmente previstos por la ley. Es el caso de la interrupci6n de

instituto dicho. Al faltar el fundanento de éste -porque se cunple
con un acto en el cual se ejerce el derecho, o bien, si se da un

reconocimento de parte del sujeto obligado-, el térmno de
prescripci 6n com enza a correr de nuevo, sin que se pueda volver a
conputar el que anteriormente habia transcurrido. El acto

interruptivo viene a confirmar, por ende, que el fundanmento de |a
prescripcién radica en l|la necesidad de elimnar wuna situaciodn
objetiva de incerteza, la cual, si desaparece, priva de justificacion
una posible extincion del derecho reclanado. En relaci6n, pueden
consultarse, entre otras, |las sentencias de esta Sala numeros 120 de
las 15 hrs. del 29 de julio de 1992 y 53 de las 14:20 hrs. del 3 de
febrero de 1999. De acuerdo con |a sustanciaci6n, el sefior Trujillo
Restrepo tanbién es el representante de la enpresa incidentista,
Innobiliaria Lluvia de Oo S.A. Por ello, a esta sociedad no le
cabia duda al guna, no sé6lo de la existencia de |a obligacion a favor
del Banco actor y que la cédula hipotecaria sobre la finca de su
propi edad respondia por ella, sino, ademas, de |las gestiones
judiciales realizadas para el cobro de |a deuda."?°

XIl. Andlisis sobre ejecutividad y procedimento que debe
cunplirse.

"V.-LA RESOLUCI ON | MPUGNADA: Por su parte, |la resolucién recurrida
consideré: a) que |los docunmentos 149197 E, 29688 Z y 146517 E,
denoni nados Pagarés, no son titulos ejecutivos y la obligaciodn
contenida en ellos no puede ser exigida en la via ejecutiva.
Afadi endo por ello que no podia exigirse a Mnfred Peters, cono
fiador solidario de los misnps, |la satisfaccion de |la deuda en esa
via y por ello anul 6 parcialnmente |a resolucién de las 10:00 horas
del 28 de enero de 1992, tan solo en cuanto dispuso cursar |a
demanda contra él en tal condicion. b) Afadi 6 no obstante, que eso
en nada afecta |as obligaciones contraidas por Tecnonotores S. A

toda vez que la misnas estan garantizadas nediante |as cédul as
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hi pot ecarias presentadas, base de |a ejecucion hipotecaria, |as
cuales si son titulos ejecutivos idéneos. A - En relacién a lo
primero, dicha resolucidon expresé que el Pagaré es un titulo valor
en el que se incorpora una pronesa pura Yy sinple de pagar al
t enedor del docunento una suma de dinero en un plazo determ nado.
Agregdé que, para que |os pagares puedan ser considerados conp
Titul os Val ores deben contener en su texto |a pronesa incondicional
de pago de una cantidad liquida y la fecha en que la msna debe
verificarse. Anadidé que, de la lectura inicial de |os docunentos
nuneros 149197 E, 146517 E y 29688 Z , denoni nados “pagares”, se ve
claramente cuales son |as personas que se obligan a pagar, sin
enbargo, aparece que |los msnbs cubren autorizaci ones de sobregiro
y que |la suma que | os deudores supuestanente se obligan a pagar no
constituyen mas que el tope maxinb que deben alcanzar |os
sobregiros y que por lo tanto, quien venga a ser tenedor de dichos
titulos, en el evento que circulen, no podré conocer real nente cual
es la cantidad de dinero que se obligan a pagar |os deudores.
Mani f est 6 ademas, que en cuanto a |la fecha de vencimento, en todos
| os docunentos existe la clausula segun la cual “Si el sobregiro no
ha sido cancelado a su vencimento podra prorrogarse a juicio del
Banco por el tienpo que juzgue conveniente y sin necesidad de nuevo
convenio ni nueva firma”; y que por ello no existe una fecha cierta
e indubitable para el vencimento del titulo lo cual hace que
cual qui er portador, para saber si |la obligacion es exigible tendria
gue acudir a informaciones que no se pueden extraer del docunento
lo cual es violatorio de los principios de literalidad y autonon a
de los titulos valores. Estas estipul aciones, agregd, inposibilitan
la circulaci6on de los tres titulos y por ende |os desnaturalizan
conb pagarés. Los efectos apuntados, expreso tanbi én |a resol ucién,
no permten tener a |os docunentos 149197, 146517 y 29688, cono
Pagarés, a tenor de los articulos 799 y siguientes del Codigo de
Conercio; y en consecuencia la obligacién en ellos contenida, no
podra ser exigible en la via ejecutiva. Concluyé entonces el
Juzgado que no podia exigirse al seflor Manfred Peters Seevers, conp
fiador solidario de dichos docunentos, l|la satisfaccion de |a deuda
en via ejecutiva, por lo que anul6 parcialmente |la resolucion de
las 10:00 horas del 28 de enero de 1992, pero tan solo en cuanto
di spone cursar l|la demanda contra él. La nisnma adol ece de un vicio
de nulidad absoluta, dijo, por afectar el derecho de defensa del
demandado toda vez que por tratarse de un ejecutivo hipotecario no
se (le) ha dado un plazo para oponerse a |as pretensiones del actor
y a la legitimdad del docunento base. Aparte de que, por tratarse
de un hipotecario; no se dictard sentencia que analice |os
presupuestos nmateriales del proceso, sino que sinplenente se
enbargaran sus bienes si queda un saldo luego del remate de |as
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fincas. Al resolver |la revocatoria pedida por el Banco, (folios 441
y 442 del legajo) el Juzgado reconoce que, si bien el docunento
29688 Z no docunenta propianmente una autorizaci 6n de sobregiro,
conb es el caso de |os otros docunentos nanmeros 149197 y 146517; e
incluso establece un plazo de tres afios para su vencimento, no
obstante contiene una clausula, sobre posibles prorrogas para el
pago del saldo de capital e intereses, por cuya redacci 6n no hay
total certeza sobre el nonento en que el deudor podria verificar el
pago y descargarse de |la obligacion. De ahi que, no podria conocer
i ndubi tabl enente el tenedor del titulo, al nonento de adquirirlo

si ya la obligacion es exigible, puesto que aun en el caso de que
hubi eran pasado nas de tres afios, a requerimento del obligado, e

Banco podria autorizar prorrogas. Que al no poder extraerse toda
esa informaci6on del titulo msno, dijo el Juzgado, igualnente se
violan los principios de literalidad y autonom a. Razén por |a que
dijo el juzgado, no es titulo ejecutivo. B.- En cuanto a Ilo
segundo, la resoluci én expresdé que se trata de cédul as hi potecari as
gue en unos casos fueron debi danente endosadas al Banco actor y en
otros constituidas directanmente a su favor y que al reunir |as
msmas todos los requisitos que establecen los articulos 426 vy

siguientes del Codigo Civil, son titulos valores y pueden sustentar
un proceso ejecutivo con renuncia de tramtes por asi estipularlo
expresanente el articulo 660 del Codigo Procesal Civil. Agregd que,

el dnico requisito que jurisprudencial mrente se ha exigido es que se
aporten al proceso |las cédulas hipotecarias, o cual se cunpli6 en
el presente proceso. (ver razones de recibido de cédulas a folios

47 y 48). VI.- El apoderado del Banco acreedor pide nodificar la
resol uci 6n i npugnada declarandose que, de |los tres pagarés
present ados, al nenos el namero 29688 Z, , si reudne |os requisitos

de ley y es titulo ejecutivo por o que a Manfred Peters Seevers

debe tenérsele conp denandado en este proceso en calidad de fiador
solidario de dicho docunento. VII.- A respecto, el Tribunal
Superior Primero Civil, nediante sentencia No. 1490 de 8 de
setienbre de 1982, ha sostenido que, “Si el pagaré se otorgd para
garanti zar el saldo que pudiera resultar de |la apertura de crédito,
consecuencia de la emision de una tarjeta de crédito, quiere decir
gue al extenderse el docunmento, el suscriptor desconocia la summ
que pronetia pagar, la cual quedaria sujeta a las que se fueran
acumul ando a favor de |la sociedad; de ahi que ese pagaré no opera
conb pronesa incondicional de pago, pues queddé condicionado a
partidas a establecerse en el futuro; en consecuencia el docunento
no da lugar a la via de cobro privilegiada”. Que de confornm dad con
dicho pronunciamento y las razones del Juzgado, considera este
tribunal que en |os docunentos 149197 E, 146517 E, denom nados
pagaré, concurren simlares defectos a |os apuntados por dicha
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sentencia. Sea, que por tratarse de autorizaci ones de sobregiro, no
existe en ellos una suma cierta ya que |la pronesa de pago del nonto
de capital original representa Unicanente un linmte naxino, porque
el sobregiro que se dé puede variar. Aparte, en ellos se indica que
Si a su vencimento no son cancel ados, se puede prorrogar el plazo
sin que sea nenester un nuevo convenio o firma. Con esto |o que se
esta haciendo es una prérroga a voluntad unilateral del acreedor

gue ni siquiera esta incorporada a los nmisnbs. Lo anterior atenta
efectivanente contra los principios de autononmia y literalidad de
los titulos valores y por lo tanto, conp acertadanmente resolvio el
Juzgado, no pueden servir conb titulos ejecutivos. Por lo
consiguiente y en cuanto a estos dos docunmentos procede confirmr
| a resoluci6n recurrida. En cuanto al pagaré nunmero 29688 Z, objeto
del agravio expresado por el Banco acreedor, este Tribunal, aunque
resulte reiterativo, manifiesta |o siguiente: Cuando un docunento
no reune los requisitos esenciales para que sea titulo valor, no
produce |os efectos de la ley canbiaria; es ineficaz por falta de
requisitos. Ello no afecta el negocio juridico que di6é origen al
docunento pero queda reducido a un desenpefio sinplenente
probatorio. Si falta alguno de 1o0s supuestos esenciales, tal
om si6n desvirtua el docunento conpb titulo valor. Los requisitos
formal es exi gidos por el articulo 669 relacionado con |os nuneral es
799, 800 y 801 del Cdédigo de Conercio, son inexcusables. La
soluci 6n es radical. Analizado el pagaré numero 29688 Z, (folio 31
a 42) considera este Tribunal que |leva razén el Banco acreedor en
el sentido de que se trata de un pagaré con lo requisitos de titulo
ej ecutivo. Mediante él se docunmentd un préstano puro y sinple, con
abonos nensuales a capital e intereses y vencimento definitivo.
Ef ectivanmente, en |o que interesa, se trata de un docunento por e

que |os suscriptores, Tecnonotores S.A , deudora principal vy
Manfred Peters, fiador solidario, pronmeten pagar al Banco de Costa

Rica, la suma cierta de E 58.997.539, 90, nedi ante abonos nensual es

consecutivos inputables a capital e intereses, de E 2.567.556, 25
debi endo hacer priner abono al nes de la fecha del pagaré vy
cualquier saldo a los tres afos de dicha data. La cléusula que
reprocha el Juzgado no lo desvirtua ya que, a diferencia de |os
otros pagarés, en que se indica que si a su vencimento no son
cancel ados, se puede prorrogar el plazo sin que sea nenester un
nuevo convenio o firma; con |o que en verdad se hace una prdérroga a
voluntad unilateral del acreedor, que ni siquiera esta incorporada
a los msnos; en el pagaré No. 29688 Z sinplenente se expresa, “En
caso de concederse prorrogas en el saldo de este crédito aceptanos
las msmas condiciones o regulaciones que aqui se indican ... De
cuya redacci 6n se desprende, sin mayor esfuerzo de interpretacidn,
gue para su validez y eficacia, en su caso, deber& entonces hacerse

Direcci 6n Web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
E-mail: cijul enlinea@bogados. or. cr



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

Centro de Informacion Juridica en Linea

constar dichas prorrogas en el docunmento msno. Y cual quier tenedor
sabra entonces, caso de circular, cual es su vencimento; por lo
gue no se violan los principios de autononia y literalidad. Con
todo, considera este Tribunal que no procede en este proceso tener
cono demandado al sefior MANFRED PETERS en su condici6n de fiador
solidario de dicho pagaré ya que, siendo su naturaleza, la de un
ejecutivo de cédulas hipotecarias y no de uno sinple, no cabe
conocerse de dicha pretension procesal puesto que, al no existir
tramte previo de enplazamento y oposicién a |la denmanda, ello le
depararia indefensi én; aparte de que, en el hipotecario de cédul as
uni camente se denanda a los titulares del innueble y se procede
directanmente al remate de la finca garante del crédito representado
por las msnmas. De nodo tal que |a resoluci6n que orden6é cursar |a
demanda contra él en tal condicio6n, adolece de un vicio de nulidad
absoluta, no solo por afectar el derecho de defensa del denmandado
sino por ser procesal nente inprocedente por la indole del presente
proceso. En cuanto a este extrenb entonces |0 procedente es
rechazar | a apel aci 6n del Banco acreedor y confirmar la resol ucién
apelada. WVIIl.- E curador de |la demandada pide revocar Ila
resol uci 6n inpugnada y declarar la nulidad de todo |lo actuado ya
gque, conp |as cédulas hipotecarias que se ejecutan se dieron conp
garantia accesoria de | os pagarés en que se docunentd |a obligacion
y dichos pagarés no reunen los requisitos de titulo ejecutivo
siendo por ello incobrables por la via de aprem o, en virtud de que
| o accesorio corre la msnma suerte de |lo principal, tampoco dichas
cédul as hipotecarias se pueden ejecutar. Solicita en todo caso
desacunul ar del presente proceso la accidn ejecutiva dispuesta

sobre el gravanen de <cédula hipotecaria, de E 15.000.000

constituida a su favor por Conpafiia Agricola e Industrial Maron
S.A sobre su finca No. 1-120508-000 ; cuyo renmate se ordend en
autos. Agrega que, si bien es verdad que dicha cédula hipotecaria
fue entregada al banco en garantia accesoria de |os pagarés de |la
demandada,; al desvi ncul ar se | os pagar és y | as cédul as,
procedi éndose en este juicio solo con base en estas, resulta
i nprocedente su cobro junto al resto de cédulas constituidas vy
entregadas por Tecnonpbtores S. A porqgue a aquélla Conpafiia
Uni canmente se la ha citado en este juicio conb tercer poseedor y no
conb parte denmandada y porque en todo caso se trataria de partes
distintas. |1X. - La hipoteca de cédulas es un gravanen inmpuesto
sobre una finca por su propietario para asegurar, no el

cunplimento de una obligacion y acreedor determ nados, sino el
pago de un crédito representado por las cédulas msnmas, sin que
nadi e, ni aun el duefio del i nmuebl e, guede conpronetido
personal mrente a |la satisfaccion de |la deuda. Por una especie de
ficcién del derecho, no es el duefio de la finca, personalnente,
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qui en debe, sino la finca msnma. Aguél no contrae personalnente |la
obligaci 6n de satisfacer |la deuda, ni hay garantia subsidiaria de
ni nguna clase. El propietario no conpronete su crédito personal ni
el resto de sus bienes. Toda |la responsabilidad recae sobre |a
finca. Sea que, a diferencia de |la hipoteca comin, |a de cédul as es
abstracta porque se establece sin referencia a deuda determ nada y
sin que haya acreedor concreto. Conmb del cunplimento del crédito
representado por cédulas, con excepcién del propio innueble, no
responde personalnente nadie, ni aun su duefio. Tanmpoco existen
responsabi |l i dades subsidiarias. Si el valor de la finca no al canza
para cubrir en su totalidad el nonto de |a deuda hipotecaria, su se
deposita para ser repartido a préorrata (proporcion) entre todos |os
coacredores. (articulos 434 y 438 del Cddigo Civil). X - Lo dicho
anteriornente tiene su correlato procesal. El ejecutivo de cédul as
hi potecarias tiene en comin con el ejecutivo de hipoteca ordinaria,
la renuncia de tramites y domcilio y anbos se distinguen del
ej ecutivo sinple ademas, porque no se dicta sentencia confirmatoria
de la ejecucion y enbargo, tramtes propios de este udltinp. No
obstante, a diferencia del ejecutivo de hipoteca comin, en el de
cédulas hipotecarias no existe deuda propia ni ajena ni
obl i gaci 6nes propi anente personal es pues del crédito representado
por |as cédul as unicanmente responde la finca y tanpoco se decretan
saldos insolutos, de Ilos que subsidiarianmente deba o pueda
responder al guien pues se paga hasta donde al cance el producto de
su venta en remate. De ahi que resulta procesal mente inprocedente
nmezclar y/o disponer en éste ejecutivo, que es exclusivanente de
créditos representados por cédulas hipotecarias, pretensiones o
act uaci ones propias de un ejecutivo de hipoteca comin o de un
ej ecutivo sinple, conmo por ejenplo, demandar y notificar desde el
inicio a garantes o fiadores o aceptar coejecutantes, todos |os
cual es son por | o dicho extrafios a el. Tanpoco es correcto acumnul ar
en un msno proceso |a ejecuci 6n de cédul as hipotecarias si pese a
ser uno solo su tenedor resultan diferentes |os propietarios de |os
i nmuebl es gravados pues no habria en el fondo identidad de partes.
Consecuentenente, cono se dijo, aun cuando sea titulo ejecutivo el
pagaré No . 29688 Z , en que Manfred Peters Seevers aparece conpo
fiador solidario, resulta absolutanente inprocedente tenerlo conp
demandado en este litigio en dicha condicién. Conb del cunplimiento
del crédito representado por cédulas, con excepcion del propio
i nmuebl e, no responde personal mente nadie, ni aun su duefio, a este
se le notifica y tiene cono demandado no en su condici 6n personal
de deudor sino sinplenente cono titular del inmueble. Conb tanpoco
exi sten responsabi | i dades subsidiri as, en esta cl ase de
hi potecarios no se declaran saldos en descubierto ni conpb es
| 6gi co, tanpoco existen garantes ni fiadores a quienes pueda ni
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deba demandéarseles desde un inicio. X .- E presente no es un
proceso ejecutivo sinple ni un hipotecario comin sino otro en
virtud de cédul as hipotecarias. Conp hipotecario de cédulas, este
proceso cunple <con los requisitos para su curso procesal

Ef ecti vamente, el Banco actor acreditdé su personalidad y aconpafié a
su demanda l|las <cédulas vencidas en que se consignaron |as
hi potecas. Para efectos de su cobro judicial, no interesa si su
t enedor recibi 6 dichas cédulas hipotecarias conb garantia de otra
obligaci 6n cuyo cunplimento exige. Desde este punto de vista, el
crédito representado por cédul as no depende para su exigibilidad de
la ejecutividad o no del crédito ajeno asegurado por ellas, con ta
qgue ellas nmsmas estén vencidas y sean exigibles. Las cédulas
hi potecarias son ellas msmas, en su individualidad, una seguridad
o garantia, util para cual quier operaci 6n de crédito conercial y no
inmporta si se dieron en refuerzo o cono accesorias de otro
docunento de crédito, conb un pagaré o letra de canbio, o si ellas
msmas a su vez son reforzadas con otros titulos canbiarios; eso
para nada afecta su autonomia, e indole de titulo valor con fuerza
ej ecuti va. Lo anterior se desprende sin mayor esfuerzo de
interpretaci on de los articulos 672 y 685 del Codigo de Conercio en
relaci 6n con el nuneral 660 in fine del Cbdigo Procesal Civil. De
nodo que no es cierto, conb se afirma que habi endo sido entregadas
ellas al banco actor, conp garantia accesoria de |os denom nados
pagar és, al quedar estos desvirtuados conp tales titul os canbiarios
y perdida su fuerza ejecutiva, ello traiga por arrastre, la
i ni donei dad de las cédulas conp titulos validos y suficientes por
si msnps, para sustentar un proceso ejecutivo hipotecario de
cédulas conp el presente. No interesa procesalnente a efectos
cobratorios, si su tenedor, en este caso el Banco de Costa Rica,
las recibio o no en garantia del <crédito y/o autorizacion de
sobregiros autorizados y ahora exigidos o si fueron o no, a su vez,
garantia reforzada o accesoria de |os docunmentos nuneros 149197 E,
29688 Z y 146517 E, denoni nados pagaré, en que se docunentd6 dicha
operaci 6n crediticia. Tanpoco tiene trascendencia si con Ila
demanda, junto a las cédulas hipotecarias, se presentaron |os
denom nados “pagarés” y si éstos Ultinbs son 0 no ejecutivos,
mentras |lo sean aquéllas. Por esta razones |o procedente es
rechazar | a apel aci 6n del Curador de Tecnonotores S.a. y confirmar
la resolucién apelada en tanto y cuanto declar6 sin lugar el
incidente de nulidad de todo |o actuado. Xll.- Siendo cédulas
hi potecarias, |la base de |la presente ejecuci én , Unicanente procede
perseguir y ordenar el remate de |os inmuebles garantes del crédito
cedul ar. Consecuentenente |a demanda se cursa y notifica a quienes
aparezcan cono duefios de |os innmuebles, no porque personal nente
deban nada, sino por el hecho de ser propietarios registrales de
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las fincas; uUnicas que por una ficcion |egal deben y responden. La
di sposicion del articulo 664 del Cddigo Procesal CGvil segun la
cual la ejecucib6n hipotecaria puede establecerse contra |os
garantes y fiadores, limtandose no obstante su responsabilidad al

saldo en descubierto, para |o cual debe demandarseles desde e

inicio del proceso, no es de recibo en un proceso de cédulas
hi potecarias conb el presente ya que, por |la propia natural eza de
los créditos representados por dichas cédulas, no existen ni se
decl aran responsabilidades personales subsidiarias por saldos
insolutos. Las fincas cuyo remate se ha ordenado, propiedad de
Tecnonmotores S. A, responden unicanente hasta por el continente de
su valor. De ahi que, en el presente proceso, no se puede tener y
por el contrario habria que excluir en su caso conp denandados, a
qui enes sinpl enente aparezcan cono deudores, garantes o fiadores
personales de |os denom nados pagarés; |o nmsnb a quienes no
aparezcan cono duefios de esas fincas, ni a quienes segun el

Regi stro Pablico, no aparezcan conb sus acreedores reales o,
final mente no sean terceros poseedores. Sin que sea Obice, excepto
qui z& por el engorro que supone, que el juzgado decida, conp en el

presente caso |o ha hecho, notificar conp interesados a TRANSCOSTA
S.A, (hoy ALMACEN FISCAL DEL PACIFICO S.A), ANA LEONOR BATALLA
HURTADO Y A TECNO SERVICIO S. A, de la resolucién que ordena el

remate, y que aparecen conb deudores o fiadores de |os denom nados
pagares garantizados con l|las msmas cédul as hipotecarias que dan
base a este proceso si, a su juicio, ello podria depararles
perjuicio.(articulo 173 Codigo Procesal Civil). La decision de
tener y mantener personado conp coejecutante en este proceso al

m sno actor Banco de Costa Rica, confornme parrafo 3) del articulo
665 del Cbodigo Procesal CGvil, es una cuestion cuya pertinencia no
corresponde a este Tribunal decidir, no solo por no ser objeto de
apelacion, ni por si msma notivo de indefension, sino porque
privaria el pronunciamento de una posible revision en alzada.

XI'l1l.- Tanpoco procede acumular en un msno expediente o0 proceso
ejecutivo con renuncia de tramtes, la ejecucion de cédulas
hi potecarias de las que responden innmuebles pertenecientes a
di stintas personas, aunque su tenedor demandante sea uno solo vy
sean conunes |la conpetencia y tramtaci 6n, por cuanto no existirian
los demds elenentos. Por |o dicho, no procede |a persecucion
acunul ada y dispuesta en este msnp proceso contra la finca
hi pot ecada, folio real 1-120508-000, propiedad de Conpafia Agricola
e Industrial Marén S. A ; ni citarsela conp tercer poseedor para que
pague |a deuda o abandone ese mno bien a su ejecuci6n, conp
erroneanente se dispuso en |la resoluciodon de las 10:00 horas del 28
de enero de 1992, (folios 104-105) ya que; pese a ser ejecucion de
una de |as cédul as hipotecarias que se presentaron aconpafiando |a
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demanda y que se dieron en garantia del crédito bancario cuyo
cunplimento se exige, su propietaria es, procesal nente habl ando,
parte distinta que |la demandada Tecnonotores S.A.. Por |lo que en
este concreto punto, para corregir y enderezar procedi mentos, de
oficio procede ordenar su desacumrul aci on. " XIV.- Por lo
consi gui ente se rechaza | a apel aci 6n del Curador de Tecnonotores en
cuanto pide declarar nulo todo |lo actuado, por no existir la
rel aci 6n causal de dependencia que aduce entre |os docunentos
denom nados pagarés y |as cédul as hipotecarias al cobro. I|gual nente
se rechaza la apelaci 6n del apoderado del Banco actor en cuanto
solicita mantener a Manfred Peteers Seevers conp demandado en su
condi ci 6n de fiador solidario, no porque el pagaré 29688 Z no sea
titulo ejecutivo sino porque, por |lo dicho, esa pretension no es
propia de un ejecutivo hipotecario conob el presente, sino de un
ejecutivo sinple. Tras cuanto queda dicho, se <confirma |a
resol uci 6n apel ada, de las 16:30 horas del 8 de octubre de 1993

que rechaza el incidente de nulidad y anula parcialnente la
resol uci 6n de 10: 00 horas del 28 de enero de 1992 en cuanto di spuso
cursar |la demanda contra Manfred Peteers Seevers. Para corregir vy
ender ezar procedi m entos procede desacumnul ar la persecuci 6n
ej ecutiva hipotecaria contra el crédito de cédula y finca garante
matricula 120.508 -000, propiedad de Agricola Industrial Maroén
S. A, que inprocedentenente se ha tramitado unida a la ejecuciodn
del resto de créditos cedulares y fincas garantes, propiedad de la
demandada Tecnonotores S. A , por no ser aquélla parte. XV.- Se le
[lama la atencidén a |os funcionarios encargados, por l|la forma
incorrecta en que se ha tramtado este proceso, ya gque se nota un
desorden en el procedimento cuya Unica consecuencia es el atraso
injustificado de |os asuntos que retrasa el derecho constituciona

de obtener justicia, por |o que el Tribunal I|es encarece una
actitud acorde con sus deberes y la mayor diligencia y estudio en
la tramtaci 6n de este caso."?’

"V.- Es claro que una cosa es |0 que sucede dentro del proceso y
otra distinta lo que ocurre a un tercero frente a la infornacion
gque obra en el Registro Publico. G ertanente, si han transcurrido
mas de diez afios desde el vencimento del plazo para el pago
sefial ado en el docunento inscrito, sin que en el Registro conste
gue se haya realizado al guna acci 6n cobratoria o reconocim ento del
crédito u otra circunstancia inplicativa de interrupcion de la
prescripcion, |la consecuencia, en beneficio de ese tercero, es la
total ineficacia o si se quiere decadencia del asiento registral

Tal se desprende del texto del articulo 430 inciso 4), del Cbdigo
Cvil, al disponer que vencido el plazo decenal "la cédula no
surtiréd efectos después de esta fecha en perjuicio de terceros". Es
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i nportante destacar que la norma no se ocupa de |as partes, cono
tanpoco de | os actos interruptores que no obren en el Registro. Por
eso a quien corresponde actuarla no es al Juez sino al Registrador,
sin perjuicio de que su decision pueda ser disputada judicial nente,
pero esto es un tema diferente. Es obvio que la inscripcion de
nuevos docunentos dentro de | os supuestos de |la norma, conlleva, en
el caso de cédulas hipotecarias, la extincion tanto de la garantia
cono del derecho, pero solo en provecho de terceros, |o que
significa una caducidad relativa. VI.- En suma, estanps frente a
institutos diferentes: uno de indole registral, que dice de la
ineficacia o caducidad de los asientos en beneficio de terceros
adquirentes al anparo del Registro, y otro de natural eza procesal
que esta referido a la inactividad del titular del derecho de
crédito. Responden a intereses diferentes. Por eso, puede ocurrir,
conb aqui sucede, que el titular del derecho haya gestionado
oportunanente su crédito y que esto, sin enbargo, no sea suficiente
para terceros de buena fe adquirentes al anparo del Registro, para
quienes no existe lo que alli no obre. En el proceso, donde se
insta la prescripcién, el actor fue diligente y oportuno, de nodo
gue mal podria el juzgador declarar |a decadencia de su derecho por
una inercia que nunca se produjo. La aparente antinoma resulta
preci sanmente de no atender a esa diferencia. La norma que segun el
recurrente viol6 el Tribunal, esta concebida para proteger
adquirentes de bienes o derechos al anparo del Registro, pero no
para apoyar |a declaracion de prescripcién o caduci dad rogada por
el incidentista. Es una norma, segun qued6 dicho, que corresponde
aplicarla no al Juez sino al Registrador, porque con ella |o que se
protege es |la publicidad registral. Dentro de esta inteligencia, no
podia el juzgador irrespetarla, porque tanpoco podia actuarla, de
donde se colige, sin mayores consideraciones, |la inprocedencia de
la censura. Val ga, a nmayor abundam ento, reiterar que el
Regi strador es quien estd facultado, en beneficio de terceros
adquirentes al anparo del Registro, para hacer caso onm so del
gravanmen, e inscribir |os nuevos docunentos, por |o que |a decision
que aqui se exam na no enerva esa facultad."?®

XII'l. Inaplicabilidad de |a prescripcién nercantil.

"V.- La Ley N 3416 de 3 de octubre de 1964, al interpretar en
forma auténtica el articulo 968 del Codigo de Conercio, establecid:
"Articulo Unico.- Interprétanse |as disposiciones del articulo 968
del Codigo de Conercio en el sentido de que |a prescripcion de |as
acciones que se deriven de actos y contratos nercantiles, se regiréa
por | as disposiciones del capitulo a que este articulo se refiere,
salvo en cuanto a las hipotecas conunes o de cédulas, que
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continuaran rigi éndose por la prescripcién de diez afios.". Esta
di sposi ci 6n puede resultar equivoca por varios notivos. En priner
| ugar, tratandose de cédulas hipotecarias, la interpretaci 6n dada
por el legislador estaba sobrando. En efecto, las cédulas
hi pot ecari as incorporan, en si, dada su condicié6n de titulo valor

un crédito, sin indicar la causa por la cual se emtid (principio
de abstracci6n). Ese crédito, al estar reguladas |as cédulas en el
Codigo Civil, es de naturaleza civil. Ergo, lo referente a la
prescripcion nercantil no le es aplicable a las cédulas, por lo
cual no precisaba respecto de ellas la citada interpretaci én. En
cuanto a |l as hipotecas conunes, la interpretacion transcrita podria
conducir a criterios contradictorios. Debe repararse, al respecto,
en la naturaleza accesoria de ese derecho real de garantia. La
hi poteca sirve para asegurar el cobro de una obligaci 6n en caso de
incunplimento; ella confiere al acreedor el derecho de sacar a
remate la finca dada en garantia, siguiendo |os procedi m entos
| egal es respectivos, y asi saldar |la deuda con el dinero obtenido
en |a al nbneda publica. Pero si el derecho de crédito garantizado
se extingue, la hipoteca corre la msma suerte. Este principio |lo
recoge el articulo 424 del Cbédigo Civil. Pero a la inversa no
sucede igual. Si la hipoteca se extingue por cualquier notivo, no
necesari anente fenece el crédito asegurado. La garantia hipotecaria
puede darse sobre cual quier obligacion. Por ejenplo, podria darse
para respaldar el pago de honorarios de profesionales, en cuyo
caso, el derecho garantizado prescribiria en tres afios (articulo
869, inciso 2°, del Coédigo Civil), y si se diera la extincio6n de

derecho de crédito por esta causa, tanbién I|la hipoteca, cono
derecho accesorio, se extinguiria. En realidad, no existe ninguna
di sposicion en el Codigo Cvil en la cual se establezca Ila
prescripcion de la hipoteca, cono derecho real de garantia, en el
pl azo de diez afios. Al ser un derecho accesorio, su existencia estéa
ligada a la del crédito garantizado. Sin enbargo, el verdadero
probl ema en este tipo de derecho real, es el de la vigencia de su
inscripcién en el Registro. Para dar certeza en el trafico de
i nnuebl es, dada la publicidad registral a la cual esta afecta la
hi poteca, el parrafo segundo del articulo 471 del Cbédigo G vil
di spone: "Las hipotecas, ya sean comunes o de cédulas, inscritas o
detenidas por defectuosas, que en cualquier tienpo aparezcan
vencidas por mas de diez afios sin que el Registro manifieste
circunstancias que inpliquen gestién cobratoria o reconocimento
del crédito u otra interrupcion de la prescripcion, no surtiran,
después de esa fecha, efectos en perjuicio de terceros y el
Regi strador, al inscribir nuevos titulos relativos a la finca
respectiva, hard caso omso de tales gravamenes.". Sin enbargo,
ello no quiere decir que, cuando la hipoteca garantice una
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obligaci 6n, sea civil o nmercantil, cuyo plazo de prescripcién sea
inferior a los diez afios, deba interpretarse que el derecho
garantizado deje de prescribir en el plazo que |le es propio,
debi éndose aplicar entonces el térmno de diez afios. Si garantiza,
cono se dijo en el ejenmplo, los honorarios de un profesional, el
derecho de crédito principal sigue prescribiendo en 3 afios, y no en
10. Si respalda una obligacién nercantil, el plazo de prescripcion
serd el previsto por el Codigo de Conercio para el acto o contrato
respectivo; sea, no podria aplicarse el de diez afios. Enpero,
regi stralnente continuaria existiendo el gravanen hipotecario,
respecto de terceros, aun después de haber trascurrido el térmno
de prescripcion previsto para el derecho asegurado. Por ello,
al gunos autores han sostenido que, al nenos en cuanto a Ila
inscripcién registral, el derecho de hipoteca puede subsistir aun
habi endo fenecido el <crédito garantizado, quedando abierta la
posi bilidad de ejercer |la accién hipotecaria, si terceros de buena
fe, se han constituido en cesionarios del crédito hipotecario. Sin
enbargo, ello s6lo es factible, al tenor de esta tesis, respecto de
terceros adquirentes de buena fe, quienes ejerzan acciones
hi potecarias. Pero, tal fendéneno no sucede en el sub lite, pues no
se trata de una acci 6n de natural eza hi potecaria, a cuya especie se
refiere la interpretacidén auténtica dicha, sino de una acciodn
derivada del contrato m sno de conpraventa, la cual, en virtud de

princi pio de accesoriedad precitado, y de la msm literalidad de
la interpretaci 6n auténtica del articulo 968, debe regirse por |as
di sposi ci ones del Cddigo de Conercio. Por ello, el argunmento del
recurrente no es de recibo."?

XI'V. Hipoteca de cédul as. Conpetencia

“I.- En la hipoteca comin se encuentran dos aspectos que es
i mportante deslindar y concretar desde la perspectiva juridica de
cada uno. Por una parte, el elenento denom nado crédito, que nace
de la relacion acreedor deudor y que origina la correspondiente
acci 6n personal -actuaci én procesal dirigida a la realizaci 6n del
crédito nmediante el enbargo de bienes del deudor, fiadores o
responsables subsidiarios-, |a cual en este tipo de procesos
permanece | atente en tanto exista la garantia, y por otra parte el
el emento garanti zador, que es |la hipoteca o garantia del inmnueble,
gue relaciona al acreedor con el bien, y que se hace efectiva a
través de |la subasta. Dicho de otro nodo, en |a hipoteca comin hay
una doble responsabilidad: real, del innmueble, y personal, del
deudor. Para estos casos en que existe dualidad de pretensiones
reales y personales relacionadas entre si, el articulo 25, inciso
3°, del Cbdigo Procesal Civil establece que el Juez conpetente para
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conocer la respectiva accion serd el del lugar donde esté situado
el innmueble o del domicilio del denmandado, a eleccién del actor.
Distinto es el caso de la hipoteca de cédulas, en que no hay
responsabil i dad personal, del deudor, sélo responde la finca, razén
por la cual el Juez conpetente es el del lugar en que ésta se
encuentre situada (articulo 426 del Codigo Civil)."*

XV. Fijacion de | a conpetencia.

“I.- De conformdad con |o dispuesto por el articulo 25, parrafo
1°, del Cbdigo Procesal Civil, para conocer de |as demandas sobre
pretensiones reales sobre innuebles, serd conpetente el juez del
ugar donde esté situada la finca. En el presente caso, el
docunent o base de | a obligaci 6n consiste en una cédul a hipotecari a.
Difiere este tipo de garantia de la que se constituye con la
hi poteca comin, en la cual existe una doble responsabilidad: una

real respecto al innueble y otra personal en relacio6n con el
deudor, en cuyo caso existirian dos elenentos a considerar conb |o
son el domcilio del deudor, y la ubicacién del innueble, a

el ecci6n del actor, a efecto de determinar cual es el Tribunal
conpetente para conocer del asunto, segun |o dispuesto por el
parrafo 3° del citado articulo 25. Establece el articulo 426 del
Codigo Civil, que "...podr& constituirse hipoteca para responder a
un crédito representado por cédulas, sin que nadie, ni aun el duefio
del innuebl e hipotecado quede obligado personal nente al pago de |la
deuda...". en el sublite, solo existe una pretension real sobre un
bi en inmueble, ubicado en el centro de la provincia de Lindn,
originada en la cédula hipotecaria suscrita por |a demandada; en
cuyo caso, para determnar |a conpetencia uanicanente hay un aspecto
a considerar, conb lo es |a ubicacién del innmueble. Debe tomarse en
cuenta adenas, gue se estd ante uno de los casos de
i mprorrogabilidad de conpetencia, tal y cono |o dispone el articulo
35 del CAdigo Procesal Civil."3!

XVI. Cobro de cédul a hi potecaria. Conpetencia.

“I.- De conformdad con |o dispuesto por el articulo 25, parrafo
1°, del Cbdigo Procesal Civil, para conocer de |as demandas sobre
pretensi ones reales sobre bienes innuebles, es conpetente el juez
del lugar donde esté situada la finca. En el presente caso, el
docunent o base de | a obligaci 6n consiste en una cédul a hipotecari a.
Difiere este tipo de garantia de la que se constituye con la
hi poteca comin, en la cual existe una doble responsabilidad: una
real respecto al innueble y otra personal en relacio6n con el
deudor, en cuyo caso existirian dos elenentos a considerar conp |o
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son el domicilio del deudor y |a ubicacio6n del innueble, a eleccidn
del actor, a efecto de determinar cuadl es el Tribunal conpetente
para conocer del asunto, segun |o dispuesto por el parrafo 3° del
citado articul o 25. Establece el articulo 426 del Cddigo Cvil, que
"...podra constituirse hipoteca para responder a un crédito
representado por cédulas, sin que nadie, ni auan el duefio del
i nmuebl e hi potecado quede obligado personalnmente al pago de |a
deuda...". En el sublite, so6lo existe una pretension real sobre un
bi en inmuebl e, ubicado en el cantén de Matina, provincia de Linon,
originada en la cédula hipotecaria suscrita por |a demandada; en
cuyo caso, para determnar |a conpetencia Unicanente hay un aspecto
a considerar, conb lo es |la ubicaci 6n del inmueble. Debe tonarse en

cuenta adenas, gue se estd ante uno de los casos de
i mprorrogabilidad de conpetencia, tal y cono |o dispone el articulo
35 del Coédigo Procesal Civil. En vista de lo anterior resulta

conpetente para conocer de este asunto el Juzgado Civil de Lindn
que por turno corresponda. "3

XVIl. Invalidez por falta de endoso del titular o apoderado con
poder suficiente. Devolucion al registro para que ordene
cancel aci 6n de la inscripcién e incineracion.

"I.- El actor confirid poder especial al codemandado Manuel Enrique
Uloa Salas, para que, en su nonbre y representaci én, constituyera
dos cédul as hi potecarias por quinientos ml| col ones cada una sobre un
innueble de su propiedad. Wilizando dicho poder, Uloa Salas
conpareci6 ante el Notario Pdblico, Licenciado Manuel Sol ano
Avendafio, aqui coaccionado, y constituy6 dos cédul as hipotecarias de
primer grado, dos de segundo grado y dos de tercer grado, con
garantia en la finca del actor, cada una por quinientos ml col ones;
cédul as, todas, emtidas en favor del accionante. Con posterioridad a
la em sio6n de |as cédul as hi potecarias, |a codemandada Coi narfa S. A,
representada por Ul oa Salas, obtuvo varios préstanos de dinero de |a
coacci onada Cooperativa de Ahorro y Préstanb de San Pedro de Poas
RL, vy entregd, en garantia de cunplimento, Ilas cédulas
hi potecarias de prinmer, segundo y tercer grado aludidas, |as cuales
el accionante janmas endosd, ostentando Unicanente la firnma de Ul oa
Salas al dorso, conb endoso en blanco. Luego, la Cooperativa
establ eci 6 un proceso ejecutivo hipotecario contra el actor, con base
en las referidas cédulas hipotecarias, proceso que el Tribunal
Superior anulé en todo lo actuado y resuelto. Entre |os aspectos
medul ares del presente proceso ordinario, en |lo que aqui interesa, el
Juzgado condené a | a Cooperativa de Ahorro y Crédito de San Pedro de
Pods R L., a pagarle al demandante |os gastos incurridos en el
proceso ejecutivo hipotecario; por su parte, el Tribunal Superior
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revoco dicho extreno, por estimar que |a Cooperativa "actué cono una
acreedora de buena fe, y acepté la garantia real anparada en |as
presunci ones que en cuanto al tenedor cono duefio de la cédula y
respecto a la autenticidad del endoso establecen el articulo 432 del
Codigo Gvil, maxinme si se considera que O dofiez y Ul oa eran socios
de la deudora Coinarfa S. A, situacién que mas bien le ha irrogado
una pérdida de tres mllones de colones por concepto de capital.".
Il.- La parte actora formula recurso de casaci 6n por el fondo. Aduce
que el Tribunal Superior incurrid en error de derecho por no darle el
valor que la ley les asigna a |os docunentos de folios 35, 36, 37 vy
38 del expediente, viol andose los articulos 432, 732, 733, 735, 741y
1045 del Coédigo Civil. Il1l.- En el sub-lite, |a Cooperativa de Ahorro
y Oédito de San Pedro de Poas R L. recibidé en garantia del préstano
otorgado a l|la sociedad Coinarfa S. A, unas cédulas hipotecarias
emtidas en favor del accionante, |as cuales no fueron endosadas por
él sino por el sefior Manuel Enrique Ul oa Salas. Conforne se probd en
autos, la firma que el coaccionado Uloa Salas enpled en el endoso,
fue la msnma que estanpd en | os pagarés donde constaba el préstanp
hecho en favor de Coinarfa S.A.. Por su parte, |a Cooperativa de
Ahorro y Préstanp de San Pedro de Pods R L, no observo la diligencia
debida al nonento de recibir las cédulas hipotecarias que se le
dieron en garantia, pues las aceptd sin considerar que no estaban
endosadas por su titular, sefior Odbénez Rueda, sino por el
codemandado U loa Salas quien tanbién suscribid, con idéntica
rabrica, |los respectivos pagarés. Aunado a ello, l|a Cooperativa
establecid6 proceso ejecutivo hipotecario en contra del aqui
demandante, quien jamas figuré conop deudor del préstano, ni en
caracter personal ni cono socio de Coinarfa S. A, y, aunque |as
cédul as hi potecarias, base del proceso ejecutivo, estaban enitidas a
su nonbre, nunca las |leg6 a endosar. |V.- De acuerdo con lo
expuesto, la indebida aplicacion del articulo 432 del GCddigo CQvil,
por parte del ad-quem es evidente. Sin duda, dicha disposicion
resulta inaplicable en la especie, por cuanto el actor jamds endoso
| as cédul as hipotecarias, para poder presumr que el tenedor de |os
docunent os, sefior Ul oa Sal as, era su duefio. Ademas, no es procedente
concluir, conmo lo hiciera el Tribunal Superior, que existe una
presunci 6n respecto a la autenticidad del endoso, porque, seglun se
tuvo por denostrado, las firnas de los pagarés y la de |os endosos
era la msma, es decir, la del codemandado Manuel Enrique Ul oa
Salas, y la Cooperativa de Ahorro y Cédito de San Pedro de Poas
R L., pudo y debi 6 advertir este inmportante detalle, antes de aceptar
esas cédul as hipotecarias cono garantia de pago del préstanp hecho a
la Sociedad Coinarfa S.A . Por otra parte, el Tribunal Superior
incurrio en error de derecho, con violacion del articulo 741 del
Codigo Civil, toda vez que no le dio el valor probatorio
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correspondiente a |os docunentos de folios 36, 37 y 38, pues de su
correcta valoracion se colige que la firma alli estanpada era,
precisanente, l|la misma que aparece al dorso de las cédulas
hi potecarias, anbas firnas, del sefior Uloa Sal as, persona que figuré
conb representante de |la deudora Coinarfa S. A ; y de su adecuada
val oraci 6n se podia advertir, tanbién, que el actor no aparecia ni
cono deudor del préstanp, ni conb endosante de |as cédul as
hi potecarias dadas en garantia. V.- En consecuencia, se debe acoger
el recurso de casacién, y disponer la nulidad de la sentencia de
segunda instancia en cuanto revoca y deniega el extreno "h)" del
fallo de prinmera instancia; y, resolviendo por el fondo, confirmar |a
sentencia del Juzgado. "3
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TRIBUNAL SEGUNDO ClVIL, SECCION PRI MERA. Resolucién N 501 de |as
nueve horas treinta y cinco mnutos del dieciocho de dicienbre del dos
nml dos.

TRI BUNAL AGRARI O DEL SEGUNDO CI RCU TO JUDICIAL DE SAN JOSE. SECC ON
PRI MERA. Resol uci 6n N° 000517-F-06 de las diez horas del treinta de
mayo del dos mil seis.

TRI BUNAL AGRARI O SECCI ON SEGUNDA DEL SEGUNDO Cl RCU TO JUDI Cl AL DE SAN
JOSE. Resoluci 6n N° 000300-F-06 de las quince horas diez mnutos del
veintitrés de nmarzo del dos m | seis.

TRIBUNAL PRIMERO CIVIL. Resolucién N 000232-N de las siete horas
treinta mnutos del diecisiete de marzo del afio dos m | seis.
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SALA PRIMERA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICI A Resolucién N 3 de las
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SALA PRI MERA DE LA CORTE SUPRENMA DE JUSTICIA. Resoluciéon N 223 de |as
catorce horas diez mnutos del once de novienbre de ml novecientos
noventa y cuatro.

SALA PRI MERA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA. Resolucidon N 20 de |as
catorce horas cinco mnutos del cuatro de marzo de ml| noveci entos
noventa y dos.

SALA PR MERA DE LA CORTE SUPRENMA DE JUSTICIA. Resolucidon N° 21 de las
catorce horas siete mnutos del cuatro de marzo de ml| noveci entos
noventa y dos.

SALA PRIMERA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA Resolucién N 173 de |as
quince horas treinta mnutos del nueve de octubre de m| novecientos
noventa y uno.
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