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TEMA: COBRO DE SALDO AL DESCUBI ERTO EN LOS PROCESCS HI POTECARI OS

RESUMEN: Se muestra la forma en que la jurisprudencia ha tratado un
tema nmuy especifico tal es el cobro del saldo al descubierto en
procesos hipotecarios particularnmente cuando existe una garantia
colateral unida a | a hipotecari a.
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DESARROLLO:

1. CODI GO PROCESAL Cl VI L*
Articulo 664.- Garantes y fiadores.
La ejecuci 6n hipotecaria podra establecerse contra |os garantes y
fiadores, pero |la responsabilidad de éstos se limtara al saldo en
descubierto. No obstante, deberad demandérsele desde el inicio de
proceso.

Articulo 672.- Saldo en descubierto.

El proceso ejecutivo hipotecario s6lo dara derecho a perseguir, por
los tramites fijados en este capitulo, |os bienes hipotecados; para
perseguir otros, sera indispensable que exista una resolucién firnme
en la que se determne un saldo en descubierto y, en este caso

dentro del m snb proceso se podr& enbargar, valorar y rematar otros
bi enes para cubrirlo.

2. Posibilidad de cobrar el saldo al descubierto a fiadores
solidari os aunque | a deuda esté garantizada con cédul as
hi pot ecari as

“"VI.- Por ordenarlo asi la Honorable Sala Prinera de la Corte
Suprema de Justicia, en Resoluci 6n 000345-F-2005 de | as once horas,
treinta mnutos del veintisiete de mayo del presente afio, dictada
en este proceso, el Tribunal procedera a pronunciarse sobre la
excepci 6n de prescripcion opuesta por |la parte accionada, prinmero
en cuanto a la suma que por concepto de principal se reclana.-
Ahora bien, se ha de destacar , con todo respeto, que segun se
desprende del expediente, nediante nenorial visible a folios 147 y
148, las demandadas afirman que no deben suma alguna a la parte
actora, pero que sin enbargo oponen conpb excepcién previa |la de
prescripcion de intereses, conb una pretension subsidiaria.- Al
contestar |la demanda, nenorial que corre a folios 158 a 164, se
reitera esa defensa, s6lo que la parte demandada, que no Ila
f undanent a, Uani canmente opone, “en subsidio la excepcidén de
prescripci6on” cono se observa a folio 163.- El Juzgado nediante
resoluci6n de las diez horas del veinte de setienbre del dos m

uno, visible a folio 186, da audiencia, entre otras, solanmente
sobre “la excepci 6n de prescripcion de intereses”, que fue la Unica
que se fundamenté por la parte denandada, segun consta en el
escrito de folios 147 y 148.- De tal nmanera que |a conpetencia
mat erial del Juzgado y eventualnente |la de este Despacho, estaba
limtada a conocer sobre la prescripcion de intereses, que no es
extensiva a la del principal, segun |o dispuesto en el articulo 155
del Codi go  Procesal Guvil, puesto que lo referente a la
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prescripci 6n del principal no fue objeto de debate.- Sin enbargo en
| a sentencia de prinera instancia que corre a folios 260 a 263, se
emte pronunciamento tanto sobre |a excepci 6n de prescripcion de

principal, conmb |la de intereses, |as cuales fueron rechazadas,
segun se observa a folio 263 frente, de nanera que en ese punto e
fallo fue desfavorable a l|a parte demandada.- Si bien por 1lo

resuelto en cuanto al fondo, en que se declar6 sin lugar Ila
demanda, ese pronunciamento no |le afectaba en un principio a la
parte accionada, al apelar la actora, |a demandada, vencida en
parte en sus pretensiones, en |o que al rechazo de |a excepci 6n de
prescripcion se refiere, pudo adherirse al recurso de la contrari a,
conforne lo prevé el articulo 562 del Cbédigo Procesal Cvil, porque
ante la eventualidad de que el Tribunal variara |lo resuelto en |lo
gue habia sido objeto de apelaci é6n por parte de la actora, estinm
con hunmilde criterio la mayoria de este Tribunal, que si no se
encontraba apelado el punto referente a la prescripcion, el 6rgano
ad quem no conoceria |la extension de sus agravios, conforne a la
doctrina que inspira el articulo 565 ibidem, acorde con |la cual el
superior solo puede pronunciarse sobre |lo que ha sido objeto del
recurso, en virtud del principio no reformatio in peius , es decir
de prohibici6n de reforma en perjuicio.- No obstante, respetuosos
del criterio juridico de la Honorable Sala Primera de la Corte
Suprenma de Justicia, que en la resolucidn que precede, anuldé la
sentencia de este Tribunal, al considerar que cuando en la
sentencia de segunda instancia se dispuso acoger |a denmanda era
necesari o pronunci arse sobre |la excepci 6n de prescripci6n opuesta

por | os demandados y sefialar que: “...en sentido estricto, sobre |la
excepci 6n de prescripci 6n opuesta por |os codenmandados no se ha
hecho anélisis razonado y de fondo...” y considerar que esa
om si6n, por mnima petita , genera la incongruencia de la
sentencia del Tribunal; en esas circunstancias procederenos a
pronunciarse. VIl.- Este litigio se refiere al cobro de un saldo en
relacién con un crédito que la entidad actora otorgara a |la
codemandada “Zona Franca del Caribe S. A7, garantizado con cuatro

cédulas hipotecarias y la fianza solidaria de la conpafia Anpo,
Limtada y de |os sefiores Juan José Trejos Fonseca y Mguel Luis
Dancause.- En criterio de |la mayoria de este Tribunal se trata de
un contrato conplejo que se suscribe entre dos sociedades
nmercantiles, el Banco Internacional de Costa Rica Soci edad Anéni ma
y la enpresa Zona Franca del Caribe Sociedad Ano6nim, nediante
escritura otorgada a | as quince horas del catorce de octubre de ml
noveci entos noventa y cuatro, ante los notarios Rodolfo Leiva
Runnebaum Rol ando Laclé Castro, Alonso Arroyo Quesada, Gustavo
Adol fo Sauma Fernandez y Hunmberto Ignacio Piedra Hernandez, ante
qui enes conparecieron el sefior Juan José Trejos Fonseca, en su
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condicion de Presidente con facultades de apoderado generalisino
sin limte de suma de la sociedad de esta plaza denonm nada ZONA
FRANCA DEL CARI BE SOCI EDAD ANONI MA, que para efectos del contrato
gue se suscribe se conoce conp |a DEUDORA y el sefior Marco Antonio
Al faro Chavarria, con facultades de apoderado generalisinp sin
limte de suma del BANCO | NTERNACIONAL DE COSTA RICA SOCI EDAD
ANONI MA, que para |os efectos del contrato se conocera cono el “EL
BANCO', de acuerdo con el cual el BANCO |l e concede a LA DEUDCRA un
crédito, por el cual el otorgante Trejos Fonseca constituye a su
representada conop deudora de EL BANCO, crédito por la suma de
doscientos m| dbélares, a un plazo de seis neses a partir de esa
fecha, sea al catorce de abril de m| novecientos noventa y cinco vy
que salvo el caso de prorroga, si el reintegro de principal e
i ntereses, asi conp el pago de sunmas por concepto de com siones o
cual esquiera otros extrenos que deban satisfacerse a EL BANCO no
fuesen hechos oportunanente, sera notivo suficiente para tener por
venci do anti ci padanente el plazo y sin necesidad de requerimento u
otro requisito previo.- Se pactaron intereses corrientes a partir
de esa fecha a una tasa integrada por un factor variable que es la
tasa “Prime Rate” o “Tasa Preferencial” y cuya cotizaci 6n aparece
publicada diarianente en el periddico estadounidense “The Wall

Street Journal”, mas un factor fijo de un tres punto cinco, o0 sea
el tres y nedio por ciento anual.- Ademas de los intereses LA
DEUDORA se obliga a pagarle a EL BANCO |las com siones que se
acuerdan en la cléausula quinta.- A su vez en la clausula SETIMA LA
DEUDORA se obliga a reenbolsar a EL BANCO nedi ante un solo pago a

final del plazo, la totalidad del principal debido mas cual quier
sal do pendiente por concepto de intereses corrientes o de nora o
com siones de cualquier tipo.- En la clausula DECIMA y cono
garantias para el pago del principal, intereses, com siones, gastos
y costas de una eventual ejecuciodn, el otorgante TREJOS FONSECA,

por su representada ZONA FRANCA DEL CARI BE SOCI EDAD ANONI MA, LA
DEUDORA constituye a favor del BANCO | NTERNACI ONAL DE COSTA RICA
SOCI EDAD ANONI MA, un crédito hipotecario por un valor de CUARENTA
M LLONES DE COLONES, representado por cuatro cédul as hipotecarias
de diez mllones de colones y que devengan intereses a una tasa de

treinta y ocho por ciento anual y que serian pagadas el treinta de
octubre de m| novecientos noventa y cuatro y para responder al

expresado crédito hipoteca la finca inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad, Partido de Lindn, matricula de Folio Real cero
cuarenta y ocho ml doscientos noventa y nueve-cero cero cero,

val ga decir que se inpone hipoteca de cédulas de grado prinmero por
un nmonto de cuarenta mllones de colones sobre |a finca descrita e
igualmente y conp garantia de la totalidad de |a operacién, el

otorgante, en su caracter personal y cono apoderado de |a conpaifia
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de esta plaza: AWPO LIMTADA, se constituye él y constituye a
aquélla en fiadores solidarios de “LA DEUDORA’, en todas |as
obl i gaciones que en virtud de ese otorgamento contrae con “EL
BANCO'.- Igual fianza solidaria otorga también en |as condiciones
dichas y a favor de |a deudora, el sefior M GUEL LU S DANCAUSSE. - Se
desprende de | o expuesto, conmb ya se indicé y en criterio de la
mayoria de este Tribunal, que estanbs en presencia de un contrato
conplejo nediante el cual el crédito otorgado por el Banco a la
sociedad actora fue garantizado en parte con cuatro cédulas
hi potecarias por un nonto total de cuarenta m|lones de colones y
para el resto de |la deuda que ante un eventual incunplimento no
guedara cubierta con la ejecuci6n de |las cédulas, se contaba para
cubrir la totalidad del principal debido nas cualquier saldo
pendi ente por concepto de intereses corrientes o de nora o
com siones de cualquier tipo, conb se estipula en el clausula
sétima del contrato, en relacion con la décim, con la fianza
solidaria del sefior Juan José Trejos Fonseca, |la enpresa Anpo
Limtada, y el sefior Mguel Dancausse.- En consecuencia, en
criterio de la mayoria de este Tribunal, al estar ante una
contrataci6n entre dos sociedades nercantiles el pl azo de
prescripcion a aplicar en este caso es el de cuatro afos previsto
en el articulo 984 del Cddigo de Conercio.- Asi las cosas y en
virtud de que el crédito a que se refiere este litigio se otorgo
nmedi ante escritura de fecha catorce de octubre de m | novecientos
noventa y cuatro, que la dermanda hipotecaria, que constituye
ej ecuci 6n parcial del contrato a que se refiere este proceso, fue
notificada al sefior Juan José Trejos Fonseca, el veintinueve de
agosto de m | novecientos noventa y seis, acto interruptor de l|a
prescripcion conforme al articulo 977 inciso a) del Codigo de
Conercio y que esta demanda qued6 notificada a |a parte accionada
el dia siete de junio del afio dos ml, a esta udltim fecha no
habian transcurrido |os cuatro afios que prevé el articulo 984 del
Codigo de Conmercio para la prescripciéon de un derecho y su
correspondi ente acci 6n.- Asi las cosas |a excepci 6n de prescripcién
en cuanto al capital reclamado no es de recibo y al haberse
denegado en el fallo recurrido, se confirmard por ende, pero por
| as razones aqui expresadas, |o asi resuelto.- Procedera por 1lo
tanto entrar al conocimento del fondo del asunto, confornme a |os
agravios de la parte recurrente y posteriormente, si fuere del caso
se emtird pronunciamento acerca de |la excepci én de prescripcion
de intereses que en forma subsidiaria se interpuso, tanbién de
acuerdo con |lo ordenado por la Sala Prinera de |la Corte Suprema de
Justicia en |a Resoluci 6n 000345-F-2005 arriba citada. VIII.- Quedd
acreditado en este proceso, que vencido el plazo para el pago del
principal del crédito descrito en el considerando anterior, el
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m snmo no fue cancelado en su totalidad, razén por la cual el Banco
aqui actor presentd6 un proceso ejecutivo hipotecario, que se
tramto en el Juzgado Tercero Civil de San José y en el que el
Banco se adjudicé la finca dada en garantia, en la suma de
diecisiete mllones quinientos ml colones.- Ahora bien, conforne
al tipo de canbio del coldén respecto al dbélar, que existia a la
fecha de aprobacion del remate y las sumas que expresa el Banco
actor |le debia “Zona Franca del Caribe S.A.” y restando el nonto de
la adjudicacién de la garantia real, es que estinm que existe un
sal do en descubierto por la suma de ciento cincuenta y seis ml
ochocientos cuarenta y dos délares, setenta y seis centavos de
délar, que es la que pretende se condene a pagar a |os accionados
en este proceso, nmas los intereses que liquida y las costas. |IX -
De otra parte, sostiene |a parte denandada que |a deuda que aqui se
reclama qued6 extinguida con |a aprobacién del remate vy
adj udi caci6n a la actora, con |lo que el crédito qued6 conpl etanente
cancelado y que conp la operacion fue garantizada con cédul as
hi potecarias, nadie se obliga en |lo personal. X. - En opinio6n de |la
mayoria de este Tribunal qued6 acreditado en este proceso que
efectivanente el crédito que el Banco actor otorgé a |la enpresa
“Zona Franca del Caribe S. A" por l|la suma de doscientos ml
dél ares, fue garantizado con cuatro cédulas hipotecarias por la
suma total de cuarenta mllones de col ones, pero igualnmente y, cono
ya tanbién se expuso, conp garantia de la totalidad de Ila
operaci 6n, el otorgante, Juan José Trejos Fonseca, en su carécter
personal y conpb apoderado de |a conpafiia de esta plaza: AMPO
LI M TADA, se constituye él y constituye a aquélla en fiadores
solidarios de “LA DEUDORA’, en todas |as obligaciones que en virtud
del presente otorgamento contrae con “EL BANCO e igual fianza
solidaria otorga, también en | as condiciones dichas y a favor de la
deudora, el sefior MGUEL LU S DANCAUSSE. Xl .- Por |lo tanto si conp
consecuencia de la falta de pago oportuno del crédito, al ejecutar
| as cuatro cédul as hipotecarias que se constituyeron conb parte de
las garantias otorgadas, no se logra cubrir la totalidad de |as
sumas debidas a |a fecha de aprobacion del remate, estima la
mayoria de este Tribunal, que no existe inpedinmento |egal alguno
para que el Banco acreedor reclane el saldo no cubierto a quienes
se constituyeron fiadores solidarios por |la totalidad de |a
obl i gaci 6n, méxinme que asi se previO expresanente en el contrato
respectivo y el articulo 1022 del Coédigo Civil es bien claro al
di sponer que “Los contratos tienen fuerza de ley entre las partes
contratantes.” y a mayor abundami ento el articulo 1023 del m snp
cuerpo de |eyes dispone que: “Los contratos obligan tanto a | o que
se expresa en ellos, conmb a |as consecuencias que |a equidad, el
uso o la ley hacen nacer de |la obligaci6n, segun |la natural eza de
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ésta...”. Xll.- Considera la mayoria de este Tribunal que el hecho
de que el <crédito se haya garantizado en parte con cédul as
hi potecarias, |lo que inplica es que dentro de un proceso ejecutivo
hi potecario efectivanmente solo se puede ejecutar ese tipo de
garantia, pues con esta clase de garantia nadie queda obligado
personal nente al pago de |a deuda, confornme se desprende de |o que
prevé el articulo 426 del Coédigo Civil.- Pero nada inpide que un
acreedor, conb en este caso, se cubra para el supuesto de un
eventual incunplimento en el pago de una obligaci6n, con otras
garantias, que si son de caracter personal, se habran de demandar
en otra clase de proceso, justanente en un proceso ordinario, que
esta contenplado para todas aquellas pretensiones de mayor cuantia
gue no tengan una via prevista, en la cual puedan ser discutidas,
conb |l o dispone el articulo 287 del Cbdigo Procesal Civil; pues en
el hipotecario solo cabe ejecutar las cédulas que se dieron conp
garantia.- Precisanente | o que se busca es que quede garantizada |la
totalidad del crédito otorgado y por ende no puede estinmarse conp
| o sostiene |la parte accionada al contestar |a demanda, que por el
sol o hecho del remate y adjudicacién de la finca a |a parte actora,
| a deuda se haya extinguido y el crédito haya quedado total nente
cancel ado, pues ese argunento iria en contra de l|a naturaleza
econdm ca de la relacion contractual que se dio entre |as partes.-
Constituiria un enriquecimento incausado el interpretar que con
| as cédul as hipotecarias se pagdé toda |a obligacién, pues es claro
que |los doscientos ml délares otorgados conb crédito, mas |os
intereses en la forma que se obligd, no corresponden sélo a |os
cuarenta mllones de colones, a que se refieren | as cédul as.- Estas
ani canmente garantizaron una parte del <crédito o conb reza el
convenio entre las partes, que es ley entre ellas, conforne al
articulo 1022 en relacio6n con los articulos 1007 y 1008 del Cdadigo
Civil, la garantia de |os aqui denmandados, solidaria, se pacto |,
“conmpb garantia de la totalidad de |a obligaci én” segln se acuerda
en la clausula décima, en que claranente se constata que |as
cédul as constituyen s6lo una de ellas, y que el sefior Trejos
Fonseca, en su caracter personal y conpb personero de Anpo Limtada,
y el seflor M guel Dancausse, se constituyen en fiadores solidarios
de | a deudora “Zona Franca del Caribe S.A ”.- Si bien es cierto el
térmno “saldo en descubierto” se utiliza en |los procesos
ej ecutivos hipotecarios y prendarios, si al ejecutar unas cédul as
hi potecarias en su totalidad, no queda saldo en descubierto al guno
dentro del proceso respectivo, ello no significa que si la
obligaci 6n no queddé cancelada en su totalidad, el saldo que no se
| ogra abarcar, no se pueda recuperar haciendo uso de otras
garantias que se hayan otorgado, conmp ocurre en este caso. Xl II.-
Consecuentenente y por todo |o expuesto, l|la mmyoria de este
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Tribunal arriba a la conclusion de que |la denmanda aqui intentada
resulta de recibo y por lo tanto en voto de nmayoria se revocara la
sentencia venida en alzada en cuanto se acogen |as excepciones de
pago, falta de derecho y falta de interés actual y se declara sin
lugar | a denmanda en todos sus extrenps, con |las costas personales y
procesal es causadas a cargo de la parte actora y en su lugar se
rechazara | a excepci 6n de pago, puesto que el crédito otorgado a la
codemandada “Zona Franca del Caribe S. A" no ha sido cubierto en
su totalidad.- NOotese que |la defensa de la parte demandada se ha
centrado en sostener que |a obligacion se encuentra total nente
cancelada al ejecutarse las cédulas hipotecarias con que se
garantizé el creédito, lo cual no es cierto, comp henos analizado,
pues para mayor garantia del pago de la totalidad de |a obligacién

se pacté la fianza solidaria de |os aqui codemandados.- |nterpretar
lo contrario podria vulnerar principios insitos en el O denam ento
Juridico, atinentes a la buena fe, a la no entronizaci 6n del abuso
del derecho o de su ejercicio antisocial y al cabal cunplimento de
los contratos (articulos 10, 21, 22 y 1023 inciso 1° del Cbdigo
Civil).- La excepcion de falta de derecho se denegara porque |a
pretensi6n de la actora encuentra anparo en las normas juridicas
previstas al efecto y la excepcion de falta de interés actual se
declarard sin lugar en vista de que la entidad denmandante tiene
interés en que se le tutele su derecho conb acreedora de |la sunm
adeudada conp consecuencia de la operacidon a que se refiere este
proceso.- La denmanda se declarara con lugar cono se indicard a
conti nuaci 6n, entendi éndola denegada en |o que expresanente no se
diga; por lo tanto se condenard a |os denmandados “Zona Franca del
Caribe S. A", “Anpo Limtada” y Juan José Trejos Fonseca, en forma
solidaria, a pagar a la entidad actora “Banco |nternacional de
Costa Rica S.A " por concepto de capital no pagado ni cubierto, |a
suma que a continuacién se indicara.- Para hacer el calculo
respectivo se ha de tomar en consideraci 6n que en |a demanda se
i ndica que de | os doscientos m| dblares del crédito el principal a
| a fecha de aprobaci 6n del remate es de ciento noventa y cinco ml
cuatroci entos doce délares, setenta y ocho centavos y suma |la parte
actora intereses que liquida del seis de junio de m | novecientos
noventa y seis al tres de agosto de m | novecientos noventa y siete
y tanbién costas personales y procesales del proceso ejecutivo
hi potecario; nmonto al que se |l e debe restar |a suma correspondi ente
a la adjudicacion de la garantia real a favor de su representada y
gue fue de diecisiete mllones quinientos ml| colones.- A la fecha
de aprobacion del remate y adjudicacion a la parte ejecutante,
Banco Internacional de Costa Rica, el cuatro de agosto de ml
noveci entos noventa y siete, al ser el tipo de canbio del col6n
costarricense respecto del dolar de |os Estados Unidos de Angrica

Direcci 6n Web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
E-mail: cijul enlinea@bogados. or. cr

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr
http://www.pdffactory.com

Centro de Informacion Juridica en Linea

de doscientos treinta y cuatro colones, setenta y ocho céntinos,
para la conpra, |o anterior significa que diecisiete mllones
quinientos ml colones equivalian a esa fecha a setenta y cuatro
ml| quinientos treinta y siete délares, ochenta y seis centavos.
XI'V.- Tanbi én se hace con |a demanda una |iquidaci 6n de intereses
del cuatro de agosto de m| novecientos noventa y siete al treinta
y uno de enero del afio dos mil.- Por ordenarlo asi la Sala Prinera
de la Corte Suprema de Justicia en Resoluci6on N° 000345-F-2005, el
Tri bunal se pronunciara sobre |la excepci6n de prescripcion de
intereses interpuesta por la parte demandada y que |a sefiora juez
de prinera instancia rechazara en |la sentencia venida en al zada al
considerar la juzgadora que si no estd prescrito el principal
carece de interés esa defensa.- Sin enbargo no lleva razén la
sefiora juez porque si el principal no esta prescrito y |la demanda
en la que se solicitan sumas por concepto de capital e intereses
resulta procedente, se debe analizar |lo referente a | a excepci 6n de
prescripcion de intereses, que inclusive tiene un plazo de
prescripcion diferente.- Se entra entonces al anélisis de esa
defensa, conb I|o orden6 la Sala y al efecto se toma en
consi deraci 6n que esta demanda fue notificada a |os accionados el
dia siete de junio del dos ml dos, por lo que de los intereses
i qui dados con |a presentaci6n de |la denmanda, |a defensa es de
reci bo acorde con lo prescrito por el articulo 984 inciso b) del
Codi go de Conmercio y en consecuencia en este particular y en voto
de mayoria, se revocara lo resuelto en el fallo apelado en cuanto
se rechaza | a excepci 6n de prescripcion de intereses y en su |ugar
se acoge y se declaran prescritos todos los intereses |iquidados
anteriores al siete de junio de m || novecientos noventa y nueve

XV.- Consecuentenente para efecto de determnar el principa

adeudado no pueden ser tomados en consideracion |os intereses que
se liquidaron y se sumaron por la parte actora al principal, del
once de junio de m| novecientos noventa y seis al tres de agosto
de m | novecientos noventa y siete, por estar prescritos y tanpoco
| as costas personales y procesales del hipotecario, porque no
consta que exista resolucién firme dentro del proceso hipotecario
que asi lo establezca.- Por o tanto del principal reclamado por |la
suma de ciento noventa y cinco ml cuatrocientos doce dolares,
setenta y ocho centavos de délar, se rebaja el nonto de setenta y
cuatro ml quinientos treinta y siete ddblares, ochenta y seis
centavos, producto del remate celebrado en el proceso hipotecario
arriba citado, quedando un saldo de principal que deber& cancel ar
la parte demandada de ciento veinte m| ochocientos setenta vy
cuatro dolares, noventa y dos centavos, nas |os intereses que
correspondan sobre dicha suma a partir del ocho de junio del afo
dos ml y hasta |la fecha del efectivo pago de todo | o adeudado, a
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tipo pactado en el contrato de préstanp, valga decir la tasa de
interés integrada por dos factores, uno fijo y otro variable, el
variable que se estableci6 con el denomnado “Prime Rate” y un
porcentaje del tres punto cincuenta por ciento anual, intereses que
deber an ser |iqui dados en etapa de ejecucién del fallo."?

3. Potestad del acreedor hipotecario para cobrar el saldo al
descubierto en la via ordinaria nmedi ante garantias de caracter
persona

" IX - Efectivanente el crédito que el Banco actor otorgdé a la
enpresa "Zona Franca del Caribe S. A" por |a suma de doscientos ml
dél ares, fue garantizado con cuatro cédulas hipotecarias por la
suma total de cuarenta mllones de colones, pero igualnente y conpo
garantia de la totalidad de |a operaci é6n, el otorgante, Juan José
Trej os Fonseca, en su caracter personal y conp apoderado de la
conpafila de esta plaza: AMPO LIMTADA se constituye él vy
constituye a aquélla en fiadores solidarios de "LA DEUDCRA", en
todas las obligaciones que en virtud del presente otorgam ento
contrae con "EL BANCO' e igual fianza solidaria otorga, tanbién en
| as condiciones dichas y a favor de |a deudora, el sefior M GUEL
LU S DANCAUSSE. X - Consecuentenente si conpb consecuencia de la
falta de pago oportuno del crédito, al ejecutar las cuatro cédul as
hi potecarias que se constituyeron conb parte de las garantias
otorgadas, no se logra cubrir la totalidad de |as sumas debidas a
la fecha de aprobacion del remate, no existe inpedinento |ega

al guno, para que el Banco acreedor reclane el saldo en descubierto
a quienes se constituyeron fiadores solidarios por |la totalidad de
|l a obligaci 6n, méxi ne que asi se previ 6 expresanente en el contrato
respectivo y el articulo 1022 del Coédigo Civil es bien claro al
di sponer que "Los contratos tienen fuerza de ley entre las partes
contratantes." y a mayor abundam ento el articulo 1023 del msnp
cuerpo de |eyes dispone que: "Los contratos obligan tanto a | o que
se expresa en ellos, conmb a |as consecuencias que |a equidad, el
uso o la ley hacen nacer de |la obligaci6n, segun |la natural eza de
ésta...". Xl.- El hecho de que el crédito se haya garantizado con
cédul as hipotecarias, 1o que inplica es que dentro de un proceso
ej ecutivo hipotecario efectivanmente solo se puede ejecutar ese tipo
de garantia, pues en este caso nadie queda obligado personal nente
al pago de l|a deuda, conforne se desprende de |o que prevé e

articulo 426 del Coédigo Civil.- Pero nada inpide que un acreedor

conb en este caso, se cubra para el eventual caso de incunplimento
en el pago de una obligaci6n, con otras garantias, que si son de
caracter personal y que se habran de demandar en otro tipo de
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proceso, justamente en un proceso ordinario, que esta contenplado
para todas aquel |l as pretensiones de mayor cuantia que no tengan una
via prevista, en la cual puedan ser discutidas, conb |o dispone el
articulo 287 del Codigo Procesal Civil; pues en el hipotecario solo
cabe ejecutar las cédulas que se dieron conb garantia.-
Preci sanente | o que se busca es que quede garantizado |la totalidad
del crédito otorgado y por lo tanto no puede estinmarse conp |o
sostiene |la parte accionada al contestar |a demanda, que por el
sol o hecho del remate y adjudicacion de la finca a |la parte actora
| a deuda se haya extinguido y el crédito haya quedado total nente
cancel ado, pues ese argunento iria en contra de l|a naturaleza
econdm ca de la relacion contractual que se dio entre |las partes.-
Si bien es cierto el térnmno "saldo en descubierto"” se utiliza en
| os procesos ejecutivos hipotecarios y prendarios, y si al ejecutar
unas cédul as hipotecarias en su totalidad, no queda ningun sal do en
descubi erto dentro del proceso respectivo, ello no significa que si
| a obligaci6on no se cubre en su totalidad, el saldo que no se logra
cubrir, no se pueda recuperar haciendo uso de otras garantias que
se hayan otorgado, conp ocurre en este caso."?®

4. Exi stencia de colateralidad entre los titul os val ores
suscritos debe probarse fehacientenente

“I'll) El docunento base del presente asunto es un pagaré donde
figura cono deudor principal Edgar Del gado Castro y conop co-deudora
| a sefiora Martha Felicia Arias Mnge. Al egan |os denmandados en | o
fundanmental dentro de su oposicién, que el pagaré se suscribi6 conp
una garantia colateral por el pago de una deuda que se contrajo por
| a conpra de un vehiculo, y por la cual ya se habia firnmado tanbién
una prenda. Indica que |a deuda ya fue cancelada y que incluso |la
garantia prendaria fue debi danente cancel ada en su oportunidad, |lo
gue demuestra que |la deuda ya no existe. V) La Juez de prinera
instancia acogi 6 |la demanda indicando, en esencia, que no existe
prueba fehaciente de que el pagaré que inpul sa este proceso sea una
garantia colateral a la prendaria, y con base en el principio de
autononia declaré con lugar |a demanda pronovida por la parte
act or a. V) De lo asi resuelto en sentencia, apela la parte
demandada al egando en | o fundanmental |o siguiente: que la a-quo no
val or6 adecuadanente | a prueba porque claranente se aprecia que se
trata de las mismas partes, el msnp nonto del crédito, el misno
plazo y las msmas condiciones, todo |lo cual deja claro que se
trata de la m sma obligaci 6n prendaria que ya fue cancelada., y que
si exam nan con cui dado anbos docunentos es facil concluir que se
trata de |la m snma deuda que ahora se quiere cobrar doblenente. VI)
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Luego de analizar con cuidado |lo resuelto por la a-quo, |a prueba
gue consta en el expediente, asi conpb |os agravi os que exponen | os
acci onados, este Tribunal estima que no hay nérito para variar |lo
resuelto en prinera instancia. Es comin que las partes firnen
docunment os de garantia ol vidandose de |os principios que informan
tales instrunentos juridicos y sin tonar en cuenta |as
consecuenci as que este acto pueda acarrearles. En el caso concreto
del pagaré, conp titulo valor que es, existen ciertos principios
qgue rigen su funcionamento y que determ nan tanbi én |la soluci én en
caso de controversia posterior. Asi tenenbs |los principios de

autononia, literalidad y abstracci 6n que habran de considerarse no
solo para entender el funcionamento de este particular titulo
val or, sino tanbién para |la solucién de una eventual litis. En el

caso que nos ocupa, ciertamente existen algunos indicios que pueden
Il evar a pensar en |a posibilidad de que anbos titulos (el pagaré y
| a prenda que nencionan | os demandados) se refieran |a msnma deuda;
sin enbargo, tales indicios no bastan, pues finalnmente no existe
una prueba contundente y fehaciente sobre la relacidon que existe
entre anbos docunentos. De esta forma, si nos atenenos a |os
principios de autonomia, abstraccion y literalidad que rigen |os
titulos valores, habra necesarianente que confirmar |o resuelto.
bsérvese que ni en la escritura de prenda ni en el pagaré se
menciona el otorgamiento de una garantia colateral. En tal caso
entonces se pregunta este Tribunal ¢cono podrianps asegurar que no
se trata de dos obligaciones otorgadas el nmisnmp dia y en idénticas
condi ci ones, solo que garantizadas con distintos instrunentos?. Es
responsabili dad del propio deudor tener el cuidado de proteger sus
intereses en situaciones conp las que él nenciona, de tal suerte
gue, aun asum endo que se trata de garantias col ateral es —que conp
ya se dijo no es asi por no existir prueba contundente sobre el
particul ar- debi 6 haber tenido el cuidado el deudor de no firmar
dos docunentos por una msma deuda, y si |o hizo, debi6 asegurarse
de que se indicara que se trataba de garantias colaterales (para
evitar asi un doble cobro), y si tampoco |lo hizo debi6 entonces
tener el cuidado de exigir |a devolucién de anbos docunentos al
cancelar la obligacion. Si no lo hizo asi y si no existe prueba
fehaciente de que se trate de la msnma obligacién, no queda otra
alternativa que confirmar |o resuelto en el fallo de prinera
instancia. "*

5. Ej ecuci 6n de |l a garantia col ateral por haber sal do al
descubi erto

“I'l'l.- El demandado, en nenorial de folio 191 , apela e interpone
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subsidiariamente nulidad de la decision indicada y esgrime conp
enbate |l o siguiente: 1) El actor pronmovid un juicio hipotecario en
contra del apelante, teniendo conp garantia hipotecaria la finca
del Partido de Alajuela inscrita al folio real 190.719, finca
rematada y adjudicada segun se desprende de |os propios autos;
posteriornente, por escritura nunero 90 otorgada ante la notaria
del Lic. Evencio Rodriguez Bastos, a peticion del actor, se otorgé
garantia col ateral de la prinera ya citada, por dos mllones de
colones, en fecha 17 de mayo de 1994, quedando respondi endo conp
garantia de segundo grado la finca inscrita en el Partido de
Heredia folio real nanmero 123.767-000, pero en forma colateral al
crédito tanmbi én hipotecario, de ahi el actor ya hizo efectivo el
derecho hipotecario principal nediante el presente proceso, ya
cunplié con los procedimentos y derecho otorgados por el
ordenam ento juridico e incluso remat6 y se adjudicé el inmueble
de marras el cual fue dado conmpb garantia

hi potecaria principal u original en tanto el derecho o crédito de
segundo grado de la otra propiedad |la que se dio conp garantia
col ateral, el actor no puede hacer uso efectivo de ese crédito
porque resulta una garantia colateral de la prinera ya indicada
pues el crédito principal y sus respectivos derechos ya el actor lo
agotd en su beneficio y provecho gozando de una resolucioén firnme
que le declara un saldo en descubierto, siendo la garantia
colateral subsidiara y solo es posible su efectividad en el
eventual caso que la principal o su derecho no Ilegue a resultados
positivos, estimar o contrario seria cobrarle dos veces al msno
deudor. La garantia colateral hipotecaria indicada cesé en su vida
juridica al obtener el acreedor todos las resultas del crédito que
Ilevé a cabo en el presente juicio en relacié6n con |la hipoteca de
primer grado con seis mllones de colones, no siendo posible sacar
a remate la propiedad dada en garantia colateral sin observar |os
debi dos procedi m entos procesales que ordena el Cbddigo Procesal
Cvil, no pudiendo ordenarse asi por asi el remate nediante la
declaratoria de un saldo en descubierto dentro del presente
proceso, sin observarlos procedimentos de rigor a saber: pedir e

enbargo, ordenar |a anotacién, la practica, |a valoraci 6n pericial

y por ultinb serd la etapa de la subasta publica. En el caso
concreto se observa una total ausencia de |lo citado. -

V.- Con relaci6on a la nulidad, adan y cuando el
recurrente no indica los notivos por los cuéles considera |la
resoluci6n nula, el Tribunal, estima la msnm no adol ece de
ni ngin vicio capaz de producir indefensidén o violacion del debido
proceso. Se cita, para efectos de ilustracién lo que al respecto ha
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resuelto en punto a las nulidades: "... [1ll.- En cuestiodn de
nul i dades este Tribunal reiteradanente ha resuelto que debe tonmarse
en consideracion lo siguiente: "... La doctrina y jurisprudencia

mas noderna se han mani festado en contra del procedi nentalisnmo, en
virtud del cual |os procesos se convierten en fines en si msnos y
no cono real mente debe ser- en nmedios para una nejor realizaci 6n de
la justicia. La legislacidn no escapa a estos conceptos y por ello
se han promulgado normas cono |as que disponen: "Cuando la ley
prescribiere determinada forma sin pena de nulidad, el juez
considerara valido el acto si realizado de otro nodo alcanz6 su
finalidad" (Articulo 195 del Codigo Procesal Civil). "Cuando se
trate de nulidades absolutas... solo se decretar4d cuando sea
absol ut anent e i ndi spensable su pronunci am ent o para evitar
indefensién o para orientar el curso normal del procedimento.
Tanpoco debera prosperar si es posible reponer el tramte o
corregir la actuaci 6n, sin perjuicio de | os demas actos procesal es”
(Articulo 197 del misnp CAdi go). Anbas nornmas son una manifestaci 6n
practica del principio de conservaci 6on de |os actos procesales, en
virtud del cual o realnente inportante no es el origen del vicio
procesal, sea este absoluto o relativo, sino que interesa nas
eval uar sus efectos reales en el proceso. El juez al decidir la
exclusi 6n de un acto o etapa procesal, no debe analizar |os vicios
en su origen, sino en sus efectos, determ nando si tales yerros en
el procedi miento han producido irreparable indefension o no pueden
ser subsanables. (Sobre este tema puede verse |0 expuesto por
Fernando Cruz Castro en "LA NULI DAD POR LA NULI DAD. LA JUSTIC A
PRONTA Y CUWMPLIDA Y LA VIGENCIA DEL FORMALI SMO PROCESAL".
(Escuel a Judicial, Poder Judicial. San José, C. R, 1994) " (Ver,
entre otras, resolucion No. 35-96 de las 15:10 horas del 12 de
Enero de 1996 y 202, de las 14:10 horas del 15 de marzo de 1996). -

V.- En cuanto al recurso de apelacion, la resolucidn
baj o estudi o debe confirmarse al no ser de recibo |os agravios del

recurrente al tenor del nuneral 672 del Cobdigo Procesal Cvil. En
di cho nuneral subtitulado: Saldo en descubierto , textual nente se
di spone: "El proceso ejecutivo hipotecario sO6lo dard derecho a

perseguir, por los tramtes fijados en este capitulo, |os bienes
hi pot ecados; para perseguir otros, serd indispensable que exista
una resolucién firme en la que se determne un saldo en descubierto
y, en este caso, dentro del msno proceso se podra enbargar,
valorar y rematar otros bienes para cubrirlo.

VI.- La juzgadora de instancia, al ordenar sacar a
remate la garantia colateral, (no ejecutada en este proceso,
conforne se desprende del escrito de folio 12 y del auto de folio
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31), no esta haciendo nmas que aplicar la norma transcrita, al
haber se declarado conp se indicd, un saldo en descubierto por la
suma de TRES M LLONES OCHOCI ENTOS CUARENTA Y CINCO ML OCHOCI ENTOS
VEI NTE COLONES NETCS, conforne |lo da cuenta la resolucién visible a
folio 168. Si el nuneral de cita, permte enbargar, valorar vy
rematar otros bienes para cubrir dicho saldo, con mucho mas razon
podréa, conp en efecto |lo estd haciendo el acreedor, sacar a renmate
una garantia colateral otorgada por el deudor, resultando en
consecuenci a i nadm si ble | a aducido por el accionado en cuanto a no
poderse ordenar el remate de su propiedad por la sinple
declaratoria de un saldo en descubierto, por cuanto el
procedimento efectuado para tal fin por la a-quo resulta acorde
con la norma de cita, procediendo en consecuencia rechazar |a
nul i dad conconmitante y confirmar |a resoluci 6n apel ada.”?

FUENTES ClI TADAS:

! Ley No. 7130. Costa Rica, 21 de julio de 1989.

2 TRIBUNAL SEGUNDO CIVIL, SECCION PRIMERA. Resolucion N 256 de |as
catorce horas veinte mnutos del veintiddés de julio de dos m | cinco.

3 TRIBUNAL SEGUNDO ClVIL, SECCION PRI MERA. Resolucion N 015 de |as once
horas del veintitrés de enero del dos m | cuatro.

4 TRIBUNAL PRI MERO CIVIL. Resolucion N 29-P de |las del de del afio dos nil
sei s.

5> TRIBUNAL AGRARI O Resol uci6n N° 486 de |as nueve horas diez mnutos del
veinte de setienmbre del dos ml.
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