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DESARROLLO
1. ASI ENTOS REG STRALES.

| . Concept o.

“En buena técnica registral, el térmno asiento debe venir referido
a toda constataci 6n que se efectue por escrito de datos, hechos o
circunstancias de contenido o interés registral. Esta constatacion
tanto puede hacerse en |ibros especiales cono en hojas sueltas, vy
desde el punto de vista de su redacci 6n puede consistir en una nera
transcripcién o copia literal de un documento, o en una redaccion o
descripcion, a nopdo de acta, de un determnado acto juridico
realizado ante el Registrador, o bien, por dltinmp, en un extracto
que recoja |los datos sustanciales del titulo. Este ultinp sistens,
de la inscripcién propianente dicha, es el que ha sido adoptado por
nuestro Ordenamiento registral (1), si bien conplenentado, a
efectos de sinplificar y facilitar la funcién, con una técnica de
encasillado inpreso, el nmenos en cuanto a las inscripciones

princi pal es” .

“Const ataci 6n nmanuscrita de un titulo, acto, hecho o circunstancia
de los libros del Registro de |a Propiedad, para que surta |os

ef ect os hi potecari os procedentes”?.

“Roca Sastre definia en forma nmuy general |os asientos que se
practican en el registro, diciendo que son ‘la constatacion
manuscrita de un titulo, acto, hecho o circunstancia en los |ibros
del registro, para que surta |os efectos hipotecarios procedentes’.
Esta definicion exige una matizaci6n, puesto que para definir |os
asientos que se practican en el registro es necesario partir del
sistema que se adopta para su extension, y asi en el sistema de
transcripcion el asiento no viene a ser mas que una copia conpleta,
integra y literal del documento que se presenta; en el sistema de
i nscripcién el docunento no se copia, pues solanente se hace de él
un extracto que recoja aquello que tenga interés para |a publicidad
juridico real; por ultino, en el sistema de encasillado se contiene
una indicacion sumaria del titulo dentro de las correspondi entes
casillas con los datos o circunstancias a que las msnmas al uden.
Nuestro sistema responde al segundo de | os citados. |gual nente, hay
gue precisar que |a necanizacion |levada a cabo en los registros y
la utilizacidén de libros con hojas noviles pernmite la inscripcion
con medi 0s mecani cos.

Los asientos que se practican en los |ibros de inscripciones del
registro los enunera el articulo 41 del R H diciendo que °‘se
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practicaran las siguientes clases de asientos o inscripciones:

asientos de presentacién, i nscripciones propianente dichas,
extensas o0 concisas, principales y de referencia; anotaciones
preventivas, cancelaciones y notas nmarginales’. La frase que

utiliza el articulo equi parando asientos e inscripciones se supera
por |la doctrina, entendiendo que a |lo que se refiere propianente el
articulo 41 es a las diferentes clases de asientos. Pueden
calificarse en principales y accesorios, segun tuvieran una vida
propia o dependi eran de otro. Conp ejenplo de | os principales estan
las inscripciones y anotaciones preventivas, mentras que son
accesorias las notas narginales. Tanbién podria hablarse de
asientos definitivos y provisionales; definitivos, conmb |as
inscripciones y provisionales |as anotaciones preventivas y |as
notas margi nales. Por ultino, cabria hablar de asientos de caracter
positivo y negativo. De caréacter positivo son las inscripciones y
anot aci ones preventivas, mentras que |as cancel aci ones responden
al concepto negati vo.

Todos los asientos que henps citado exigen, conforne a |as
di sposi ci ones | egal es, contener un conjunto de circunstancias a |as
que en otro lugar (V, circunstancias de |os asientos) nos
referirenos. Estas circunstancias tienen el caracter de exigencia
nmini ma i ndi spensable para la validez de |os asientos. En |os casos

de anotaci ones preventivas el rigor de la ley es menos drastico”>.

2. Ley 3883“

ARTI CULO 32. - El Registro Nacional, nediante |os procedi m entos
t écni cos y tecnol 6gi cos que considere seguros y agiles, estableceréa
la forma de tramitar y publicitar la informacion registral. Los
asientos registrales efectuados con estos nedios surtiran |os
efectos juridicos derivados de |la publicidad registral, respecto de
terceros y tendran la validez y autenticidad que la ley otorga a
| os docunent os publi cos.

(Asi adicionado por el articulo 184 del Cddigo Notarial No .7764 de
17 de abril de 1998)

ARTi CULO 33.- Cuando |a ubicacion geografica de un inmueble esté
mal consignada en |los asientos registrales, la situacién podra
corregirse en escritura publica, con |la conparecencia del titular
del bien. En todo caso, el notario debera dar fe de que Ila
ubi caci 6n geogréfica es correcta, con vista del plano debidanente
inscrito en el Catastro Nacional. Si el inmueble no tuviere plano
cat astrado, debera efectuarse el |evantam ento correspondiente.

(Asi adicionado por el articulo 184 del Cddigo Notarial No .7764 de
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17 de abril de 1998).
3. DI RECCI ON NACI ONAL DE NOTARI ADC’.
“ AS| ENTO NOTARI AL REG STRAL:

Tiene intima relaci6n con el asiento matriz. Constituye y tiene que
ver con |la variacién tenporal de |a suspension de la vigencia de |la
funcién notarial del notario debidanmente habilitado, tanto por
razones de inpedinento conmo de aplicaci é6n de réginmen disciplinario
de conpetencia de la Direcciédn, Tribunales Notariales, Cviles vy
Penal es y, por el Col egi o de Abogados.

No esta expuesto a caducidad, sin enbargo si puede variar en
virtud de solicitud expresa de la autoridad judicial que |la ordena
o bien del propio notario cuando se trate de inhabilitaci én por
cese voluntario a que se refiere el articulo 13 del Cddigo
Not ari al .

ARTI CULO 2
DI SPOSI Cl ONES DE CARACTER GENERAL

1.- Solo podra ser objeto de registracién notarial, | as
resol uciones enitidas por la Direccién Nacional de Notariado que
se originan en:

a)- el ejercicio de su conpetenci a,

b)- sentencias dictadas por los Tribunales de Justicia, civil,
penal y notarial,

c)- aquéllas provenientes de gestiones al efecto fornuladas por
el Notario, y

d)- | as sanciones inpuestas por el Col egio de Abogados, respecto a
| a aplicaci 6n de conpetencia de ese Col egi o.

2.- El asiento matriz registral notarial, podra ser objeto de
cancel aci 6n sienpre y cuando nedie una resolucion judicial que asi
o indique; sin enbargo, por ser la inscripcién a perpetuidad con
ef ectos erga ommnes, ésta se nmantendra conp parte del histérico. Lo
anterior por cuanto la licencia de notario publico no es objeto de
cancel aci 6n, amén de que entratandose de inhabilitacion o que se
suspende es la vigencia de la funciodn notarial Gnicanmente, sea no
se pierde la condicién de notario publico, lo cual solo sucede con
el fallecimento.
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3.- El asiento que se origina en resoluciones de |la Direccién que
en ejecuciones de su conpetencia, podran ser objeto de variacion.

4.- Los asientos registrales notariales que se originan en
sentencia firme de |os juzgados jurisdiccionales y notariales sélo
podran variarse a requerimentos de esas autori dades.

5.- Los asientos registrales notariales tienen toda su eficacia,
en tanto no se indique lo contrario nediante anotaci 6n marginal, y
de conform dad con | as disposiciones al efecto de este reglanento.

ARTI CULO 3

ASI ENTOS | NSCRI Bl BLES EN EL REG STRO NACI ONAL DE NOTARI CS:

(.) los asientos registrales notariales estédn referidos a |os
Si gui entes actos:

.- sello blanco

.- domcilio del despacho notari al

.- domcilio del profesiona

.- autorizacion y entrega del tono de protocolo

reposi ci 6n total o parcial del tonp de protocolo

.- fondo de garantia

.- cese en el ejercicio

.- inhabilitaci 6n por causa de inpedi nmento | egal

.- inhabilitacion por suspension de la vigencia de la funcion
not ari al

10.- solicitudes de habilitacién o inscripcién y cese

11.- entrega de la licencia de notario publico

12.- registro de sanciones disciplinarias que se |les inpongan a |os
notarios tanto por la Direccion Nacional de Notariado, comp por el
Juez Notarial y otras autoridades judiciales

13.- labores de fiscalizacién de conformdad con el Reglanento
respectivo

14.- numeros telefdnicos, tanto de la oficina notarial conp del
domcilio, facsimle, correo electronico, apartado postal

15.- salidas del pais

16.- otros a valorar por parte de la Direcciédn

©O~NOUTAWNR
1

NATURALEZA DE LOS ASI ENTOS REG STRALES NOTARI ALES.
Los asientos inscribibles en el Registro Nacional de Notarios
constituyen en esencia un acto admnistrativo, cuyo nacimento
devi ene sienpre de una resoluci6n de |la Direccién.
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ARTI CULO 7
CLASES DE ASI ENTOS REGQ STRALES NOTARI ALES:

DE | NSCRI PCI ON, HABI LI TACI ON, CESE E | NHABI LI TACI ON.

Su respaldo lo constituye el expediente judicial tramtado de
conformi dad con los articulos 10 y 3 del Codigo Notari al

La inscripci6n y/o habilitacion procede a inscribirse una vez que
el notario se juranente de conformidad con la resolucién firme de
I a Direccion. -

Los casos respecto al cese e inhabilitacién, tanbién tienen cono
respaldo el expediente donde se Ilevd a cabo el respectivo
tramte, segun el caso.

RESPECTO A LA ENTREGA DE LA LI CENCI A DE NOTARI G

La licencia es el docunento que identifica al notario publico
autori zado para el ejercicio de la funcidn notarial, su entrega se
efectuara una vez que éste rinda el juranmento de |ey. Tendr a
vigencia en el tanto de que el notario se encuentre debidanente
habi | i t ado.

El Notario publico deberd reportar su pérdida y su reposicion se
efectuarda a requerimento del fedatario.

Cuando surgiere el cese del notario publico, el profesional estaréa
obligado a entregarla a la Direcci6n, para su custodia en el
expedi ent e personal .

En caso de pérdida, extravio, sustraccion o deterioro de Ila
licencia, la reposiciéon de |la msma, correrd por cuenta de
notari o.

REG STRO ACTUALI ZADO DE DI RECCI ONES:

Este asiento se origina en virtud de reporte presentado por el
notario segun requerimento legal al efecto. Se entiende que I|a
direccion oficial de su casa de habitaci 6n cono del despacho, es
| a consignada en el Registro .Esta dltinma para |a ejecucion de |as
normas respecto a la fiscalizacion. Lo anterior desde |os efectos
de los articulos 24 inciso b) y 142 inciso h),

A excepcion de los notarios consulares, el notario publico de
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conform dad con las nornmas respectivas soOlo podra tener abierta
oficina en Costa Rica.

REG STRO DE SANCI ONES DI SCI PLI NARI AS:

Provienen de resoluciones de |la Direccion Nacional de Notariado
di ctadas en ocasi6n de su conpetencia, sentencias judiciales con
caracter de cosa juzgada material y |a aplicacién de |as sanciones
i mpuestas por el Col egi o de Abogados.

Tanto l|as sanciones decretadas por |a Direccidn Nacional de
Notariado conmb las del Colegio de Abogados pueden sufrir
anot aci ones al margen.

Las que decreten las autoridades judiciales y notariales, al tener
el caréacter de cosa juzgada material no podran ser objeto de
anotaci 6n al guna, excepto en aquéllos casos en que la msm
autoridad que la emti6 asi |o indique.

Ti enen vigencia durante el |apso de suspensién y entratéandose de
mas de tres neses, concomitantenmente a la registracion de la
sanci 6n, el Registro Nacional de Notarios inscribe el asiento
registral notarial respecto a la orden del depésito de protocolo
gue deban realizar |os notarios suspendi dos.

SANCI ONES | MPUESTAS POR EL COLEGQ O DE ABOGADGCS

La i nformaci 6n que origina el asiento de sanciones inmpuestas por el
Col egi o, deviene por dos presupuestos: a) falta de pago de la
colegiatura y b) por sanciones inpuestas por otras causas.

En anbos casos, en razén de |a accesoriedad operante, al perder el
profesional |la condicién de abogado, pierde tanbién |la de notario.
La Direccion actua nediante |a conunicaci6n de ese Colegio, su
publicacién en la Gaceta y la resolucién que al efecto dicte el
m sno, ello en aplicacion del articulo 148 del Codigo Notari al

Esta inscripcion estara vigente durante el periodo que asi se
i ndi qgue. Puede ser objeto de anotaciones marginales que suspenda
tenporal nente | os efectos registrales correspondientes.

SANCI ONES DECRETADAS POR LA DI RECCI ON NACI ONAL DE NOTARI ADG:

Los asientos por suspensiones decretadas por |a Direcci6on podran
ser objeto de cancelacién, en aquéllos casos donde por sentencia
judicial asi se indique. Lo anterior en virtud de que |Ilas
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resol uci ones de ese Organo no tienen caracter de cosa juzgada
material. Tanbi én puede ser objeto de anotaciones narginales en el
tanto esté pendi ente un proceso.

SANCI ONES DECRETADAS PCOR AUTORI DADES JUDI Cl ALES:

Los asi entos por suspensiones decretadas por el Juez Notarial
debi danente firnmes seran objeto de registracion. Ese asiento no
podréa ser objeto de marginal es ni cancel aci ones al guna. En asuntos
cuyo conocimento correspondiera a |os jueces penales, y
eventual mnente el notario fuera condenado por alguno de los delitos
contenplados en el articulo 4 inciso c¢) del Cdédigo Notarial,
recibida la comunicacién de esas autoridades, y al estarse en
presencia de un inpedinento para ser notario y ejercer cono tal; la
Direcci 6n Nacional de Notariado, iniciard un proceso a fin de
dictar resoluci 6n al respecto. Ese asiento mantendrd su vigencia
de conformidad con |os térm nos establecidos en el articulo 147 del
Codi go Notari al .

ORI G NADOS EN LA FI SCALI ZACI ON:

Todos |os asientos registrales notariales que se originen en el
proceso de fiscalizacio6n, deberan tener su respaldo en una
resol uci 6n firme de la Direccidon. La informaci6n consignada
regi stral nente debe estar acorde con el Reglanmento respectivo. No
podra ser objeto de variacion alguna y si  podra anotarse
mar gi nal nrente. Son certificables a requerimento del interesado o
de instituciones que asi |o soliciten.

DE LA ENTREGA DE PROTOCOLCS:

Este asiento registral notarial, contendra: el nunero de tono
autorizado, de la serie y nunero del papel de protocolo, de |os
folios que contenga y cual quier otra observaci 6n pertinente. Est &
unido a la razén de apertura del protocolo; msma que es
consi gnada, previa verificacion del cunplimento de |os siguientes
requisitos : a) estar habilitado para ser y ejercer conp notari o,
b) encontrarse al dia en las cotizaciones al fondo de garantia, c)
constataci 6n de que el volunmen anterior haya sido depositado al
Archivo Notarial, en caso de encontrarse en tramte de reposicion,
que conste resoluci6n concediendo |la autorizaci én para continuar
cartulando y d) i mpresi on del sello blanco en cada uno de |os
folios que conmponen el tonp, cancelacidén del respectivo tinbre
fiscal y registro de la firm
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DE REPCSI Cl ONES TOTALES O PARCI ALES DE TOMOS DE PROTOCOLO

La informaci 6n que conforma el asiento registral notarial respecto
a reposiciones de protocolo, contendrd el nanmero de expediente vy
el tipo de reposicion de que se trate, con indicacion de si se
autoriza a seguir cartulando o no. Este asiento tiene efectos
per manent es, puede ser objeto de marginales en el caso de que en el
transcurso de las diligencias se detecte alguna anonmalia que
anerite realizar una denuncia, o bien que aparezca el tonmpo o folio
por reponer, asi comp la finalizaciodn y en los térmnos que
concl uye ese proceso.

REG STRO DE FI RVAS:

Los asientos registrales notariales de firmas de notarios esta
conformado por: a) las firmas que en forma personal y obtenida a
nivel material se han registrado ante la Direccién, b) digital nente
y c¢) aquellas que de conformdad con |os avances tecnol 6gi cos se
Il egaren a determ nar

De pleno derecho, todas las firmas de los notarios publicos
inscritos antes del Codigo y después de este conforman ese registro
de firmas, msmas que deben estarse actualizando ante esta
Di recci 6n.

La conservacién y custodia del registro fisico de firnmas de |os
not ari os | e corresponde al Archivo de |la Direccion Nacional de
Not ar i ado.

REG STRO DE SELLOS BLANCOS:

En razén de la nmateria de que se trata, estos asientos registrales
notarial es, tanmbi én esta constituido por un archivo fisico, msnp
que custodia el archivo de la Direccidon, y en éste se consigha la
fecha del cunplimento por parte del notario de ese requisito.

FONDO DE GARANTI A:

La base de datos de la Operadora del Fondo de Garantia, formara
parte del Registro Nacional de Notarios. Constituird wuna
herram enta de consulta para la verificaci6on de que el notario
publico se encuentra al dia en sus cotizaciones a dicho Fondo, con
el fin de determinar la autorizacion de |la entrega de protocol os,
cono de las solicitudes de autenticaciones de firma de |os notarios
publicos o cualquier otro tramte adm nistrativo. | gual rente se
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utiliza para la actualizacion de esa infornmacion en el asiento
regi stral respectivo, el cual no podra ser objeto de variacion
alguna, y a su vez constituye prueba para |os casos de
i ndemmi zaci 6n por dafios y perj uici os.

ARTI CULO 8
ASI ENTOS REG STRALES NOTARI ALES DERI VADOS DE PETI Cl ONES EXPRESAS DE
LGOS NOTARI OS PUBLI COs

Estos asientos se originan de informacién proveniente del msno
notario. Estan referidos a:

1l.- Salidas y entradas del Pais

2.- Canmbio de direccion de la notaria, asi conmpb de |os nuneros
tel efénicos, de facsinmle, correo electrénico o apartado postal si
| os tuviera.

3.- Canbio de la direcci6n de su domcilio y del nunero telefdnico
.- Cese voluntario

.- Pérdida de sello blanco y papel de seguridad

.- Especialidad en Derecho Notarial y Registral

.- Recertificacion

.- Cualquier otro que a criterio de |a Direcci6n sea procedente

oo~NO 01 h~

4. REG STRO DE LA PROPI EDAD.

Circul ar PJ-026-99

ASUNTCS:

e Criterios de cancelacion de asientos (Articulos 7 inc d) y 126
inc d) del Codigo Notarial y otros.)

e Caducidad por no pago de tributos (Articulo 3 de la Ley de
Arancel es del Registro Pablico)

 Vigencia de | as personerias (Articulo 84 del Cbédigo Notarial)

e Actividad judicial no contenciosa en sede notarial (Articulo 129
del Cbdigo Notarial y otros.)

e Sello Blanco (articulo 73 del Cddigo Notarial)

FECHA: 31 de nmayo de 1999

1) Criterios que se deben tomar en cuenta para |a Cancel aci 6n de
Asi ent os Regi stral es.

Sin perjuicio de otros criterios de cancelacion de asientos
conforme a la ley, deben tomarse en cuenta |os siguientes, a efecto
de acl arar al gunos aspectos rel aci onados con el Codigo Notarial .

1.a) Notarios Inhabilitados.
No es procedente |la cancelacidén de presentacién de ningun
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docunmento, que acorde con la informacidn registral aparezca e

notario cono | NHABILITADO El procedimento en estos casos sera

consi gnar el defecto.

Dado los criterios que emanan de |la Directriz 005-99 de Ila
Direcci 6n Nacional de Notariado, respecto del debido proceso en
ciertos casos de inhabilitacién, y de |la salvedad contenida en el

articulo 126 inc b) del Cbédigo Notarial; al nonento de la
publicacién en el Boletin Judicial de la inhabilitacién, el notario
t odavi a puede inpugnar y dejar sin efecto |a sancidn.

1.b) Aplicacién del articulo 452 del Cbdigo Givil

El articulo 452 del Cbédigo Gvil textualnmente determina |o

si gui ent e:
Articul o 452.-Pueden constituirse derechos -reales por quien
tenga inscrito su derecho en el Registro o por quien | o "adquiera
en el msno instrumento de su constitucion. (lo resaltado no es
del original)

Es claro entonces, que cuando se presente un docunmento por nedio
del cual quien dispone de un determ nado inmueble (hipoteca,
arrendam ento, Zona Maritino terrestre, derechos proindivisos, etc
: ) no tiene inscrito su derecho, y el misno anicanmente se
encuentra anotado en un asiento de presentacién anterior, es
procedente |a cancel aci 6n de presentaci 6n; respetando |a sal vedad
qgue indica el msnm articulo.

1.c) "Antes docunentos”

NO procedera |a cancelacion de docunentos, cuando en la finca
rel aci onada existan otros docunentos pendientes de inscripcion, a
no ser que se trate del caso referido en el punto anterior, en
cuanto a la aplicacion del articulo 452 del Codigo Cvil

FUNDAMENTO

En | os casos de |las |l anmadas "cadenas de anotaci ones", esto es, |as
anot aci ones provocadas por actos o contratos que ingresan al
Registro referentes a operaciones realizadas por el propietario
regi stral del inmueble (segregaciones, hipotecas, arrendam entos,
etc); y las relacionadas con nodificaciones de cual quier tipo sobre
los distintos gravanenes inscritos (cancel aciones parciales,
aunentos de capital, cancelaciones totales, cesion de crédito,
etc.). En estos casos, y valorando |la concordancia de |los articul os
7 inc d) y 126 inc d) del Cddigo Notariaj, concretamente en cuanto
a la ineficacia de un acto otorgado a pesar de que en el Registro
aparecen docunentos pendientes de inscripcién, es necesario hacer
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énfasis en que la eficacia de un instrunento publico inscribible se
ve disminuida por la no inscripcién en el Registro; no obstante
esta situaci 6n no provoca una ineficacia plena, cuestion que si es
castigada con nulidad absoluta por el citado articulo 126. Siendo
asi las cosas, maxine contando con un plazo de caducidad de un afo
para el asiento de presentaci én dentro dej articulo 468 del Cddigo
Civil; no procede |a cancelaci é6n de presentaci 6n en estos casos Yy
| o procedente es consignar el defecto, dejando pendiente un estudio
final del m sno.

1.d) Autorizaci ones previas.

Sin perjuicio de lo establecido en el punto 1 de la circular DRP
44-98, procede la cancelacion del asiento de presentaci6on del
docunmento que contenga actos o contratos que, previo a su
otorgam ento, requieren de algun requisito esencial exigido por
| ey.

Conmp requisitos previos concretanente establ eci dos por |ey, pueden
entre otros, considerarse |os siguientes:

- Refrendos de diferentes instituciones en |os casos en que el
i nmuebl e este afecto a limtaciones. (ver punto 111 circular 16-97)
- Diligencias de utilidad y necesi dad.

1 -e) Actos que no son considerados requi sitos previos.

Es necesario recalcar que el requisito del plano catastrado y el
vi sado nuni ci pal cuando éste | o requiere, no puede ser considerado
cono previo, por |lo cual NO PROCEDE CANCELAR LA PRESENTACI QN, en
caso de que el docunento carezca del msnb o que conste de nanera
def ectuosa, ante l|lo cual es nenester Unicamente consignar el
def ect 0.

FUNDANMENTO

No obstante que la reforma del articulo 30 de la Ley del Catastro
Naci onal , No. 6545, determina en su parrafo prinmero que:

"En todo novimento, se debe citar un plano de agrinensura,
| evantado de acuerdo con |as normas establecidas por el
reglanmento de esta ley. Se exceptia de tal requisito Ilas
cancel aci ones hi potecarias, |la afectacion a patrinonio famliar y
el enmbargo. Ningun plano de agrimensura surtira efectos |egales
si no hubiere sido inscrito en el Catastro Nacional"

Adenmas de | as excepciones que establece la circular DRP-44-98, es
necesario considerar en el msnm articulo citado en su parrafo
final ordena | o siguiente:
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El registro suspendera la inscripcién de 1los docunentos que
carezcan del plano catastrado, requisito fijado en el parrafo
prinmero de este articulo." (lo resaltado no es del original)

De nodo que, la ley msma tipifica la falta del requisito de plano
catastrado, conp un defecto subsanable, que a |o suno SUSPENDE | a
inscripcién, pero no autoriza concretanente, la cancelacion de
presentaci 6n de |os docunentos que registralnente carezcan de ese
requi sito.

1 f) Actos contrarios a la |ey.

Cuando de la calificacion registral (del estudio del docunento y su
relacién con los asientos registrales), derive que el acto o
contrato calificado es contrario al ordenamiento juridico, debe
procederse a la cancelacidon del asiento de presentacion del
docunent o en estudi o.

FUNDAMENTO

El articulo 7 del Codigo Notarial determna en |o conducente que
esta Prohibido al notario publico:"Autorizar actos o contratos
contrarios a la ley...", en cuanto a l|as consecuencias de dicha
autorizacion el articulo 126 del Cbodigo Notarial dice:

"Sin perjuicio de las nulidades que procedan confornme a la ley, en
atenci6n al cunplimento de requisitos o condiciones relativos a
| as personas, |os actos o contratos, seran absolutamente nulos y no
valdran conp instrunentos publ i cos: d) Los otorgados en
contravenci 6n de |lo dispuesto en el inciso c) del Articulo 7 de
este cbédigo, con la excepcion resultante del Articulo 127, 1os
contrarios a las leyes-" (lo resaltado no es del original)

El msnmo sentido el articulo 36 del Codigo Notarial en cuanto a la
solicitud de |l os servicios notariales refiere | o siguiente:
"...Deben excusarse de prestar el servicio cuando, bajo su
responsabilidad estinmen que |la actuacion es ilegitima o ineficaz de
conform dad con el ordenamiento juridico..."(lo resaltado no es de
original)

De nodo que si a pesar de |as prohibiciones antes sefal adas, el
notari o persiste en el otorgamento de un acto o contrato contrario
a la ley, este deviene en absolutanmente nulo, por |o que se debe
cancel ar su asiento de presentaci 6n al Registro.

1.g) Soci edades de hecho o irregul ares.

En los casos en que personas juridicas no inscritas, actuen
di sponi endo o adquiriendo un determ nado innueble, se debe cancel ar
el asiento de presentacion.
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FUNDAMENTO

Tanto una sociedad de hecho <corno wuna sociedad irregular,
partici pan de una nmisnma caracteristica cual es la no inscripcién en
el respectivo Registro de Personas Juridica Siendo asi, y tomando
en cuenta el articulo 84 del Cbdigo Notarial, no es procedente dar
publicidad a actos o contratos en donde |as "personas juridicas"
gue conparecen carecen frente a terceros de legitinacion para
actuar, debido a que no tienen personaria inscrita alguna, ante |lo
cual es necesario recordar |la necesidad de que dicha inscripcioén
exi sta acorde con él articulo 19 del Codigo de Comercio que dice:

"La constitucion de la sociedad sus nodificaciones, disolucion,
fusion y otros actos que en alguna forma nodifiqguen su estructura,
deberan ser necesarianmente consignados en escritura publica,
publ i cados en extracto en el periddico oficial e inscritos en el
Regi stro Mercantil." ( lo resaltado no es del original)

De lo anterior deriva que una persona juridica, desde el acto de su
consti tuci 6n, hasta otorgamento de distintos poderes, debe
inscribirse no, solo para tener efectos frente terceros , sino que
debe sufrir ese proceso conp requisito constitutivo de validez y
ef i caci a.

2) Caduci dad por no pago de tri butos.

En lo que interesa el articulo 3 de la Ley de Aranceles del
Regi stro Pablico establece | o siguiente

Articulo 3.- Anotaci 6n e inscripcion

Todos los actos o contratos inscribibles en el Registro PuUblico
deberan al ser presentados, todos los tributos, tinbres e inpuestos
respectivos, l|los cuales se cancelaran nediante entero bancario. A
los tributos y tinbres podra aplicarseles un descuento de un seis
por ciento (6 %).

El Registro Pablico no inscribiré documentos que deban satisfacer
dichos tinbres e inpuestos, pero hayan dejado de cubrirlos
integranente y el asiento de presentacidon de |os docunentos
reci bidos en estas condiciones, si el interesado no cubriere el
faltante en el térmno de tres neses cal endario, contados a partir
de la fecha de presentaci 6n del docunento..."

De la interpretacion del anterior articulo se deben observar |os
siguientes criterios de calificacién:
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a) Los diferentes tributos: sean derechos de Registro, tinbres o
se trate del inpuesto de traspaso sobre bienes innuebles, deberéan
ser cancel ados por nedi o de entero Bancari o.

b) El descuento del 6% de que habla el parrafo prinmero, no abarca
el Inmpuesto de Traspaso de Bi enes I nnuebl es,

c) Se procederd a la cancelaci 6n de presentaci 6n del docunento
que teniendo pendiente el pago de tributos, no. denuestre en sede
registral y dentro de los tres nmeses luego de |a presentaci6on al
Diario, que |los ha cubierto efectivanente en su totalidad,
i ndependi entenmente de que corrija o no en el docunento, cual quier
otro defecto de distinta natural eza, aclarando que estos ultinos
tendran un afio de caducidad conforme al articulo 468 del Cdodigo
Cvil. Lo anterior deja sin efecto el inciso a) del punto sexto de
la circular DRP 49-98.

FUNDAMENTO

Conb regla general, este articulo estipula la obligacién de
cancelar los diferentes tributos desde |la fecha de presentaci én, no
obstante, se establece |a posibilidad de que esos tributos, en caso
de presentarse de forma inconpleta en la primera presentacién,
puedan ser conpletados dentro del térmno de tres neses. Dicho
térm no comienza con la presentacién y fenece a los tres neses
cal endari o; de manera que | a obligaci é6n que inpone este articulo no
solo es de cubrir el faltante dentro del térm no, sino tanbién de
denpostrar en sede registral y dentro del misno térmno, dicho pago.
Lo anterior en virtud del resguardo de la seguridad juridica que
debe emanar de la consulta de |los asientos registrales, en cuenta
la informaci 6n sobre | os defectos de |os docunentos, de |lo que se
desprende que el Registro no puede dar proteccion registral a un
asiento de presentaci 6n que, CONFORME A LA | NFORMACI ON CONTENI DA EN
EL REG STRO, tenga pendiente el pago de tributos, mas alla de |os
tres neses de ley, lo anterior por proteccion a |los terceros en
virtud del principio de Fe Publica Registral.

En otro sentido, el 6% de descuento a que hace referencia el
parrafo prinmero del articulo en conentario, tiene su origen en |a
ley 5790 del 17 de setienbre de 1975 (Ley General de tinbres). Esta
ley en su articulo 3 establece | o siguiente:

“Esas instituciones o entidades concederan al banco expendedor un
descuento dej seis por ciento. lgualnente dichas instituciones
concederan ese porcentaje de descuento a los particulares, en
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vent as mayores de cincuenta col ones”

De manera que el referido 6% es Unicanmente para el caso de |os
derechos y tinbres que se utilicen en los diferentes actos o
contratos inscribibles en este Registro, no asi en cuanto al
| npuest o de Traspaso dé Bienes |nnuebles, ya que el, misnp nunca se
ha cancel ado nediante tinbres previanente enmtidos a esos efectos,
nmedi ante | ey especial que tenga que acatar |a disposicion aludida
de la Ley General de Tinbres, (en un sentido simlar existe
dictamen RP-1 7-99 de la Direccién General de Tributaci én Directa)

3) Vigencia de | as personerias

Es suficiente que el notario de fe de |la personeria con vista del
docunento o0 registro donde conste, sin necesidad de que
expresanente se refiera a la vigencia de la m sna

FUNDAMENTO

El articulo 84 del Codigo Notarial, en | o conducente estipul a:

“...El notario publico dara fe de |la personeria vigente con vista
del documento donde conste, nmencionando el funcionario que |a
autoriza y la fecha; ademds, dejara agregado ej poder original en
su archivo de referencias. Cuando |a personeria conste en
regi stros publicos, indicara |la personeria vigente con vista del
registro respectivo..."(lo resaltado no es del original)

Es suficiente que el notario de fe de |la de |la personeria con vista
del docunento o registro donde conste, puesto que, acorde con el
articulo 40 del Cdédigo Notarial, corresponde al Notario apreciar
| as facultades con las que actla un representante, con |la finalidad
de que dicha actuaci 6n sea tanto valida, cono eficaz; ademas de |a
obligaci 6n de identificacion de |las partes a que hace referencia el
articulo 39 del misnp cuerpo normativo, Anbas circunstancias, antes
al udi das, son de conocimento del Notario en una etapa
extra-registral, y por tanto de su exclusiva responsabilidad E
articulo 84 si bien advierte en el sentido de indicar |a personeria
vigente, |lo hace no con la finalidad de que esa condicion se
convierta en un requisito mas de la forma docunmentaria, sino cono
una indicacién de "cual" es la personeria que se debe tomar en
cuenta para hacerla constar en el docunento.
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4) Actividad judicial no contenciosa en sede notari al

Sin perjuicio de |o indicado en el punto 10 de la circular
DRP- 44-98, es necesari o hacer al gunas aclaraciones en cuanto a l|la
forma docunentaria por nmedio de la cual se deben desplazar |os
efectos de la actividad judicial no contenciosa en sede notarial

para que sean inscritos en sede Registral, tomando en cuenta que:

"Para el tramte de los asuntos, |as actuaciones notariales se
ajustaran a los procedimentos y |as disposiciones previstas en |a
| egi sl aci 6n", segun |lo establece el articulo 130 dej Cddigo
Notarial. En todo caso, el notario debe indicar que actla de

conform dad con | o establecido en el articulo 129 y siguientes dej
Codigo Notarial; ademds de indicar el nunero de expediente notaria
donde se tramitaron |los diferentes procesos. (articulo 131 M Cbédi go
Not ari al )

4.1) Localizaci 6n de Derechos I|ndivi sos.

Conb se indicd en la circular DRP-44-98, |la forma correcta en que
se formaliza |la rogaci 6n de inscripcién al registro es nediante una
escritura publica, acorde con

el articulo 8 de la Ley 2755. Es inportante hacer énfasis en que el
Notari o puede conocer concretanente de este proceso, sienpre y
cuando la finca nadre de donde se localizard el Derecho, tenga
pl ano debi danmente inscrito en el Catastro Nacional, de |o cual debe
dar fe.

4.2) Sucesiones (testanmentarias y ab intestato)

En el caso de los diferentes procesos sucesorios (testanmentarios y
ab intestato) la forma docunentaria adecuada a |os efectos de
solicitar una inscripcion debe ser via escritura publica (articulo
928 Cbdi go Procesal Civil).

4.3) Titul aci ones de Vivi enda Canpesi na.

En este proceso segun se desprende del articulo 8 de la ley 6154 de
Titulacion de Vivienda Canpesina, procede via Certificacion
protocolizacion o escritura publica la rogaci 6n de inscripcion al
Regi stro.

Es necesario advertir que dicha ley fue declarada | NCONSTI TUCI ONAL
en su totalidad nmediante voto 2802-99 de |la Sala Constitucional, el
cual fue publicado en priner aviso en el boletin Judicial el dia 10
de mayo de 1999. De tal manera que no procedera |la inscripcion de
ni ngin innueble adquirido nediante este procedimento con fecha
posterior al 10 de mayo de 1999, para |o cual es necesario revisar
en este caso, la fecha del acta por nedio de la cual adquiere el
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solicitante, |la cual debe ser anterior a dicha fecha. (Ver circular
DRP- 23- 99)

5) Sello Blanco. (articulo 73 de] Codigo Notarial)

Conp se ha hecho relacién a este tenma en las circulares DRP 49-98 y
DRP 11-99, el sello es obligatorio en |os docunentos notariales a
partir del 1 de marzo de 1999. Se debe especificar que dicho
requisito sera aplicable para |os docunentos otorgados después de
esa fecha, no obstante, toda razon notarial puesta después del
primero de mar zo de 1999, debe Il evar sello bl anco,
indiferentemente de si se trata de la correccién de un testinonio
otorgado o presentado antes de esa fecha, por tratarse de un acto
notari al independiente acorde con los articulos 73 y 118 del Cdadi go
Not ari al .

6) Aspectos vari os.
6.1 Determnacién del funcionario a quien corresponde cancelar
anot aci ones.

En | os casos de caducidad referidos en los articulos 468 del Cdadi go
Civil; articulo 3 de la Ley de Aranceles del Registro Publico y el
transitorio |1X del Coédigo Notarial; el funcionario que deba
cancelar el asiento de presentaci 6n del docunento caduco, debera
proceder tanbién a l|a cancelacién de |los asientos que queden
i nsubsi stentes conb consecuencia de esa prinmera cancel aci 6n, sean
asientos anteriores o posteriores. lgualnente, en el caso de la
i nscripcién de un docunento posterior vigente, se debe realizar el
estudi o por parte del m sno funcionario que inscribe, con el fin de
determinar |as anotaciones que, producto de dicha inscripcion
gueden i nsubsi stentes y proceder a su cancel aci 6n.

6.2) Aplicacion de la suma de nontos de | os actos o contrat os.

El Parrafo final del articulo 3 de la Ley de Arancel es del Registro
Pabl i co determ na en | o conducente que:

"-Cuando en un docunento consten varios actos o contratos, se
procedera a sunar el nonto de cada uno..."

Lo anterior debe interpretarse de l|la siguiente manera con la
finalidad de wunificar los criterios vertidos en las circulares
DRP-49-98 en su nuneral 12 y la circular DRP 21 - 99:

Cuando son varios actos o contratos en un msno docunento que se
pretende inscribir, se suman |os nontos de cada acto o contrato
debi éndose cancelar en todo caso conmp nininmo 2000 colones de
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Derechos de Registro. Lo anterior es procedente sienpre que se
trate de actos o contratos ubicados dentro de un msnpo canon O
inciso de los que habla el articulo 2 de la ley de aranceles de
Regi stro a saber:

1) Actos o contratos que inpliquen traspaso.
2) Operaci ones que no constituyen traspaso.
3) OQras operaciones.

Si no se trata de actos o contratos ubicados dentro de un msnp
canon o inciso de |los antes referidos, cada uno pagara por separado
cono mnimo 2000 col ones.

Ej enpl o:

a) Dentro de un msno docunento se realiza una conpraventa de dos
i nmuebl es cada una por 100,000 col ones, una hipoteca de uno de | os
i nnuebl es por 40 mllones de colones, se rectifica |la naturaleza y
| os linderos de | os inmnuebles.

Forma de cancel ar el arancel:

- Se suman | os nontos de las conpraventas y se determ na que deben
pagar el nininm de 2000 col ones. (Actos que inplican traspaso)

- Se calcula el nonto de la hipoteca y se determ na que debe pagar
40 m | de derechos. (Acto que no constituye traspaso)

- Finalnente l|a rectificacion de naturaleza y de linderos
participan de una msma condicion para su cobro, esto es, forman
parte del canon o inciso "otras operaciones", por |o que para el
pago del arancel se sumaran anbas, pagando en total 2000 col ones
por ambos novi ni ent o0s.
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