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RESUMEN

El presente inforne nuestra doctrina, normativa y jurisprudencia
sobre los contratos del derecho privado. Se toma conb texto
principal los contaros traslativo del derecho privado del Dr. D ego
Baudrit Carrillo.

Se da un estudio a los contratos de conpraventa, cesion vy
donaci 6n, se seflala en que parte del ordenam ento costarricense
estan regulados los misnos, ademas se brinda jurisprudencia
rel aci onada con este tipo de contratos y por ultinb se anexa el
titulo LOS CONTRATOS PRI VADOS EN LA JURI SPRUDENCI A DE CASACI ON que
da un estudio mas anplio y detallado del tema en relacién con el
contrato de conpraventa, este anexo es un estudio de la Sala
Primera de |la Corte Suprema de Justici a.

DESARROLLO

NORMATI VA
Codigo Civil?

1. Conpravent a
ARTI CULO 632 Codigo Civil.- Las causas productoras de obligacién
son: -los contratos, los cuasi-contratos, los delitos, |os cuasi -
delitos y la |ley.
ARTI CULO 1007 Codigo CGivil.- Ademés de Ilas condi ci ones

i ndi spensabl es para |a validez de |as obligaciones en general, para
| as que nacen de contrato se requiere el consentimento y que se
cunpl an | as sol emmi dades que la ley exija

ART| CULO 1009 Coédigo Civil.- Desde que |a estipulacio6n se acepta,

gueda perfecto el contrato, salvo los casos en que la ley exija
al guna otra fornmalidad.

ARTI CULO 1022 Codigo Civil.- Los contratos tienen fuerza de ley
entre |las partes contratantes.

2. Cesi 6n?
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ARTI CULO 1101 Coédigo Civil.- Todo derecho o toda acci6n sobre una
cosa que se halla en el conercio, pueden ser cedidos, a nenos que
| a cesion esté prohibida expresa o inplicitanente por la |ey.

ARTI CULO 1102 Cédigo Civil.-.- Los derechos sobre cosas futuras, |o
m sno que | os eventual es o condicional es, pueden tanbi én ser objeto
de una cesi 6n

ARTI CULO 1103 Codigo Civil.- La cesién hecha nediante un precio
determinado en dinero, se rige por los msnpbs principios de l|a
venta de objetos corporal es.

3. Donaci 6n®

ART| CULO 1393 Codigo Civil.- La donaci 6n que se haga para después
de la nuerte, se considera conp disposicion de ultima voluntad y se
rige en todo por |Io que se dispone para testanentos.

ARTI CULO 1394 Codigo Civil.- La donaci 6n onerosa no es donaci 6n,
sino en cuanto el valor de | o donado exceda al valor de |as cargas
i mpuest as.

ARTI CULO 1395 Codigo Civil.- Es nula |a donaci 6n bajo condiciones
cuyo cunplimento dependa sélo de |a voluntad del donador

ARTI CULO 1397 Codigo CGivil.- La donaci6n verbal s6lo se adnite
cuando ha habido tradicién y cuando se trate de bi enes nuebl es cuyo
valor no pase de doscientos cincuenta pesos. La de nuebles cuyo
valor exceda de esa suma y l|la de innuebles debe hacerse en

escritura publica; faltando ese requisito, la donacidén es
absol ut anent e nul a.
ARTI CULO 1402 Codigo Civil.- Los bienes donados responden de |as

obl i gaci ones del donador, existentes al tienmpo de |a donacién, en
cuanto no basten a cunplirlas |os bienes que se reserve o adquiera
después el donador

ARTI CULO 1408 Coédigo Civil.- Para donar en nonbre de otro se
necesi ta poder especi al isi no.

Codi go Coner ci o*
ART| CULO 438 CAdi go Conercio.- Seré conpra-venta mercantil
a) La que realice una enpresa nercantil, individual o colectiva en

| a explotacion normal de su negocio ya sea de objetos conprados
para revenderlos en el msnmo estado o después de el aborados;
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b) La de innuebles adquiridos para revenderlos con anino de | ucro,
transfornmados o no. Tanbién sera nercantil la conpra-venta de un
i nnuebl e cuando se adquiera con el propo6sito de arrendarlo, o para
instalar en él un establecimento nercantil;

c) La de naves aéreas y maritimas, la de efectos de conercio,
titulos, valores de cualquier naturaleza y l|a de acciones de
soci edades nercantiles

DOCTRI NA
Conpr avent a°

“En derecho costarricense, la conpraventa es un contrato por el
cual wuna persona, el vendedor, transfiere un bien a otra persona,
el comprador, el que contrae |la obligacién de pagar el precio. Es
un contrato de 'natural eza consensual, ya que en principio no se
requiere de formalidad alguna para que se perfeccione. Adenas, en
nuestro derecho civil, se inscribe dentro del sistema "solo
consensu”, por cuanto la transferencia de l|a propiedad del bien
i nvolucrado se opera desde que se perfecciona el contrato, desde
gue hay acuerdo en cosa y precio.”

Cesi 6n°
Ent endenbs que |la cesion es un contrato por nedio del cual un
acr eedor transfiere su crédito a un tercero. El contrato se

realiza entre el acreedor y ese tercero, permneciendo el deudor
cono, sujeto ajeno al contrato nuevo, pero involucrado en la
relaci 6n juridi ca que se crea.

La ley determina claramente cénp es que el contrato de cesion
i nvolucra al deudor de la relacién juridica primaria y conp debe
hacérsele saber la transmsion, del creédito (articulos 1104- vy
siguientes del Cddigo Civil).La jurisprudencia no se ha orientado a
crear doctrina en extrenps tan evidentes conp ese, sino en otros
gue se consideran condiciones esenciales del contrato: céno se
determ nan | os derechos que pueden ser objeto de cesién y cuales
son | os el enentos que fornman esa convenci 6on.

Donaci 6n’
La donaci6n es un contrato esencialnente gratuito que tiene conp

caracteristica determ nante, que provoca una ventaja patrinonial
especifica para el donatario, o sujeto beneficiado con el contrato,
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gque consiste en un enriquecimento autorizado |egalnente, que en
principio no estd sujeto a contraprestaci on

Es un contrato que tiene efectos reales, puesto que tiene cono
consecuencia, la traslacion del dominio de un bien del donante al
donatario. Tales efectos son de naturaleza "erga ommes", en el
tanto en que son oponibles a toda suerte de terceros, en principio,
con | a sal vedad que adel ante se dira.

La donaci 6n, contrato gratuito y unilateral es tanbién un contrato
sol eme (i dem 26) tanto por que requiere una sol emmi dad
instrumental, conb porque estd sujeto a que exista tradicion
efectiva, en el caso de donaci ones de nuebl es

JURI SPRUDENCI A

Los contratos y clausulas en nmateria procesal penal®

[.]

“Il.- Conpb segundo notivo se acusa la violacion de los articulos 13
del Cbdigo de Procedimentos Penales, 39 y 41 de la Constitucion
Politica y "14 del Contrato GCeneral de Agencia suscrito entre
ARCASA S.A. y JAPAN AIR LINES LTDA. ", aduciendo nuevanente que en
| a especie se esta ante una cuesti 6n puranente civil o nercantil en
que el aspecto penal carece de interés porque |os Tribunales
naci onal es carecian de conpetencia para conocer el hecho. Debe
rechazarse este reclanbo por l|as msmas razones indicadas en el
anterior Considerando, pues |a defensa no concreta con su
argunmentaci 6n la infracci 6n de ni nguna forma procesal prescrita con
sanci 6n de nulidad por el Cbdigo de Procedimentos Penales. Los
contratos privados -por su propia naturaleza juridica- son
absol ut anente incapaces de establecer o contener en sus clausul as
formas y sanciones de caracter procesal penal, de nobdo tal que su
i ncunplimento por alguna de las partes que |o suscriben, es una
cuesti 6n cuyo exanen resulta inpertinente por esta via. Se declara
sin lugar el reclano”

Cesi 6n de derechos®

"VI.- [...]. La tesis sustentada por el Tribunal Superior, en el
sentido de que la cesion de derechos es un contrato bilateral que
requi ere ser aceptado para que surta su eficacia |legal, encuentra
pleno fundanento en el derecho vigente. Efectivanente, siendo
recepticio requiere l|la aceptacién. Tan solo para ilustracidn,
conviene referir que, en opinion de Enmlio Betti, se habla de
negocio unilateral, en el sentido de negocio celebrado por una
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parte sola, en virtud de una Gnica o idéntica |legitimacion para el

negoci o respecto al negocio subjetivanmente sinple, "o sea, el
negoci o con un solo actor, de nbdo que tal negocio no puede ser nas
que wunilateral, ya que aun si la declaracién se dirige a un

destinatario determ nado, éste no constituye parte del negocio,
puesto que no es |lanmado a concurrir con su consentimento. Pero,
t anbi én, puede ser wunilateral el negocio subjetivanmente conplejo,
cuando | a participacién de varias personas en un msn negoci o se
produce en virtud de esa comin e igual legitimcion, para la tutela
de un msnmo interés, y, por tanto, de npdo que aquéllas actuan
desde un msnmo | ado (actos col egi ados)" (Teoria General del Negocio
Juridico, Segunda Edicidn, pagina 223). El negocio tendréa caracter
bilateral o plurilateral cuando |a participaci 6n de varios sujetos
en el negocio "se produce nediante una legitinmaci én distinta, para
la tutela de intereses divergentes, actuando, por tanto, desde
puntos diferentes". (Op.cit. pagina 224). Cariota Ferrara, por su
parte, nos refiere que para |los contratos unilaterales |a necesidad
de la aceptacion se sustituye por la falta de rechazo y que la
m sma sol uci 6n ha sido adoptada por el |egislador italiano para |a
rem sion (articulo 1236 CC). Tal autor nos dice: "En general, para
cada singular nmanifestaci én (propuesta, aceptacién, rechazo) es
requeri da | a ef ectiva cogni ci on. Consi gui ent enent e, | as
mani f est aci ones de voluntad que concurren a formar |os contratos,
son recepticias, preci sanent e, cogni tivas. La necesidad del
efectivo conocimento ha sido, sin enbargo, tenperada (articulo
1335 Cod.Civ. italiano) con una presuncion (sobre el terreno de |la
prueba) y, limtacion sustancial, fundada sobre el principio de la
responsabilidad; en efecto, la propuesta, |la aceptacion, su
revocaci 6n y toda otra declaraci 6n (consiguientenente el rechazo)
se reputan conocidos en el nonento en el que Ilegan a |a direccion
del destinatario; toca, consiguientenente a éste, probar |lo
contrario, probar, esto es, que él en realidad no ha conocido |a
decl araci 6n o la ha conocido en un nonento diverso de aquéel en el
cual le ha Ilegado, con |la consecuencia de que el contrato no ha
sido concluido o se ha concluido en dicho diverso nonento. Tal
prueba es, sin enbargo, irrelevante si el destinatario por su cul pa
se ha puesto en la inposibilidad de tener noticia de |a declaraci én
que le ha llegado...". (El Negocio Juridico en el Derecho Privado
Italiano, pagina 126). Este autor nos dice que "son negocios
bi | ateral es aquell os que constan de |as manifestaci ones de vol untad
de dos partes, partes y no personas, en el sentido claro. Cada
mani f est aci 6n puede, en efecto, provenir de |la voluntad de una o de
mas personas fisicas 'y constituir, consi gui ent enent e, acto
subj etivanmente sinple o wunipersonal, o bien, acto subjetivanente
conplejo o pluripersonal"” (Qp.cit., pagina 161). En relacio6n con |la
aceptacién en los contratos, tal tema es relacionado con el
problema de la conclusion del contrato. Asi, Renato Scognamiglio
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nos dice que: "la aceptacién constituye... el acto con el cual
viene en linea de principio a concluirse el ciclo formativo del
contrato. Este es en efecto el nmedio a traves del cual el
destinatario manifiesta su adhesion a I|la propuesta, «cual es
formul ada por la otra parte. Y en tal nonmento, del encuentro y de
| a congruencia de | os actos dispositivos de |as partes interesadas,
el acuerdo en efecto se estipula”. (Contratos en Ceneral, Tercera
Edi ci 6n, pégina 97). De acuerdo a |o expuesto, al darse la
aceptaci 6n se realiza el contrato, sienpre que haya uniform dad
entre la aceptacion y la propuesta. VI, - En reiteradas
oportuni dades esta Sala ha estinmado que |a naturaleza de |la cesion
es la de un contrato traslativo de domnio por el cual se transmte
| a propiedad de bienes incorporales, pudiendo ser objeto de este
negoci o cualquier tipo de derechos transmsibles, dentro de |os
cual es se incluyen, claro esta, los litigiosos. (Entre otras, puede
consultarse en este sentido la resolucion N 357, de las 14:40
horas del 19 de dicienbre de 1990.). Por otra parte, la afirnmacion
gue hace el Tribunal Superior en el sentido de que "la cedente R
E. desistio de la cesién antes de que fuese aceptada por el
representante de V.", encuentra sustento en el cuadro de hechos
t eni dos por probados y en el mérito de |os autos. En efecto, de |os
hechos tenidos por probados por los tribunales de instancia (y que
el recurrente no conbate en su recurso), se sigue que l|la sefora
OMRE. cedi6 sus derechos a V., S. A, pero luego, en escrito de
fecha 17 de abril de 1986, dicha sefiora solicitd se dejara sin
efecto la cesidén dicha, en vista de que la cesionaria no habia
aceptado la cesién y que el Juzgado no |a habia aprobado por falta
de tinbres. Posteriornente, en escrito presentado al Juzgado el 25
de abril de ese misno afo, el representante de V. acepta la cesiodn
de derechos que le hizo |a sefiora RE. y pag6 los tinbres. El 20 de
agosto de 1986, V., S.A cede a S., S A los derechos que en su
criterio le correspondian. Con todo, dicha cesion no fue aceptada
por el Juzgado. Se conprende, entonces, de conform dad con este
cuadro de hechos, que lo resuelto por los tribunales de instancia
en el presente asunto se encuentra efectivamente ajustado a
derecho. En el nonento en que la sefiora R E. cede sus derechos a
V., S.A (sea, el 21 de octubre de 1985), l|a cesionaria no acepta
la cesion. Al no haberse producido |la aceptacién, |a propuesta
hecha por la sefiora R E. constituye una sinple nmanifestacion
unil ateral de voluntad recepticia no aceptada. En un caso cono el
presente, no puede hablarse, antes de la aceptacion, de Ila
exi stencia de un contrato, pues no se ha dado la conform dad de
todas las partes con el negocio propuesto. Posteriornmente, V.
acepta la cesion; pero en el nonento en que tal cosa acontece, ya
| a sefiora R E. habia solicitado al Juzgado que dejara sin efecto la
cesi 6n hecha a V. Alega el recurrente que se ha violado el articulo
1010 del Codigo Civil, pues este texto dispone que el oferente
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puede retirar su propuesta antes de que haya sido aceptada, pero
gue si es aceptada pura y sinplenente por |a persona a quien se
hizo la proposicién, antes de tener noticia de que habia sido
retirada, el contrato sera valido (Teoria de la declaracio6n). Se
argumenta que V., en el nonmento en que remti6 al Juzgado su
aceptacié6n, no tenia <conocimento de que la cedente habia
desistido. Con todo, |la Sala es del criterio de que el agravio
al egado no se da. AUn si se razona de conform dad con | o dispuesto
por el articulo 1010 del Cdédigo Civil, es claro que |la sefora
present6 al Juzgado, el dia 18 de abril de 1986, el escrito en que
solicita dejar sin efecto la cesidén, nonmento en el cual se da
publicidad a su decision de desistir de |la propuesta; pero debe
tenerse presente que, a pesar de lo dispuesto en dicho articulo
1010, en el derecho costarricense nadie estda obligado a mantener
vigente una oferta de nmanera indefinida. Razones de seguridad
juridica Ilevaron al |egislador a estipular en el articulo 1013 del

Codigo Civil que: "El proponente estd obligado a nantener su
propuesta, mentras no reciba respuesta de la otra parte en |os
térmnos fijados en el articulo anterior." (Teoria de la
recepcion); y el nunmeral 1012 |bidem dispone: "...la aceptacién

debe hacerse dentro del plazo fijado por el proponente para este
objeto. Si no se ha fijado plazo, se tendra por no aceptada |a
propuesta, si la otra parte no respondiere dentro de tres dias
cuando se halle en la msnma provincia; dentro de diez, cuando no se
hallare en la msma provincia, pero si en |la Republica; y dentro de
sesenta dias, cuando se hallare fuera de |la Republica". El deber de
mant ener | a propuesta no puede exceder, entonces, |os plazos a que
hace referencia el nuneral 1012 de repetida cita. El sistem
contenpl ado en el articulo 1013 conviene a |la seguridad del tréafico
juridico, por lo que debe aplicarse para resolver el problena de |la
obligatoriedad de |a oferta. Por ello, es necesario concluir que la
sefiora R E. desisti6 validanente de la oferta, por lo que el
contrato en cuesti én nunca |l eg6 a perfeccionarse. En consecuenci a,
la posterior cesion que hace V., S A a S, S A carece de
fundanento, pues gira en torno a derechos que no |le pertenecian a
V., S. A, pues nadie puede transmtir un derecho nejor ni mas
extenso que el que tiene. A entenderlo asi, los tribunales de
instancia se ajustaron a derecho y al nmérito de |os autos."

Donaci 6n*°

[..]

“MIIl.- Finalmente el dltino agravio se refiere a la nulidad de la
donaci 6n el cual a juicio de la recurrente se da por dos notivos,
el primero por cuanto se dijo por el Notario y testigo Marco Tulio
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Araya, que el conpareciente |legd solo y en la escritura dio fe de
gue anbos se encontraban presentes. El segundo notivo porque a su
juicio existia una prohibicion de parentesco entre el Notario y el
conpareciente O ger Zanora, por cuanto su grado de afinidad le
i mpide que realice actos notariales, segun |lo establece el Cddigo
Notarial. Estos dltinbs notivos los alegd la recurrente en su
apel aci 6n, pues no fueron objeto de debate, ni parte del
contradictorio. No obstante conviene aclarar varios aspectos en
relaci 6n con la figura de |a donaci6n. Sobre este tipo de contratos
se ha dicho es esencialnente gratuito, tienen conb caracteristica
det erm nante que provoca una ventaja patrinonial especifica para el
donatario, o sujeto beneficiado con el contrato que consiste en un
enriquecimento autorizado |egalnmente, que en principio no estéa
sujeto a contraprestaci 6n, dan conp consecuencia |la traslaci on del
domnio de un bien y la eficacia del contrato es de natural eza
real. La donaci6n de bienes innmuebles, conb es el caso que se
anal i za, debe hacerse en escritura publica, pues de |lo contrario es
absol utanmente nula (articulo 1397). En cuanto al procedimento de
donaci 6n, el articulo 1399 del msno Cbdigo dispone que la
aceptaci 6n de |a donaci 6n puede hacerse en la msnma escritura de
donaci 6n o en otra separada, pero no surte efecto si no se hace en
vida del donador y dentro de un afo contado desde |la fecha de la
escritura, por tanto puede darse en nonentos separados. Lo anterior
qui ere decir, no existe ninguna violacion al ordenamento juridico

si el donador Illegdé solo a la Oicina del Notario a hacer su
donaci 6n, pues el donatario cuenta con un plazo de un afio para la
acept aci on. Ahora  bien, en el caso concreto se aporta

certificaciones registrales de la escrituras de donaci 6n de folios
7 a 35 en las que se indica conparecieron Rodolfo Valverde
Chinchilla y O ger Zanora Chacén, |as cuales no fueron argiidas de
falsas, ni ello ha sido el tema probandum de este proceso, de
manera que resulta inprocedente el agravio. Finalnente, en cuanto a
la supuesta prohibicién del Notario Marco Tulio Araya para
autorizar en su protocolo las escrituras de donaci6n, el agravio
obedece a |o declarado por ese Notario conp testigo de este
proceso, a folio 128, el cual expresamente dijo: “La nmadre de O ger
dofia Cecilia es prima de m esposa “El Notario se refiere a
demandado O ger Zanora Chacon. El Cbédigo Notarial en su articulo 7
establece en o de interés |o siguiente: Prohibiciones. Prohibase
al notario publico: .c) Autorizar actos o contratos en |os cual es
tengan interés el notario, algunos de los intérpretes o |os
testigos instrunentales, sus respectivos cényuges o convivientes,
ascendi ent es, descendi ent es, her manos, tios o sobrinos por
consangui nidad o afinidad.”. Conforne esta norma no habia ningun
i npedi nrento en otorgar |las escrituras por cuanto se trataba de una
prima de su esposa, relacion de parentesco que no esta contenpl ada
dentro de | as prohibiciones. "
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ANEXO

LOS CONTRATCS PRI VADOS EN LA JURI SPRUDENCI A DE CASACI ON'!

CAPi TULO | EL CONTRATO DE COVPRAVENTA

DEFI NI Cl ON DEL CONTRATO DE COVPRAVENTA.

La conpraventa es un contrato traslativo de domnio nediante el
cual “una persona, denom nada vendedor, transmte o se obliga a
transmtir a otra, |lamada conprador, la propiedad de un bien
corporal a canbio del pago de un precio determnado.”? Su fin
principal es el intercanbio de bienes corporales a canbio de una
suma de dinero; desenpefia por tanto una inportante funci én social y

econdm ca, al facilitar la circul aci 6n de bi enes.

LU S DIEZ-PICAZO y ANTONIO GULLON consideran definitorio de este
tipo de contrato, el hecho de que la transmision de |os bienes se
dé a canbio de una suma de dinero, o signo que |o represente. “En
| a conpraventa —afirman- luce en toda su integridad |a funcion de

di nero cono nedio o nedida de canbio, porque se entrega y se recibe
al ser la nedida del valor de las cosas y, al msnop tienpo, porque
otorga al perceptor un poder de adquisicién de otros bienes o0 un

poder de inversién o de col ocaci 6n de capitales.”?

En ese sentido, el contrato de conpraventa es una form
evol uci onada del trueque o pernuta. Antes de la existencia de la
noneda conpb concepto y referente de valor, la transm sion de bienes

! Sala Primera de la Corte Suprema de Justicia, sentencia nimero 340 de las 14:50 horas del 5 de diciembre de 1990;
articulos 627, 630, 1007 y 1049 ddl Cdédigo Civil y 442 del Cédigo de Comercio.

2 DIEZ-PICAZO, Luis y GULLON, Antonio, Sistemas de Derecho Civil, Volumen I, Madrid, Editoria Tecnos,
reimpresion ala4®edicion, 1984, Pag. 342.
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se daba principalnmente a través del canje de una cosa por otra; asi
el trueque aparece conb la manera mas primtiva de canbio. Una
vez que surge el dinero, y con él la conpraventa, el trueque cae en
desuso y el contrato de conpraventa se convierte en el principa
medio juridico utilizado para |la transmi sién de bi enes corporales.?

Aan hoy, <con la wevolucion de los sistemas financieros, la
tecnologia y los nedios de conunicacion entre |as personas, |o0s
libros de introduccién al estudio de la ciencia juridica -a

referirse a lo cotidiano y frecuente de |as manifestaciones del
derecho en nuestras vidas-citan profusanmente ejenplos que en su
mayoria no son mAs que conpraventas. En efecto, probablenente no
haya contrato mas rutinario que éste, por su constante reiteracion
en la vida diaria y por cuanto quienes en él participan |o hacen

por |l o ordinario, de manera casi automatica, casi sin pensarlo.

Los ejenplos tipicos de prol egénenos del derecho nos refieren a la
persona que sale por |a naflana de su casa, adquiere el periddico,
Ilega a su oficina y conpra un café “capuchino” de la maquina
expendedora | ocalizada en su piso; al nedio dia, |luego de al norzar
en un “fast food” del “food court” del “Mall” de noda, pasa y
conpra el udltinmo libro de Paul o Coel ho. De regreso a su trabajo
conpra el “cartucho” de tinta de la inpresora, que se |le habia
agotado durante la prinmera jornada y, al |legar, conpra de nuevo un
caf é, ahora regular, en |a mqui na expendedora de su piso, junto
con alguna reposteria que le Ilevo el nuchacho de |la pasteleria

gue suele recorrer |os departanentos. Al final de su jornada de
trabaj o, pasa a conprar gasolina a |la estaci 6n de servicio, conpra

% Sobre este tema puede consultarse: DE COSSIO CORRAL, Alfonso, Instituciones de Derecho Civil, Alianza
Universidad, Madrid, 1977, paginas 350 y 351.

Direcci 6n Web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
E-mail: cijul enlinea@bogados. or. cr



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

Centro de Informacion Juridica en Linea

una com da congel ada en | a tienda de conveniencia de |a estacion -y
un refresco- y llega a su apartanento a revisar |os papeles de |la
casa que espera conprar, si el banco | e concede el préstano.

Tanbi én el conerci o se nueve esencial nente, todavia, sobre |a base
del contrato de conpraventa; aunque debe admtirse el avance
presuroso del leasing (o arrendam ento), conb forma de disfrutar de
| as cosas, sin ser necesarianente propietarios y, en consecuenci a,
sin que se dé el traslado del domnio.* Los “mni”, “super” e
“hi per” mercados, las tiendas de departamentos, las tiendas de
viveres, de ropa, de electrodonésticos, de utiles y equipos de
oficina, de libros, de revistas, etc., todos ellos realizan
di ari amente contratos de conpraventa. De igual forma |o hacen |as
conpafii as i nmobi i ari as, | as ur bani zador as, | as agenci as
di stri bui doras de vehicul os autonotores, etc. La conpraventa es
por o tanto un contrato de singular inportanci a.

La definicion de conpraventa asunmida por la Sala Prinera de la
Corte Suprema de Justicia, que citanbs en el priner parrafo de este
capitulo, toma posicién en dos tenmas debatidos en la doctrina: el
primero, sobre la naturaleza juridica del bien vendido; el
segundo, sobre l|la posibilidad de que las ventas “con entrega
innediata de la cosa y pago del precio”, sean tanbi én consi deradas
ver daderos contratos de conpravent a.

* Sobre este tema, Arturo DIAZ BRAVO afirma que “Forma surgida y evolucionada del trueque, la compraventa se
mantiene como & mas importante de los contratos; y €lo no es de extrafiar, por cuanto configura e mecanismo més agil
y sencillo para adquirir € pleno dominio de cualquier satisfactor. Tal primacia no le es disputada, ni aln consideradas en
conjunto, por una serie de construcciones juridicas también contractuales, algunas probablemente derivadas de €lla, que
igualmente conducen alatransmision del dominio de bienes, pues al paso que unas configuran un mecanismo previo, un
tanto complicado (arrendamiento financiero o leasing), otras sdlo pueden recaer sobre ciertos bienes (reporto), mientras

Direcci 6n Web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
E-mail: cijul enlinea@bogados. or. cr



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

Centro de Informacion Juridica en Linea

En el apartado siguiente nos referirennos al prinmer aspecto, cuando
tratenbps mhs extensanente el “Objeto de la Conpraventa”. Por
ahora, adel antanps al gunos aspect os basi cos.

En doctrina suele debatirse si |la conpraventa estd referida Unica y
excl usivanente a bienes corporales, o si tanbién es conpraventa
aquella cuyo objeto sean bienes incorporales, tales conb |os
derechos (distintos del de propiedad sobre bienes corporales) y |las
acci ones. La discusion tiene su base en la teoria francesa, segun

| a cual podian venderse tanto bi enes corporal es conp derechos.

El Coédigo Napoleon no limta la conpraventa a |os bienes
cor por al es. Afirma en su articulo 1582 que “La venta es un
contrato por el cual wuno se obliga a dar una cosa y otro a
pagarla.- Puede hacerse en documento publico o privado’. ° E
articulo 1598 del misnmo cuerpo |legal, enuncia que “Todo | o que estéa
en el conercio puede venderse, cuando no existen |eyes particul ares

que prohiban su venta.”®

Al conentar el sistema civil espafiol, D EZ PICAZZO y GULLON
concluyen que “pueden ser objeto del contrato de conpraventa tanto
| as cosas corporales comp incorporales...”’ En Argentina, VELEZ
siguiendo la doctrina francesa, asevera que |os derechos tanbién

pueden ser objeto de |a conpraventa.?

que algunas suponen la intermediacion de un tercero, mas o menos transitoria y costosa (fideicomiso)” (DIAZ BRAVO,
Arturo, Contratos Mercantiles, Oxford University Press Harla M éxico, sexta edicion, 1997, pagina 70).

> Cadigo Napoledn (Codigo Civil Francés), Editorial 1JSA, mayor del 2001, pagina 375.

¢ Cadigo Napoledn (Codigo Civil Francés), Editorial 1JSA, mayor del 2001, pagina 377.

" DIEZ-PICAZO, Luisy GULLON, Antonio, Op. Cit., pagina 345.

8 VELEZ, citado por WAYAR, Ernesto C., Compraventay permuta, Editorial ASTREA, Buenos Aires, 1984, pagina 5.
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En Costa Rica, la decisién de la Sala Prinera de la Corte es acorde
con Jla norma |egal expresa. En efecto, la |egislacion
costarricense reserva la transm sion de bienes corporales para el
contrato de conpraventa, y deja para el contrato de cesion
(articulos 1101 y siguientes del Codigo Civil), el traslado de
dom nio de |os bienes incorporales (derechos y acciones). \Verenos
adelante que la distincion no es indiferente, pues tiene
consecuenci as diversas en materia de garantia, por ejenplo.®

En cuanto al segundo temm, es decir, sobre la posibilidad de que
las ventas con entrega de |la cosa y pago del precio en form
i nmedi ata, sean propianente contratos de conpraventa, la Sala
Primera de la Corte adopto6 igualnmente |a decisién mas acorde con la
| egi slaci 6n positiva costarricense. Segun verenpbs, aun estas
conpraventas generan verdaderas obligaciones juridicas para |o0s
contratantes, conp son |las derivadas de |la garantia sobre el bien
transmtido y, por tanto, no se extinguen en el acto propio de la
conpr avent a.

OBJETO DE LA COVPRAVENTA

De conform dad con los articulos 1007, 1008 y 1049 del Cddigo G vil
y 442 del Codigo de Conercio, el contrato de conpraventa se
perfecci ona desde que hay acuerdo en cosa y precio.'® Por lo tanto,

esos son sus el enentos objetivos.

® Sobre el tema puede consultarse la sentenciadel Tribuna Segundo Civil, seccién primera, de las 9:00 horas del 12 de
noviembre de 1999.

19 sala Primera de Casacion, sentencia N° 340 de las 14:50 horas del 5 de diciembre de 1990; ver en
igual sentido la nimero 78 de las 15:35 horas del 12 de julio de 1995 y la nimero 293 de las 10:05
horas del 28 de mayo de 1999.
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El articulo 1049 del Cbédigo Cvil considera perfecta |a conpraventa
desde que |l as partes convienen en cosa y precio; el 442 del Cbdigo
de Conercio concuerda con la norma civil, al expresar que: “Cuando
las partes traten de viva voz, ya sea reunidas o por tel éfono, el
contrato de conpra-venta que de ahi resulte quedara perfecto desde
gue se convenga en cosa y precio, y demas circunstancias de |a
negoci aci 6n” (el resaltado no es del original).

LA COSA

La cosa objeto de la conpraventa debe ser corporal, disponible,
exi stente y determ nada o deterninable.

a) Corporalidad

En Costa Rica, l|a conpraventa se refiere Uunicanente a cosas
corporales, es decir, aquellas que se pueden percibir con |os
senti dos. El articulo 258 del GCdédigo Civil dispone que “Cosas
corporal es son todas, excepto |os derechos reales y personal es, que
son cosas incorporales.” Don Al berto BRENES CORDOBA, afirma que
“Corporales son las cosas que tienen existencia fisica;
incorporales las que no la tienen. Aquéllas son perceptibles por

| os sentidos; éstas s6lo por el entendimento.”??

Un derecho distinto del de propiedad sobre una cosa corporal - por
ejenplo los créditos y las acciones —, no es objeto del contrato de

venta sino del contrato de cesi6n. 3

! sala Primera de la Corte Suprema de Justicia, sentencia niimero 340 de las 14:50 horas del 5 de diciembre de 1990.

12 BRENES CORDOBA, Alberto, Tratado delos Bienes, San José, JURICENTRO, 1981, paginal7.

13 Articulos 1049 y 1101 del Cédigo Civil, sentencia de la Sala Primera N° 79 de las |6 horas del 22 de octubre de 1980,
entre otras, y PARIS, Hernando, “Notas sobre la cesion de créditos’, Revista lvstitia, N© 45, septiembre, 1990, pagina 8.
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En otros sistemas de derecho, sin enbargo, |a conpraventa puede
referirse tanto a bienes corporales conb a bienes incorporales.
Arriba nenci onanos que el Codigo Napoledn no limta |a conpraventa
a | os bienes corporales (articulos 1582 y 1598).% Tanbi én cit anos
a los autores DIEZ PICAZO y GULLON, quienes al comentar el sistem
de derecho espafiol concluyen que “pueden ser objeto del contrato de
conpraventa tanto |as cosas corporales cono incorporales...”* En
Argentina, VELEZ, |lega a igual resultado.?®

En Costa Rica, en canbio, la ley prevé una figura contractual
di versa para la transm si 6n de propi edad sobre derechos o acci ones.
Es el contrato de cesion, regulado por los articulos 1101 vy
posteriores del Cddigo Civil; 490 y siguientes del Codigo de
Coner ci o.

La norma civil citada preceptia que “Todo derecho o toda accién
sobre una cosa que se halla en el conercio, pueden ser cedidos, a
nmenos que la cesion esté prohibida expresa o inplicitanente por |a
ley”. La Sala Primera de |la Corte Suprema de Justicia ha definido
ala cesién conp “... un contrato traslativo de dom nio por el cua
se transmte | a propiedad de bienes incorporales. Puede ser objeto
de este contrato cualquier tipo de derechos transm sibles,

"7 La formula nercantil renite a las

incluyendo los litigiosos.
di sposiciones de la cesién civil (490 del Cbdigo de Conercio en

relaci 6n con el 1101 y sucesivos del Cédigo Gvil).

La Sala Prinera de la Corte ha determ nado que el nedio |egal para
traspasar a titulo oneroso |a propiedad de un bien corporal, “inter

1% Cédigo Napoledn (Codigo Civil Francés), Editorial 1JSA, mayo del 2001.

> DIEZ-PICAZO, Luisy GULLON, Antonio, Op. Cit., pagina 345.

18 \VELEZ, citado por WAYAR, Ernesto C., Compraventay permuta, Editorial ASTREA, Buenos Aires, 1984, pagina 5.
1" Sala Primera de la Corte Suprema de Justicia, sentencianiimero 357 de las 14:40 horas del 19 de diciembre de 1990.
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vivos”, es: (a) el contrato de conpraventa, si se paga una suna de
dinero a canbio; (b) la permuta, si se entrega otro bien cono
contraprestaci 6n (articulo 1100 del Cédigo Cvil); o (c) la dacion
en pago, sSi se traslada conp pago total o parcial de una deuda. !®
En consecuencia, cuando los articulos 1049 del Coédigo Civil y 442
del CAdi go de Conercio expresan que hay venta desde que se produce
el acuerdo en “cosa y precio”, se refieren entonces a una cosa

corporal y a una suma de dinero.

b) Di sponi bilidad

Es evidente que sOlo se pueden vender cosas que estén dentro del
conercio, es decir, que sean disponibles.*® El Cbddi go Napol edn
seflala que los particulares pueden disponer |ibremente de |os
bi enes que |l es pertenecen, con las limtaciones que establecen |as
leyes. El Cbdigo Cvil costarricense, en su articulo 266, dispone
que el propietario de un bien puede ejercer todos |os derechos
derivados del domnio, sin nmas limtes que los adnmitidos por el
propio titular y | os inpuestos por disposicién | egal expresa.

Las cosas que estan fuera del conercio (indisponibles) son aquellas
que, por notivos de orden publico o por prohibiciéon legal, no
pueden transmtirse. Por ejenplo, |os 6rganos del cuerpo humano
gue no pueden regenerarse o0 |o0s sicotropicos prohibidos. Tanbién
estan fuera del comercio los bienes de domnio publico. Al
respecto, el Cbdigo Napoledén (articulo 538) sefiala que “Los
cam nos, veredas y calles que estan al cuidado del Estado, |os
rios, sean o no navegables, las orillas, |las ensenadas y bahias en
el mar, puertos, radas y en general todas |las porciones del
territorio francés, gue no son susceptibles de propiedad

18 Sentencia No. 357 de las 14:40 horas del 19 de diciembre de 1990
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particul ar, se consideraran cono dependenci as del domi nio publico.”
20

El Cbdigo CGvil costarricense dispone que |as cosas publicas estan
fuera del conmercio (articulo 262). Define cono tales |las que por

| ey,
servicio de wutilidad general, y aquellas de que todos pueden

estan destinadas de un nopdo pernanente a cual quier

aprovecharse por estar entregadas al uso publico.” E Estado y |os
Muni ci pi os, pueden ser titulares tanto de bienes de domnio
publico, conb de bienes de propiedad particular (dom nio privado).
Los prinmeros, los bienes de domnio publico, son inalienables,
i mprescriptibles, inenbargables e indenunciables; estéan, al tenor
del articulo 262 citado, “fuera del comercio”, son indisponibles.
Los bienes de dominio privado, por el contrario, si pueden ser
traspasados, apropiados y no son inprescriptibles (son susceptibles

de usucapi 6n). %

Cuando se vende una cosa que esta por ley fuera del conmercio, la
venta es invalida, es absolutanente nula (articulos 629, 631 y 835
del Cbédigo Gvil).

c) Existencia

La cosa debe ser existente al nonmento de realizarse la venta; pero
la ley permite tanbién la venta de cosa futura, sujeta a que la
cosa llegue realmente a existir (articulo 629 del Cddigo Civil).
Por ejenplo, la venta de cosechas. Este tipo de conpraventa se
entiende hecha bajo la condiciéon de que la cosa |Ilegue a existir,
salvo que el conprador tome a su cargo ese riesgo (articulo 1059

9 Ver articulos 262, 631, 1007 y 1049 del Cédigo Civil.
20 Cadigo Napoledn (Codigo Civil Francés), Editorial 1JSA, mayor del 2001, pagina 191.
21 |a Sala Primera de la Corte Suprema de Justicia, sentencia de las 15:12 horas del 4 de octubre del afio 2000.
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del Cbédigo Gvil).

En relaci6n con éste temn, el articulo 441 del Cbodigo de Conercio
establ ece que: “En la conpra-venta de cosa futura determ nada, el
contrato quedara subordinado a |la existencia del objeto. Si la cosa
no Ilegare a existir, el contrato quedara resuelto sin
responsabilidad para ninguno de |los contratantes. Si ya se hubiere
pagado el precio o parte de él, estard obligado el vendedor a
devol ver |la sunma recibida, a nenos que de su parte hubiere cul pa,
dol o o negligencia, en cuyo caso respondera tanbi én por |os dafos y

perj ui ci os causados.”

Sin necesidad de clausula expresa, el vendedor garantiza |a
existencia y legitimdad del bien vendido, salvo pacto en
contrari o. En el caso de que se venda una cosa que existiod, pero
que pereci6 antes del nomento de perfeccionamento del contrato,
hay ausencia del objeto y consecuentenente el convenio carece de

val i dez.

En cuanto a este aspecto, el articulo 1060 del GCodigo Givil
establ ece que: “Si al tienpo de la celebraci6n del contrato no
exi ste la cosa vendida conp existente, sera absolutanmente nula la
venta; pero si existe una parte de ella, el conprador puede
apartarse del contrato o mantenerlo respecto de dicha parte, con
di sm nuci 6n proporcional del precio”. A manera de ejenplo, si lo
vendi do es un autondvil que ha colisionado y sufrido dafios total es,
el conprador tiene |a facultad de aceptar o no | o que queda, con |la
respectiva dismnucién proporcional del precio en caso de que
decida mantener la venta; otro ejenplo es el del vendedor y el

conprador que |legan a un acuerdo en cosa y precio, pero que, a

nmonment o de dicho acuerdo y sin que ninguna de |as partes conozca el
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hecho, la cosa ha perecido. En ésta ultim hipotesis el objeto es

total mente inexistente y, en consecuencia, el convenio es nulo.

d) Determ nabilidad

La cosa vendida debe ser determnada o determ nable. Esta es una
caracteristica necesaria para todo objeto de una obligacidn. En
efecto, el articulo 630 del Codigo Civil establece que “Es ineficaz
| a obligaci 6n cuyo objeto no pueda reducirse a un valor exigible, o
gue no esta determ nado ni pueda determ narse”

En materia nercantil debe tenerse presente ademas el articulo 455
del Cbdigo de Conercio, que sobre el tema dispone: “En |la conpra-
venta sobre nuestras o sobre calidades conocidas en el conercio, |la
cosa se determinard por la referencia a |la nuestra o calidades. Es
necesario que |la cosa vendida sea individualizada para efectos de
tener por transmitido su domi nio. La individualizacidn se haréa de
comin acuerdo entre las partes, salvo que por convenio o por
costunbre establecida, |a haga el vendedor.” En la venta de objeto
de calidad ya conocida, no es necesario entonces el detalle extenso
de sus caracteristicas.

Exi ste tanmbién |la venta sujeta a prueba. Ella es valida; pero su
eficacia esta condicionada a l|a satisfacciéon - en térmnos
objetivos — de una prueba (articulos 1052 del Cdédigo Cvil y 454
del Cbédigo de Conercio). De conformdad con el articulo 1052
citado, en materia civil “se presune que |la venta sujeta a prueba
se hace bajo condicién suspensiva.” Por su parte, en materia
nmercantil, el articulo 454 nencionado dispone que “Cuando la
conpraventa se pacta condicionada a prueba, se entendera sujeta a
la condicion suspensiva de que l|la cosa tenga las calidades
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convenidas y necesarias para el uso a que se |le destina. La prueba
debera realizarse en la forma y plazo convenidos en el contrato, a
falta de estipulacidén, se atendera a la costunbre.” La norna
nmercantil regula en forma nas extensa este tipo de venta, pero en
anbos casos se considera la venta sujeta a prueba conmb una venta
condi ci onada.

En esta conpraventa, la “prueba” no constituye wuna condicion
meranmente potestativa, sino que es objetiva. No esta referida
ani camente al gusto del conprador, sino a una serie de requisitos
obj etivos que debe cunplir la cosa para la realizacién del fin o de
la funcidén a la que estd destinada. En este sentido, el articulo
454 citado resulta mas explicito.

La venta sujeta a prueba es perfecta desde que hay acuerdo en cosa
y precio, pero estara supeditada a que la cosa cunpla con |os
requerimentos objetivos dichos, es decir, a que el conprador |a
pruebe para conprobarl os.

Exi ste tanbién la |lamada “venta a gustar”, la cual difiere de la
anterior en que su perfeccionamento no se produce sino hasta el
nonento en el cual el conprador nmanifiesta expresa o tacitanente
gue estd de acuerdo con la cosa que se |le vende. Por ejenplo, la
venta de vino directanente del productor o del distribuidor, quien
lo ofrece a catar al posible conprador; o bien, la venta de quesos

previ a degustaci 6n en |a queseria, entre otros.

Al respecto, el articulo 453 del Cbdigo de Conerci o establ ece que:
“La conpra-venta de cosa que se acostunbra gustar no quedaré
perfeccionada en tanto el conprador no manifieste su conform dad

Si el exanen debe hacerse en el establecimento del vendedor, éste
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gquedard liberado si el conprador no |a exam nare dentro del plazo
establecido por el contrato o el uso de la plaza; en defecto de
anbos, dentro del térnmino fijado por el vendedor. Si al celebrarse
el contrato la cosa ya estuviere en poder del conprador y éste no
mani festare disconform dad dentro de las veinticuatro horas, su
silencio se interpretara conp aceptacion de calidad y cantidad.”
El segundo parrafo de este articulo pareciera referirse a la venta
por correo o a domcilio. En cuanto al udltin péarrafo, debe
tenerse presente que l|la disconform dad debe manifestarse para que
no se presuma lo contrario. Ello es sumanente grave tratandose de

un plazo real nente corto.

e) La Venta de Cosa Aj ena®?

Cono regla de principio, en materia civil la cosa vendi da debe ser
propi edad del vendedor, ya que |la conpraventa tiene la virtud de
transmitir el dominio entre las partes (articulos 1049 y 480 del
Codigo Gvil); si el vendedor no fuere el propietario de |la cosa
vendi da, estarianps frente a una venta nula, por inposibilidad de
su obj et o.

El articulo 1061 del Coédigo Cvil es claro al respecto: “La venta
de cosa ajena es absolutanente nula; pero el conprador que ignora
el vicio del contrato, tiene derecho a |os dafios y perjuicios. Aln
contra el vendedor de buena fe”.? Este articulo otorga igual
consecuencia tanto a l|la actuacion de buena fe, cono al
conportamento de nmala fe, por |lo que excede en este aspecto el
tratam ento usual de las nulidades. La buena fe consiste, en esta

22 Sobre el tema ver: BAUDRIT, Diego, “Error de Derecho, venta de cosa ajena. Nulidad parcial”,
en: Revista Judicial. N° 37, junio, 1986, Pags. 91 a 100.
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hi pétesis, en la ignorancia de la existencia del vicioy, la mala

fe, en el conocinm ento de esa circunstanci a.

S6lo la nulidad relativa o anul abilidad es subsanable, ya sea por
la confirmacion o ratificacion del negocio por parte del
i nteresado, o por el transcurso del tienpo (articulo 838 del Cbddigo
Cvil); en canbio, la nulidad absoluta no es subsanable. Sin
enbargo, el articulo 1060 del Cbédigo Cvil, al igual que |lo hace la
norma general del 835, inciso 1), ibidem sancionan con nulidad
absoluta la venta de cosa ajena. Al msnpo tienpo, ese cuerpo
normati vo establ ece que es una nulidad que puede ser salvada “si e
verdadero propietario ratifica |la enajenacién, o si el vendedor
n 24

Ilega a ser ulteriornente propietario de la cosa vendida
(Articulo 1063).

Por otra parte, el articulo 1065 del Cbédigo Civil parece entrar en
contradi cci6n con el sistema de traslacion de dom nio establecido
en |la mteria civil (sistema “nudo consenso”), por cuanto
establ ece que: “La nulidad de la venta de cosa ajena no se aplica a
cosas mnuebles, pues respecto de éstas el conprador de buena fe se
hace inmedi atamente propietario, si entrdé en posesioén real, salvo
| o di spuesto en el articulo 481.”

La norma se fundanenta en el principio de que |a posesion hace
presumr el titulo. Por ello, parece no tener aplicacion
trat andose de bienes mnuebles registrables, pues en éstos rige el
principio de la publicidad registral.?® Son bienes nuebles

2 Ver las sentencias de casacion nimeros 55 de las 10:30 horas del 19 de julio de 1951 y 65 de las 15:10 horas del 18 de
junio de 1974

% Sobre este tema se puede consultar la sentencia de la Sala Primera No. 608-02 de las 16:20 horas del 7 de agosto del
2002.

% Sobre este tema puede consultarse a: ALBALADEJO, Manuel, Derecho Civil 111, Derecho de Bienes, Volumen
Segundo, Derechos Reales en Cosa Ajena, , Espafia, BOSHC, reimpresion, 1977, paginas 387 y siguientes.
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regi strables |os vehiculos autonotores regulados en la Ley de
Transito, |as aeronaves, |os buques y otros vehiculos acuaticos,
| os bienes no adheridos en forma fija y permanente a la tierra, a

una construccion o un edificio, cuyo registro sea autorizado y, en

general, “Todos aquellos otros bienes nuebles no fungibles que
puedan ser plenanente individualizados...” (Articulo 38, inciso
“d”, del Reglanento de Organizacion del Registro Pablico de

Propi edad | nnueble, decreto ejecutivo nunero 26.883-J del 20 de
abril de 1998).

En materia nercantil, donde el sistema de traslaci én de domnio es
el obligacional, el articulo 440 del Cbodigo de Conerci o di spone que
“la conpra-venta de cosa ajena es valida sienpre que el conprador
ignore la circunstancia. En este caso el vendedor estd obligado a
entregarla o en su defecto, a abonar dafios y perjuicios. La conpra-
venta serd nula cuando el conprador, al celebrarse el contrato,
sabe que la cosa es ajena. La pronesa de venta de cosa ajena sera
valida. Quien tal cosa ofreciere estarda obligado a adquirirla vy
entregarla al conprador, bajo pena de abonar dafios y perjuicios.”

Contrarianente a |lo que dispone el articulo 1061 del Cbédigo Civil,
la norma nercantil establece conb principio que la venta de cosa
ajena es valida y s6lo no lo serda si el adquirente conoce esa
circunstancia. En canbio, la norma civil instituye el principio de
gue |la conpraventa de cosa ajena es absolutamente nula, con |a
unica excepcién de los bienes nuebles no inscribibles en un
registro, en cuyo caso se protege al adquirente de buena fe, sin
perjuicio de |l a responsabilidad civil que corresponda al vendedor.

Al final, tanto en el sistemn nercantil, conmo en el civil, se
protege al adquirente de buena fe (articulos 1061, 1063, 1065 del

Direcci 6n Web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
E-mail: cijul enlinea@bogados. or. cr



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

Centro de Informacion Juridica en Linea

Codigo Cvil, y 440 del Cbdigo de Cormerci o).

En resunen, |a cosa vendida debe ser corporal, existente,
di sponible. Estar determinada o ser determnable y ademas, en
principio, en materia civil debe ser propiedad del transmtente,
salvo | as excepciones antes expresadas; en materia nercantil no

requi ere ser propi edad del vendedor, con |as reservas dichas.

2. EL PRECIO

El precio debe consistir en una sunma de dinero que el conprador se
obliga a entregar, o entrega, al vendedor. El articulo 771 de
Codigo Civil establece que “Cuando |a deuda es una suma de dinero,
el pago debe ser hecho en |la clase de noneda estipulada; A falta de
estipul aci 6n, en |a noneda que estuviere en curso al contraerse la
deuda; y en caso de no poder hacerse el pago en |a noneda debi da,
se hard en la wusual vy corriente al verificarse el pago,
conput &ndol a segun el valor conercial y efectivo que tuviere en esa
época, con relacion a |la noneda debida.” La nornma |legal permte,
en consecuencia, que el precio de l|la conpraventa se fije con
referencia a cualquier noneda, por o que no existe limtacion
al guna para pactar el inporte del bien vendido en délares, por
ej enpl o. Lo que si es inportante, para efectos de que podanos
habl ar propianente de una conpraventa, es que |la contraprestacion
del bien vendi do sea una suma de dinero.

Si se retribuye la entrega de |la cosa con algo distinto del dinero,
habria un contrato diferente de la venta; por ejenplo, una pernuta
0 una daci 6n en pago, segun se trate del intercanbio de una cosa
por otra, o de una cosa a canbio de la cancelacion de una
obligacién juridica (ver articulos 764 a 771 y 1100 del Codigo

Direcci 6n Web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
E-mail: cijul enlinea@bogados. or. cr



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

Centro de Informacion Juridica en Linea

La suma de dinero debe ser determnada y real. El nonto debe estar
especificado en el contrato, o al nenos |os elenmentos objetivos
necesari os para que se haga |la determnacio6n; de lo contrario el
contrato es nulo. Si no hay determ naci 6n del precio, sino sélo la
posi bilidad de determnarlo, deben existir elenentos objetivos
suficientes para ello. Si la venta es nercantil y no se dan estos
el ementos, podria estarse bajo la presuncién del articulo 446 del
Codi go de Conercio: “Cuando en |la conpra-venta se haga referencia
al precio de plaza, bolsa, nmercado nacional o extranjero, quedara
éste determnado conforne al que prive en esos lugares o
establecimentos el dia del contrato. Si el contrato tiene por
obj eto cosas vendi das habi tual rente por el vendedor y |as partes no
hubi eren convenido el precio o el nmdo de determnarlo, se
presumra que han quedado conforme con el exigido nornal nente por
el vendedor, a no ser que se trate de cosas que tengan un precio de
nmercado o bol sa, caso en el cual se determinard por el que tuvieren
en dichos establecimentos del lugar el dia en que se celebro el
contrato.” Si no se esta dentro de esa presuncion y no se ha
determ nado el precio, ni existen elenmentos objetivos para hacerl o,
el contrato seria nulo por |a inexistencia de uno de sus requisitos

esenci al es.

Tanto |la cosa, conb el precio, son tanbi én determ nables cuando | as
partes dejan su fijacion a un tercero (articulo 1057 del Cbdigo
Civil). El problema consiste en precisar el caracter que reviste
este tercero. No se trata de un arbitro, puesto que su |abor no
estd referida a la resolucion de un conflicto de intereses (ver

articulo 11 del Cbédigo Procesal CGvil y 18 y siguientes de la Ley

% Sala Primera dela Corte Suprema de Justicia, sentencia N° 340 delas 15:50 del 5 de diciembre de 1990.
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sobre Resolucion Alterna de Conflictos y Pronocién de la Paz
Social); tampoco un perito, porque aquel no tiene que probar el
valor de la cosa (dar criterio técnico o cientifico), sino solo
determnar su precio para efectos de la transacci én. Parece ser
entonces que se trata de un nandatario de las partes, a quien se le
encarga | a determ naci 6n del objeto o precio de |a operaci on.

La determ naci 6n del precio que haga este tercero es entonces por
cuenta y conmb si |lo hubieren hecho las partes. Esta fijacion
constituye una condicién suspensiva de |los efectos del contrato,
por lo cual, de no llegar a efectuarse, la venta no tendria
resul tados, careceria de eficacia.

En virtud del contrato de mandato referido, si el tercero fija un
preci o excesivanente alto, o irrisorio, responde ante l|la parte
perjudi cada, sienpre que se denuestre culpa o dolo en su actuaci én
Si anbas partes estan disconformes, pueden rescindir el mandato y
establ ecer otro nétodo de fijacion, o estipular el precio ellas

m snas.

Las partes gozan de libertad al nonento de determnar el inporte
del convenio. Sin enbargo, existen algunas limtaciones. No pueden
afectarse intereses legitinos de terceros, cono por ejenplo |os
acreedores, quienes tienen un interés juridicanente protegi do para
gue el deudor no dilapide su patrinonio (ver articulos 900, 901 y
981 del Codigo CGivil)?'. Tanbi én existen otras personas que pueden
tener un interés legitinmo, conb el cényuge o |os hijos del deudor.
En caso de incapacidad natural, éstos y aquellos pueden inpugnar el
acto argunentando su anulabilidad (articulos 40, 835 a 840 del
Codigo Civil); y, en caso de simulacién absoluta o relativa, se

2" Debe recordarse que e patrimonio es prenda comun de |os acreedores; articulo 981 del Codigo Civil.
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puede atacar tanbién |a validez del acto ?®

El precio debe ser real, es decir, que debe ajustarse en alguna
medida al valor de |a cosa vendida. No son reales el precio
simulado y el irrisorio.

Hay precio sinulado si las partes manifiestan | a existencia de un
nmonto de dinero que se paga a canbio de una cosa, cuando en
realidad no hay tal suma de dinero, sino s6lo la traslacion de
domnio de la cosa (sinulacién relativa), o incluso ningun negocio

juridico (sinulacio6n absoluta). ?°

El precio irrisorio es aquel que por infimb no tiene existencia
real. Se trata de un precio que no guarda ni nguna proporci én con |a
realidad. Por ejenplo, la venta hoy de un lote de terreno plano, en
el centro de la ciudad de San José, con ml nmetros cuadrados de

cabida, en la suma de un ml col ones. 3°

SUJIETCS

En la conpraventa participan por |o nenos dos sujetos: uno a favor
del cual se transfiere la propiedad de |la cosa y otro que recibe el
pago del precio a canbio de ella. El prinero se denom na conprador

%8 Sobre simulacion puede consultarse |a sentencia de la Sala Primera de Casacion, nimero 311 de las 15:30 horas del 31
de octubre de 1990.

% Sobre simulacion ver sentencia de la Sala Primera de Casacion, No. 311 de las 15:30 horas del 31 de octubre de 1990,
cuyo texto aparece en la seccion de jurisprudencia del capitulo segundo del presente titulo. En igual sentido pueden
consultarse los fallos nUmeros 199 de las 14:50 horas ddl 8 de noviembre de 1991; 41 delas 14:40 horasdd 3 de abril de
1991; 16 de las 14:40 horas dd 13 de abril de 1994; 42 de las 15 horas dd 14 de mayo; 74 de las 15:10 horas del 20 de
agogto, ambas de 1997; 64 de las 14:55 horas dd 10 de junio de 1998 y 434 de las 16:10 horas dd 7 de junio del 2000.
También la excelente obra dd Magistrado Ernesto INESTA LOBO, La smulacion en d derecho privado, (prélogo de Dr.
Victor Pérez Vargas), San José, Escuela Judicial, 1990.

% Sobre e tema ver RAMIREZ, Marina, Los Contratos Traslativos de Dominio, San José, Editorial Juricentro, 1991, p.p.
27-30.
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y el segundo vendedor.

El vendedor se obliga a entregar una cosa corporal; el conprador a
pagar por ella una suma de dinero. La posici 6n de cada una de | as
partes del contrato aparece perfectanente diferenciada de |la otra vy
sonetida a diferente estatuto juridico.

EL COVPRADOR

El conprador es la persona que se obliga a pagar el precio, a
canbio de que se le transfiera el domnio de un bien corporal
determ nado o determ nabl e. En principio, debe tener capacidad de
actuar, es decir, ser mayor de edad y no poseer limtaciones que le
i npi dan conocer y entender sus actos. 3

Sin enbargo, no todo sujeto capaz puede conprar, sino que tanbién
debe estar legitinmado para |la contrataci on especifica que realiza.
En este tema los articulos 1068 y 1263 del Codigo Civil contienen
al gunas restricciones inportantes de nencionar.

“Articul o 1068: No pueden conprar directanmente ni por interpuesta
per sona:

1. Los enpleados publicos, corredores, peritos, los tutores,
curadores y demas personas que adm nistran bienes ajenos, |as cosas
en cuya venta intervengan cono tal es enpl eados, corredores, etc.

2. Los abogados y procuradores, |las que se rematen del ejecutado a
gue def endi er an.

3. Los Jueces ante quienes penda o deba pender el pleito, o msno
gue | os enpleados del Juzgado y |os abogados y procuradores que

31 Sin embargo, seglin veremos, es frecuente que este contrato sea realizado por menores, alin de menos de 15 afios,
ocupando la posicién de comprador, o lade vendedor; como g emplo puede citarse las compraventas de golosinas y otros
productos en la Escuda, o en las pulperias y supermercados.

Direcci 6n Web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
E-mail: cijul enlinea@bogados. or. cr



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

Centro de Informacion Juridica en Linea

intervengan en el litigio, los derechos o cosas corporales
litigiosas.”

En el inciso 1) se prohibe a ciertos sujetos |la conpra directa, o
por interpuesta persona, de |os bienes ajenos que por cualquier

notivo estén bajo su adm nistraci 6n o confi anza.

El 2) inhabilita a l|os procuradores y abogados para conprar |os
bi enes objeto del litigio en el que intervienen con notivo de su
profesion; ello por obvias razones de ética debido al conflicto de

i ntereses que representa.

El inciso 3) niega a |as personas encargadas de |a adm nistracion
de justicia, abogados y demas enpleados judiciales, |a adquisicion
de |os derechos o cosas corporales que se encuentren o deban
encontrar en litigio con intervencién de su parte. Para definir qué
se entiende conb cosas litigiosas, nos remtinos al articulo 1122
del Codigo Cvil que, en materia de cesion, reputa conp litigioso
el derecho “desde la contestaciéon de |a demanda en juicio
ordinario, y desde el enbargo formal en el ejecutivo.”

Las anteriores prohibiciones conprenden no s6lo a |as personas
expresamente dichas, sino tanmbién a sus consortes, ascendientes,
descendi entes y hernmanos consanguineos y afines (articulo 1068 del
Codigo Civil).

El articulo 1069 del Cddigo Civil sanciona con anulabilidad (o
nulidad relativa), |la conpraventa cel ebrada en contravenci 6n a esas
restricciones, anulabilidad que so6lo podr4d ser alegada por el
sujeto o sujetos afectados, con exclusidon de la persona a quien
conprende |a prohibicién infringida. Por tratarse de un caso de
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anul abilidad, el vicio es subsanable nediante |la confirmacion o
ratificacion del acto por parte del interesado, o bien, por el
transcurso del tienmpo (ver articulos 838 y 840 del Cdédigo Cvil).

Por su parte, el articulo 1263 citado contiene otra |imtacion: “No
podrda el mandatario por si ni por interpuesta persona, conprar |as
cosas que el mandante | e haya ordenado vender, ni vender de | o suyo
al mandante |o que éste haya ordenado conprar, si no fuere con
aprobaci 6n  expresa del mandante.” Es la prohibicion del

“aut ocontrato”. ¥

Ademas, los articulos 204 y 228 del Codigo de Familia, en materia
de tutela y curatela, contienen restricciones simlares a |as
anteriores. El prinero de ellos prohibe al tutor “1. Contratar por
si o por interpésita persona con el nenor, o aceptar contra él
derechos, acciones o créditos, a no ser que resulten de subrogaci 6n
| egal . Esta limtacién rige tanbién para el cényuge, | os
ascendi entes, descendi entes y hernmanos del tutor”. El articulo 228,
en materia de curatela, remte a |lo dispuesto por el articulo 204.
Anbas di sposiciones tienen igual fundanento que |a norma contenida
en el articulo 1068, inciso 1), antes citado.

El articulo 43 del Cbdigo Cvil, dispone otra limtacioén

“Las personas juridicas por tienpo ilimtado y |las que aunque por
tienpo limtado no tienen por objeto el lucro, no podran adquirir
bi enes innuebles a titulo oneroso; y los que adquieran a titulo

gratuito seran convertidos en valores nuebles dentro de un afio

%2 Segiin @ profesor Diego Baudrit, hay autocontrato “cuando es un mismo sujeto e que forma el contrato, por reunirse
en esa personala calidad de representar a todas las partes contratantes’ (BAUDRIT, Diego, Teoria General del Contrato,
San José, Juricentro, 22 Edicion, 1990, Pag. 28.); Puede consultarse ademés la obra de DIAZ DE ENTRE-SOTOS, Maria,
El autocontrato, Editorial Tecnos, Madrid, 1990, 270 paginas.
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contado desde | a adquisicién. Si no se hiciere |la conversi 6n en ese
tienpo, el Estado podra hacerlos rematar judicialnente, entregando
a la respectiva entidad el producto liquido de la venta. Est a
pr ohi bi ci 6n no conpr ende al Est ado, sus i nstituciones,
Muni ci pal i dades y |as Asoci aci ones Cooperativas, ni a |os bienes
i nmuebl es que fueren indispensables para el cunplimento de |os
fines de | as personas juridicas.”

De conformidad con los articulos 2 del Coédigo de Conercio y 14 de

Codigo Civil, todas las anteriores restricciones son de aplicacion
a la conpraventa nercantil, por ausencia de norma expresa en el
Codi go de Conerci o. La sanci6on a su infraccion es la msm que

establece el articulo 1069 del Coédigo Civil en relacion con la
contravenci 6n a |lo dispuesto por el articulo 1068 ibidem es
decir, la anul abilidad del contrato.

EL VENDEDOR

El vendedor debe tener capacidad de actuar, porque nediante el
contrato de conpraventa realiza un acto de disposicion de Ila
propi edad de un bien corporal.

En principio, no existen restricciones en materia de |egitinacion
para el vendedor, salvo |as establ ecidas por los articulos 1263 del
Codigo Civil, 204 y 228 del Cbdigo de Familia, antes nencionados. A
ellas debenpbs afiadir la prohibicién a los padres de famlia de
vender o enajenar |os bienes de sus hijos nenores, “salvo en caso
de necesidad o de provecho evidente para el nenor. Para ello sera
necesaria autorizacién judicial si se tratare de innmuebles o de
nmuebl es con un valor superior a diez ml colones.” (Articulo 134
del Cbdigo de Familia)
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Pueden existir ademas |imtaciones convencionales cuando se
adquiere un bien a titulo gratuito: “Es permtido establecer
limtaciones a la libre disposicién de |os bienes, Unicanente

cuando estos se transfieren por titulo gratuito. Pero no serén
validas por un plazo mayor de diez afos, salvo tratéandose de
beneficiarios nmenores de edad, en este térmno puede anpliarse
hasta que el beneficiario cunpa veinticinco afios de edad. Seran
nul as por contrarias al interés, y a la libre disposicién de |os
bi enes cono atributo del domnio, las |limtaciones establ ecidas por
mayor tienpo del indicado en el presente articulo vy, en
consecuencia, el Registro Puablico hara caso omso de ellas en
cuanto excedan de |os térm nos sefal ados, considerandose el bien
libre de toda restriccion.” (Articulo 292 del Cbédigo Gvil).

Tanbi én pueden estipularse contractual mente linitaci ones sobre una
cosa que es transnmitida a titulo oneroso, pero tales restricciones
constituiran obligaci ones de naturaleza  personal para el
adqui rente. Estos inpedi nentos contractual es no afectan propianente
a la cosa, comp si |lo hacen las linmitaciones permitidas en el
articulo 292 citado, pero inmplican obligaciones juridicas
per sonal es del conprador que, sienpre que no sean abusivas y tengan
una causa justa, pueden resultar validas y exigibles en térm nos de
responsabi l i dad contractual. Un ejenplo seria si yo transmito un
establ ecimento nmercantil con |a prohibicioén de variar su destino o
de establecer otro simlar en determnado territorio; o bien, si
vendo nercaderia a un detallista para que la distribuya en
det erm nada forma

En cuanto a los actos realizados por nenores a través de sus

representantes, el profesor Diego BAUDRI T considera que: “Hay casos
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en los que pareciera que s6lo hay legitinmaci6n, conp cuando se
celebran <contratos en 1los que nenores de edad intervienen
representados por sujetos nayores. En esas hipétesis hay presencia
de | a capacidad de actuar del representante, que es legitinmado para
el contrato, y de la capacidad juridica — genérica — del nenor. La
legitimaci 6n se observa claranente en el hecho de que el
representante tiene que tener una autorizaci 6n expresa para actuar

a nonbre del nenor. "33

Queda sin enbargo la duda en relacidn con |las conpraventas que
diarianente realizan nenores entre si o en relaci6n con otras
personas que si tienen capacidad plena de actuar. Comb ejenplo
puede citarse la conpra de confites y golosinas en la pulperia o
supernercado, o la conpra de otros viveres que |os padres encargan
a sus hijos nenores. Est os casos parecen estar anparados por la
costunbre y son validos conb causas de atribucién patrinonial, es
decir, conpb causas que legitiman el traspaso de propi edad del bien
vendi do, del vendedor al nenor; y el pago de precio, del nenor al

coner ci ant e.

En el caso de |los encargos hechos por |os padres a sus hijos
menores, el articulo 1260 del Cbédigo Cvil dispone que “No pueden
ser mandatarios |los que no tienen capacidad para obligarse por si
msnos. Sin enbargo |los nenores pueden ser rmandatarios no
judiciales; pero el mandante no tendr& acci én contra el nmenor sino
conforme a las reglas generales que rigen |la responsabilidad de |os
actos de dichos nenores”. El principio es que |os nmandatarios
requi eren de capacidad de actuar, ello no s6lo para efecto de su
eventual responsabilidad derivada del contrato, sino porque el
objeto del mandato es la realizaci6n de actos juridicos a nonbre

% BAUDRIT, Diego, Teoria General del Contrato, San José, JURICENTRO, 22 edicién, 1990, Pag. 14.
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del mandante. No obstante, la ley establece una excepcion: |os
nmenores si pueden ser nmandatarios, pero el nmandante no podra
exigirles responsabilidad, es decir, que el poderdante asune
total mente el riesgo de |a ejecuci 6n del encargo.

De alguna forma la ley pernmite la ejecucion de actos juridicos por
parte de |los nenores, en calidad de nmandatari os de otras personas
con capacidad de actuar, en |los térm nos expresados por la norma

menci onada.

Lo cierto es que estas conpraventas cotidianas hechas por |os
menores no han generado discusién en estrados judiciales, ya que
son contratos de ejecucion innediata e instantdnea y, por Ilo
general, de poco val or econém co. En consecuencia, no han provocado
mayor problema juridico, constituyéndose sinplenente en causas de
atribuci é6n patrinonial . Quiza a ello ha contribuido el escaso
val or de |os bienes que, por |lo ordinario, negocian |os nenores en
estos tratos rutinarios; asi, una discusion judicial resultaria
excesi vanente onerosa en relacion con el posible objeto del

[itigio.

FUENTES UTI LI ZADAS

1 LEY No 63 del 28 de setienbre de 1887 . Codigo G vil
2 LEY No 63 del 28 de setienbre de 1887 . Codigo G vil
® LEY No 63 del 28 de setienbre de 1887 . Codigo G vil
* LEY No 3284 del 30 de abril de 1964. Cbédigo Conercio

® BAUDRI T CARRILLO, Diego. Los contratos traslativos del derecho privado.
led. San José, Costa R ca: Instituto de Investigaciones Juridicas,

Direcci 6n Web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
E-mail: cijul enlinea@bogados. or. cr



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

Centro de Informacion Juridica en Linea

1983.

® BAUDRI T CARRILLO, Diego. Los contratos traslativos del derecho privado.
led. San José, Costa R ca: Instituto de Investigaciones Juridicas,
1983. p 81

"BAUDRI T CARRILLO, Diego. Los contratos traslativos del derecho privado.
led. San José, Costa Rica: Instituto de Investigaciones Juridicas,
1983. pl05

8 SALA TERCERA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA. Resoluci 6n 342-F-92 de
|l as ocho horas cincuenta y cinco nminutos del treinta y uno de julio de
nm | noveci entos noventa y dos.

SSALA PRI MERA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICI A Resolucién No 111 del 31
de octubre de 1996.

10 TRI BUNAL AGRARI O. Resol uci 6n No 193 de | as cuatro horas con cinco
m nutos del veintisiete de febrero del dos ml| seis.

1 PCDER JUDI CI AL. Contratos Privados en |a Jurisprudencia de Casaci6n [en
I i neaj consul tado el 22 de ener o del 2007 en
htt p: //ww. poderj udi ci al . go. cr/sal apri mera/ Control / Los%20Cont r at 0s¥20Pr
i vados%20en%20l a%20Jur i sprudenci a%?0de%20Casaci %3%B3n. doc

Direcci 6n Web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
E-mail: cijul enlinea@bogados. or. cr



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr
http://www.poderjudicial.go.cr/salaprimera/Control/Los%20Contratos%20Pr

