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DESARRCOLLQO

1. DERECHOS REALES ADM NI STRATI VOS
a. Concepto

“El Derecho Real Adm nistrativo es ante todo un Derecho Subjetivo.
No es nera expectativa o interés legitinp, sino que encontranps en
su base un verdadero derecho que se garantiza por distintas vias.
Se presentan asi, ante su ostentante, obligaciones correlativas de
gqui enes resultan ser |os encargados de nmantener y asegurar su
posi ci 6n y quienes conforman | os sujetos pasivos de relaci én que
caracteriza todo derecho subjetivo.”?!

“El derecho subjetivo, conpb parte de aquél, es un poder o facultad
gue se confiere a un sujeto, al cual corresponden deberes de otro
0 varios sujetos.”?

“(..) los derechos reales se caracterizan antes que nada, por el
reconoci mento de un poder innmediato sobre un objeto que, de esta
forma, queda juridicanente vincul ado al sujeto.”?

“En canbio, es la concesion de wuso especial sobre bienes
domniales, la Unica via posible para hablar de un derecho
subj etivo, constituido con referencia a un bien de dom nio publico
y que corresponde a un ci udadano cono su titular.”?

“Los derechos reales admnistrativos son |os derechos real es cuyo
obj et o son cosas de domi ni o publico.”>

“Es posible wuna concepcion restringida bien por razéon de Ila
exigencia del caracter publico del sujeto titular, bien por el
caracter demanial del objeto. Enpero, hay que entender que un
derecho real debe de calificarse de admnistrativo sienpre que
cual quiera que sea la naturaleza juridica del sujeto o del objeto,
presente peculiaridades respecto a su réginen juridico que
contrasten con el establecido por el Derecho Gvil.”®

“En el mno sentido, Gonzalez Pérez indica que |os derechos reales
adm ni strativos no so6lo son derecho subjetivos sino que ademas son
derechos real es, sea que recaen sobre cosas.”’

“Venpbs con facilidad que si trasladanbs | os conceptos del derecho
real civil a |l os derechos reales admnistrativos, nos danbs cuenta
de que efectivanmente recaen sobre cosas concretas y determ nadas
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qgue dan lugar a la accion real y que los caracteriza desde el
punto de vista interno la innmediatividad del poder ejercido sobre
la cosa.”®

“Sienpre que se hable de derechos reales admnistrativos debenos
pensar que su objeto |o constituira-uanicanmente-un bien domnical y
no otro de distinta natural eza.”®

Nota: en | os conceptos anteriores, tratanbs de integrar al gunas de
| as princi pal es caracteristicas de | os der echos real es
adm nistrativos tal y cono |os sefiala el autor: derecho subjetivo,
real y de caracter dom nial

b. Natural eza Juridica

“Son derechos reales pero no de naturaleza privada o civil sino
mas bi en admi nistrativos.”?

“Conp derecho real que es, participa en principio de |las distintas
caracteristicas que son propias de todo derecho real: se refieren
a una cosa 0 bien; su titular tiene un derecho subjetivo; puede
usar | os nmedios de proteccion juridica inherentes a |os derechos
reales y su eficacia se despliega erga omes; todo ello dentro de
| os |ineanientos que tuvinos oportunidad de analizar.”?!

“El Derecho Real Administrativo es asi, por wuna parte, un
verdadero derecho real, que tiene su origen en el uso preferencial
o diferencial que a un particular se |le reconoce sobre una cosa
perteneciente al domnio publico. Es, en palabras de Fiorini, un
derecho real sobre la cosa administrativa y regido tanbi én por el
derecho adninistrativo. "

“El caracter administrativo de este tipo de derechos real es viene
dado por varias circunstancias que ya sabenps. Por una parte, su
especial referencia a bienes de dom nio publico nos hace pensar
gue necesarianente ha de tratarse de un derecho admnistrativo
pues sobre esos bienes, conmb henbs visto, es inposible Ila
constituci 6n de derechos civiles.

Ora de las razones, se basa en la afirmaci6n de que conp el
régimen de los bienes de dominio publico esta intimnente
vincul ado al cunplimento de las atribuciones del Estado, dicho
régi men forma parte del derecho publico.”?*?

“Venos asi, que son dos |los pilares fundanental es sobre | os que se
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sustenta |la natural eza juridica del Derecho Real Adninistrativo en
| o que al aspecto adm nistrativo se refiere:

Primero, el que resulta de |la naturaleza juridica que a |os bienes
sobre que recae corresponde. Segundo, en cuanto al otorgam ento de
| a concesion, la que es evidentenmente administrativa, por cuanto
es |la Administracién Piblica a |la que |le corresponde otorgarla.”

c. G asificacion

“La doctrina reconoce la dificultad de clasificar |os Derechos
Reales Adm nistrativos debido a la gran variedad existente de
ello. Sin enmbargo- conmp afirma Gonzéal ez Pérez-, aun reconoci endo
la peculiaridad de cada uno de |os derechos en estudio, puede
entenderse que existen en ellos notas que |le son conunes Yy
permtirian, aparte de elaborar una teoria general del Derecho
Real Administrativo, clasificarlos utilizando conp criterio béasico
| as facultades que confiere al sujeto.”?®

i. Derechos de CGoce

“Los Derechos Real es Administrativos son esencial nente derechos de
goce sobre bienes domniales, y por esta razdén puede afirmarse que
este tipo de derechos son | os de mayor inportancia.

Los derechos reales de goce- o disfrute- son de acuerdo con la
teoria general de |os derechos reales, aquellos que facultan a su
titular para obtener directanmente de la cosa una utilidad mayor o
menor sin alcanzar nunca | a disposicion material ni al uso y goce
con alteraci 6n de | a substancia o destino de |la cosa.”?®

1. Derechos de Uso

a. Uso Contn
“El uso comin de | os bienes de domi nio publico es el que puede ser
ejercitado por cualquier admnistrado, sin que se requiera una
cual i ficaci 6n especial.”?’

b. Uso Especi al

“Ent endenps que el uso del dominio publico es especial cuando en

el msnp concurren circunstancias singulares de intensidad o
pel i grosi dad que col ocan al usuario en una situaci6n de distinta a
| a del resto del publico.”?®

2. Derechos de Disfrute

“De este nodo, si un bien domnial produce frutos, estos son
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domniales y la concesién pernite disfrutar todo o que el bien
produzca- frutos-, tal derecho sera |o6gi camente de disfrute.”?®

3. Derechos que inplican el consunpb de |a cosa

“(..) el aprovecham ento de aguas publicas es casi el uUnico ejenplo
gue puede ofrecerse con respecto a esta clasificacién, caso en el
cual evidentenente el wuso y disfrute inplican el consunb de la
cosa pero no determ nan su inexistencia.”?°

ii. Derechos de Adqui sicion

“Los derechos real es de adquisicién son aquellos que facultan a su
titular para adquirir la propiedad de una cosa determ nada, Yy
al gunos | os conceptlan cono | os gravanenes de una cosa, que dan al
titular el derecho de convertirse en propietario.”?

1. Tanteo y Retracto

“El tanteo en si es definido conb el derecho real que otorga a su
titular preferencia para |a adquisicién de un innueble por el
tanto en que su duefio pretenda enajenarle. Conp recae sobre cosa
especifica y determ nada, para el caso de enajenaci 6n de ésta, sea
cual quiera su duefio- pudi éndose ejercitar, por tanto, «contra
cualquiera y dirigir la accion real que produce tanbién contra
cual qui era-, no hay duda que es un derecho real.”?

“Se define conp el derecho real que tiene un tercero para dejar
sin efecto un acto de enajenaci 6n realizado por el duefio de una
cosa sin su consentinento.”?

2. REGLAMENTO DEL REG STRO PUBLI CO™*

EL PRESI DENTE DE LA REPUBLICA Y EL M NI STRO DE JUSTICI A Y GRACI A,
Con fundanmento en el articulo 140, incisos 3) y 18) de Ila
Constituci 6n Politica,

Consi der ando:

1°—Que el Reglanento de Organizacion del Registro Pablico, que
(Decreto Ejecutivo Ninero 24322-J de 12 de junio de 1995, no se
ajusta h estructura producto de l|la reorganizaci6n del Registro
Nacional, por lo |le se hace necesario emtir un nuevo Reglanento
que | e de sustento juridico.

2°—bebido a |os canbios de organi zaci 6n propuestos, es necesario
est abl ecer un nuevo réginmen juridico que | os sustente.
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3°—Para los efectos de agilizar y nmejorar |os servicios publicos
que presta el Registro Publico, se hace necesario establecer
nmecani snos |l egales que le permtan cunplir a esta Institucion ese
obj eti vo.

4°—Y en cunplimento a |lo que establecen los articulos 458 del
Codigo Civil y 2 de la Ley sobre Inscripcion de Docunentos en e

Registro Pablico, y el acuerdo firnme de la Junta Adm nistrativa
del Registro Nacional, tormado en sesion extraordinaria numero 58-
97, del 30 de octubre de 1997. Por tanto,

DECRETAN:

REGLAMENTO DEL REGQ STRO PUBLI CO
TI TULO PRI MERO

Organi zaci 6n del Registro Puablico
CAPI TULO |

Di sposi ci ones general es

Articulo 1°—Pel Registro. El Registro Publico, tiene bajo su
conpetencia y a solicitud de parte, la registracion y la
expedicién de certificaciones acerca de la constituciodn

nodi fi cacion y extincion de derechos sobre propiedad innueble,
hi pot ecas conmunes y de cédul as, soci edades nercantiles y civiles,
asoci aci ones civiles, poderes de personas fisicas y concesiones de
la Zona Maritima Terrestre y CGolfo de Papagayo, valiéndose para
ello de las técnicas de mcrofilm y cualquier otra tecnol ogia
noder na.

Articulo 2°—Pefiniciones. Para los fines del presente Reglanento
se entenderé& por:

a) Mnisterio: Mnisterio de Justicia y Gacia.

b) Junta: Junta Adm nistrativa del Registro Nacional

c) Direccion General: Direccion General del Registro Nacional

d) Registro o Institucion: Registro Publico.

e) Direcciones: Direccién de Propiedad Innmueble y D reccio6n de
Per sonas Juridi cas.

f) Direccion: Direccion de Propiedad Innueble o Direccion de
Per sonas Juridi cas.

g) Mtricula: Nimero con el que se identifica el innueble
regi st rado.
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Articulo 3°—€onposici 6n  del Regi st ro. El Registro estara
conf or mado por

a) La Dreccion de Propiedad Innmueble que tendrd bajo su
conpetencia todo lo referente a |la Propiedad I|nnueble, Hi potecas
conmunes y de Cédulas, Propiedad Horizontal, Arrendamientos vy
Concesi ones de la Zona Maritino Terrestre y del Gol fo de Papagayo.
b) La Direccién de Personas Juridicas, que tendra bajo su
conpetencia todo lo referente a materia Mercantil, de Personas,
Asoci aci ones, Fundaciones, y el Registro de Medios de Difusion y
Agenci as de Publici dad.

El Director es el Superior Jeréarquico de cada Direccion y debe
velar porque todos |os enpleados cunplan estrictanmente sus
funciones y obligaciones, de conformdad con la |egislacidn
vigente que les rige.

CAPI TULO I |

Di stribuci6n, Deberes y Atribuciones de las Unidades de Ila
Di recci 6n de Propi edad | nrmuebl e

Articulo 4°—+ta Direcci6n. Ademdas de las atribuciones que este
Regl anento y otras |eyes | e asignen, corresponde a |la Direccién de
Pr opi edad | nnuebl e:

a) Ordenar o denegar la inscripcidon de |os docunentos sujetos a
registro, resolver |los ocursos y gestiones admnistrativas, de
acuerdo con la |ey.

b) Supervisar el cunplimento de todas las tareas y obligaciones
de la Institucion.

c) Apr obar | os proyect os de pr esupuest o ordi nari os y
extraordinarios; y el Plan Anual Operativo bajo su Direccion.

d) Planear, coordinar, dirigir y supervisar |as actividades
t écnicas y adnministrativas.

e) Redactar y revisar infornes, r egl ament os, instructivos,
circulares y otros instrunentos técnicos y docunentos simlares.

Articulo 5°—ta Subdirecci 6n. Ademéds de |las atribuciones que este
Reglamento 'y otras leyes |e asignen, corresponde a la
Subdi r ecci 6n:

a) Ordenar o denegar la inscripcidon de |os docunentos sujetos a
registro, resolver |los ocursos y gestiones admnistrativas, de
acuerdo con la |ey.

b) Ejecutar |as disposiciones que acuerde |la Direccién para el
buen servicio del Registro.
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c) Atender y resolver consultas verbales y escritas que le
presenten sus superiores, subalternos y publico en general, vy
bri ndar asesoria en la materia de su especi al i dad.

d) Supervisar y controlar que |os docunentos que se confeccionan y
tramtan en su dependencia bajo su responsabilidad, sean
el aborados de manera exact a.

Articulo 6°—Derogado por Articulo 1 del Decreto Ejecutivo 27934
de 26 de mayo de 1999)

Articulo 7°—Be | a Coordi naci 6n Registral. Esta unidad tendra a su
cargo |l os grupos de registradores y certificadores y ademas de | as
obl i gaci ones sefialadas en Jlas leyes y este Reglanento, al
Coor di nador Registral |e corresponde:

a) Coordinar 'y revisar peri 6di canente con los jefes de
registradores y el jefe de certificadores el funcionam ento de |os
departament os a su car go.

b) Auxiliar al Director en |a el aboraci 6n de planes y proyectos de
indol e registral .

c) Controlar la funcién de registracion de docunentos y de
expedi ci 6n de certificaciones efectuadas por |os funcionarios del
Regi stro.

d) Atender y resolver consultas verbales y escritas que le
presenten sus superiores, subalternos y publico en general vy
brindar asesoria en la materia de su especialidad. ) Autorizar la
i nscripcién conjunta de |os docunmentos que conforne a derecho, vy
bajo su criterio y responsabilidad e soliciten

Articulo 8°—Pbe los Jefes de |os Registradores. Corresponde a |os
Jefes de Regi stradores:

a) Velar por el buen funcionamento de |os grupos a su cargo en |lo
técnico y admnistrativo.

b) Atender y resolver consultas verbales y escritas que |le
presentan sus superiores, subalternos, profesionales y publico en
general, y a la vez brindar asesoria en materia de su
especi al i dad.

c) Supervisar y Fiscalizar que los funcionarios a su cargo
tramten |los documentos de acuerdo a la legislacién vy
di sposi ci ones vi gent es.

d) Resolver en prinera instancia de calificacion |os conflictos de
criterio surgidos entre |los usuarios y funcionarios a su cargo

Podra revocar el defecto y ordenar la tramtaci én del docunento,
o cual se hard bajo su responsabilidad, en caso de confirmar el
defecto se fundanentara y elevara para su calificacién el caso a
la Direccion.
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Articulo 9°—Pe |os Registradores. Corresponde a |os Registradores
la calificacion e inscripciéon de |os docunentos sonetidos a su
estudio, lo cual hardn por los nedios de que dispongan en
coordinacion con la Direccidén, con la obligacion de brindar un
eficiente servicio.

Articulo 10.— De Ila Coordinacion de Servicios Registrales. La
Jefatura de Coordinacion de Servicios Registrales tendra a su
car go | as Uni dades de Recepci 6n y Ent r ega, Servi ci 0s

Conputarizados y Mcrofilm 'y de Tonpbs, y ademas de Ilas
obl i gaci ones sefal adas en las leyes y |os reglanentos, corresponde
al Coordi nador de Servicios Registrales:

a) Elaborar los programas admnistrativos, anteproyectos de
presupuesto y planificacio6n de vacaciones del personal para el
nor mal funci onam ento del Registro.

b) Coordinar con la Direccién conbo se organizard el Registro de
forma que se brinde el nejor servicio posible a sus wusuarios,
aprovechando | os recursos humanos y técni cos di sponi bl es.

c) Planear, dirigir, coordinar y supervisar l|la programaci 6n y el
desarrollo de las actividades técnicas, adm nistrativas vy
registral es.

d) Asignar, supervisar y controlar l|as |abores del personal
subal t erno, encargado de ejecutar |os diferentes progranas.

Articulo 11.—Pel Departanento de Recepcién 'y Entrega. El
Departanento de Recepcion y Entrega conprende el Archivo que es
donde se custodian |os docunentos defectuosos e inscritos, y se
entregan a | os usuarios. Durante un periodo de seis neses contados
a partir de su inscripciéon, custodiard |os docunentos inscritos

Pasado ese |apso, debera el Jefe del Departamento sin ninguna
responsabilidad, proceder a su destruccion por |os nedios que
tenga a su disposicion. lgual procedimento deberd aplicarse a
aquel | os docunentos cuyo asiento de presentaci én esté prescrito o
caduco de acuerdo con las leyes que rigen la nmateria. Ademas
tendrd a su cargo la mcrofilmacion o la digitalizacion de |os
docunent os inscritos.

Tanbi én conprende este Departamento la Oficina del Diario, que es
el encargado de la recepci 6n de |os docunentos que se presentan a
la Institucidn para su debida registracion. Una vez cunplido el
procedimento, interno del dia, |os docunentos se distribuiran de
una manera justa y equitativa entre |los distintos Registradores

consi der andose falta grave | a inobservancia de | o anterior.
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Articulo 12. — Del Departanmento de Servicios Conputarizados vy
Mcrofilm Este Departanento sera responsabl e de:

a) Publicar toda la informaci 6n contenida en |las diferentes bases
de dat os.

b) Estudiar, analizar y confeccionar |as certificaciones.

c) Verificar el correcto pago de derechos y tinbres conforne a |a
| ey.

d) Recibir las solicitudes, expedir y entregar certificaciones del
| ndi ce

e) Brindar informacidén sobre consulta de datos conputariza<
docunentos mcrofil mados y digitalizados.

f) Expedir copias certificadas de docunentos presentados.

Articulo 13. —Pel Departanmento de Tonbs. El Departanento de Tonos
sera responsabl e de:

a) Brindar la informaci 6n contenida en | os tonos del Registro

b) Atender a los funcionarios del Registro Publico y wusuarios
sobre | os procedi m entos de consulta de | os Tonos.

c) Vigilar para que |os wusuarios hagan buen uso de los tonos
desprendan hojas de | os m snbs, ni dafien o alteren |a inform

d) Brindar el mantenim ento necesario a | os tonos.

Articulo 14. —Pel Departamento de Certificaciones. Corresponde al
Jefe de Certificadores:

a) Vel ar por el buen funcionam ento de |os funcionarios a su cargo
en, lo técnico y admnistrativo.

b) Atender y resolver <consultas verbales y escritas que |le
presentan sus superiores, subalternos, profesionales y publico en
gener a;

vez brindar asesoria en nmateria de su especial i dad.

c) Supervisar y Fiscalizar que los funcionarios a su cargo
tram ten | os docunentos de acuerdo a | a |egislacion y disposiciones
Vi gent es:

Corresponde a |los Certificadores la  expedicion de | as
certificaciones que se solicitan sobre la informaci 6n registrada y
que consta en las diferentes bases de datos, |o cual haran por |os
nmedi os de que dispone en coordinacién con la Direccidén, con la
obl i gaci 6n de brindar un eficiente servicio.

CAPI TULO I 1]

Di stribuci 6n, Deberes y Atribuciones de las Unidades de Ila
Di recci 6n de Personas Juridicas
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Articulo 15. — La Direcciéon. Ademas de las atribuciones que
Regl anento y otras |eyes | e asignen, corresponde a |la Direccién de
Personas Juridicas, velar por el buen funcionaniento de |os
Departala a su cargo, conforne |o establece el articulo 4 de este
Regl amento. El Director de Personas Juridicas podra contar con |os
asesores que considere necesarios, a efecto de lograr sus
obj eti vos.

Articulo 16. —ta Subdirecci 6n. Adenas de | as atribuciones que este
Reglamento y otras leyes |e asignen, corresponde a esta
Subdi r ecci 6n:

a)- Ordenar o denegar la inscripcion de |os docunentos sujetos a
registro, resolver |los ocursos y gestiones admnistrativas, de
acuerdo con la |ey.

b) Ejecutar |as disposiciones que acuerde |la Direccién para el
buen servicio del Registro.

c) Atender y resolver consultas verbales y escritas que le
presenten sus superiores, subalternos y publico en general, vy
brindar asesoria en la materia de su especi al i dad.

d) Supervisar y controlar que |os docunentos que se confeccionan y
tramtan en su dependencia bajo su responsabilidad, sean
el aborados de manera exact a.

e) Demés que | e del egue o0 asigne el Director de este Registro.

f) Sustituir al Director en su ausenci a.

(Asi adicionado por Articulo 1° del Decreto Ejecutivo N° 28541 de
06 de marzo de 2000)

"Articulo 17. — De la Coordinacién Registral.- Ademas de |as
atri buciones que este Reglanmento y otras leyes |le asignen, al
Coor di nador Registral |e corresponde:

a) Coordinar 'y revisar peri 6di canente con los Jefes de
Regi stradores el funcionam ento de | os Departanentos a su cargo.

b) Auxiliar al Director en |a el aboraci 6n de planes y proyectos de
indol e registral .

c) Controlar la funcién de Registraci 6n de docunentos efectuada
por | os funcionarios del Registro.

d) Atender y resolver consultas verbales y escritas que Ile
presenten sus superiores, subalternos y publico en general vy
brindar asesoria en la materia de su especi al i dad.

e) Autorizar la inscripcion conjunta de 1os docunentos que
conforme a derecho y bajo su criterio y responsabilidad Ile
soliciten. O Denads que se |l e asignen

(Asi adicionado por Articulo 1° del Decreto Ejecutivo N° 28541 de
06 de marzo de 2000)
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Departanento Mercantil y de Personas esté constituido por un Jefe
Regi stradores y Certificadores dedicados a la registracion vy
certifica de todo lo relativo al Registro Mercantil, de Personas y
de Asociaciones para | o cual deberéan cunplir |o que establ ecen |os
articulos 8, 9 vy 1 este Reglanento.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adicion6 los articulos 16 y 17, y ordeno
correr la nuneraci 6n por |lo que este articulo pas6é de ser 16 a 18)

Articulo 19. —Pel Departanento del Registro de Asociaciones Este
Departanento esta constituido por un Jefe y | os Registra dedi cados
a la registracion de todo lo relativo al Registro Asociaciones
para | o cual deberan cunplir lo que establecen los articulos 8 y 9
de Regl anent o.

(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 17 a 19)

Articulo 20. —Pe la Coordinacién de Servicios Registrales. Para
|l os efectos de cunplir con los fines de esta Direcci6n, ademas de
| as atribuciones que este Reglanmento y otras |leyes |le asignen, a

Coordi nador del Area de Servicios que tendra a su cargo |os
Departanentos de Certificaciones, Cédulas Juridicas, tonbs vy
cual quier otro tipo de servicios al usuario |l e corresponde:

a) Elaborar los programas administrativos, anteproyectos de
presupuesto y planificaci 6n de vacaci ones del personal a su cargo
para el normal funcionam ento de esos Departanentos.

b) Coordinar con la Direccién c6ém se organizaradn |os
Departanmentos a su cargo, de nmanera que se brinde el nejor
servicio posible a sus usuarios, aprovechando |os recursos humanos
y técni cos di sponi bl es.

c) Planear, dirigir, coordinar y supervisar l|la programacién y el
desarrollo de las actividades técnicas, adm nistrativas vy
registral es.

d) Asignar, supervisar y controlar l|as |abores del personal
subal t erno, encargado de ejecutar |os diferentes progranas.

e) Controlar la funci6n de expedici6n de certificaciones y cédul as
juridicas efectuada por el personal encargado.

f) DemAs que se | e asignen

(Asi reformado y corrida su nuneraci 6n por los articulos 1° y 2°
del Decreto Ej ecutivo N° 28541de 6 de marzo del 2000)

CAPI TULO IV
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De |l os diferentes Registros

Articulo 21.—Pel Registro de |la Propiedad |nnmueble. El Registro de
| a Propiedad Innueble se inscribird todo lo relativo al titulo de

dom nio, a |os gravanenes y afectaciones, y cualquier otro derecho
o personal que afecten |os bienes innmuebles alli inscritos.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 19 a 21)

Articulo 22.—Pel Registro de Hipotecas. En el Registro de
H potecas se inscribirdn |a constitucion, nodi fi caci6n y
cancel aci 6n del derecho de hipotecas. El asiento de inscripcion
definitiva de la hipe contendra la informaci 6n més inportante, de
acto o contrato contenido en el docunento que se solicita
registrar. La cesién de la hipoteca se dando la cita de la
inscripci én hipotecaria practicada a favor del cede

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 20 a 22)

Articulo 23.-Pel Registro de Personas. En el Registro de Personas
se inscribira todo lo indicado en el articulo 466 del Codigo! vy
cualquier otro acto o contrato que por ley o por reglanento se
indicare. El asiento donde se realice la inscripcion deberé
contener los requisitos indicados en el articulo 467 de dicho
Codi go.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 21 a 23)

Articulo 24.-Pel Registro Mrcantil. En el Registro Mercar
inscribird todo lo indicado en el articulo 235 del Cbédigo de Cone'.
cualquier otro acto o contrato que por ley o reglanmento se
i ndicare el asiento donde se practique la inscripcion se indicara
la informaci 6n inportante, del acto o contrato que se registra

para efectos de | a publicidad.

(Asi  corrida la numeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pasd de ser 22 a 24)

Articulo 25.-Pel Registro de Asociaciones. En el Registro de
Asoci aci ones se inscribiran |as asociaciones con fines artisticos,
cientificos, benéficos, de recreo y cualesquiera otros licitos que
no tengan por Unico y exclusivo objeto el lucro o ganancia. En el
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asiento donde se registre constard un resunen de |os datos nas
i mportantes c. inscripcion.

(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 23 a 25)

Articulo 26.—bBel control admnistrativo y fiscalizacion de
Asoci aciones. El control administrativo y la fiscalizacién de |as
asoci aci ones, sera conpetencia de la Direccién de Personas
Juridicas del Registro Publico, de conformidad con |o dispuesto en
el Titulo IV Capitulo | del Reglanento a la Ley de Asoci aciones
que es Decreto Ejecutivo N’ 18670-J de 20 de dicienbre de 1988.

(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |lo que este articulo pas6é de ser 24 a 26)

Articulo 27.—Pel Registro de Concesiones de Derecho de Uso de la
Zona Maritino Terrestre y del Colfo de Papagayo. En el Registro de
es de Derecho' de Uso de la Zona Maritino Terrestre se inscribiréa
todo lo relativo a la concesion de derechos de la Zona Maritino
Terrestre y del Golfo de Papagayo y aquellos que por leyes o
decretos se | e asignen.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 25 a 27)

TI TULO SEGUNDO

De | a Funci 6n Registral

CAPI TULO |
Del Diario
Articulo 28.—-&rden de presentacion. El Regi str o, por |los
. procedi mi entos técnicos de que disponga, I|levard un sistema de

ordenam ento diario donde se anotard l|la presentacion de |os
docunent os por su orden, asignandoles el nuanmero correlativo que le
corresponda.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordend
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 26 a 28)

Articulo 29.—Horario de recepci6n de docunentos. El horario de
opci 6n de docunento sera de 7,30 a.m a 15,30 p.m, el cual podra
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ser aliado por la Direccion a efecto de nejorar el servicio
publico que se brinda.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adicion6 los articulos 16 y 17, y ordeno
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 27 a 29)

Articulo 30.—Registracién de inhgenes. La registraciéon de Ila
i magen de |os docunentos que se presenten al Diario, se hara por
|l os :nmedios técnicos que el Registro considere pertinentes, a fin
de cunplir las de control y publicidad que estos requieren.

(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 28 a 30)

Articulo 31.-Pe |la anotacidén. Una vez recibido el docunento vy
tomada su inmmgen, se procedera de inmediato a elaborar la
anot aci 6n respectiva por |os nmedios técnicos que se consideren nmas
eficientes y seguros.

(Asi  corrida la numeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 29 a 31)

Articulo 32.—4¥ndice de Docunmentos sujetos a inscripcion, en |os
Regi stros de Asociaciones, Mercantil y Personas, y de cual quier
otro titulo que por su natural eza no poseen citas de inscripcion

En el Diario se |Ilevarad de | os docunentos sujetos a inscripcién en
| os Registros de bienes. Mercantil y Personas, y de cual quier otro
titulo que por su naturaleza no posea citas de inscripcion
definitivas.

(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 30 a 32)

Articulo 33.—Pel reparto automatico. Una vez que se haya cerrado
la entrada de docunentos del dia y se hayan realizado todas |as
aci ones correspondientes al Diario, se efectuara el reparto de |os
nonentos que se presentaron ese dia a los registradores
respectivos, el que se realizard de l|la nmanera nmas justa vy
equi tati va.

(Asi corrida la numeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 31 a 33)

CAPI TULO 1 |
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De la Calificacién e Inscripcion de |os docunentos sujetos a
Regi stro

Articulo 34.—+ta Calificacion. Control de Legalidad. La funcion
Calificadora consiste en realizar wun examen previo y la
verificacion de los titulos que se presentan para su registracion,
con el objeto de que se registren Unicamente los titulos validos y
perfectos, porque |os asientos deben ser exactos y concordantes
con la realidad juridica que de ellos se tiende. La calificacidn
de los titulos consiste en el exanen, censura, o conprobaci én que
de la legalidad de 1los titulos presentados debe hacer el
Regi strador antes de proceder a la inscripcion, con la facultad de
suspender o denegar |os que no se ajustan a |as disposiciones de
nuestro ordenamento juridico. A nonento de calificar, el
funcionario asignado al efecto se atendrd tan solo a |o que
resulte del titulo y en general a toda la informaci6n que conste
en el Registro y sus resoluciones no inpedirdn ni prejuzgaran
sobre la validez de éste, o de |a obligaci6on que contenga.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 32 a 34)

Articul o 35.—+Exanen de docunentos por parte del Registrador. Asi
| os docunentos por |os Registradores, procederan a su exanmen y
conprobaran si  se cunplen los requisitos |legales, generales o
especiales requeridos y si estos requisitos coinciden con la
informaci 6n que consta en Registro, conenzando con el de su
presentaci 6n y anotacién y si contienen |os datos necesarios para
la practica de su inscripcidén respectiva, si no se encontrare
ni ngun defecto sustancial que |a inpida.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 33 a 35)

Articulo 36.—Pl azo para calificar. A mas tardar dentro de |os ocho
dias siguientes a su recibo y guardando estricto orden de
present aci on, procederan |1os Registradores a calificar los
docunent os que |es hubiere sido entregados. Dicho plazo no correré
para | os docunentos a | os que se les de el caracter de conpl €] os.
(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordend
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 34 a 36)

Articulo 37.—Suspensién de inscripcion. De |los docunentos
soneti dos a exanen, el Registrador suspenderd la inscripcion de
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aquel l os que registren actos o contratos absol utanente nulos o que
carezcan de alguna de las fornalidades extrinsecas que |as |eyes
exigen, o de alguno de sus requisitos que debe contener su
inscripcién. El Registrador ordenara la inscripcion de aquellos
docunent os soneti dos a su exanmen que no presentaron defectos.

(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 35 a 37)

Articulo 38.—€alificaci 6n de docunmentos por parte del Jefe. En
caso de que el interesado no estuviere de acuerdo con | os defectos
anot ados por el Registrador, o en el nonento que el Registrador |o
estine conveniente, el docunento se pasara a su Jefe para que le
de su apreciacién con respecto a |os defectos anotados. El Jefe
podréa revocar el defecto y ordenar la inscripcién del docunento,
bajo su responsabilidad; en caso de confirmar el defecto dictaré
una resoluci 6n razonada y elevara la acion a la Direccion o a la
Subdi recci 6n. En cual quiera de |os casos deberda fundanentarse |a
solicitud de calificacion

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adicion6 los articulos 16 y 17, y ordeno
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 36 a 38)

Articulo 39.—<alificaci6n de docunmentos por parte de la Direccidn
y Subdirecci6n. Una vez calificado el docunento por el Jefe vy,
confirmado el defecto, se sonetera el msnp a calificacién por
parte de la Direccion o Subdirecci6n; el pronunciamento de ésta
es de obligatorio acatamento para el Regi strador y su
i nobservanci a se considerara falta grave.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 37 a 39)

Articul o 40. Revocatoria de |la orden de suspensi 6n de docunentos.
El Director o el Subdirector bajo su propia responsabilidad pueden
revocar |a orden de suspension de inscripcion de un docunento
ordenada por el Registrador, en tal caso ordenara por escrito que
la inscripci6n sea autorizada por el Registrador, cunpliendo asi
| o estipulado en el articulo anterior.

(Asi corrida la numeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 38 a 40)

Articul o 41. —€orrecci 6n de defectos por docunento adicional, Si un
docunento adol ece de un defecto subsanable y se corrigiere por
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medi o de uno nuevo, presentado éste al Registro, se entregaran
anbos al Registrador respectivo para su inscripcién. Si un
docunento se presenta conp adicional de otro y no cunple su
objetivo por contener nuevos actos o contratos, el Registrador
tramtard lo relacionado a |la correcci 6n del documento principal
pero cancelara parcialnente la presentacién del docunent o
adi cional en cuanto al nuevo acto o contrato.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adicion6 los articulos 16 y 17, y ordeno
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 39 a 41)

Articulo 42. —Retiro de docunentos sin inscribir. Si el interesado
en vez de subsanar el defecto o pedir denegaciodn, retira el
docunento sin inscribir, se cancelaran |as anotaciones que haya
ori gi nado.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 40 a 42)

Articulo 43. —FElenentos de juicio a la hora de calificar. Tanto el
Regi strador, el Jefe, el Director o el Subdirector, en su caso, se
atendréan para la calificacién, s6lo a lo que resulte del titulo,
de los asientos del Registro y en general de la infornacidn
registral. Sus resoluciones no inpediran ni prejuzgaran el juicio
sobre la validez del titulo o de la accién judicial que Ilegare a
ent abl ar se.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |lo que este articulo pas6é de ser 41 a 43)

Articulo 44.-Acatamiento de los «criterios registrales. La
Di recci 6n o Subdirecci 6n comuni cardn mnedi ante una orden circular,
aquel las calificaciones, resoluciones de ocursos, de diligencias
adm nistrativas u otros que consideren de inportancia para la
aplicaci 6n de casos simlares que se presenten en el futuro. E
contenido de dicha orden circular serd de obligatorio acatam ento
para | os Registradores en casos analogos, a fin de garantizar un
principio de unidad de criterio en la calificacion registral

(Asi corrida la numeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pasé de ser 42 a 44)

Articulo 45.-Anotaciones caducas. Al calificar un docunmento el
Regi strador har& caso omiso de |as anotaciones caducas y de |as
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inscripciones prescritas y las cancelarda al nonento dé su
i nscripci on.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto

Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pasd de ser 43 a 45)

1:-= A

Articulo 46.—+ta inscripcion. Si el docunento <calificado no
presenta defecto al guno, se procederda a su debida inscripcion, por
los nedios técnicos que la Direccion considere nmas 4agiles,
eficientes y seguros, valiéndose para ello de las técnicas de
conputaci 6n, mcrofilmacién, digitalizacion y cualquier otra
t ecnol ogi a.

(Asi  corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pasd de ser 44 a 46)

Articul o 47.-Autorizaci6on de la inscripcié6n. Una vez realizada |la
inscripcién, el Registrador la autorizard nediante |os nmnedios
t écnicos o manuales que fije la Direcci6n, con |o cual actualizara
i nnedi atanente |a infornmaci 6n de |a base de datos y ésta podra ser
consul tada por |os usuarios en el msno nonento. Una vez concl uida
la inscripcién, la razén de inscripcién serd inpresa en el
docunento nediante el necanisnb técnico que esté vigente, y
firmada por el Regi strador correspondi ente.

(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pasd de ser 45 a 47)

Articulo 48.—4nscripcion de vias de ferrocarriles, canales,
carreteras, parques Yy calles publicas. No serd necesaria |la
inscripciéon en el Registro de la Propiedad |nnmueble |a propiedad
publica de vias de ferrocarril, canales, carreteras, parques Yy
calles publicas. Sin enbargo el testimonio de la escritura en
donde se constituyen, deberd presentarse al Registro para hacer
las referencias y dismnucion de cabidas en las fincas, con
i ndi caci 6n del plano catastrado.

(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 46 a 48)

CAPI TULO I 1]

De | os Docunent os Regi strabl es
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Articul o 49. —-bocunentos Registrables. En el Registro Publico se
i nscri biran:

a) Los titulos de dom nio sobre innuebl es.

b) Aquell os docunentos sobre innmuebles en que se constituyan,
trasmtan, declaren, nodifiquen o extingan derechos de usufructo,
uso, habitacion, servidunbre, hipotecas y cualesquiera otros
derechos real es.

c) Los que dispongan enbargos, restricciones y denmas providencias
caut el ar es.

d) Aquellos titulos en que se consigne el arrendamento de
i nnuebl es.

e) Los relativos a propiedad horizontal.

f) La constitucidon de las sociedades civiles y mercantiles, sus
nodi fi caci ones, disolucién, fusiodn y cual esquiera otros actos que
de al gun nodo nodi fi quen su organi zaci 6n

g) Los relativos al registro de personas.

h) La constituci 6n de | as Asoci aci ones Civiles, sus
nodi fi caci ones, disolucién, fusiodn y cual esquiera otros actos que
de al gun nodo nodi fi quen su estructura.

i) Todo lo relativo a las concesiones de la zona maritino
terrestre y CGolfo de Papagayo.

j) Cual quier otro docunento que indique |la |ley.

(Asi corrida la numeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pasd de ser 47 a 49)

Articul o 50. —Requisitos para que el docunento sea recibido en la
Oicina del Dario. Para que un docunento sea recibido en la
Oicina del Doario, debe de haber cunplido 1los siguientes
requi sitos:

a) Haber satisfechos 1os derechos de registro y tinbres
correspondi ent es.

b) Haber cunplido |os requisitos formales requeridos por Ley.

c) Cuando se trate de cancel aci 6n de hi poteca de cédul as, entregar
| a cédula de previo al Registrador de Cédul as, quien pondra razon
de reci bido en el docunento y en |la cédul a.

d) Indicar la oficina del Registro Publico en eme dicho acto o
contrato

e) En los docunentos donde se sonete un innmueble al réginen de
propi edad horizontal, debe contener una razén inserta por el
Cat astro Naci onal, haciendo constar el recibido de |los planos y de
| a copia del docunento.

f) Portar |a boleta de seguridad del Notario que autoriza el acto.
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(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 48 a 50)

Articulo 51.—Requisitos para que |los docunentos puedan ser
anotados e inscritos. Para que |os docunentos nencionados en el
articulo 47 puedan ser anotados e inscritos deberdan reunir |os
Si gui entes requi sitos:

a) Estar constituidos en escritura publica, sentencia ejecutoria u
otro documento auteéntico expresamente autorizado por la ley para
este efecto.

b) Cunplir las fornmalidades que dispongan | as |eyes.

c) Estar escritos en espafiol, a maquina de escribir o inpresora de
cénputo, en tinta negra o azul y cuyos rasgos sean claranente
visibles, con el objeto de que su inagen pueda ser capturada por
| os nedi os tecnol 6gi cos en uso.

d) No cont ener abr evi at ur as, sal vo en el caso de
pr ot ocol i zaci ones.

e) No tener raspaduras, borrones o enm endas, salvo que estuvieren
debi danent e sal vadas por el notario, por nota al pie.

f) Consignar el nunmero de cédula de las personas fisicas o
juridicas que son parte del contrato. En el caso de extranjeros,
el nuamero de docunento de identificacidén personal y su clase; en
el caso de nenores debe indicarse el partido, el tonmo y asiento de
inscripcién del nacimento en el Registro Civil.

g) Indicar sienpre el numero o matricula y provincia de la finca
objeto del acto o contrato.

h) En cuanto a el Registro Mercantil, las escrituras no deben
referirse a mas de una sociedad y, si se tratare de refornma de | os
estatutos de sociedades, deben transcribirse integranente |as
cl dusul as ref or nadas.

i) En cuanto a docunentos otorgados en el extranjero, éstos
deberan observar las fornalidades de la Ley Orgéanica de Notariado
y del Cbédigo Gvil.

j) Cunplir las demas fornalidades que exijan | as |eyes.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 49 a 51)

Articul o 52. —+dentificaci 6n del docunento. Una vez aceptado por la
Oicina del Diario, el docunento podra ser identificado asi:

a) Por orden nungri co;

b) Por orden cronol 6gi co;

c) Por una conbinacién de los puntos anteriores. La Direcciédn
definira el método que se considere mas seguro.
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(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 50 a 52)

Articulo 53.-Anotaci 6n de docunmentos que declaren la quiebra,
concurso de acreedores e intervencién judicial de |as personas
Juridicas y la insolvencia o incapacidad nental de personas
fisicas. Los docunmentos en que se declare intervencio6n judicial,
concurso de acreedores, quiebra y se declare la insolvencia o
i ncapaci dad de personas fisicas, wuna vez recibidos por e

Regi strador, se anotaran en |os bienes que expresanente indique |a
autori dad judicial correspondi ente.

(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 51 a 53)

Articulo 54. —Principio de Prioridad Registral. La prioridad entre
dos o mAs docunentos sujetos a inscripcién, se establecera por el
orden de presentacion a la Oicina del Diario, de acuerdo con |lo
di spuesto en el articulo 25 de este Reglamento. Si son
excluyentes, tendra prioridad el docunmento presentado prinmero en
tiempo, sin perjuicio de |lo dispuesto en el articulo 455 del
Codigo Civil.

(Asi  corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pasd de ser 52 a 54)

Articulo 55.Validez de los Titulos. La inscripcién en el Registro
Pablico no convalida los actos o contratos inscritos que sean
nulos o anulables conforne a la ley, sin perjuicio de Io
establ ecido en el articulo 456 del Coddigo Cvil

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 53 a 55)

Articulo 56.—FPrincipio del Tracto Sucesivo. No se inscribira
docunento en el que aparezca cono titular del derecho una persona
distinta de la que figura en la inscripcién precedente. De |os
asientos existentes en el Registro, debera resultar una perfecta
secuencia del titular del domnio y de |os derechos registrados,
asi conb la «correlacién entre las inscripciones 'y sus
nodi fi caci ones, cancel aci ones 0 exti nci ones.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 54 a 56)
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Articul o 57. —FExcepciones al Principio del Tracto Sucesivo. No sera
necesaria la previa inscripcién o anotacion, a los efectos de la
continuidad del Principio de Tracto Sucesivo, con respecto al
docunent o que se otorgue en | o0s siguientes casos:

a) Cuando el docunento sea otorgado o expedi do por

1) los jueces,

2) herederos decl arados o

3) sus representantes, en cunplimento de contratos u obligaciones
que el propietario no otorgdé ante un notari o.

b) Cuando | os herederos decl arados o sus sucesores cedi eren bienes
hereditarios inscritos a nonbre del causante.

c) Cuando se trate de instrunentos otorgados en forma sinultanea y
se refieran a negocios juridicos que versen sobre el msno
i nnuebl e, aunque en | as autorizaci ones hayan intervenido distintos
funci onari os.

d) Cuando se inscriban simultéaneamente |os docunentos por |os
cuales se adquiri6 la titularidad del derecho transmitido y su
adqui sicion, o en el supuesto del articulo 455 del Cbédigo Cvil.

En todos estos casos, el docunento debera expresar |a relaci6on de
los antecedentes de éste o de los derechos que notivaron la
transm sion o adjudicacién, a partir del que esté inscrito o
pendi ente de inscripcién en el Registro, hecho que se consignaré
en la inscripcion.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |lo que este articulo pas6é de ser 55 a 57)

Articul o 58. —-Pe | as conpetencias especializadas de cada Direccién.
Cada Direcci 6n del Registro Nacional tendrd conpetencia propia y
no se podra registrar ningun docunento en otra Direcci 6n que opere
con otra especialidad funcional

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 56 a 58)

Articulo 59.—-Pel Principio de Rogacion. El Registro no inscribira
ni tramtara ningun docunento de oficio. La presentaci 6n fornal
del docunmento al Registro, significarda la solicitud de tramtacion
del docunmento. No se podra tramitar ningun tipo de docunento por
nmedi os postales o tecnol 6gicos, excepto los que se indiquen
expresamente por Ley.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adicion6 los articulos 16 y 17, y ordeno
correr la nuneraci 6n por | o que este articulo pas6é de ser 57a 59)
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Articulo 60.—knscripciones posteriores. No podra registrarse
ni ngun docunento cuando haya sido inscrito o anotado otro que se
| e oponga, excepto | o dispuesto por el articulo 55 anterior.

(Asi corrida la numeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 58 a 60)

Articulo 61.-Bivision ,0 reunién de fincas. Si el innmueble se
di vi di er a, se confeccionaran tantas nuevas inscripciones vy
matriculas conmop fincas resultaren, anotandose en la inscripcion
primtiva, los numeros de matriculas de las fincas resultantes.
Cuando se reunan innuebl es, se hard una nueva y Unica matricul a.
(Asi  corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 59 a 61)

Articulo 62. —Historial del Derecho Registrado. Bajo el nanmero de
regi stro de cada derecho, se registrara tanbi én | o siguiente:

a) La dltima transmision del dominio. E tracto sucesivo
hi storico constaréa en | a Base de Dat os.

b) Las hipotecas, otros derechos reales y demas |imtaciones que
se rel aci onen con el dom nio.

c) Los arrendam ent os.

d) Las cancel aci ones o0 extinciones que correspondan.

e) Y las anotaciones de | os docunentos pendi entes de inscripcién.
(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 60 a 62)

CAPI TULO IV

Publicidad Registral, Certificaciones, I nformes Registrala v
Cédul as Juridicas

Articulo 63.—Publicidad del Registro. La informacion del Registro
es publica. A la Direccién le corresponde determnar el nodo en
gue esta informacio6n puede ser consultada, sin riesgo de
adul teraci 6n, pérdida o deterioro de la msma

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr |la nuneraci 6n por |lo que este articulo pas6é de ser 61 a 63)

Articul o 64. —nidad de informaci én. La inscripcidn de un innueble
se efectuard consignandole a éste un nunero de matricula, bajo el
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cual se indicara toda la informaci én referente a este. |gual nente
existira una unidad de informacion para |las inscripciones que no
correspondan a i nmuebl es y que deben realizarse en este Registro.
(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 62 a 64)

Articulo 65.—Forma de registrar la informacidén. El asiento de
i nscripcién se confeccionard registrando |a informaci 6n requerida
en cada caso. utilizando | os medi os técnicos en uso.

(Asi  corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 63 a 65)

Articulo 66.—Base de la publicidad registral. La publicidad
registral estd constituida por la informacidén contenida en |os
t onos, si st emas de procesam ent o el ectrénico de dat os,
digitalizacion y la mcrofilmacién. Debe existir entre esos
si stemas una estrecha relaci én. siendo anbos auxiliares reciprocos
y conplenentarios, a fin de garantizar |a unidad, seguridad vy
congruencia de la informaci 6n registral.

(Asi corrida la numeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 64 a 66)

Articulo 67.—Pbe |a Base de Datos. La base de datos constituye un
nmedio de registracion en donde se transcribe el contenido dei e
juridico registral de cada innueble, sociedad nercantil o civil
persona fisica, asociacion, concesion y cualquier otra inscripcion
gue se Illeve a cabo en este Registro, nediante un elenento de
unidad, legajo o ficha, en el cual queda satisfecho el principio
de especi alidad registral

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |lo que este articulo pas6é de ser 65 a 67)

Articulo 68. —FProcesamiento electrénico de datos. El procesam ento
el ectronico de datos es el medio técnico de la registracion, por
el cual se introduce, procesa, actualiza y archiva |a infornmacion
registral contenida en |la unidad de informaci6n, en dispositivos
propi os de un ordenador o conputador

(Asi corrida la numeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 66 a 68)
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Articulo 69.bPe la digitalizaci 6n de docunentos. La digitalizacién
de docunentos es un nedio auxiliar de la publicidad registral que
consiste en la captura de inmagenes por nedio de un aparato |ector
optico, las cuales se guardan en |la base de datos y pueden ser
consul tados por toda persona.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adicion6 los articulos 16 y 17, y ordeno
correr la nuneraci 6n por |lo que este articulo pas6é de ser 67 a 69)

Articulo 70.-Be la Mcrofilnmaci 6n de Docunentos. La microfil maci 6n
de docunmentos es otro nmedio técnico auxiliar de la registracion,
gue garantiza plenanmente el principio de literalidad de |os actos
0 contratos registrables, presentados a este Registro.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 68 a 70)

Articulo 71.—Bel wvalor de las Certificaciones. La plenitud,
[imtacion o restriccion de |os derechos inscritos y todo |o que
conste en las diferentes Bases de Datos, podra acreditarse
aut énti canent e con rel aci 6n a terceros nmedi ant e | as
certificaciones enmtidas por esta Institucidén, las cuales iran
firmadas por los funcionarios que ejercen fe publica para ese
ef ect o.

(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 69 a 71)

Articulo 72. Mbdo de extender certificaciones. El Registro podréa
expedir certificaciones de toda la informaci 6n contenida en |as
Bases de Datos, por los nedios técnicos de que disponga. La
Direcci 6n determ nara el sistema nas seguro y eficiente.

(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 70 a 72)

Articulo 73.—Responsabilidad del Registro por Ila informaciodn
contenida en las certificaciones. El Registro dara fe de Ila
i nformaci 6n contenida en una certificacion hasta el nmomento de su
expedi ci 6n. Las variaciones ocurridas con posterioridad a la hora
de su expedici 6n no acarrearan responsabilidad al guna al Registro.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 71 a 73)
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Articulo 74. +nformes registrales. Aparte de las certificaciones
enunci adas en los articulos anteriores, el Registro podra expedir
una copia sinple de la informacion registral, por los nmedios
técnicos que determine la Direccion, que no serad una
certificacion.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pasé de ser 72 a 74)

Articulo 75.--- Cédula de Persona Juridica. El Registro extendera
una cédula que identificard con namero, la razoéon social y otros
datos a cada persona juridica, que serd el docunento oficial para
su identificacion, de conformdad con |o que sefiala el Decreto
Ej ecutivo N°. 18504-J de 29 de setienbre de 1988.

(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 73 a 75)

CAPI TULO V
De | as Hi potecas de Cédul as

Articulo 76.—Pe su constitucion y expedicion. La constitucion de
,.1 hipotecas de cédulas se efectuara en escritura publica. Una
vez constituido e inscrito el testinonio, se emtiran |las cédul as
gue deberéan liar el Registrador de cédul as hipotecarias y el duefo
del innueble hipotecado o su legitino representante.

(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 74 a 76)

Articulo 77.—Requisitos de Ila escritura de constituciodn. La
escritura de constituci 6n deberd contener |o0s mnisnbs requisitos
que | as escrituras hipotecarias y expresar adenas:

a) Que se constituye una hi poteca de cédul as.

b) Que no existen sobre la finca inscripciones relativas a
constituci 6n de hipoteca o a condiciones resolutorias del derecho
del constituyente. Si la finca que se grava con l|la hipoteca de
cédul as se hubiere adquirido "sin perjuicio de tercero" y aun no
estuviera prescrita o caduca la accidon del tercero, se haré
constar tal circunstancia en la escritura y en |la cédula que se
emta.

c) Lo dispuesto en el inciso 4) del articulo 430 del Cbédigo Cvil.
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(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 75 a 77)

Articulo 78.—Requisitos del documento para ser inscrito. Los
docunent os en donde se constituyen cédul as hipotecarias, deberan
observar | os requisitos establecidos en los articulos 48 y 49 de
este Regl anent o.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 76 a 78)

Articulo 79.—FExpedicion y entrega de I|la cédula hipotecaria.
Inscrito el docunmento, el Registrador de Cédulas Hipotecarias
entregard al interesado |la cédula, en la cual constara su firm y
|a del dueiio del nueble hipotecado o su legitinbp representante.
Dicho acto se hara hasta constar por escrito en un libro de
entrega de cédulas que se llevard al efecto y el recibo seré
firmado por el funcionario y el interesado, o su apoderado.

(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 77 a 79)

Articulo 80. biferencia entre la fornmula de la cédula hipotecaria
y el asiento. Si del cotejo de la formula de |a cédula hipotecaria
con su respectivo asiento resultaren incongruencias o diferencias,
el Regi strador de cédul as hipotecarias denegard |la em sidn, hasta
tanto no se subsanen | 0os errores u om siones.

(Asi corrida la numeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 78 a 80)

Articul o 81.—Sustituci 6n de hipoteca comin por hipoteca de cédul a.
La sustituci 6n de una hipoteca conin por una de cédula se hara en
la msma escritura en que ésta se constituye, de conform dad con
| o di spuesto por el articulo 428 del Codigo Cvil.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciondé los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 79 a 81)

Articulo 82.—€onstitucion de la cédula si hay hipoteca conun.
.Mentras no se hubiere cancelado la hipoteca conmin, no podra
constituirse una hipoteca de cédul as.
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(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 80 a 82)

Articulo 83.—BPe la cancelaciéon de l|las hipotecas de cédulas. La
cancel aci 6n de una hi poteca de cédul a deber & hacer se:

a) Por nmedio de escritura publica. No procede la cancel acion
parcial con recibo de suma 0 en cuanto a |a garantia.

b) Por sentencia ejecutoria librada en juicio ordinario.

c) Por sentencia protocolizada en ejecuci 6n hipotecaria, declarada
en el juicio que sirvio de base del remate y las otras hipotecas
que existieren de grado inferior.

En el caso de los incisos a) y c¢), junto con el docunento
i nscribible de cancel aci 6n debera presentarse la cédula a que se
refiere la escritura, o cédula que sirvio de base a la ejecucion
hi potecaria y las de grado inferior para que el Registrador |as
destruya, al firmar |a cancel aci 6n.

La presentacion de la cédula o las cédulas a que se refiere este
articulo, se hara al Registrador de cédul as hipotecarias o a quien
éste designe para su cotejo. Si la cédula se encontrare de
conform dad con el .nido del docunento, se extendera el recibo
correspondi ente para que el interesado |la presente al Diario.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |lo que este articulo pas6é de ser 81 a 83)

Tl TULO TERCERO

De | os Errores Registrales y nodos de subsanarl os
CAPI TULO |

De |l os errores registral es

Articulo 84. Fipos de errores registrales. Los errores conetidos
en las inscripciones del Registro pueden ser materiales o
concept ual es.

(Asi  corrida la numeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |lo que este articulo pas6é de ser 82 a 84)

Articulo 85.—Error material. Se entenderd que se conete error
material cuando sin intencidn, se escriban unas palabras por
otras, se omta |la expresion de alguna circunstancia fornmal de la
inscripcién o se equivoquen |os nonbres propios o l|las cantidades
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al copiarlas del titulo, sin canmbiar por ello el sentido genera

de la inscripcién o asiento de que se trate, ni el de ninguno de
sus concept os.

(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 83 a 85)

Articulo 86.—FError conceptual. Se entendera que se conete error
conceptual cuando el Registrador altere o varie el verdadero
sentido de los . conceptos contenidos en el titulo que se
regi stra, debido a una errdnea calificacion

(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 84 a 86)

CAPI TULO | |
Mbdo de subsanar | os errores registrales

Articulo 87.—Rectificacién de errores. Solo el Registrador bajo su
responsabilidad, podrd corregir los errores conetidos en Ila
inscripci 6n de un docunento, sean materiales o conceptual es, con
fundanento en el conjunto de la informaci én registral y la que le
pueda aportar la parte interesada. En caso de que la correccion
del error cause algun perjuicio a terceros, el registrador deberé
el aborar un infornme, lo elevarda a conocimento de la Direccion, y
ésta de oficio podra iniciar una Gestion Adm nistrativa.

(Asi  corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 85 a 87)

Articulo 88.—ta innovilizacion. Si en el caso del articulo 85*
anterior existiera oposicion de algun interesado en la correccion
del error, la Direccion o la Subdireccion, nmediante resol ucion,
ordenara poner una nota de advertencia en la inscripcion, que
inmovilizara la inscripcion hasta tanto no se aclare el asunto en
via judicial o las partes no lo autoricen. De igual form se
procedera cuando |l a rectificaci én del error cause al gun perjuicio.
*(Actual nente articul o 87)

(Asi  corrida la numeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordend
correr la nuneraci 6n por |lo que este articulo pas6é de ser 86 a 88)

Articulo 89.—-Mdo de inscribir la correccién de errores. La
rectificaciéon de un error material o de conceptual se hara por
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medi o de una nueva inscripcion, con vista del docunmento auténtico
si aun se encuentra en el Registro, o si |lo aporta la parte
interesada, o del conjunto de la informaci6n que consta en el
Registro. Si el error es atribuible a las partes porque el
docunento contiene una redacci6n vaga, anbigua o inexacta del
titulo que origind6 la inscripcién, y asi |o aceptaran o0 se
declarare en via judicial, la rectificacion deberd hacerse
nmedi ant e una nueva i nscripci 6n notivada por un nuevo documnento.

(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 87 a 89)

Articulo 90.—Efectos de la inscripcion de la rectificacion. La
inscripcion de la rectificacidén surtira efecto a partir de la
fecha en que se realice, sin perjuicio del derecho que puedan
tener los terceros para reclamar en via judicial contra la
fal sedad o nulidad del titulo a que se refiere la inscripcién que
contenia el error.

(Asi  corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 88 a 90)

Articulo 91. —Rectificacion del error por otro Registrador. En él
caso que el Registrador correspondiente no pudiere rectificar o
autorizar wuna inscripcion, por incapacidad, enfernedad u otras

razones, |lo hara el Regi strador que |o sustituya. S el
Regi st rador no tuviera sustituto, la rectificacion o Ila
autorizaci6on la practicard quien designe el Drector o el
Coordi nador Registral. En anbos casos se pondra wuna razodn

expresando el notivo de la correccion o de la firm

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 89 a 91)

TI TULO CUARTO
De | a Gestion Admi nistrativa

CAPI TULO |
Di sposi ci ones general es

Articul o 92. —€asos en que procede | a gesti én adm nistrativa.

Cuando existe una anonalia en la informaci én que consta en el
Regi stro, ya sea por error o por estar ésta viciada de nulidad, o
cuando se tiene interés en nodificar o cancelar alguna infornmacién
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gue no se pueda |levar a cabo por |os procedi mentos existentes,
se puede plantear la solicitud a efecto de rectificar el error o
elimnar el vicio de nulidad, o <cancelar o nodificar dicha
i nformaci 6n. Este tramite se |Ilamaria Gestion Adm nistrativa.

(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 90 a 92)

Articulo 93.—Requisitos de la Gestion Admnistrativa. La gestion
qgue se relaciona en el articulo anterior debera contener Ila
petici 6n de manera clara, debidanente razonada y con su fundanento
legal. Ademds tendra que indicarse casa u oficina dentro de la
ciudad de San José en donde oir notificaciones y |os nmedios por |lo
gue pueden ser notificados. Adenas debera presentarse un juego de
copias de la solicitud, para cada uno de los interesados y la
di recci 6n exacta en que pueden ser notificados.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adicion6 los articulos 16 y 17, y ordeno
correr la nuneraci 6n por |lo que este articulo pas6é de ser 91 a 93)

Articulo 94. Forma de realizar la notificacion. La notificacién se
realizara en el lugar y por los nedios que |las partes sefial aron
para tal efecto.

(Asi  corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pasd de ser 92 a 94)

Articulo 95.—+tegitinmacidon para Gestionar. Pueden pronover la
gestion adnministrativa los titulares de | os derechos inscritos en
el Registro y toda aquella persona que pruebe tener interés en el
asunto, de acuerdo con |os asientos del Registro.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 93 a 95)

CAPI TULO 1 |

Del Procedi mento

Articulo 96.—bPe la presentaci6on de la gestion. El escrito inicia
de la gestion administrativa se presentara ante la Direccidn. S
éste no cunpliere todos |os requisitos, se rechazara ad-portas. Si
por alguna circunstancia se recibiere y faltare algun requisito en
el escrito, se le prevendra a la parte para que | o subsane en un
pl azo no mayor de 15 dias. Si no cunpliere |o exigido se rechazaré
|l a gestion y se archivara el expediente.
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(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 94 a 96)

Articulo 97. Pe la nota de advertencia. Se dard curso a |la gestidn
gue cunpla todos los requisitos, y se pondrd cuando asi se
determ ne, una nota de advertencia en la inscripcion respectiva

para efectos de publicidad uni canente.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 95 a 97)

Articulo 98.-Pe la notificacién. A todos los interesados en un
tramte registral se les notificara la solicitud de gestiodn
adm ni strativa planteada para que se presenten en defensa de sus
derechos por un plazo que no exceda de quince dias, para |o cual
el gestionante deberé& suministrar |las direcciones exactas de todas
| as partes. El plazo concedido corre a partir del dia siguiente de
la notificacion. En caso de que se tengan que publicar edictos,
| o0s gastos de éstos correran por cuenta del gestionante.

(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 96 a 98)

Articulo 99. —Resolucién de |la Direccion o de |a Subdirecci 6n. Una

vez vencidas |las audiencias conferidas, la Direccion o la
Subdi recci 6n resolverd dentro del nes siguiente, en resolucion
debi danent e r azonada. Est a resol uci 6n se notificara a

gestionante, asi conb a l|los demds interesados que se hubieren
apersonado. Para | os demds se tendré& por firme 24 horas después de
di ct ada.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 97 a 99)

Articul o 100. —bBel Recurso de apel acion. Contra | a resol ucioén final
dictada por la Direccion o por la Subdirecci6n procederéa el
recurso de apelacion, que debe interponerse ante cual quiera de
éstas oficinas dentro de los cinco dias habiles siguientes,
contados a partir del dia siguiente de Ja notificacion de la
resol uci 6n. Presentada en tienpo la apelacién, la Direccion o la
Subdirecci6n remtird sin mas tramte el expediente a |la Seccidn
Tercera del Tribunal Superior Contencioso Adm nistrativo para que
proceda de conform dad con la ley nanero 7274 del 25 de febrero de
1992.
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(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené

correr la nunmeracion por lo que este articulo pasé de ser 98 a
100)

Articul o 101. —|Resoluci 6n final por parte del Tribunal respectivo.
Una vez resuelto o que corresponda por el Tribunal Superior
Contenci oso Adnministrativo y devuelto el expediente, la Direcciodn
0 Subdireccion ejecutara |a decisioén final.

(Asi corrida la numeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nunmeracion por lo que este articulo pasdé de ser 99 a
101)

TI TULO QUI NTO

De | os Sistenmas de Seguri dad
CAPI TULO |

De | a Bol eta de Seguridad

Articulo 102.—BPe |a Boleta de Seguridad. Todo notario debe
solicitar a la Tesoreria del Registro Nacional un talonario de
Boletas de  Seguridad, gue seran indispensables para la
presentaci 6n de sus docunentos al Departanmento de Recepcioén vy
Ent r ega.

(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneracion por lo que este articulo pas6 de ser 100 a
102)

Articulo 103.—Be la recepcidon de docunentos con Boleta de
Seguridad. En el Departanento de Recepcion y Entrega se recibiran
uni camente | os docunentos con su respectiva boleta de seguridad,
excepto los testinonios expedidos por |los Coénsules, los emtidos
por los Tribunales de Justicia y excepcional mnente | os casos en que
por ci rcunst anci as especi al es sea rmaterial nente i mposi bl e
apenarla, para |lo cual se requiere el visto bueno del Jefe de ese
Departanento, del Director o Subdirector con el fin de que el
receptor en la ventanilla | e asigne un nanmero de presentaci on.

(Asi  corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
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correr la nuneracion por lo que este articulo pas6 de ser 101 a
103)

Articulo 104.Pe la Revisiéon de |la Boleta de Seguridad. E
Regi strador a quien se le asignd el docunmento deberéa corroborar
gqgue la boleta que aconpaifia el docunento corresponda a |as
asignadas al notario autorizante. El Registrador cancelard la
presentaci 6n de todo docunento que no porte la Boleta de
Seguridad, o no esté autorizado por el Jefe del Departanento o el
Director o Subdirector del Registro Publico.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneracion por lo que este articulo pas6 de ser 102 a
104)

Articulo 105.—Bel extravio de Boleta de Seguridad. Todo Notario
debera reportar de mamnera innediata el extravio de Boletas de
Seguridad ante la Tesoreria del Registro Nacional por ser el
responsable. El Registro debera de informar a la Corte Plena la
om si 6n de esta obligaci 6n, de conform dad con |o dispuesto en el
articulo 22 de la Ley de Notari ado.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneracion por lo que este articulo pas6 de ser 103 a
105)

Articul o 106. —BPel docunento otorgado ante dos o nmas Notarios. En
caso de que un docunento se haya otorgado ante dos o nmas notari os,
debera presentarse con una boleta de seguridad de |as asignhadas al
notari o duefio del protocolo donde se otorgdé la escritura; en caso
de que se presente con una boleta de cualquiera de los otros
connotarios, no se le cancelara |la presentaci 6n y debera indicarse
el defecto correspondi ente.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneracion por lo que este articulo pas6 de ser 104 a
106)

Articulo 107.—Be la presentaci 6n de varios docunentos en una sola
Bol eta de Seguridad. Podran ser presentados Con una sola Boleta de
Seguridad y bajo wuna msma presentaci on, varios docunentos
aut ori zados por diferentes notari os.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, ordené
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correr la nuneracion por lo que este articulo pas6 de ser 105 a
107)

)
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CAPI TULO 1 |
De | a clave de acceso a | a Base de Datos

Articulo 108.—+ta clave de acceso o palabra de paso. La clave de
acceso o pal abra de paso a | a Base de Datos es un codigo que sirve
para entrar a |la Base de Datos y asi poder introducir nueva
i nformaci 6n o variar |a existente.

(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneracion por lo que este articulo pas6 de ser 106 a
108)

Articulo 109. tso de la clave de acceso. La clave de acceso podra
ser usada uUnica y exclusivanmente por el funcionario a quien se le
asigna, y sera el responsable por su utilizacion irregular.

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneracion por lo que este articulo pas6 de ser 107 a
109)

Ti TULO QUI NTO
CAPI TULO I 1
De las Oicinas Regional es

Articulo 110.—Pe la Direcci6n de Oicinas Regionales. El Director
sera el encargado de gerenciar la Direccién, controlar |os
procesos admini strativos asi conpb |os procesos registrales; con el
propésito de cunplir los objetivos establecidos en general para
cada una de las Oicinas Regionales. Serd el encargado de velar
por el cunplimento de |as | abores en dichas Sedes.

Corresponde a esta Direccion:

a) Planear, organizar, dirigir y controlar el accionar operativo
adm nistrativo de | os procesos a su car go.

b) Realizar analisis criticos, elaborar infornes y evaluaciones
oportunas que contribuyan a la toma de decisiones y a la
formalizaci 6n de alternativas para su desarroll o.

c) Trasladar a la instancia correspondiente, la calificacion de
docunentos que presenten discrepancias de criterio entre |os
notarios y registradores.
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d) Coadyuvar en la elaboraci6on y propuestas de proyectos
institucionales para encauzar |os esfuerzos organizaciones hacia
| a consecuci 6n de | os objetivos claros y definidos.

e) Colaborar en la aplicacion wuniforme de los «criterios
registral es em tidos por I a Di recci 6n Gener al Junt a
Admi nistrativa y las Direccién de los Diferentes Registros, para
garantizar |a honogeneidad de los procesos de los diferentes
regi stros y consolidar su aplicacio6n.

f) Servir de enlace entre la Direccién General, Directores de |os
Registros y Coordinadores de las Oicinas Regionales, para
mant ener contacto permanente con los funcionarios y |los detalles
de | a gesti6n individual y organi zaci onal .

g) Cooperar con la Direccio6n General y Junta Administrativa en la
Proyecci 6n del Registro Nacional y sus sedes regionales, nediante
canal es de conuni caci 6n abiertos con los usuarios, con el objeto
de mantener una imagen institucional vigente y congruente con la
real i dad social y econdni ca.

h) Ej ecutar y supervisar |as disposiciones de |la Direcci6n Genera
para el buen funcionamento de las Olicinas Regionales,
diligencias admnistrativas y cualquier otro asunto que se le
del egue.

i) Velar por la correcta aplicacion de |as nornmas, disposiciones y
regl anent os, que regulan | as actividades del Registro Nacional.

J) Realizar |os estudios correspondientes y emtir certificaciones
de Bienes Innuebles y Personas Juridicas, inscritas en el Sistema
de Tonpbs y en el Sistema Conputarizado

k) Atender y resolver <consultas verbales y escritas que |le
presenten superiores, col aboradores y usuarios internos y extenos.
) Ejecutar otras actividades propias de |os procesos en que
i nterviene.

n) Disefiar, actualizar e investigar proyectos de diversa indole,
orientados a nmejorar la eficiencia en el servicio y logro de |os
obj eti vos.

n) Asesorar a la Junta Admnistrativa y a la Direccion General vy
reconendar, en virtud de la <conveniencia Yy |os intereses
institucionales, |la apertura de nuevas Sedes Regionales, asi conp
el brindar nuevos servicios, de los diferentes registro que
conforman la institucion, en dichas i cinas.

o) Demés que se | e asignen

(Asi adicionado por Articulo 1° del Decreto Ejecutivo 30097 de
fecha 17 de dicienbre del 2001)

Articulo 111. —bBel Coordinador de Oicina Regional. El Coordinador
de la Oicina Regional sera el superior jerarquico encargado de
velar por el buen funcionamento de la Oicina Regional vy
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responderd ante la Direcci 6n de Oicinas Regional es Corresponde a
esta Coordi naci on:

a) Inplementar el Plan Anual Operativo establecido para la Oicina
Regional bajo su mando, garantizando la calidad, seguridad vy
celeridad de | os servicios.

b) Realizar evaluaciones permanentes de |os servicios y aplicar
| as nedi das correspondi entes

c) FEjercer wuna supervision adecuada y constante sobre |os
funcionarios a su cargo, que le permta determ nar oportunanente
el buen funcionam ento de la msnma

d) Ser la primera instancia de calificaci6én cuando se presenten
di screpancias de criterios entre los notarios y registradores.
Podr& revocar el defecto y ordenar la inscripcién del docunmento |a
cual se practicard bajo su responsabilidad, en caso de confirnmar
el defecto se fundanentard y lo elevard a calificacion al Director
del Registro correspondiente, segun |la nmateri a.

e) Atender y resolver consultas verbales y escritas que Ile
presenten superiores, col aboradores y usuarios internos y extenops.
f) Formar y dirigir com siones de trabajo, establecer controles de
calidad, determ nar |os defectos que se produzcan en |o0s registros
y dar solucién a los conflictos de interpretacién y calificacién
que se produzcan en el desarrollo de | as activi dades.

g) Oganizar |a atencion al publico en Ila resolucidn de
i nconsi stencias del indicey folio real

h) Ser el enlace entre la Oicina Regional y el Director de
Oicinas Regionales y Directores de | os Registros que conforman |a
i nstituci én.

i) Disefiar, actualizar e investigar proyectos de diversa indole,
orientados a nejorar la eficiencia en el servicio y el logro de
| os objetivos.

j) Realizar otras actividades conpatibles con su fornmaciédn,
capaci taci 6n y experiencia, segun el canpo en que se desenvuel ve.
(Asi adicionado por Articulo 1° del Decreto Ejecutivo 30097 del 17
de dicienbre del 2001)

Articul o 112. —€anbio de | a clave de acceso. En cual quier tienpo el
funcionario podra canbiar su clave de acceso, cono nedida de
seguridad. Bajo la autorizaci6n y supervision superior, podréan ser
canbi adas | as claves de acceso, cono nedi da de seguri dad.

(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneracion por lo que este articulo pas6 de ser 108 a
110, posteriormente corrida |la numeracion por el Articulo 1° del
Decreto Ejecutivo N° 30097, que adicioné los articulos 110 y 111,
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y ordend correr |a nuneraci 6n por o que este articulo pasé de ser
110 a 112)

Capitulo IV
De otros Sistemas de Seguri dad

Articulo 113. —<€reaci6n de otros sistemas de seguridad. Con el fin
de dar la mayor seguridad posible a la informaci 6n que consta en
el Registro y al procedinmento de registraci 6n, se podran crear
| os sistenas de seguridad que |a Direcci 6n consi dere conveni entes.
(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adicion6 los articulos 16 y 17, y ordeno
correr la nuneracion por lo que este articulo pas6 de ser 109 a
111, posteriornente corrida la nuneracion por el Articulo 1° del
Decreto Ejecutivo N° 30097, que adicioné los articulos 110 y 111,
y ordend correr |a nuneraci 6n por o que este articulo pas6é de ser
111 a 113)

Articul o 114. — Modificaci ones. Modifiquese el articulo prinero del
Decreto Ejecutivo N 19932-J del 4 de octubre de 1990, el cual en
adel ant e debera | eerse asi:

"Articulo 1°-—Se centraliza en el Registro de Asociaciones de la
Direcci 6n  General del Regi stro  Nacional, el tramte de
autorizaci 6n e inscripcion de Asociaciones que se constituyan al
anparo de la Ley de Asociaciones N 218 de 8 de agosto de 1939 y
sus reformas”.

(Derogado por articulo 1 del Decreto Eecutivo N°27132 de 10 de
junio de 1998, posteriornmente se restablece |la vigencia de este
articulo nediante articulo 3° del Decreto Ejecutivo N° 27281 de 19
de agosto de 1998)

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneracion por lo que este articulo pas6 de ser 110 a
112, posteriornente corrida la nuneracion por el Articulo 1° del
Decreto Ejecutivo N° 30097, que adicioné los articulos 110 y 111,
y ordend correr |a nuneraci 6n por o que este articulo pas6é de ser
112 a 114)

Articul o 115. —Perogatoria. Deréguese el Decreto Ejecutivo nunero
24322-J, del 12 de junio de 1995, excepto |lo establecido en el
Transitorio 1.

(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneracion por lo que este articulo pas6 de ser 111 a
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113, posteriormente corrida |la numeracion por el Articulo 1° del
Decreto Ejecutivo N° 30097, que adicioné los articulos 110 y 111,
y ordend correr |a nuneraci 6n por o que este articulo pas6é de ser
113 a 115)

Articulo 116. JFransitori os.

a) Mentras no se inplante totalnente un nuevo sistem
conputarizado para todo el Registro, le seran aplicables en lo
pertinente |as disposiciones contenidas en el Decreto Ejecutivo
Narmero 15 del 3 de nmarzo de 1943.

b) Las calificaciones y |os expedientes de ocurso o adm nistrativa
referentes a Mercantil, Personas y Asoci aci ones que no cuenten con
resoluci6on final a la fecha de promul gaci 6n de este Regl anmento,
seran conocidas por |la Direcci 6n de Personas Juridicas.

c) (Bl transitorio c) fue derogado por Articulo 1 del Decreto
Ej ecutivo N° 27132 de 10 de junio de 1998, y posteriornente fue
Derogado por articulo 3° del Decreto Ejecutivo N 27281 de 19 de
agosto de 1998)

(Asi corrida la nuneraci6én por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneracion por lo que este articulo pas6 de ser 112 a
114, posteriormente corrida |la numeracion por el Articulo 1° del
Decreto Ejecutivo N° 30097, que adicioné los articulos 110 y 111,
y ordend correr |a nuneraci 6n por o que este articulo pas6é de ser
114 a 116)

Articulo 117.—Vigencia. Este Decreto rige a partir de la fecha de
su publi caci 6n

Dado en la Presidencia de |la Republica, San José, el dieciocho de
febrero de m | novecientos noventa y ocho.

(Asi corrida la nunmeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adiciond los articulos 16 y 17, y ordené
correr la nuneracion por lo que este articulo pas6 de ser 113 a
115, posteriormente corrida |la numeracion por el Articulo 1° del
Decreto Ejecutivo N° 30097, que adicioné los articulos 110 y 111,
y ordend correr |a nuneraci 6n por o que este articulo pas6é de ser
115 a 117)
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FUENTES CONSULTADAS

ALPi ZAR MONGE (José Pabl o), Los Derechos Real es Adnministrativos,
San José, Tesis de grado para optar por el titulo de Licenciado
en Derecho, Facultad de Derecho de |la Universidad de Costa Rica,
1989, Pag. 101.(Localizacidén Biblioteca de la Universidad de
Costa Rica Signatura 1999.)

> |bid. Pag. 102
3 DE CASTRO citado por GARRI DO FALLA (Fernando), Tratado de Derecho

Adm ni strativo, Mdrid, Centro de Estudios Constitucionales, 62
Edi ci 6n, 1983, Pag. 442.(Localizacién Biblioteca de Derecho de
 a Universidad de Costa Rica Signatura 344 (241t6 Vol . I1)

“ lbid, P. 108
> GONZALEZ PEREZ, citado por GARRI DO FALLA (Fernando), Tratado de

Der echo Admi ni strati vo, Madri d, Centro de Est udi os
Constitucionales, 62 Edicidén, 1983, Pag. 449.(Locali zacién
Bi bli oteca de Derecho de |a Universidad de Costa R ca Signatura
344 R41t6 Vol . 11)

GARRI DO FALLA (Fernando), Tratado de Derecho Adm nistrativo,
Madrid, Centro de Estudios Constitucionales, 62 Edicién, 1983,
Pag. 449. (Localizacion Biblioteca de Derecho de |a Universidad
de Costa Rica Signatura 344 41t6 Vol. 11)

GONZALEZ PEREZ, citado por ALPiZAR MONGE (José Pablo), Los
Derechos Real es Adninistrativos, San José, Tesis de grado para
optar por el titulo de Licenciado en Derecho, Facultad de
Derecho de |la Universidad de Costa Rica, 1989, Pag.
156. (Local i zacion Biblioteca de la Universidad de Costa Rica

. Si gnatura 1999.)

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22

Ver ALPi ZAR MONGE, COP. CIT., P. 158.

lbid. p. 165

|bid., p. 185

| bid., p. 185-186.

FIORINI, citado por ALPiZAR MONGE, OP. CIT., P. 186

Ver ALPi ZAR MONGE, OP. CIT. P. 186-187.

ALTAM RA, citado por ALPI ZAR MONGE, |bid. p. 189.
GONZALEZ PEREZ, citado por ALPi ZAR MONGE, OP. CIT. P. 191.
GATTI, citado por ALPIZAR MONGE, OP. CIT. P. 194,

Ver GARRI DO FALLA, OP. CIT. P. 539

| bid p. 543

Ver ALPi ZAR MONGE, COP. CIT. P. 211.

lbid. P. 212

| bid. P. 215,

CLEMENTE DE DI EGO, citado por ALPi ZAR MONGE, OP. CIT. P. 216.
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> GATTI, citado por ALPiZAR MONGE, OP. CIT. P. 217.
24 REGLAMENTO DEL REG STRO PUBLI CO. Decreto Ejecutivo N° 26771 de
di eci ocho de febrero de m | noveci entos noventa y ocho.

AVI SO LEGAL

El Centro de Informacion Juridica en Linea es un centro de
caracter académco con fines didacticos, dentro del marco
normativo de |os usos honrados realiza citas de obras
juridicas de acuerdo con el articulo 70 de la Ley de Derechos
de Autor y Conexos nunero 6683, reproduce librenmente |as
consti tuci ones, | eyes, decr et 0s, acuer dos muni ci pal es,
reglanentos y denmas actos publicos de conform dad con el
articulo 75 de la Ley de Derechos de Autor y Conexos nunero
6683. El abora conpendi os de obras literarias o de articul os
de revistas cientificas o técnicos con fines didéacticos
dentro de los |limtes estipulados en el articulo 58 de |la Ley
de Procedi mentos de (bservancia de |os Derechos de Propi edad
I nt el ectual ndmero 8039.
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