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TEMA: Vivienda i nterés socia

RESUMEN

El presente informe contiene aspectos referentes a |l a vivienda de
interés social en Costa Rica. El estudio comienza con |a |ey del
sistema financiero nacional para la vivienda y creaci 6n del BANHVI
(banco hi potecario de la vivienda) y sus articul os rel aci onados.

Luego se presenta |la parte doctrinaria con lo que es el problem
financiero de la vivienda, la finalidad del instituto nacional de
vivienda y urbanisno, |la declaratoria de vivienda de interés social
y los requisitos para solicitar préstanp para construcci 6n de

vi vi enda de caracter social.

Se anexa la directriz N° 27 del mnisterio de vivienda sobre |os
i neam entos para | a construcci 6n de vivi endas de caréacter social
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DESARRCLLO
NORMATI VA

Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda vy
Creaci 6n del BANHVI (Banco Hipotecario de la Vivienda)?

Articulo 7.- El Banco H potecario de la Vivienda (BANHVI) deberéa
pronmover programas de desarrollo de vivienda rural y urbana en
condi ciones preferenciales de crédito y proyectos habitacionales
que se desarrollen al anparo de incentivos fiscales, para cunplir
| os objetivos de caréacter social y el propésito de que las famlias
y los adultos nmayores sin nucleo fanmiliar, de escasos recursos
econdm cos, tengan la posibilidad de adquirir casa propia.
Asim sno, para el nmejor cunplimento de sus fines, el Banco podra
conceder créditos por nedio de |las entidades autorizadas para |a
construcci 6n de viviendas de caracter social, sus obras y |los
servicios conplenmentarios. Las garantias de estos creditos seréan
las que el Banco considere satisfactorias. (Asi reformado por el
articulo 1, inciso b) de la Ley No. 7950 de 7 de dicienbre de
1999).

Articulo 8.- Para el cunplimento de sus objetivos, el Banco
H potecario de la Vivienda establecera diferentes progranas de
financi am ento, de acuerdo con el ingreso famliar de |os sectores
de la poblacién a que van dirigidos, de tal forma, que |Ilas
condi ciones fijadas para | os de mayor ingreso, permtan nejorar |as
gque se fijen para |os de nenor ingreso, de nanera que, para estos
ultinos, se facilite la obtencio6n de casa propia, a la vez que se
pueda nmantener gl obalmente wuna capitalizaci6n apropiada de |os
recursos totales de este Banco. Adenéds, para |os sectores de nenor
i ngreso, esta Institucion establecerd condiciones especiales
nmedi ante el programa de subsidios a que se refiere el titulo
tercero de la presente ley. (Asi reformado por el articulo 1 de la
l ey No. 7208 de 21 de novienbre de 1990).

Articulo 46.- Créase el Fondo de Subsidios para la Vivienda
(FOSWI), con el objetivo de que las famlias y |os adultos mayores
sin nucleo famliar, de escasos ingresos, puedan ser propietarios
de wuna vivienda acorde con sus necesidades y posibilidades
soci oecondmicas y que el Estado les garantice este beneficio. Seréa
adm ni strado por el Banco y estard constituido por |os siguientes
aportes:

Direcci 6n Web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
E-mail: cijul enlinea@bogados. or. cr



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

S Centro de Informacion Juridica en Linea

a) Un treinta y tres por ciento (33% de todos |os ingresos
anual es, ordinarios y extraordinarios, del Fondo de Desarrollo
Soci al y Asignaciones Fam |i ares.

b) Un tres por ciento (3% de 1los presupuestos nacionales,
ordi nari os y extraordi nari os, apr obados por | a Asanbl ea
Legi sl ati va.

c) Las donaciones y otros aportes de entes publicos y privados,
naci onal es o extranjeros.

(Asi reformado por el articulo 1, inciso c) de la Ley No. 7950 de 7
de
di cienbre de 1999).

Articulo 61.- Las urbanizaciones, lotificaciones o construcciones
de vivienda popular y de interés social que se desarrollen para |os
benefi ciari os del Fondo de Subsidios para la Vivienda, asi conp |os
pl anos de | a construcci 6n deberan ser aprobados por el Departanento
de Urbanisno del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanisno, antes
de recibir la anuencia del Banco. Los permisos de construccion y
l os "visados" nunicipales gozaran del privilegio de simultaneidad
para la revisién y la aprobacién en las diferentes entidades, |as
cuales tendrdn un plazo maxinmo de treinta dias para pronunciarse
Agot ado este plazo, |os perm sos se tendran por aprobados. En caso
de que se rechacen las solicitudes respectivas, |as nunicipalidades
deberan notificar al interesado dentro del plazo indicado vy
seflal aran |l os puntos por los que no se les otorga |a aprobacidn,
| os cuales una vez corregi dos podran ser presentados nuevanente y
I a Municipalidad deberd resolver en un plazo inprorrogable de ocho
dias. Los funcionarios responsables de la tramtacion de dichos
perm sos, podran ser sancionados si se conprobara negligencia o si
se originara alguna consecuencia con su actuaci 6n. (Asi reformado
por el articulo 1 de la ley No. 7208 de 21 de novienbre de 1990 y
nodi fi cado por Resolucion de la Sala Constitucional N 467-99 de
las 14:39 horas del 26 de enero de 1997 que anul6 por
i nconstitucionales | os dos ultinos parrafos).

Articulo 145.- Las inscripciones de las escrituras principales y
adicionales, en las que se formalicen |as operaciones de |as
sol uci ones individuales de vivienda declaradas de interés social

de acuerdo con los reglanentos del Sistema, estaran exentas del
pago del ciento por ciento (100% de |os derechos de registro, de
los tinbres fiscales, de los tinbres, de |las cargas de | os col egi os
profesionales y del inpuesto de transferencia de bienes innuebles.
Trat andose de «créditos internos, esta exencién es aplicable
uni canmente a los tributos que deban ser pagados por el ejecutor o
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constructor. (Asi reformado por el articulo 1° de la ley No.7208
del 21 de novienbre de 1990).

Articulo 147. - Con la salvedad del pago de inpuestos,
contribuciones y tasas municipales, l|la construccion de viviendas
decl aradas de interés social de acuerdo con |os reglanmentos del
Si stemn, estara exenta del pago de derechos de catastro de planos,
de los tinbres fiscales, de los tinbres de construccion, de |os
cupones de depésito, de otros cargos y tinbres de |os colegios
prof esi onales y del cincuenta por ciento (50% del pago de perm sos
de construcci 6n y urbani zaci 6n y de todo otro i nmpuesto.

Articulo 150.- Para la aplicaci én de |as exenciones tributarias que
se establecen en esta ley, el Banco en consulta con el Instituto
Naci onal de Vivienda y Urbani snp, deberd definir Io que se entiende
por vivienda de caracter social y por otros tipos de vivienda, a
fin de establecer claranmente sus diferencias. En todo caso, el
Banco tendr& cono definiciones primarias, en este sentido, aquellas
expresadas por |eyes especificas que regulen la materi a.

Articulo 169.—-+tos bienes inmuebles declarados de interés social,
gue hayan sido financiados y adquiridos nediante el subsidio o bono
famliar de la vivienda establecido en esta Ley, no podran ser
enaj enados, gravados ni arrendados, bajo ningun titulo, gratuito ni
oneroso, durante un plazo de diez afios contados a partir de la
fecha en que se fornmalice en escritura publica el otorgam ento de

subsi dio respectivo; lo anterior, con |a salvedad de que se cuente
con la debida autorizacién del Banco H potecario de la Vivienda
(BANVHI ). El uso y usufructo de estos innuebles seréa exclusivanmente
de los menbros del grupo famliar que recibidé el subsidio
i ndi cado, salvo que se cuente con |la autorizaci 6n referida otorgada
a favor de terceros. El Registro Publico de |a Propiedad cancel ara,
de oficio, la presentaci 6n de cual qui er docunmento que no contenga
esa autori zaci 6n.

La Junta Directiva del BANvVH , de conform dad con las reglas que
ella msnma determ ne, podréa delegar en |as entidades autorizadas el
otorgam ento de |as autorizaciones. Asimsnp, conb requisito para
gque se otorgue la autorizacion indicada, podra establecer que el
beneficiario reintegre, total o parcialnente, el nonto del subsidio
0 bono de la vivienda recibido.

En la via ejecutiva, podra exigirse el reintegro del subsidio del
bono fam liar de vivienda mas | os respectivos intereses, a la tasa
de interés legal desde |la fecha de su otorgamiento hasta |a fecha
del efectivo reintegro, cuando admnistrativanente se determ ne,
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previa audiencia al beneficiario y nediante el procedimento
ordinario, |o siguiente:

a) Que el beneficiario ha obtenido el subsidio o bono con base en
el sum nistro de datos fal sos.

b) Que el beneficiario ha variado el destino de |os fondos de
subsidio o bono de vivienda obtenido.

c) Que el inmueble se ha dispuesto en contra de |o estipulado en el
prinmer parrafo de este articulo.

d) Que dentro del grupo famliar beneficiado por el subsidio,
existen uno o mAs propietarios de viviendas que se encuentran
usufructuando, conercializando o, en general, lucrando con uno o
vari os de dichos innuebles; adenmas, cuando se determ ne que uno o
vari os de esos propietarios destinan |os innuebles al desarrollo de
actividades ilegales o contrarias a la noral o el orden publico.

e) Qe el propietario o los menbros del nldcleo famliar
benefi ci ado dafan, total o parcialnente, |la vivienda con el fin de
conercial i zar sus conponentes.

f) Que uno o varios propietarios colindantes han decidido utilizar
O unir sus viviendas, con el objeto de instalar, dentro de un
i nnueble de interés social, una actividad conmercial o0 un negocio
mercantil o industrial, que afecta el fin para el que fue otorgado
el bono famliar de |la vivienda.

g) Qe se ha hecho abandono de |a vivienda por parte de |os
beneficiarios a favor de terceros a titulo gratuito u oneroso, o
bien, se ha realizado abandono sin que el inmueble sea habitado,
sal vo justa razén que lo justifique.

Sin perjuicio de las responsabilidades civiles y penales previstas
en las disposiciones |egales correspondientes, los solicitantes o
| os beneficiarios de subsidios del bono famliar de vivienda que
violen |as disposiciones contenpladas en el presente articulo, o
bi en, que se postulen para obtener |os beneficios del bono famliar
o ya lo hayan recibido, sumnistrando informacidén falsa o
fraudulenta u ocultando, en forma parcial o total, infornacion
esencial, quedaran inhabilitados para postularse para un nuevo
subsidio durante un periodo de diez afios, contado a partir de la
fecha en que quede firnme la disposicion o el acto administrativo
que declare tal situacion. Esta inhabilitacién se aplicara
ani canment e a | os m enbr os del grupo famliar que
adm ni strativanente sean declarados conb sujetos activos de tal
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accionar ilicito. En todos |os casos, se observara el debido
proceso.

Para |os efectos anteriores, una vez verificado el procedimento
adm ni strativo correspondiente, en caso de que el beneficiario no
cancele | a respectiva obligaciéon, se procederd a su cobro nediante
la via ejecutiva; con ese proposito, el BANVH enitirda la
certificacién con caracter de titulo ejecutivo prevista en el
articulo 38 de | a presente Ley.

Los i nnmuebl es que hayan sido financiados por nedi o del otorgam ento
del subsidio o bono de la vivienda, serén inenbargables durante un
pl azo de di ez afos contado desde |a fecha de otorgam ento de dicho
subsidio nmediante escritura publica. Esta inenbargabilidad no se
aplicara en cuanto al BANVH para |os efectos de hacer exigible la
devol uci 6n del bono famliar de vivienda; tanpoco a |as entidades
autorizadas en cuanto a los «créditos hipotecarios que hayan
otorgado, con las autorizaciones del caso y con garantia sobre
di chos bi enes.

(Asi reformado por articulo 1° de la Ley N 8350 de 1° de abril de
2003)

DOCTRI NA

1. EI BANHVI conmp ente rector del sistema financiero nacional
para la vivienda y su relaci 6n con |las entidades autorizadas?

Una de las |lineas politicas principales del gobierno de las ultinmas
décadas ha sido |a de solucionar el grave problema de | a escasez de
vi vi enda di gna.

Es por ello que en nuestro pais, el 13 de novienbre de 19(36 la
Asanbl ea Legi slativa aprobé por unaninmdad la ley namero 7052, la
cual crea el Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, siendo
su organo rector el Banco Hi potecario de |a Vivienda (BANHVI).

El propo6sito esencial perseguido al promulgar la ley #7052 es la
recaudaci 6n de recursos financieros para |a soluci6on de este grave
problema. El " Banco", conp ya se |e denom na cominmente, se ha
creado conp una entidad bancaria, financiera rectora y conp una
institucién de desarrollo socio-econémco del pais, destinada a
conseguir el logro de una mayor justicia y paz social

2. El problema financiero de la vivienda®
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En nuestro pais y en toda Aneérica Latina se resune en la falta de
politicas, de una planificaci 6n adecuada de progranmas, de recursos
econém cos y de normas juridicas

Tres canpos basicos conforman el probl ema habitacional en general:

a) La vivienda para grupos desvalidos que es para aquellas
famlias sin ingresos o con ingresos nuy reducidos, que debe
ser subsidiada casi en su totalidad por el Estado;

b) La vivienda de |as clases econonicanente débiles, a pesar de
que la famlia percibe ingresos que puede destinar a |a
vi vi enda, necesitando sienpre de |a asistencia estatal, pero
en otras condi ciones y en cooperaci 6n con |a enpresa privada;

y

c) La vivienda para las clases con un poco mas de recursos, que
tienen un ingreso famliar nedio, que debe ser financiada
preferentemente por el sector privado, cuyas actividades
nmerecen tanbi én estimul o del Estado.

Conp es obvio, la vivienda para |las clases adi neradas se incluye en
esta clasificacion, por cuanto es auto financiable y no constituye
ni ngun probl ena de vivi enda

En lo que respecta a la vivienda de interés social, que es el
centro de nuestra investigacio6n, es oportuno acotar que existen
muchas definiciones, sin enbargo, defininbs a l|a vivienda de
interés social conpb aquella vivienda que dentro de |as nornmas
esenci al es de habitabilidad se construye a un costo nininb, con e
proposito de ponerla a disposicion de la fanmlia de escasos
ingresos, y dentro de su alcance a partir de aqui podenbs enunci ar
cono principales causas del problema financiero de |la vivienda |as
si gui ent es:

a) Los ingresos bajos e inestables de mllares de famli as;
b) altos tipos de intereses, y en constante canbi o;

c) el aunmento desnedido de |los costos de los nmateriales para |la
contracci on;

d la falta de politicas claras que vengan a solucionar el
probl ema habitacional; y
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e) La falta de coordinacion institucional, tanto dentro del
sector publico conp entre éste y el sector privado.

Ademas a todo ello se |l e auna el estado de subdesarroll o de nuestro
pais, esto por cuanto algunos autores han denbstrado que en |os
pai ses con un buen desarrollo es enornme el aporte que brinda |a
vivienda al saneaniento de |a econom a.

3. Finalidad del | N

La Ley Orgénica del INVU, No.1788, del 24 de agosto de 1954, sefal a
en su articulo 4 inciso c), conp finalidad de la institucidn, que
debe proporcionar a l|la famlia costarricense que carezca de
al ojam ento adecuado |a posibilidad de ocupar en propiedad una
vivienda que reuna los requisitos indispensables a efecto de
facilitar el desarrollo y conservacion de la salud fisica y nental
de sus noradores. De manera preferente, atendiendo a la clase de
mas baj os recursos de |l a colectividad, tanto en ciudades conp en el
canpo.

Para el cunplimento de |o expuesto anteriornente, en el Area de
Vivienda de Interés Social se desarrollan |os programas de vivienda
dirigidos principalnmente a las famlias de nenores ingresos de |la
soci edad, bajo |as nodali dades de proyectos, o en fornma individual,
con cobertura en el anbito nacional. La prioridad dentro de este
canpo en el periodo, ha sido la ejecuci6on de proyectos y la
concesi 6n de bonos individual es para |a erradicaci 6n de tugurios en
todo el pais, de conformdad con las disposiciones legales vy
regl anentarias que regulan |a materi a.

En general las principales funciones desarrolladas involucran
estudios de factibilidad, socioecondn cos, ejecucién de obras,
titulacién de tierras, atencion de plantas de tratam ento, traspaso
de éareas publicas, venta de |otes, segregaciones en cabeza propia,
tram taci 6n de escrituras, gestiones de crédito y formalizacidn,
entre otras.

El logro de las nmetas planteadas en esta Area, para cada
ej ercicio econom co, depende de l|la disponibilidad de recursos en
forma oportuna en los tienpos y |as cantidades necesari as aportados
por nuestras fuentes de financiam ento, a saber: Banco Hi potecario
de la Vivienda (BANHVI) y Direcci 6n General de Desarrollo Social y
Asi gnaci ones Fam |iares (DESAF), conplenentados con |o0s recursos
propi os que pueda aportar el | NV
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La | abor que se desarrolla en esta Area Estratégica, responde a
| os objetivos generales en materia de Vivienda, planteados en el
Pl an Naci onal de Desarrollo, que buscan facilitar vivienda propia a
las famlias de bajos ingresos, facilitar gradualnmente a |a
pobl aci 6n el uso y acceso a asentamentos hunmanos bien
estructurados para nejorar |la calidad de vida de |os habitantes,
pronovi endo |la integracion y participaci6n de |os sectores sociales
af ect ados, aprovechando |os recursos humanos, materiales 'y
or gani zati vos de |as conuni dades.

Ademas esta Area del INVU, por su énfasis en |la Erradicaci6n de
Tuguri os, es congruente con |os esfuerzos del Estado costarricense
en torno a la lucha contra |la pobreza, sobre |las causas de ésta y
las manifestaciones del fenéneno, para reducir su nagnitud, vy
nmej orar |as condiciones de vida de las famli as.

Es inportante destacar, que conp otros productos de esta Area, se
han construi do proyectos de apartanentos dirigidos a |la clase nedi a
de nuestra sociedad, y se ha inpulsado un programa de Titul acion
gque permite a un gran nunero de fam lias costarricenses, contar con
su titulo de propiedad, y aspirar a ser sujeto de crédito dentro
del Sistema Fi nanciero Naci onal

4. Declaratoria de vivienda de interés social®

Articulo 1.- Definiciéon. Se entendera por vivienda de interés
publico aquella cuyo precio no sobrepase el limte de cien veces e
nonto del salario mininb mensual de un obrero no especializado de
la industria de la construccion, vy susceptible de percibir |os

beneficios del Fondo Nacional para la vivienda (FONAVI). Por
vivienda de interés social se entender4 aquella cuyo precio no
exceda el [imte maxinb de cincuenta veces el salario ninino

i ndicado en el parrafo anterior y que sea susceptible de recibir
| os beneficios del Fondo de Subsidios para l|la vivienda (FUSOVI),
i ndependi entenente de |la cuantia maxima que se establezca o se
reci ba por concepto de dicho beneficio. Los topes maxi nos podran
i ncrenentarse hasta en un veinticinco por ciento adicional, cuando
se trate de innuebles que se pondran bajo el réginen de propiedad
hori zontal, consi derandose, en el calculo respectivo, la sumatoria
de cada area privada, y su respectivo coeficiente de area publica
Que | e corresponda.

Articulo 2.-Organo Conpetente. Corresponde a la Junta Directiva
del Banco Hipotecario de |la vivienda (BANHVI), conp conpetencia
funci onal exclusiva, declarar la condicion de interés publico o de
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i ntereés soci al : | as Vi vi endas i ndi vi dual es, conj unt os
habi t aci onal es, proyect os de erradi caci 6n de tuguri os,

asentam entos en precario, y situaciones de energencia, que previa
postul aci 6n con dicho propésito, hagan el Mnisterio de vivienda y
Asent am ent os Hunmanos y las entidades autorizadas del Sistem
Fi nanci ero Naci onal para la vivienda. El alcance de la
declaratoria se |limta a |as exenciones fiscales y beneficios que
establece la Ley del Sistema Financiero Nacional para |la vivienda y
sus regl anmentos, pudiendo revocarse, aun de oficio, si se constata
gque el proyecto individual o colectivo no cunple |as condiciones
técnicas o financieras con base en las cuales tal declaratoria fue
ot or gada. A efecto de |lo que disponen |a Ley del Sistem
Financiero Nacional para |la vivienda, l|la Ley de Arrendam entos
Urbanos y Suburbanos y ésta ley, el Registro Pablico inscribira la
naturaleza de la vivienda de interés social o interés publico,

nmedi ante fe notarial de la fecha del acuerdo tomado que se
insertara en la respectiva escritura de formalizaci 6n individual, o
a solicitud del interesado que haya obtenido el citado beneficio.

Articulo 3.-Caducidad de |a Declaratoria. Toda declaratoria tendréa
conb periodo de vigencia el de ejecuci 6n del proyecto, mas un plazo
prudencial para efecto de la formalizaci6n individual, plazo tota
gue deberd ser seflalado por |a entidad postulante y enunciado por
el BANHVI al resolver favorablenente la solicitud, sin perjuicio de
las prorrogas que sea necesario emtir, por la ocurrencia de
inprevistos justificantes a criterio de la Junta Directiva del
BANHVI .

Articul o 4.-Aprobaci 6n Técnica Del |INVU .Las urbanizaciones, o]
construcciones de viviendas de interés social o de interés publico
gue se desarrollen, deberan contar de previo con |a aprobacio6n
t écnica del Instituto Nacional de vivienda y U banisno.

Articulo 5.-Formularios. La declaratoria de interés publico y de
interés social se hard constar en los fornularios que al efecto
preparara el Banco Hi potecario de la vivienda, |os cuales
requeriran una descripcién lo mas conpleta posible del proyecto
i ndividual o colectivo correspondiente. Dicho forrmulario servira
cono conprobante para acogerse a |las respectivas exoneraciones
fiscales y denmas beneficios que contenpla |a |egislacion.

Articulo 6.-Nulidad de Ilas declaratorias. Cuando se hubiera
emtido una declaratoria de interés publico o de interés socia
para un conjunto habitacional o un caso individual, y
posteriornente |la vivienda no fuere financiada directa o
indirectanente por el Sistemn, |la declaratoria quedara sin efecto,
debi endo el desarrollador o propietario de que se trate, cancelar
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el inmporte de los inpuestos y derechos dejados de pagar, quedando
el Mnisterio de Hacienda, autorizado para deducir dicho nonto o
bien ejecutar |a garantia rendida en su oportuni dad.

Articulo 7.-Garantias. A enitirse la declaratoria, se requeriréa
al desarrollador del proyecto que rinda una garantia a favor del
M ni steri o de Haci enda por un nonto equivalente al cinco por ciento
(5% del valor del proyecto. Tratandose de proyectos en proceso de
ej ecuci 6n directa por nedio de entes publicos podra eximrse de la
obligaci 6n de rendir |la respectiva garanti a.

Articulo 8.-Requisitos y Condiciones de la Garantia. La garantia
se solicitara unicanente tratandose del desarrollo de conjuntos
habi t aci onal es debi danente calificados, de conform dad con |as
si gui entes regl as:

a. Podra rendirse por nedio de cheque certificado, certificado de
depésito, bono de garantia o fianza del Instituto Nacional de
Seguros o de |os bancos del Sistema Bancario Nacional, podr an
admtirse pagarés o |letras de canbio, si estas se presentan con
fianza solidaria o aval de la entidad autorizada que realiza la
post ul aci 6n.

b. La garantia debera conservarse en la entidad aut ori zada
correspondi ente, bajo su responsabilidad, y copia de la msm se
i ncorporara al expedi ente respectivo.

c. Si se incunplieren las condiciones bajo las cuales se emtio6 la
respectiva declaratoria, la entidad autorizada entregard la
garantia al Mnisterio de Hacienda, para que se proceda a su
ej ecuci 6n, sin perjuicio de las otras responsabilidades que se
puedan deri var

Articulo 9.-Viviendas |ndividuales. Garanti as. En | os casos de
viviendas individuales no se exigira la garantia, pero si se
i ncunplieran |las condiciones en que fue otorgada |a declaratoria,
la entidad autorizada suspenderda el financianiento pendiente hasta

gue se corrijan |as condiciones incunplidas. Si las correcciones
no se conpletaran en el razonable plazo indicado por la entidad
autorizada, y notificado al BANHVI, se perderan |os beneficios

provenientes de la declaratoria y el beneficiario de «crédito
guedar & obligado a pagar al fisco |os inpuestos que haya dejado
de pagar en virtud de |la declaratoria, sin perjuicio de las otras
responsabi l i dades civiles y penal es inputables al infractor.

Articulo 10.-Efectos. A emtirse una declaratoria de interés
publico o de interés social, surtiran efectos en forma i nnediata en

Direcci 6n Web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
E-mail: cijul enlinea@bogados. or. cr



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

Centro de Informacion Juridica en Linea

rel aci 6n con todas | as operaciones del proyecto, independi entenente
de si éste recibira financiamento a corto plazo, | argo plazo, o
anbos.

Articulo 11.-Reformas Refornmense los articulos 145 y 147 de la Ley
del Sistema Financiero Nacional para la vivienda N 7052 de trece
de novienbre de m | novecientos ochenta y seis para que en adel ante
se | ean de | a siguiente nmanera:

“Articulo 145.-Las inscripciones de las escrituras principales vy
adicionales, en las que se formalicen |as operaciones de |as
sol uci ones individual es de vivienda declaradas de interés social

de acuerdo con la Ley y Reglanentos del Sistemm, estaran exentas
del pago de la totalidad de |os derechos de registro, tinbres,

cargas de |os colegios profesionales 'y del i mpuesto  de
transferencia de bienes innuebles. La exoneraci én indicada sera de
un cincuenta por ciento (50% tratandose de oper aci ones

rel aci onadas con | as sol uci ones individual es de vivienda decl ar adas
de interés publico.

“Articulo 147.-Con la salvedad de |o que se dispone en el articulo
145 de esta Ley, la construccion de viviendas decl aradas de interés
social estaréa exenta del pago de la totalidad de los derechos vy
tinbres de catastro de planos, tinbres fiscales, tinbres de
construcci 6n, de |os cupones de depé6sito, de otros cargos y tinbres
de los colegios profesionales y el cincuenta por ciento (50% de

pago de pernisos de construccion, urbani zaci6n y de todo otro
i mpuesto. La exoneraci 6n indicada serd de un cincuenta por ciento
(50% tratandose de operaciones relacionadas con sol uciones
i ndi vi dual es decl aradas de interés publico.”

5. Requi sitos Préstanmp para Vivienda Interés Social®

1. Fotocopia |egible, por anbos |ados, del docunento de identidad
de los participantes (deudor, codeudor y fiadores), el cual debe
estar vigente.

2. Recibo de servicio publico u otro docunento con el que se pueda
verificar el domcilio. Conprobantes de ingresos:

- Oiginal de la constancia de salario de cada participante,
cuya fecha de em sién no exceda un nes. Dicha constancia debe
indicar el salario bruto y neto, tienpo de |aborar, puesto que
desenpefia e indicar si esta |ibre de enbargos.

- Solo para codeudores: Si el codeudor tiene ingresos por
activi dades propias, debera presentar certificacion de
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ingresos de un contador publico autorizado (en caso de
i ngresos superiores a $500 nensuales) o certificacién de
i ngr esos de contador privado incorporado (para ingresos
nmenores a $500 mensual es). Adicional mente deberé presentar |os
altims 6 estados de cuenta bancarios; si no los tuviera, debe
presentar facturas de |a actividad que realiza u otros
docunent os que respal den | os ingresos generados en |os ultinos
6 neses.

3. Fotocopia de |a orden patronal vigente de |os partici pantes.

4. Fotocopia del dltim recibo pagado de cada deuda que |os
partici pantes tengan con otras instituciones, y estados de cuenta
de tarjetas de crédito, si las tuvieran. La infornmaci6n inconpleta
atrasara el proceso.

5. Dos copias certificadas del plano catastrado, extendidas por |la
Oicina de Catastro del Registro Publico. El proceso podr& sufrir
atrasos, ante cualquier nodificacién que deba realizarse en el
Regi stro Publi co.

6. Inforne registral del bien en garantia extendido por el Registro
Pabl i co. El proceso podra sufrir atrasos, ante cual quier
nodi fi caci 6n que deba realizarse en el Registro Publico.

7. Opci 6n de conpra — venta del innueble, si aplica, |a cual debera
contar con un plazo nminino de 90 dias.

8. Pago del aval Go.

9. Constancia municipal de inpuestos al dia.

10. Certificacion de estado civil del deudor y del propietario del
i nnuebl e (extendida por el Registro Gvil), cuya fecha de emnision
no exceda un nes.

11. Certificacion del estado civil de todos |os mayores de 15 afios
del nucleo famliar; en caso de separacion de hecho o de uniodn
i bre, una declaraci 6n autenticada por un abogado.

12. Constancia de salario de todos los menbros de famlia nayores
de 15 aflos que trabaj an

13. Certificacion de ingresos extendida por la C.C S.S. de todos
| os m enbros del nucleo fanmliar.

14. Certificacion de bienes de todos los menbros del nlcleo
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famliar.

15. Po6liza de vida.

16. Certificacién de |a personeria juridica vigente, si una persona
juridica figura cono participante, vendedor o conp duefio del bien a
adquirir por nedio del crédito.

17. Planos y Presupuesto. Anmbos docunentos deben estar firmados por
un ingeniero o arquitecto incorporado al colegio de profesionales
respectivo. (Aplica unicanente para construcci én).

Docunent os conpl enentari os para realizar el prinmer desenbol so:

18. Planos de construcci 6n aprobados por el Colegio Federado de
| ngeni eros y Arquitectos, con sus respectivos sellos.

19 . Perm so nunicipal de construccion.
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