Centro de Informacion Juridica en Linea
Convenio Colegio de Abogados - Universidad de Costa Rica

Para ver aviso legal de clic en el siguiente Hipervincul o
(NECESI TA CONEXI ON A | NTERNET)
http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/condicion. htm

| NFORVE DE | NVESTI GACI ON Cl JUL

TEMA: DESAHUCI OS POR MERA TOLERANCI A

RESUMEN: El presente trabajo aborda el tema de | os desahuci os por
nmera tol erancia, desde los puntos de vista normativo vy
juriprudencial, incluyendo: proceso de desahucio, desahucio por
nmera tol erancia, concepto y deber de denpbstrar su exi stenci a.
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1 NORMATI VA

[ CODI GO PROCESAL ClIVIL]*!
ART| CULO 432.- Materia del proceso sunmario.

Se tram taran en proceso sunari o |as siguientes pretensiones:

2) Las de desahuci o.

PROCESO DE DESAHUCI O

ARTi CULO 448.- Denanda y causas de desal oj ani ent o.

A la demanda se le aplicara | o dispuesto en el articulo 433.

En el escrito se indicara, ademds, el |ugar donde estéa ubicado el
i nnueble y se aconpafiard | a prueba de propiedad de la finca o de

derecho del actor, el contrato de arrendam ento si existe y, en
su caso, cualquier otro docunento que ordene la Ley general de
arrendam ent os ur banos y suburbanos.

Cuando | a acci6n que se prormueva sea para desal ojar una vivienda,
se debe presentar certificaci6n, expedida por el Departanmento de
Aval tos de la Direccion General de la Tributacion Directa, sobre
el actual valor conjunto del terreno y la edificacidn, en su
defecto, o si ese avalUo tiene mas de cinco afos, debe presentarse
el aval to practicado por un ingeniero 0 un arquitecto
i ncorporados. El actor debe sefialar con precision l|la causa de

Direcci6n Web http://cijul enlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
E-mail: cijulenlinea@bogados. or.cr



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

Centro de Informacion Juridica en Linea
Convenio Colegio de Abogados - Universidad de Costa Rica

desal oj am ento en que apoya su pretensién.

S6l o seréa admisible | a denanda de desahuci o que se funde en una de
| as causas que sefiala el articulo 121 de la Ley general de
arrendam entos urbanos y suburbanos y |as que establezcan otras
di sposi ci ones del ordenamento juridico vigente.

(Asi reformado por el articulo 131 de la Ley de Arrendan entos
Urbanos No. 7527 del 10 de julio de 1995 vy nodificado
posteriornente su texto por Resolucién de la Sala Constituciona
No. 7975-99 de las 9:57 horas del 15 de octubre de 1999)

ART| CULO 449.- Legitinaci 6n y orden de desal oj am ento.

La dermanda de desahucio podréan establecerla quienes conprueben
tener derecho de propiedad o de posesién de la finca, por
cualquier titulo legitino, y procederd contra el arrendatario, el
subarrendatari o, el cesionario, |os ocupantes y |os poseedores del
i nmuebl e, en precario o por pura tolerancia.

Cuando, sin consentimento del arrendador, el arrendatario permta
gue otras personas ocupen el inmueble, no sera necesari o que sean
demandadas; sera suficiente que se les notifique |a sentencia.

En caso que | a demanda no | a establ ezca el duefio del innueble o un
poseedor en nonbre propio, el actor debera conprobar que su
derecho se deriva de quien tuvo facultad para concederlo. Si eso
no se conprueba, |a demanda sera i nadm sible.

En el msnpo auto en que se confiera el enplazam ento al demandado,
el Juez ordenarad desalojar el innueble por un plazo de quince
di as.

(Asi reformado por el articulo 131 de la Ley de Arrendan entos
Ur banos No. 7527 del 10 de julio de 1995)
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ART| CULO 452.- Sentencia y orden de | anzam ento.

En la sentencia estimatoria que declare con lugar |a pretension,
se confirmard | a orden de desal oj am ent o i npartida
interlocutorianente y se ordenara el lanzamiento, el cual se
ejecutara, una vez firme el fallo, por nedio de nota que se
enviard a la autoridad de policia adm nistrativa del |ugar donde
esta situado el innueble.

La sentencia que sobrevenga en un proceso de desahucio, si no
hormol oga |la causa de extincién del contrato invocada por el
arrendador, mantendra o restablecerd al arrendatario en el goce de
sus derechos y resolvera | as demas pretensiones procesal es.

En el desalojam ento de una vivienda de caracter social, el Juez
aplicara lo que establecen los articulos 98 y 99 de |la Ley general
de arrendam ent os urbanos y suburbanos.

(Asi reformado por el articulo 131 de la Ley de Arrendani entos
Ur banos No. 7527 del 10 de julio de 1995)

ARTI CULO 453. - Posesi 6n del bien.

La autoridad de policia pondra al actor en perfecta posesi6n de |la
cosa, para |lo que, si es necesario, sin mas tramte practicara el
al l anam ento; expulsard a quien se oponga, sin atender cual quier
orden de enbargo u otra senejante; esta orden podra ejecutarse, Ssi
procede, una vez efectuada |a expul sién

En caso de que el demandado no pueda retirar |os nuebles en el
acto del lanzamiento, |la autoridad deberd ponerlos en depésito y

| os gastos respectivos deberd cubrirlos el msno denmandado.

(Asi reformado por el articulo 131 de la Ley de Arrendani entos
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Ur banos No. 7527 del 10 de julio de 1995)

LEY GENERAL DE ARRENDAM ENTOS URBANCS Y

2 JURI SPRUDENCI A

| MPROCEDENTE DENEGATORIA DE LA Vi A PROCESAL SUMARI A PARA CONOCER
DE ASUNTO AMPARADO EN CAUSAL DE OCUPACI ON POR MERA TOLERANCI A

[ TRIBUNAL SEGUNDO Cl VIL, SECCI ON SEGUNDA] *

"l Aspectos procesales: anbas partes han indicado que con
anterioridad la actora habia interpuesto un proceso sunario de
desahucio en el cual se alegaba conpb causal la nera tolerancia.
| ndi can que dicho proceso fue desestimdo por cuanto el Juzgado de
Menor Cuantia respectivo estind que Unicanente |os procesos de
desahuci o fundados en la Ley Ceneral de Arrendam entos Urbanos y
Subur banos pueden tranmitarse por esa via, pues |os fundados en
nera tolerancia -y en |os demas supuestos del articulo 7° de
el |l a- deben conocerse en sede adm nistrativa y, de no ser acogi dos
en ésta, la parte interesada tendria que acudir al proceso
decl arativo pleno. Esta tesis fue aval ada en su oportuni dad por el
Juzgado de Mayor Cuantia que conocié el asunto en alzada. D cha
posi ci 6n no es conpartida por este Tribunal. No se puede negar el
acceso al proceso de desahucio a quien invoque |la causal de nera
tolerancia. El articulo 448 del Codigo Procesal Civil dispone que
el proceso sumari o de desahuci o procede cuando se funde en al guna
de las causales del articulo 121 de la Ley Ceneral de

Arrendam entos Urbanos y Suburbanos -LGAUS- vy en aquellas
est abl ecidas por otras disposiciones del ordenamento juridico
Preci sanente el articulo siguiente del Procesal -449-, indica que

el desahuci o procede contra quien posea el inmueble en precario
o por pura tolerancia. Por ello, la tesis que siguieron |os jueces
civiles de nenor y nmayor cuantia no es conpartida por este
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Tribunal. En todo caso, al existir una resolucién firme en tal
sentido, se obligé a la parte actora a acudir a la via declarativa
en tutela de sus derechos, concedi éndose nmayor anplitud de defensa
a la parte contraria, por lo que no se |le puede de manera al guna
denegar a la accionante el derecho del acceso a la justicia.
Sobre este punto, tanpoco concuerda el Tri bunal en el
establecimento de esta demanda de mayor cuantia por la via
abr evi ada. Al respecto, la relacion de tenencia de un bien por
nera tolerancia no estd cobijada por la LGAUS y, por ello, no esta
cobijada por el articulo 124 de ésta, el cual se refiere a los
procesos de naturaleza arrendaticia que deben ventilarse por la
via abreviada. Sin enbargo, no existe nulidad alguna que
decretar. En primer lugar, conb se indicdé, la via que debid
permtirsele a la parte actora para dilucidar su pretensién era |la
sumaria. Al obligarlo a acudir a la via declarativa y seguirse el
proceso nediante los tramites del abreviado, en realidad se le
concedi eron mayores posibilidades de defensa a |a parte demandada.
En segundo lugar, no existe nulidad que decretar porque al apelar
no se ha fornulado agravio alguno al respecto por parte de |os
demandados, con |o cual finalmente se han conformado con |a
tram taci 6n dada al proceso hasta ahora."

DESAHUCI O OCUPACI ON POR TOLERANCI A
[ TRIBUNAL PRIMERO CIVIL] °®

"I'll.- Respecto a la normativa vigente para justificar |la causal

se ha resuelto: “El articulo 4 de la Ley Ceneral de Arrendamn entos
Urbanos y suburbanos establece el anbito de su aplicacion, |a que
se aplica a todo contrato de arrendamento -verbal o escrito,
referido a bienes inmuebles cuyo destino sea de vivienda,
ejercicio de wuna actividad conercial, industrial, artesanal,
t écni ca, asi stenci al cul tural, docent e, recreativa o a
actividades y servicios publicos. Dos son |os paranetros para que
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resulte aplicable la Iey: la existencia de un contrato de
arrendam ento y el destino del innmueble . El accionado ocupa una
casa de habitacidon y un local conercial, lo que cunple con |lo de

destino, pero en autos se echa de nenos la existencia de un
contrato de arrendam ento. En esas condiciones, la citada ley es
i napl i cabl e por disposicion expresa del inciso f) del articulo 7,
y el desalojo por pura tolerancia se rige, en principio, por el
desahuci o administrativo previsto en el articulo 455 del Cbddigo
Procesal Civil, norma que precisanmente remite al nuneral 7 de la
ley de conentario. Es evidente que acudir al desahuci o
adm nistrativo es sinplenmente una opcién, pues no es posible
inmpedir que el titular del innueble acuda directanmente a |la sede
judicial, en cuyo caso |la causal quedaria prevista en el articulo
449 parrafo primero del Codi go  Procesal Cvil. Tolerancia
significa que quien ocupa el innmueble |o hace por wuna sinple
|iberalidad del propietario, la que puede dejar sin efecto en
cual qui er nonmento. En otras pal abras, en esas condiciones entre |a
actora y el demandado no existe contrato de arrendam ento que
justifique la ocupaci6n de éste ultinmo..” De este Tribunal, voto
nunero 1191-L de las 7:50 horas del 28 de novienbre de 1997. 1V.-
La actora es propietaria del innueble que ocupa el accionado y
éste no ha probado que exista relacién arrendataria con ella, ni
siquiera se alega ese punto. Con el escrito inicial se propuso |a
decl araci 6n testinonial de |a sefiora Elina Haydee Antel o Gal ardi

persona que confirma |a inexistencia de un contrato en ese sentido
(acta de folio 27). E demandado no propuso prueba en Ila
oposi ci 6n, conmp era su deber a tenor del articulo 433 del Cdadigo
Procesal CGvil. Por |o expuesto, el proceso Ilega a la fase de
sentencia sin mas prueba que de la actora y sin que el accionado
haya desvirtuado |a causal de tolerancia. El panorama probatorio
lo conplica el a-quo, en realidad, al admtir tanta probanza para
nmej or resolver. Ese proceder del Juzgado no sélo atenta contra |la
natural eza sunmaria del desahucio, sino contra la razon de ser de
ese tipo de prueba. Un juzgador tiene facultades discrecionales
para admtir nedios probatorios una vez vencida |a oportunidad
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| egal para proponerlas, pero Ganicanmente con la finalidad de
conplementar |a ya producida por notivos objetivos, |os cuales se
echan de nenos en este caso concreto. La actora probd su causa

con la certificacién de propiedad, el testinobnio propuesto y
evacuado conforne al tramte legal y, sobre todo, por la falta de
prueba del demandado tendiente a desvirtuar su ocupaci 6n precari a.
En ese sentido, no conparte el Tribunal la reapertura probatoria
para nejor resolver ni la solucid6n apelada. V.- Ademas de |os
cuestionamentos a la prueba para nejor resolver, considera |a
mayoria de este Tribunal que esa probanza es insuficiente para
enervar |la causal de tolerancia. El Juzgado realiza una val oraci 6n
forzada que tiende, comb lo dice la recurrente, a inponer una
[imtacion a |la propiedad. La actora es |a duefia del innueble que
actual mrente ocupa el demandado, sin que el proceso sumario sea |a
via idbnea para discutir e identificar la persona que cubrid |os
gastos en la construccion y nejoras de la casa y |ocal conercial

En al gunos antecedentes se ha denegado el desalojo porque hay
el ementos para considerar razonable un argunento por accesioén
invertida o bien co-propiedad, aspectos no debatidos por el
demandado. Consecuente con ese criterio, ninguna inportancia
probatoria tiene |a declaracién del sefior Rafael Angel Morales
Quesada de folio 59. Agui no se trata de inponerle a la actora el
pago del valor de las edificaciones. De todos nodos, conm |o
reconoce el msno demandado, ha disfrutado de la vivienda y del
local por mhs de treinta aflos sin pagar alquiler por ello. Ese
hecho significa, sin lugar a dudas, que ha ocupado el innueble
prinmero por tolerancia de sus padres y ahora por su hermana |a
actora. Carece de inportancia, al nenos en este asunto, quien
construy6 |l as edificaciones. Resulta estéril |a discusion sobre |la
preferencia probatoria, al respecto, entre |la docunental y Ila
testinonial del constructor. Lo que inporta es que el demandado |a
ocupa sin nediar contrato de arrendamento y conb un acto
consentido de sus duefios anteriores y, en la actualidad, de la
demandante cono propietaria. Por ultino, es discutible el valor
probatorio que el a-quo |le concede a |la declaraciones de |os dos
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hermanos Carmen y Manuel Hunmberto Prado Arias ( folios 59 vuelto,
60 y 61). La testinonial no es un nedio para acreditar la
existencia de un contrato en los térmnos pregonados por el
demandado; esto es, que la fanmlia Prado Arias acordd que el
accionado se nmantuviera en posesion del lote de la actora hasta
gue se urbanizara el resto de la finca madre. Un convenio de tal
magni tud debe contar con el libre consentimento de la actora,
mani festaci 6n de voluntad no denostrada de nanera concreta vy
preci sa. Aun cuando | os testigos sean hernanos de anbas partes, |o
cierto es que |a demandante niega haber participado en el acuerdo
segun resultado de la confesi6n de folio 101. Con fundanmento en
dos decl araci ones testinoniales no se puede, conb en fornma errodnea
o hace el a-quo, inponer un deber a la actora. El acuerdo debio
constar por escrito o por aceptacion de |la parte obligada a
respetarlo, 1o que no sucede en autos. Incluso, por sus efectos,
qui zds |la oportunidad apropiada era la escritura de segregaci6n
del lote, pues en ella estaban presentes los dos litigantes. Un
razonam ento adicional: admtir la tesis del Juzgado, estinma la
mayoria, seria sancionar a l|a propietaria registral con wuna
condi ci 6n —no aceptada por ella- de nmantener al demandado en fornma
i ndefinida hasta que se urbanice el resto de la finca nmadre,
circunstancias que no dependen exclusivamente de la actora.
Cual quier atraso y hasta la inposibilidad de que ese deseo
fam | iar se consolide perjudicaria a |a demandante. Distinta seria
la situacidon si la actora hubiese aceptado el convenio y, por
ende, debe soportar |as secuelas inherentes segin |os térmnos del
acuerdo. El problemn, se reitera, es que no hay prueba idbénea en
ese sentido y la carga probatoria |e corresponde al demandado.
VI.- En definitiva, en autos no se ha desvirtuado que el accionado
ocupa las edificaciones por tolerancia de los anteriores
propi etarios desde hace nmas de treinta afios, tolerancia que
mantuvo la actora al adquirir la propiedad por nedio de una
segregaci 6n. El proceso de desahucio pretende ponerle fin a dicha
tol erancia, desalojo que es de recibo porque se carece de prueba
acerca de un acuerdo que obligue a la actora a respetar su
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posesi 6n en precario. Por |o expuesto, por nayoria se revoca el
fall o apel ado. En su lugar, se deniegan |as excepciones de
falta de legitinmacién activa y falta de derecho. La prinera
porque |la actora acredita ser la propietaria registral del
i nmuebl e que ocupa el denmandado por nera tolerancia, y |la segunda
porque la causal |a autoriza |as disposiciones |egales citadas en

el considerando IIl. Con base en |lo dispuesto en el articulo 452
del Codigo Procesal Cvil, se confirma la orden de desalojo
inpartida en lo interlocutorio. Se condena a |a parte demandada

al pago de l|las costas procesales y personales (nuneral 221 de
citado cuerpo de leyes). No se |le puede considerar conp litigante
de buena fe porque al oponerse no ofreci6 prueba alguna para
desvirtuar la causal, |o que tanpoco logra con la admtida para
nejor resolver, de ahi que la existencia del acuerdo para evitar
el desal ojo no se denostré. "

[ TRIBUNAL PRIMERO CIVIL.]*

“I'l.) E actor plantea demanda de desahucio contra el denmandado
al egando falta de tolerancia, indica que cono duefio de un inmnueble
firmb con el demandado una opcio6n de conpra-venta por catorce
mllones de colones que pagaria un mllén de colones al nes. Se
firmd el quince de dicienbre de m| novecientos noventa y ocho y la
primera cuota se haria el quince de febrero de ml novecientos
noventa y nueve, y al cancelar cinco cuotas se haria la escritura.-
Se autorizé al demandado a ocupar |a casa pero por nera tol erancia,
y se estipul6 que si no cunplia debia desalojar el innmueble, de |lo
contrario procede el desalojo judicial y deberia pagar trescientos
cincuenta m | col ones por nes.- Adenmas se estipul 6 que una |letra por
tres mllones de colones que hay entre las partes no tiene nada que
ver con esta opcion.- Alega que el denmandado no hizo el pago del
quince de febrero de ml| novecientos noventa y nueve y tanpoco
desocup6 el innmueble.- Solicitdé se le previniera al demandado el
desal ojo en el térmno de ocho dias y de no hacerlo se recurrira a
uso de la fuerza publica .- A denandado se le notificd el treinta
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de agosto de ml| novecientos noventa y nueve conb se ve de la
constancia de folio veinticinco vuelto y se opuso, sostiene que
convino en la opci6on de venta de la casa que conb inquilino ha
ocupado desde m | novecientos ochenta y ocho y en la opci én se puso
nmera tolerancia por falta de asesoramento suyo. Qe no ha
incunplido.- Plantea excepciones de falta de derecho, falta de
legitimacién activa y pasiva porque no hay causa, falta de
conpetencia por territorio, la que fue resuelta interlocutorianente
en resolucidén de folio cuarenta.- Pidi6 la confesion del actor e
indicd expresanente que el interrogatorio lo hara en forna verbal

ver folio veintiocho. Y dos testigos.- A sefialam ento de confesidn
no hizo acto de presencia el denmandado, por |o que no pudo |l evarse
a cabo la confesional, resultando una prueba abandonada por el
demandado. - La sentencia del a-quo rechaza |as excepci ones opuest as,
declara con lugar |a demanda, ordena el desalojo e inpone costas a
demandado.- El denmandado es el apelante, y sostiene que Ila
confesional se extravié por |lo que la pidié en esta instancia
nuevanente.- Esa prueba se rechaza porque no es cierto, conmo |o
afirma el recurrente, que el sobre con el interrogatorio se extravio
en el juzgado.- Al contestar |a demanda, en donde se solicito la
msnma se dijo expresanente que el interrogatorio lo hard en forma
verbal, por |lo que a no Ilegar a la diligencia es prueba
abandonada, sin que ahora la pueda reiterar.- Los dos testigos que
se reci bieron dicen uno que el demandado vive desde hace trece afos
ahi, sin indicar concretanente el lugar. El otro aunque indica el
lugar donde dice vive el denandado, no resulta creible pues
testifica que el demandado le dijo que la casa era de él, |lo que
tampoco es cierto.- Por otro lado, en el contrato de opcion se
indicé que si no se hacian |os pagos para adquirir el inmueble |la
renta seria de trescientos cincuenta ml| colones por nes, y no se ha
aportado ningun recibo que denmuestre ese pago, cono tanpoco ningun
reci bo de pago hecho con anterioridad a |la fecha del contrato de
opci 6n, cono para tener por probado que el denmandado era inquilino
desde antes del actor. Todo eso quedé ayuno de prueba, y no es
posi ble sustituirla por |a declaracién de |os testigos, porque por
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el nonto dicho, su prueba sélo seria |a docunental o |a confesiona

y nada de eso consta en |os autos.- De acuerdo con |lo dicho, y lo
consi gnado en | a opci6n de conpra-venta, el ingreso del demandado a
la casa del actor se debidé a un acto de nera tolerancia de su
propi etario el aqui actor. No es posible permtir |a permanenci a del

demandado en ese innmueble si no ha pagado nunca alquiler, y si
tanpoco cunplié con |os pagos de |la conpra del innueble que era lo
gqgue |le hubiese dado derecho a permanecer en ella.- En estas
condi ci ones el desahucio es procedente por haberse conprobado que el
demandado ocupa la vivienda del actor por pura tolerancia de éste,

conforme | o establece el numeral 449 del Cddigo Procesal Gvil, sin
que la posesion del demandado le confiera derecho alguno para
per manecer en ella.- Las excepci ones opuestas fueron bien denegadas
por el a-quo y tanmbién bien resuelto este proceso sunario,

aval andose por el Tribunal |as razones dadas por el a-quo en su
sentencia, l|la que se inmpone confirmar en todas sus partes
i ncl uyéndose |a condena en |as costas.- "

OCUPACI ON POR TOLERANCIA CONCEPTO Y DEBER DE DEMOSTRAR SU
EXI STENCI A AL ALEGARSE COMO CAUSAL DE DESAHUCI O

[ TRIBUNAL AGRARI T °

"V.- Dado |lo alegado por el actor en su demanda, en cuanto a ser
| a causal base de su accionar |la nera tolerancia, es necesario
referirse a su contenido juridico. El nuneral 449 del Cddigo
Procesal G vil, aplicado supletorianente, establece |a posibilidad
de que proceda el desahucio contra cual quier persona que disfrute
o tenga en posesi6én la finca con el consentinmento o pura
tolerancia de quien tenga derecho a poseerla nediante titulo
l egitino. En votos anteriores, este Tribunal ha explicado |a
doctrina entiende la nmera tolerancia cono el "...no oponerse a
unos actos que podrian ser inpedidos. Lo normal seria que |o
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fueran. De ahi que no inpedirlos, suponga tolerarlos. Hay, por
tanto wuna actitud de transigencia o condescendencia. Al gunos
autores hablan de benepléacito. No es necesario |legar a él para
gue haya tolerancia. Esta queda conprendida en el anplio canpo
cubierto por la no oposicion. Para que |la no oposicidn no quede
reducida a una omsiéon carente de todo significado e inplique
tol erancia es necesari o que el poseedor en concepto de duefio tenga
conocinmento de los actos." (Hernadndez G Antonio, La posesion

Madri d, Espaia Cal pe, 1987,p. 395). Por su parte, Luis Diez-Picazo
y Antonio Qullén, en su Libro Sistema de Derecho Civil, volunmen 3,
indica lo siguiente: Frente a |la posesion violenta o clandestina,
la posesion tolerada se califica por lo contrario. No se hace
preci sanente a espaldas, o contra la voluntad del poseedor, sino
gue | os aspectos posesorios, se realizan por su voluntad, por su
tolerancia. (...) separados |os actos neranmente tolerados de |os
ej ecutados en virtud de wun titulo contractual o de precario,
parece que han de tener caréacter extrajuridico, es decir en
rel aciones de am stad, buena veci ndad, fam | iaridad, etc.”
(pp.113-114) (voto 266 de las 8:20 horas del 16 de junio del
2000). A esta relacion nediante la cual se permite poseer un fundo
sin contraprestaci 6n alguna, puede ponérsele fin en cual quier
nmonment o, por constituir una nera |iberalidad, pero por razones de
razonabilidad y bienestar social, debe darse el aviso con la
ant el aci 6n suficiente para el desalojo del innueble (consultese en
este sentido votos 540 de las 9:50 horas de 9 de agosto de 1990 y
144 de las 8:00 horas del 16 de marzo del 2001). De acuerdo con |lo
anal i zado, esta figura excluye |la posesién originada en causas
juridicas, conmp un contracto, pues tiene conp causa hechos de
caracter extrajuridico cono la anmistad, la caridad y otros (ver
voto N°3 de la Sala Prinera de |la Corte de las 14:30 horas del 14
de enero de 1994 citado en sentencias del Tribunal Agrario 682 de
las 9:50 horas del 24 de octubre de 1997 y 624 de las 13:15 horas
del 9 de agosto de 1995). Pero adenmds, cuando se analiza la nera
tolerancia en la via de desahucio, la naturaleza sunaria del

proceso inpide |la discusion de aspectos propios de |la declarativa,
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conbo |o son el debate sobre el derecho de propiedad, o un nejor
derecho de posesi 6n sobre el inmueble, e incluso discusiones sobre
aspectos contractual es que puedan haber originado o permtido |a
per manenci a del demandado en el terreno. De debatirse aspectos de
esa natural eza, por resultar el sumario insuficiente para resolver
el problema, se hace necesario rechazar la demanda y remtir a |las
partes a la via pertinente, donde con nayores el enentos de prueba,
se podra dilucidar en forma efectiva. En cuanto a |la prueba de la
causal , debe quedar nitidanente denobstrada para poder acogerse |a
demanda. Sobre el punto, reiterado ha sido el criterio del
Tri bunal que establece, de conform dad con el nuneral 317 inciso
1) del Codigo Procesal Gvil, aplicado por remnisién expresa de |os
articulos 6 y 79 de la Ley de Jurisdiccién Agraria, su
denpstraci 6n conpete a la parte actora (ver votos N266 de |as
8:20 horas del 16 de junio del 2000 y 651 de |las 8:10 horas del 30
de novi enbre del 2000)."

FUENTES Cl TADAS
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1 LEY 7130. CODI GO PROCESAL CIVIL. Costa Rica, de 16 de Agosto de
m | noveci entos ochenta y nueve.

2 TRIBUNAL SEGUNDO ClIVIL, SECCION SEGUNDA. Resoluci6n N 167, de
| as ocho horas cinco mnutos del treinta de mayo del dos m | tres.

3 TRIBUNAL PRIMERO ClIVIL. Resoluci6on N 355, de las ocho horas
veinte mnutos del quince de mayo del afio dos m | dos.

4 TRIBUNAL PRIMERO CIVIL. Resolucion N 737, de las siete horas
cuarenta mnutos del veinte de junio del afio dos m | uno.

5 TRI BUNAL AGRARI O. Resol uci 6n N°N° 650-F-03 , de |as catorce horas
cuarenta y cinco mnutos del veintiséis de setienbre de dos ml
tres.



