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TEMA: DE LA RECTI FI CACI ON DE MEDI DA

RESUMEN: El presente trabajo aborda el tema del plazo de caduci dad
0 prescripcidéon en la Rectificaci 6n de nedida, desde el punto de
vista normativa y jurisprudencial, incluyendo: prescripci 6n de
dafios y perjuicios, plazo cuando se derivan de rectificacién de
medi da de i nnuebl e, i ncunplimento de requisitos fundanental es para
pronover |a gestion de rectificaci 6n de nmedida, analisis sobre
la inmposibilidad de rectificar nmedida de predio inscrito nediante
el tramte previsto en la ley de informaciones posesorias con
posterioridad al afio de 1930, entre otros.
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ARTI CULO 13.- La cabida de las fincas inscritas antes del 23 de
octubre de 1930 o sus segregaciones, podra ser rectificada sin
necesi dad de expediente, y con |la sola declaracion del propietario
en escritura publica; podrd ser aunentada hasta |a cantidad que el
pl ano indi que, cuando este determ ne una cabida que no exceda de
cinco ml nmetros cuadrados (5.000 n2 ), hasta un cincuenta por
ciento (50%9 en las fincas de mas de cinco m | nmetros cuadrados
(5.000 nR) e inferiores a cinco hectareas; hasta un veinticinco
por ciento (25% de |la cabida de las fincas de ms de cinco
hectareas e inferiores a treinta hectareas y hasta un diez por
ciento (10% de la cabida en las fincas de nas de treinta
hect ar eas.

En | os casos citados en el parrafo anterior, el notario debera dar
fe de que la nueva nedida es la indicada en el plano inscrito en
la oficina de Catastro Nacional, | evantado y firnmado por
cual quiera de |as personas nencionadas en el articulo 2; deberan
citarse el nunero y la fecha de, inscripcion del plano.

En ningdn caso, esas rectificaciones perjudicaran a terceros
durante los tres afios posteriores a la inscripcion.

Para consignar dismnucién de cabida de wun innueble, sera
requisito la manifestaci 6n expresa del propietario en escritura
publica. Esta dism nucion debe efectuarse con base en un plano
catastrado, de |lo cual dara fe el notario.

(Asi reformado por el articulo 175 del Cbédigo Notarial No.7764 de
17 de abril de 1998)
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ARTI CULO 14.- Cuando se tratare de rectificar una medida, que
signifique nmas del porcentaje antes sefial ado, debera |evantarse
una informaci 6n posesoria siguiendo los msnos tramtes sefal ados
en esta |ey.

Aprobada la informacion, el juez ordenar4 que se haga en el
Regi stro Publico la rectificacion del asiento correspondiente, sin
perjuicio de tercero de nejor derecho y, con ese objeto, extendera
certificaci én de la resol uci 6n una vez firnme.

(Asi reformado por el articulo 1° de la |ley No. 5813 de 4 de

novi enbre de 1975)

REGLAVENTO DEL REG STRO PUBLI CO°

DE LOS ERRORES REG STRALES Y MODOS DE SUBSANARLOS

Articulo 84. Fipos de errores registrales. Los errores conetidos
en las inscripciones del Registro pueden ser nmateriales o
concept ual es.

(Asi corrida la numeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adicioné los articulos 16 y 17, y ordend
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 82 a 84)

Articulo 85.—Error mmterial. Se entenderd que se conete error
material cuando sin intencidén, se escriban wunas palabras por
otras, se omita |la expresion de alguna circunstancia fornmal de |a
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inscripcién o se equivoquen |os nonbres propios o |as cantidades
al copiarlas del titulo, sin canbiar por ello el sentido genera
de la inscripcion o asiento de que se trate, ni el de ninguno de
sus concept os.

(Asi  corrida la numeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adicioné los articulos 16 y 17, y ordend
correr la nuneraci 6n por |lo que este articulo pas6é de ser 83 a 85)

Articulo 86.—FError conceptual. Se entendera que se conete error
conceptual cuando el Registrador altere o varie el verdadero
sentido de los . <conceptos contenidos en el titulo que se
regi stra, debido a una errdnea calificacion

(Asi corrida la numeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adicioné los articulos 16 y 17, y ordend
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 84 a 86)

MODO DE SUBSANAR LOS ERRORES REG STRALES

Articulo 87.—-Rectificacién de errores. Solo el Registrador bajo su
responsabilidad, podra corregir los errores conetidos en Ila
inscripcié6n de un docunento, sean materiales o conceptual es, con
fundanento en el conjunto de la informacién registral y la que le
pueda aportar |la parte interesada. En caso de que |la correccion
del error cause algun perjuicio a terceros, el registrador debera
el aborar un inforne, lo elevard a conocimento de la Direcciobn, y
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ésta de oficio podra iniciar una Gestion Adm nistrativa.

(Asi  corrida la numeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adicioné los articulos 16 y 17, y ordend
correr la nuneraci 6n por |lo que este articulo pas6é de ser 85 a 87)

Articulo 88.—ta innovilizacion. Si en el caso del articulo 85*
anterior existiera oposicion de algun interesado en la correccion
del error, la Direccién o la Subdirecci én, nediante resol ucion,
ordenara poner una nota de advertencia en la inscripcién, que
inmovilizara la inscripcion hasta tanto no se aclare el asunto en
via judicial o las partes no |lo autoricen. De igual forma se
procedera cuando |l a rectificaci én del error cause al gun perjuicio.

*(Actual nente articul o 87)

(Asi corrida la numeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adicioné los articulos 16 y 17, y ordend
correr la nuneraci 6n por |lo que este articulo pas6é de ser 86 a 88)

Articulo 89.—Mdo de inscribir la correccion de errores. La
rectificacién de un error material o de conceptual se har& por
medi o de una nueva inscripcion, con vista del docunento auténtico
si aun se encuentra en el Registro, o si |o aporta la parte
interesada, o del conjunto de la informacién que consta en el
Registro. Si el error es atribuible a las partes porque el
docunento contiene una redacci6n vaga, anbigua o inexacta del
titulo que origin6 la inscripci6on, y asi |o aceptaran o se
declarare en via judicial, la rectificacion debera hacerse
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nmedi ant e una nueva inscripci 6n notivada por un nuevo docunento.

(Asi  corrida la numeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adicioné los articulos 16 y 17, y ordend
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 87 a 89)

Articulo 90.—Efectos de la inscripcién de la rectificaciédn. La
inscripcién de la rectificacion surtira efecto a partir de la
fecha en que se realice, sin perjuicio del derecho que puedan
tener los terceros para reclamar en via judicial contra Ila
fal sedad o nulidad del titulo a que se refiere la inscripcién que
contenia el error.

(Asi corrida la numeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adicioné los articulos 16 y 17, y ordend
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 88 a 90)

Articulo 91. Rectificacion del error por otro Registrador. En él
caso que el Registrador correspondiente no pudiere rectificar o
autorizar wuna inscripcion, por incapacidad, enfernedad u otras

razones, |o hara el Regi strador que |o sustituya. S el
Regi st rador no tuviera sustituto, la rectificacion o Ila
autorizacion la practicarda quien designe el Director o el
Coordi nador Registral. En anbos casos se pondra wuna razdn

expresando el notivo de la correccion o de la firm

(Asi  corrida la numeracion por el Articulo 1° del Decreto
Ej ecutivo N° 28541, que adicioné los articulos 16 y 17, y ordend
correr la nuneraci 6n por |o que este articulo pas6é de ser 89 a 91)
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ARTI CULO 454.- Si en alguna inscripciéon se onite expresar
cual quiera de las circunstancias generales o especiales, exigidas
por la ley, o si se expresaren de distinto nodo de conp aparecen
en el titulo, podr& rectificarse en cualquier tienmpo a solicitud
del interesado; pero dicha rectificacién no perjudica a tercero
sino desde su fecha.

Si por onmision de circunstancias o por oscuridad o inexactitud al
expresarlas, fuere inducido en error un tercero, el Registrador
sera responsabl e de | os dafios y perj uici os.

2 JURI SPRUDENCI A

PRESCRI PCION DE DANOS Y PERJUI CIOS , PLAZO CUANDO SE DERI VAN DE
RECTI FI CACI ON DE MEDI DA DE | NMUEBLE

[ SALA PRI MERA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTIO A ]°

" VlI. En cuanto al primer notivo, alega la recurrente haber
pl anteado | a excepci 6n de prescripcion. Teresa Calderdén inscribio
debi danente la rectificacién de nedida de su finca el dia 14 de
setienbre de 1993, y la presentacién de |la denandada o fue el 8
de setienbre de 1998, cinco afios después, habiendo transcurrido
sobradanente los tres afios requeridos, y por |o que cualquier
accion de conformdad con el articulo 13 y 16 citados estaba
prescrita. El articulo 13 de la citada ley, dice que “esas
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rectificaciones en ningan caso perjudicaran a terceros, durante
los tres afios posteriores a la inscripcion” el propoésito de la
citada norma, en cuanto a terceras personas no es el de despojar
ni adquirir innmuebles total o parcialnmente, ahondando en el
asunto, no se contenplan los institutos de |a reinvindicacién o
posesi 6n dentro de |as pretensiones de |la actora, estas se resunen
al cobro de |os dafios y perjuicios causados con el accionar de |a
demandada, al realizar la rectificacion de nmedida y lindero norte
de su finca. La pretensi én del eventual pago de dafios y perjuicios
no esta sujeta a plazos de prescripcioéon de tres afios, el plazo
para reclamar | os posibles dafios y perjuicios de una accio6n |lo es
de di ez afos."

| NCUWPLIM ENTO DE REQUI SITOS FUNDAMENTALES PARA PROVOVER LA
GESTI ON DE RECTI FI cACl ON DE MEDI DA

5

[ TRI BUNAL AGRARI O

"I'V.- El Apoderado Especial Judicial del pronovente interpone
recurso de apelacion contra la sentencia de las once horas once
m nutos del treinta de mayo del dos m | cinco por |os siguientes
notivos: 1. Indica no debe tenerse por indenostrado el hecho de
que la nedida real de la finca es |la que se indica en la
i nterposicion del proceso. 2. El dictanmen pericial no contradice
ese hecho. 3. Todos los requisitos ordenados a |lo largo del
proceso han sido cunplidos por el poderdante. 4. La variacién en
el plano no es trascendente cono para inprobar las diligencias
pues, coincide casi absolutanmente con |a nedida indicada, |a
pretensidon a su juicio debid ser concedida en la nedida que el
pl ano indicaba y no denegarla cono si de una fal sedad se tratara.
Existe en su criterio una nedida y el dictanen pericial la
concreta ( folio 193). A folio 197 anplia su escrito de agravios
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reiterando |lo dicho y agregando que si el a quo consideraba |la
nmedi da es diferente en una pequeila parte, ello no es notivo para
denegar las diligencias, pues a su juicio si era necesario debio
denegarla solo en cuanto a |lo que sobre el plano se contradice.
V.- Afin de resolver o que corresponde en el presente proceso es
inmportante tener en este asunto ha ocurrido lo siguiente: 1. E
pronovente solicita se rectifique |a propiedad, por cuanto en el
Regi stro Publico el inmueble inscrito bajo matricula de folio
real, partido de San José numero 347352-000 aparece con una nedi da
de sesenta y ocho m| doscientos sesenta y cinco netros con
veinticinco decinetros cuadrados y cono denuestra con plano
catastrado numero 816021-89 en la realidad posee una cabida de
qui nce hectareas dos ml noventa y nueve netros con cincuenta
decinetros cuadrados (folio 12). 2. Mediante resolucion del
Juzgado Civil del Segundo GCircuito Judicial de San José se previno
al pronovente aclarar cual es |la nedida real de la finca a
rectificar, pues los antecedentes de la finca no permten
determinar la nedida real, y el numero de finca no coincide,
ademas no ha congruencia tanmpoco en |a nedida, entendi éndose conp
lo informa el pronobvente que en el caso ha existido una reuni 6n de
las fincas doce ml trescientos y veintidés nmil trescientos uno y
000. 3. Al contestar la prevencion el pronmovente informa existid
un error en el plano No. S-J.-816621-89, pues se indicdé que
correspondia a la finca inscrita en tonps numero doce ml
trescientos, cuando en realidad, |o adquirido por el pronovente y
gue describia el plano era la reunién de las fincas veintidés nmil
trescientos uno - 00 y la doce ml| trescientos del sistema de
tonmos; que ya reunidas forman |la nueva finca inscrita al folio
real de San José nunmero trescientos cuarenta y siete ml
trescientos cincuenta y dos, y que por todas esas razones se habia
deci di do cancel ar el plano SJ-81621-89 y el aborarse uno nuevo, el
nunero SJ-597781-99. Indica que el éarea a rectificar es de
83.834.25 nmetros cuadrados (folio 81). 4. Posteriornente el
pronovente solicita que las diligencias deben ser en definitiva
resueltas con base en |a cabida contenplada en un nuevo plano, e
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No. SJ-663105-2000 que manifiesta tiene una nedida de quince
hectareas con m| setecientos cuarenta y seis nmetros con setenta
deci netros cuadrados (folio 96). 5. Ante esta disparidad de pl anos
y nedidas el Despacho ordend cono prueba para nejor resolver e

nonbram ento de un perito que determinara el area actual de la

finca nunero trescientos cuarenta y siete nl trescientos
cincuenta y dos, que es la que pretende rectificar el interesado
(folio 107). 6. E Informe fue rendido por el perito quien

consigné en sus conclusiones que la finca a rectificar tiene un
area real de 15 hectareas 1324.74 netros y que la diferencia a
rectificar es de 8 hectareas 3059.49 netros cuadrados (folio 168).
7. Ese Informe pericial fue puesto en conocimento de las partes
nmedi ante resolucion de las catorce horas veintiocho mnutos de

veintidés de novienbre del dos ml cuatro y el pronovente
Uni camente indic6 se continte con el proceso y se declare con
lugar el msno (folios 175 y 179). 8. Efectivanente el Despacho
dictd la resoluci é6n de fondo rechazando | as presentes diligencias,
al considerar que ninguno de |os planos presentados se ajusta al
di ctamen pericial, existiendo una diferencia de casi ochocientos
nmetros cuadrados entre el resultante del perito y la nedida tota

invocada por el solicitante (folio 188). VI.- Aclarado 1lo
anterior, considera este Tribunal no |leva razén el apelante en
sus agravios. Uno de los requisitos fundanmental es para pronover
una rectificacion de nedida cuando se superen |os porcentajes
contenplados en el articulo 13 de la Ley de |Infornaciones
Posesorias, - caso en el que nos encontranps- es el cunplimento
con lo dispuesto en el articulo 14 de la msm ley, a saber: la
presentaci 6n de todos los requisitos correspondientes a una
i nformaci 6n posesoria. Uno de ellos es un plano inscrito en la
oficina de Catastro que determine la situacién y nedida de la
superficie de la finca ( articulo 1, parrafo segundo inciso b).
Corresponde al juez ordenar todas las diligencias que estine
necesarias para verificar |la veracidad de I|os hechos y del
cunplimento de los requisitos . De manera que si alguno de ellos
se incunple, el juez tiene la obligacion de inprobar |Ias
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diligencias. En el presente caso el pronovente, a través del
proceso acreditd distintos planos, con una cabida diferente cada
uno de ellos, razén suficiente para no tener por aprobadas estas
diligencias, por la falta de certeza juridica y sus efectos
registrales y catastrales. Aun asi, a fin de aclarar |la nedida
efectiva, ordené con el caracter de prueba para nejor proveer la
realizacion de un peritaje, el cual arrojé conp resultado una
diferencia inportante en la nedida de la finca en relacion con |os
pl anos presentados por la parte. A ponerse en conocimento de |a
parte las conclusiones del peritaje, el interesado no contradijo
el msnp, avalando |la pericia, pero no planted ninguna correccion
a los ya existentes, de nmanera que resulta ajustado a derecho |o
resuelto por el Juez, pues de ninguna nmanera podia aprobarse |a
rectificaci én con un plano que no corresponda con |la realidad. No
es cierto que la variacion sea intrascendente pues se trata de
cuatrocientos veintian nmetros con respecto al dltinmp plano
presentado, |o cual es una cantidad significativa. Por otra parte
y a mayor abundam ento observa este Tribunal, en el presente
asunto no existe en autos un informe con el historial registral de
la finca que permte acreditar uno de los requisitos de
adm si bilidad fundanmentales en el caso de rectificaciones de
nmedi da, a saber, que proceden en el caso de que la finca esté
inscrita antes del 23 de octubre del930. Por |lo que si tal
requisito no se encuentra acreditado no podria tanpoco aprobarse
esta rectificacion. Se trata de requisitos que |los jueces tienen
que verificar de oficio conforme |o dispone el articulo 11 de la
Ley de Informaciones Posesorias. VII.- En consecuencia de lo
expuesto | o procedente sera confirmar en lo que ha sido objeto de
apel aci 6n | a presente resol uci 6n."

Direcci6n Web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
E-mail: cijulenlinea@bogados. or.cr



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

Centro de Informacion Juridica en Linea
Convenio Colegio de Abogados - Universidad de Costa Rica

ANALI SIS SOBRE LA | MPCSIBILIDAD DE RECTIFICAR MEDI DA DE PREDI O
| NSCRI TO MEDI ANTE EL TRAM TE PREVI STO EN LA LEY DE | NFORMACI ONES
POSESORI AS CON POSTERI ORI DAD AL ANO DE 1930

[ TRIBUNAL AGRARI Q °

“I'll.- En lo que es de interés para la soluci6n de este asunto
prevén en ese orden, los articulos 12, 13 y 14 todos de la Ley de
| nf or maci ones Posesori as: "Cual quier error qgue sea necesario
rectificar en un titulo posesorio inscrito, se tramtarda en el
m sno expediente original; y si éste no apareciere, se aconpafara

al ...escrito ...en que se pida la rectificacidn, una
certificacién del Registro Publico del asiento respectivo...",
expresanente sefalando el parrafo final: "Los titulos que en

adel ante se levanten, no podran ser rectificados en cuanto a
cabida del terreno por ningun notivo, salvo que se tratare de
ennendar un error de calculo de plano, resultante de sus m snos
detalles de nedida."; 13 "La cabida de las fincas con anterioridad
al 23 de octubre de 1930, o0 sus segregaciones, podra ser
rectificada sin necesidad de expediente, con |la sola declaracion
hecha por el propietario en escritura publica, aunentandola hasta
| a cantidad que indique el plano, cuando éste determina una cabida
gue no sea mayor a 5.000 netros cuadrados, hasta un cincuenta por
ciento de la cabida en las fincas de mas de cinco nml metros y no
mayores de cinco hectareas y no mayores de 30 hectareas y hasta un
diez por ciento de la cabida en las fincas de ms de 30
hect areas...", disponiéndose en el articulo 14 que: "Cuando se
tratare de rectificar wuna nedida, que signifique mis del
porcentaje antes seflalado, deberd |I|evantarse wuna infornmacion
posesoria siguiendo los msnos tramtes sefal ados en esta ley."(lo
enfati zado no corresponde al original). A la luz de la filosofia
gque inspira los citados articulos con base en el nuneral 10 del
Codigo Civil se concluye que no es posible rectificar |a nedida de
ningun predio inscrito nmediante el tramte previsto en la Ley de
| nf or maci ones Posesorias con posterioridad al afo de 1930, por lo
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gue de seguido se expondra. IV.- Ya este Tribunal en resolucién de
las 9:00 horas del 3 de mayo de 1996, que es Voto No. 264 en un
caso senejante analiz6 el punto en cuanto a las rectificaciones de
medi da cuando dispuso: " Il.- Sobre rectificacién de nedidas |a
Ley de Infornmaci ones Posesorias contiene una disposicion genera

gque constituye la regla al respecto: "Los titulos que en adel ante
se levanten, no podran ser rectificados en cuanto a cabida del
terreno por ningun notivo, salvo que se tratare de ennmendar un
error de calculo de plano, resultante de sus misnps detalles de
nmedi da" (Articulo 12). En consecuencia, solanmente si el plano que
sirve de base a la inscripcion registral contiene ese tipo de
errores, se permte rectificar la nedida.- Ill.- La excepcidén la
constituye lo regulado con relacion a l|os innuebles inscritos
antes del veintitrés de octubre de ml novecientos treinta. La
nmedi da de esos terrenos puede ser nodificada nedi ante decl araci 6n
hecha ante un notario publico, cuando se esté ante | o0s porcentajes
sefial ados en el articulo 13 de la Ley de Informaci ones Posesori as.
Tanbi én se puede rectificar nediante los tramites judiciales
regul ados en esa |ley cuando se superen esos porcentajes (articulo
14).- 1V.- En torno a estos tramtes se han originado anplios
debates. Las interpretaciones no son unani nes fundanental nente en
cuanto a determnar si el articulo 14 se relaciona solanente con
las fincas inscritas antes de |la fecha sefialada o si se refiere a
cual quier otro innueble. El criterio del Tribunal es el expuesto
en |los dos considerandos anteriores (ver resoluciones que son
Votos No. 679 de |las 8:00horas del 15 de octubre de 1990, No. 846
de las 13:50 horas del 26 de novienbre de 1991, 264 de las 09:00
horas del 3 de mayo de 1996 y 769 de las 15:40 horas del 6 de
dicienbre de 1999). Se debe reiterar el criterio exponiendo
ademas: a) una interpretaci 6n exegética conduce a esa concl usién

Ese articulo 14 hace expresa referencia a la rectificacién que
signifique mas del porcentaje antes sefal ado". Los porcentajes se
seflalan en el articulo 13 de la msnma ley y éste se refiere
expresamente a las fincas inscritas antes de aquella fecha. b) La
redacci 6n actual de anbas normas surgi 6 de |la reforma sustancial
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hecha a la Ley de Informaci ones Posesorias nediante Ley No. 5257
del treinta y uno de julio de ml| novecientos setenta y tres
(sal vo por pequefias nodificaciones de la Ley No. 5813 del 4 de
Novi embre de 1975). Del analisis del expediente legislativo
correspondiente se concluye que los citados articulos 13 y 14
regul an -anbos- solanente |lo referido a las fincas inscritas antes
del 23 de Cctubre de 1930. Adenas, de ese estudio se desprende que
el parrafo final del articulo 12 (transcrito en el considerando
1) se refiere a los terrenos inscritos con posterioridad a dicha

fecha. - V.- El proponente del proyecto que da origen a la citada
| ey No. 5257 fue el diputado Jorge Sol ano Chacén, quién se refirié
al msm en los siguientes térmnos: "...Ahora por qué la ley

tenia ese limte de 1930?, porque fue la prinera ley que se dio en
la cual Ilas informaciones debian hacerse con plano catastrado,
entonces era | 6gico que si se hacian con plano catastrado, pues no
podia volverse a rectificar...una rectificacion con un plano
| evantado y catastrado qué error puede haber ahi?, excepto |os

errores de calculo que los salva la msma ley..." (Acta No. 9, de
sesi 6n cel ebrada por subcom sién el 21 de Setienbre de 1971. Folio
29 del expediente). "En este nonento solo las fincas inscritas
antes de 1930 pueden ser rectificadas con plano. No asi |Ias

inscritas después de 1930. Salvo que hubiera habido error de
plano, eso si lo dice claro la ley". (Acta nunero 214 de Sesion
Extraordi naria Com si6n de Asuntos Juridicos, del 6 de Novienbre
de 1972. Folio 197 del expediente). "...la cabida de las fincas
inscritas con anterioridad al 23 de Octubre de 1930. Se indica
esta fecha, ya que fue la fecha en que apareci6 la prinera |ley de
| nf or maci ones Posesorias que requeria plano catastrado y ne parece
que es muy |d6gico que si una finca aparece con plano catastrado,
pues a nmenos que se dermuestre un error de calculo, si tiene un
exceso, pues estd fuera de la cabida de la finca, ya que obedece
al plano" (Acta nunero 217, sesion extraordinaria Com sién de
Asuntos Juridicos, del 8 de Novienmbre de 1972. Folio 201).
"...titul adas después de 1930...de donde va a resultar un exceso
de cabida a no ser la diferencia de calculo de plano?, si hay
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exceso de cabida es porque hay invasion de tierras de |as reservas
naci onales, eso no tiene l|la nenor duda" (Acta 260, sesion
extraordi naria Comi sién de Asuntos Juridicos, del 31 de Enero de
1973. Folio 296). De lo transcrito se evidencia cual fue el
espiritu del |egislador al pronulgar |as normas de comentario. S

las fincas fueron inscritas con posterioridad al 23 de Octubre de
1930 no pueden ser objeto de rectificacion de nedida, salvo que se
trate de errores de calculos en el plano original. Se parte de que
| 0s supuestos excesos son areas independientes a |os innuebles
inscritos.- VI.- Lo expuesto coincide con |os agravios del
representante del Estado, quien cuestiona la resolucién recurrida
argunentando que "el articulo 13, en relacién con el articulo 12,
de la Ley de Informaci ones Posesorias, inpiden la rectificacion de
nmedi da para terrenos inscritos con posterioridad al 23 de Cctubre
de 1930". En este caso estéa denobstrado que las fincas que han dado
origen a la que es objeto de este proceso fueron inscritas con
posterioridad a esa fecha y que la rectificacidn no se pronueve
por errores de calculo en el plano original. Por ello procede
revocar el auto apelado inprobando |as presentes diligencias...".
(véanse tambien votos de este Tribunal nurmeros 846 de las 8:40
horas del 28 de novienbre del 2001 y 166 de las 14:20 horas de

13 de marzo del 2002). Tanbi én en igual sentido |o ha expuesto |a
jurisprudencia. (Consultese resolucion de las 9:15 horas del 21 de
agosto de 1964 que es Voto No. 694, antigua Sala de Casaci6n). De
todo o anterior se extrae que el espiritu del |egislador fue el
m snmo para |los ordinales de cita, incluso el nuneral 14 el cual se
refiere a la norma general que es el articulo 12, sea |os casos en
gue se haya titulado bienes anteriornente a 1930."

FI NALI DAD DE LA NOTA DE ADVERTENCI A O | NMOVI LI ZACI ON
[ TRI BUNAL CONTENCI OSO ADM NI STRATI VO. SECClI ON TERCERA ] !
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" El articulo 86 del Reglamento del Registro Publico de I|a
Propi edad | nnmueble, Decreto ejecutivo N°26771-J de 18 de febrero
de 1998, en cuanto al nodo de subsanar |os errores registrales,
est abl ece que en caso de oposici6n o que se cause al gun perjuici o,
en la correccion de ese error, la Dreccion o Subdirecciédn,
medi ante resol uci 6n ordenara poner una nota de advertencia en |a
inscripcién que la innoviliza hasta tanto no se aclare el asunto
en via judicial, o las partes no lo autoricen. El concepto de
"nota de advertencia e innovilizacion ", tanbién fue desarroll ada
en los articulos 66 y 105 de | os Regl anentos precedentes (decretos
Ej ecutivos N° 9885-J de 16 de abril de 1979 y N°24322-J de 12 de
mayo de 1995, actual mente derogadas), cuyo propoésito era tanbién
| a paralizacién del asiento, en espera de una resolucién judicia

sobre la legitinmacién de la inscripcion registral, justificada por
| a existencia de un error u omsion que inplicaba la nulidad del
asiento. La nota de advertencia e innovilizaciodn, es de caréacter
concreto y afecta a propietarios indentificados en |os asientos
regi stral es cuestionados. La finalidad juridica de este acto no es
la de "limtar" sino "cautelar" y de duracio6n tenporal. Tal nedida
preventiva es una técnica para proteger |la propiedad, evitando |a
"publicidad" registral de un asiento que por sus antecedentes
seria eventual mente declarado nulo en la jurisdiccion respectiva.
Por internedio del acto de advertencia e innovilizacidn, el

asiento registral se sustrae del tréafico conercial de formm
tenmporal mentras no se cancele la nota de advertencia o se
efectie la rectificacion pertinente. En este sentido, la Sala
Constitucional nediante Voto nunmero 7190-94 de las quince horas
con veinticuatro mnutos del seis de dicienbre de ml| novecientos
noventa y cuatro, estableci6 en lo referente a nedi das cautel ares
que, "... Las nedidas asegurativas o cautelares, segun l|a nas
calificada doctrina, surgen en el proceso conb una necesidad que
permta garantizar wuna tutela judicial efectiva y por ello se
pueden conceptualizar conmp: un conjunto de potestades procesales
del juez- sea justicia jurisdiccional o admnistrativa- para
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resol ver antes del fallo, con el especifico fin de conservar |as
condi ci ones real es indispensables para la enmsion y ejecucion del
acto final".

FUENTES Cl TADAS
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1 Ley 139 . LEY DE | NFORVMACI ONES POSESORIAS . Costa Rica del

14/ 07/ 1941

2 Decreto Ejecutivo: 26771. Reglamento del Registro Publico. Costa
Ri ca, del 18/02/1998.

3 Ley 63. Codigo Cvil . Costa Rica, del 28/09/1887 .

4 SALA PRIMERA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA. .Resolucioén

N°[ 800- F-2002 , de las once horas cinco m nutos del dieciocho de

octubre del afio dos m | dos.

5 TRIBUNAL AGRARI O . Resolucién N 0743-F-06, de I|as once horas

del trece de julio de dos m | seis.-

6 TRI BUNAL AGRARI O . Resol uci6n N 261-F-03, de Las catorce horas

ci ncuenta m nutos del doce nayo del dos m | tres.

7 TRI BUNAL CONTENCI OSO ADM NI STRATI VO. SECCl ON TERCERA . Resol uci 6n

N°585- 2002 de, las nueve horas treinta mnutos del siete de junio

del 2002.



