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JURI SPRUDENCI A RELACI ONADA CON 413 DEL CCDI GO Cl VI L.

Base de remate de hipotecat

La parte actora formuldé recurso de casacién por el fondo por
estimar que se han violado los articulos 33, 34, 413, 422 del
Codigo Civil; 103, 153, 649, 653, 667 del Cddigo Procesal Cvil.

CONSI DERANDO:

.- Alega el recurrente violacién de los articulos 413 y 422 de
Codigo Civil; 649, 653 y 667 del Cbddigo Procesal Civil. A su
criterio, al establecerse |la base para el remate, en la escritura
de hipoteca, se estipuld, expresanente, que se dejaba fijada conp
base del msno |a suna de capital por el que responde el innueble,
pero al darse en garantia dos innmuebles y responder por sunas
distintas, no existié una base expresa para el remate de |as
fincas, siendo que el Tribunal no debi 6 suponer que |a base estaba
determinada en la cléusula sexta de la escritura de hipoteca, al
i ndicar que para una finca era |a suma de doscientos cuarenta ml
délares, y ciento setenta y tres ml novecientos cuarenta y nueve
dol ares para la otra. Sefiala, asim snmo, que al faltar esa claridad
y precisioén, debidé ser un perito quien valorara |los inmuebles y
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asi determ nar |a base para el renate.

I1l.- No Ileva razén el recurrente acerca de |os anteriores
agravi os. El docunento que ha servido de base al proceso ejecutivo
hi pot ecari o, expresanente, ha establecido |a base para el remate,
en orden a | as sumas concretas por |as que cada innueble garantiza
la obligacion contraida. En la cléausula sexta se dispone que |a
soci edad deudora, "...para caso de remate, deja fijada conbp base
del msno, la suma de capital por la que el innueble responde. La
finca garantiza el pago de capital principal, intereses corrientes
y noratorios en su caso, anbas costas de |a eventual ejecucion, y
cualquier otro gasto en que incurra la parte acreedora...las
fincas...por su orden responden por |la suma de doscientos cuarenta
ml| dolares exactos y la suma de ciento setenta y tres ml
noveci entos cuarenta y nueve doélares exactos...”. (Véase copia
certificada que corre de folios 9 a 12). Es notorio que la propia
actora busca, luego de tal estipulaciodn, dejarla sin efecto y
pretender una nulidad carente de causa |legal que la justifique. En
este sentido, |os juzgadores de instancia no han conetido
violaci6n legal alguna, al considerar que las fincas debieron
sacarse a remate conforme a l|las bases establecidas y con
fundanmento en | o estipul ado contractual nente.

JURI SPRUDENCI A RELACI ONADA CON 421 CODI GO CI VI L.

Préstanmp, no una conpraventa. ?

V.La sentencia apel ada debe confirmarse, pero no por |as razones
apuntadas en el fallo apelado. Consta en el presente proceso que
las partes realizaron dos contrataciones, las cuales titularon
conpraventa con pacto de retroventa. No obstante, por la propia
confesi 6n espontéanea de |a parte accionante est& denostrado que el
negoci o subyacente fue realnmente un contrato de préstanp con
garantia inmobiliaria y una clausula comisoria. En este sentido no
presenta ninguna dificultad entender de las certificaciones de
escritura aportadas en autos y lo dicho por el msnpb actor en su
demanda, principalnmente en el aparte que titula “sobre el fondo”,
gue en realidad éste ultino prest6 al demandado por un lado |a
suma de dos mil ochenta dolares cuyo pago |le fue garantizado con
un lote sin inscribir propiedad de éste ultinmo, el cual se ubica
en Santo Dom ngo de Agua Buena de Coto Brus. Por otra parte,
prest6 la suma de tres ml seiscientos veintiséis dolares,
i gual rente garantizados con otro |lote propiedad del demandado.
Anbos préstanps fueron docunentados por las partes -segun se
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indico supra- nediante la figura del contrato de conpraventa con
pacto de retroventa, con el cual acordaron el traspaso de |as
propi edades del demandado al actor, asi conp el precio que fue
cancel ado por éste ultino (pero que en realidad fue dado en titulo
de préstanp), dejando la posibilidad de revertir esa negociaci 6n
cuando el demandado devolviera el dinero de ese “supuesto precio”

al “supuesto conprador”. En este sentido, el actor confiesa,
refiriéndose a la contratacién celebrada entre l|las partes aqui
i nvol ucradas, lo siguiente: “... donde uno de |os contratantes se

obliga a pagar el dinero que el otro le presta y bajo la tasa de
interés convenida y cono respaldo ofrece dos de sus propiedades,
bien descritas e identificadas en docunentos privados suscritos y
firmados por anbas partes y que fueron presentados para hacer
constar su fecha cierta...”. Tanbi én tenenbs conb indicio
conplenentario de la contrataci én de préstanb, que el actor en
ni ngin nonento entré en posesi6n de |os bienes inmuebles aqui
rel aci onados, l|los cuales |lejos de haber conprado sinplenente le
fueron dados en garantia. Al respecto confiesa el actor en el
hecho sexto de esta demanda que “... hasta la fecha, m
representado no ha podido entrar en posesion de la finca dada en
garantia, puesto que el sefior Juan Rafael no ha querido hablar
sobre el asunto...”. La verdadera intencion de los aqui
contratantes fue realizar un préstanb, no una conpraventa con
pacto de retroventa, y por ello realnente en este caso, era
rel evante analizar el contenido de |as contrataci ones puesto que
pese a l|a apariencia creada docunentalnente en |o0s supuestos
pactos de venta con clausulas de retroventa, salta a la realidad
una evidente contrataci on en fraude de ley, al no pernmitirse este
ti po de negociaci 6n conforme al numeral 421 del Cdédigo Gvil. E
denom nado en doctrina pacto comsorio, o lo que es |lo msno,
apropiarse de los bienes dados en garantia en caso de
incunplimento sin acudir al mecanisnmo del remate, es ilicito. Las
partes han wutilizado wuna figura diversa para aparentar la
| egalidad de | o pactado en realidad, |o cual constituye un negocio
en fraude de ley, que nuestro ordenam ento sanciona con nulidad
absoluta en el nunmeral 20 ibidem Todo lo anterior permte |a
confirmaci 6n de la sentencia venida en al zada, no exactanente por
| os aspectos de duda que seflala el a quo, sino porque ha sido
fehaci entenente denobstrado que el contrato realizado por actor y
demandado no fue de conpraventa con pacto de retroventa, sino de
préstanop en el cual |os bienes del demandado garantizaran |a deuda
adquirida con el actor y, en caso de incunplimento del deudor,
éste podria hacer suyos |os bienes sin necesidad de ejecucion
hi potecaria. Es en este sentido que nerecen ser desestinmadas |as
pretensiones del actor en esta demanda conp se hace efectivanente
el fallo venido en alzada, pero no por |as razones dadas en
aquel la resoluci 6n, sino porque nadie puede alegar derechos con
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fundamento en un negocio juridico celebrado en fraude de |ey.
Por estas razones, ha de confirmarse |a sentencia apel ada."
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Pact os com sori os?®

"I'V. Conp es bien sabido, |Ios contratos son una famlia particular
de | as obligaciones civiles, que se caracterizan por tener, adenas
de los requisitos esenciales de estas uUltinmas, el consentimento y
las fornalidades que sean necesarias en cada caso. Tal

consentimento, debe ser libre y claranente nmanifestado, y puede
serlo por escrito, de palabra o nediante hechos de 1los que
necesari anente se deduzca. Por "libremente manifestado"” se

entiende que no esté afectado por ningun defecto proveniente de
error excusable de quien |o padece, violencia que excluya su
vol untad negocial, o maniobras artificiosas del otro contratante o
de un tercero que |lo hayan inducido a contratar. Por udltino el
error, o falsa representacion de la realidad que justifica la
anul aci 6n del vincul o puede versar sobre |os efectos juridicos del

acto o contrato que se celebra. Tal es |la disciplina general de la
validez y eficacia de los contratos y de la nulidad relativa que
acarrean los vicios del consentimento, segun disponen |os
articulos 627, 1007, 1008, 1015, 1017 y 1020 del Cbédigo Civil. A
todo lo cual debe agregarse el principio cardinal de nuestro
Ordenanmiento conocido como de “"prohibicién de los pactos
com sorios", a cuyo tenor "Es nula la convenci 6n que estipule para
el acreedor, en caso de no cunplimento de parte del deudor, e

derecho de apropiarse |os bienes hipotecados”, que nmanda observar
el articulo 421 del msno Codi go, conb una garantia para el deudor
de que, si no pagare, por lo nenos tendré |las facilidades de una
venta judicial en que cabe esperar habra mds y nejores oferentes
gue el propio acreedor interesado en dejarse |os bienes conb pago
de | o que se |le debe.”

Pr ohi bi ci 6n del pacto com sori o*

" V. Sobre la violacion directa: en lo que a esta fornma de
viol aci 6n respecta, el casacionista acusa conculcados |os
articulos 1022, 1092, 1094, 1095 y 1099 todos del Codigo GCivil

al egando que aun en el caso hipotético de que |las partes pactaran
un contrato de préstanp garantizado por nedio de una conpra venta
con pacto de retroventa, no habria razén para anularlo, pues fue
| a voluntad expresada por ellas. Sin enbargo, el supuesto yerro no
fue deducido en el nonento procesal que correspondia, sea en el
recurso de apelacién, por o que de conformidad con el articulo
608 del Codigo Procesal G vil queddé precluido. Por otro |ado, no
cabe plantear reproches contradictorios, pues anbos se anularian
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reci procanente. En ese sentido no es posible decir que |la prueba
ha sido indebi danente val orada pues el contrato suscrito por |as
partes no responde a un préstanp sino a una verdadera conpraventa
y a la vez sustentarse en el préstanp para reclanmar indebidanmente
aplicada |la normativa sustantiva. En todo caso, cabe sefialar, a
mayor abundamiento, que el denom nado pacto comisorio esta
expresanmente prohibido, tanto por el nuneral 536 del Cddigo de

Conmercio, conmo por el 421 del Cdédigo Civil, lo que obligaria a
denegar el planteamento del casacionista. En |0 que interesa
dispone la prinera de esas normas: “Es nula toda cléusula que
autorice al acreedor para apropiarse de la prenda o para disponer
de ella en caso de no pago”. La segunda sefala: “Es nula la
convenci 6n que estipule para el acreedor, en <caso de no

cunplimento de parte del deudor, el derecho de apropiarse |os
bi enes hi potecados”. En supuestos conb el presente, tanto por la
prohi bici 6n expresa conb por considerarlo un contrato donde |a
decl araci 6n de voluntad estd4 viciada, la Sala ha sefialado en
reiterados fallos su absoluta nulidad. Asi, cabe citar por la
rel evancia del caso, que la sentencia de este tribunal nunero 42
de las 15 horas del 14 de mayo de 1997, que en lo de interés
seflal 6: "VI.- Cuando existe confusién sobre el tipo de negocio ya
concl ui do, se debe analizar cuél fue la intencionalidad negoci al

de los contratantes, pues el contrato no es solo |a declaraci 6n de
voluntad exteriorizada y plasmada en |la nmanifestacién oral o
escrita, sino, tanbién, la voluntad real para contratar, tenida en
mente por cada uno de |os contratantes intervinientes. En el
presente caso, en la realidad de l|las cosas, |las partes otorgaron
un contrato que no tenian en nente, conb lo es la conpraventa con
pacto de retroventa, pues mentras el acreedor (conprador) deseaba
un pacto com sorio (que se encuentra prohibido), que le permtiera
la transm si6n del innueble sujeta a condicién resolutoria de que
el deudor (vendedor) le pagara |a deuda dentro de cierto plazo

este ultinbo o que pretendia era un arrendam ento de dinero con
garantia del i nmuebl e, sea un pr ést ano hi pot ecari o.
Consecuentenmente, |a conpraventa con pacto de retroventa esconde
el pacto comsorio, que la parte fuerte en el contrato, el
acreedor, inpuso a la parte débil, el deudor. Casos conp el
anal i zado son estudi ados en |la doctrina del error sobre el negocio
juridico, a propésito del tema del error "in negotio" y del error
sobre | a natural eza del negocio. Sin enbargo, en el caso concreto,
aunque el contrato concluido no corresponde a |la natural eza de

negoci 0 que cada parte tenia en nente, ello no se debe propianente
a un error, sino al vicio que la doctrina denom na "disenso" o
disentimento, en el cual se incurre cuando |as voluntades que
intervienen en el negocio no son confornmes y, consiguientenente,
el acuerdo tomado deviene en nulo. Ese tipo de nalentendido
excluye el acuerdo, porque inpide que se fornme |o que se denon na
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el "in idem placituni, sea el querer conforne, que caracteriza al
consentimento, conp requisito esencial del contrato. Sobre el
particular, cono referencia, puede consultarse |la obra de G useppe
Stolfi, Teoria del Negocio Juridico, pag. 122). VII.- Los
contratos de venta con pacto de retroventa, en |os que subyace en
forma clara una obligacién derivada de un préstanpo nercantil,
garantizado con hipoteca, con pacto com sorio, muy utilizados en
nuestro nmedi o por |os prestam stas, devienen en nulos no solo por
eventuales vicios en el consentimento de |os otorgantes, sino,
tanbi én, por la prohibiciéon que afecta a |os pactos com sorios,
segun el articulo 421 del Coédigo Cvil, que sefiala que "Es nula la
convenci 6n que estipule para el acreedor, en <caso de no
cunplimento de parte del deudor, el derecho de apropiarse |os
bi enes hi potecados”, |o cual produce que |os contratos que nacen
al anparo de una clausula de este tipo, asi esté encubierta, sean
absol utanmente nulos, conforme a la doctrina del articulo 19 del
Codigo Civil." "

Prescripci 6n hi pot eca®

" V.- En cuanto a la prescripcion, tanmpoco |leva razon el apelante
en sus agravios. Sostiene que por tratarse de wuna obligacion
mercantil, las hipotecas al cobro prescriben a los 4 afos. E

punto lo ha abordado la Sala Prinmera de |la Corte Suprema de
Justicia, con distintas integraciones. En un principio sostuvo |la
tesis del recurrente; esto es, la naturaleza de la relacion causal
justificaba el plazo prescriptivo: 4 afios si era nercantil y 10
afos si era civil. No obstante, en |la actualidad el criterio
predom nante, sin inportar el negocio subyacente, se inclina por
considerar el periodo decenal. Asi lo resolvio la citada Sala en
el voto nunmero 481 de las 16 horas 15 minutos del 19 de junio del
2002: "I11l.- El punto debatido se |limta a definir |la natural eza
juridica del plazo prescriptivo de un crédito garantizado con
hi poteca conin. Sobre el tena es posible identificar tres etapas:
1) la tesis tradicional que pregonaba |a prescripcién ordinaria o
decenal, sin distinguir entre la relacion causal y el titulo que
| a garantiza. Su apoyo juridico lo fue la interpretaci 6n auténtica
al articulo 968 del Cbédigo de Conmercio. 2) Esta posicion se
mantuvo invariable hasta el voto numero 40 de las 15 horas del 3
de junio de 1994, cuando esta Sala por nmayoria y, con otra
i ntegraci 6n, se incliné por establecer el plazo segiun el negocio
subyacente. Este nuevo criterio se aferra a |a accesoriedad de |a
hi poteca respecto al negocio principal, de suerte que prescrito
éste debe suceder Io misnb con |o accesorio. 3) se retorna a la
tesis legal de los 10 afios sin que tenga relevancia el origen de

crédito garantizado. I1V.- E criterio de la relaciod6n causal
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encuentra su mayor representante en el voto 40 de 1994 de esta
Sala, en el cual se cuestiona los alcances de la interpretacion
auténtica del articulo 968 del Codigo de Conercio, norna que en
forma clara dispone que las hipotecas conmunes o de cédulas
continuaran rigi éndose por la prescripcion de diez afios. En ese
sentido, al analizar wuna conpraventa nercantil con garantia
hi potecaria, por mayoria se dispuso: “ V.- La Ley N 3416 de 3 de
octubre de 1964, al interpretar en fornma auténtica el articulo 968
del Cadi go de Conerci o, est abl eci 6: "Articul o Uni co. -
Interprétanse las disposiciones del articulo 968 del Codigo de
Conercio en el sentido de que la prescripcion de |as acciones que
se deriven de actos y contratos nercantiles, se regird por |as
di sposi ciones del capitulo a que este articulo se refiere, salvo
en cuanto a l|as hipotecas comunes o de cédulas, que continuaran
ri gi éndose por la prescripcion de diez afios.".- Esta disposiciodn
puede resultar equivoca por varios nmotivos. En priner |ugar,
trat andose de cédul as hipotecarias, la interpretaci 6n dada por el
| egi sl ador estaba sobrando. En efecto, l|as cédulas hipotecarias
i ncorporan, en si, dada su condici6n de titulo valor, un crédito,
sin indicar la causa por la cual se emtidé (principio de
abstracci 6n). Ese crédito, al estar reguladas |las cédulas en el
Codigo Civil, es de naturaleza civil. Ergo, lo referente a la
prescripcion nmercantil no le es aplicable a las cédulas, por lo
cual no precisaba respecto de ellas la citada interpretaci 6n. En
cuanto a las hipotecas comunes, la interpretacid6n transcrita
podria conducir a criterios contradictorios. Debe repararse, al
respecto, en l|la naturaleza accesoria de ese derecho real de
garantia. La hipoteca sirve para asegurar el cobro de wuna
obl i gaci 6n en caso de incunplimento; ella confiere al acreedor el
derecho de sacar a remate |la finca dada en garantia, siguiendo |os
procedi m entos |egal es respectivos, y asi saldar |la deuda con el
dinero obtenido en la alnoneda publica. Pero si el derecho de
crédito garantizado se extingue, la hipoteca corre la msm
suerte. Este principio |lo recoge el articulo 424 del Cbdigo G vil

Pero a la inversa no sucede igual. Si |a hipoteca se extingue por
cual quier notivo, no necesarianente fenece el crédito asegurado

La garantia hipotecaria puede darse sobre cual quier obligacion.
Por ejenplo, podria darse para respaldar el pago de honorarios de
prof esi onal es, en cuyo caso, el derecho garantizado prescribiria
en tres afos (articulo 869, inciso 2°, del Cdédigo Civil), y si se
diera la extincion del derecho de crédito por esta causa, tanbién
| a hipoteca, conmp derecho accesorio, se extinguiria. En realidad,
no existe ninguna disposicion en el Cédigo Cvil en la cual se
establ ezca la prescripcién de la hipoteca, conb derecho real de
garantia, en el plazo de diez afios. Al ser un derecho accesorio,
Su existencia esta ligada a la del crédito garantizado. Sin
enbargo, el verdadero problema en este tipo de derecho real, es el
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de la vigencia de su inscripcion en el Registro. Para dar certeza
en el tréafico de innmuebles, dada la publicidad registral a |la cua
esta afecta la hipoteca, el parrafo segundo del articulo 471 del
Codigo Civil dispone: "Las hipotecas, ya sean conunes o0 de
cédul as, inscritas o detenidas por defectuosas, que en cual quier
ti enpo aparezcan vencidas por mas de diez afios sin que el Registro
mani fi este circunstancias que inpliquen gestidén cobratoria o
reconoci mento del crédito u otra interrupcion de |la prescripcion,
no surtiran, después de esa fecha, efectos en perjuicio de
terceros y el Registrador, al inscribir nuevos titulos relativos a

la finca respectiva, hara caso omiso de tales gravanenes.". Sin
enbargo, ello no quiere decir que, cuando |a hipoteca garantice
una obligacion, sea civil o mercantil, cuyo plazo de prescripcioén

sea inferior a los diez afios, deba interpretarse que el derecho
garantizado deje de prescribir en el plazo que l|le es propio,
debi éndose aplicar entonces el térm no de diez afios. Si garanti za,
cono se dijo en el ejenplo, los honorarios de un profesional, el
derecho de crédito principal sigue prescribiendo en 3 afios, y no
en 10. Si respalda una obligacion nercantil, el plazo de
prescripcion sera el previsto por el Cddigo de Conercio para el
acto o contrato respectivo; sea, no podria aplicarse el de diez
afios. Enpero, registralnmente continuaria existiendo el gravanen
hi pot ecari o, respecto de terceros, aun después de haber
transcurrido el térmno de prescripcién previsto para el derecho
asegurado. Por ello, algunos autores han sostenido que, al nenos
en cuanto a la inscripcién registral, el derecho de hipoteca puede
subsistir aun habiendo fenecido el crédito garantizado, quedando
abierta la posibilidad de ejercer la accidén hipotecaria si,
terceros de buena fe, se han constituido en cesionarios del
crédito hipotecario. Sin enbargo, ello sélo es factible, al tenor
de esta tesis, respecto de terceros adquirentes de buena fe,
qui enes ejerzan acciones hipotecarias. Pero, tal fenéneno no
sucede en el sub lite, pues no se trata de wuna acciobn de
nat ur al eza hi pot ecari a, a cuya especi e se refiere | a
interpretaci 6n auténtica dicha, sino de una accion derivada de

contrato m sno de conpraventa, la cual, en virtud del principio de
accesori edad precitado, y de la msm Iliteralidad de la
interpretaci 6n auténtica del articulo 968, debe regirse por |as
di sposi ci ones del Codigo de Comercio. Por ello, el argunento del
recurrente no es de recibo.”. V.- En otro asunto simlar, pero
referido a un contrato de arrendam ento de dinero garantizado con
cédul a hipotecaria, igualnmente por nmayoria la Sala nmantuvo el
criterio de que el plazo de prescripcion es de 4 afios de acuerdo
con el negocio causal y no al titulo que Io respalda. Al respecto
se dijo: “Ill. La Ley N° 3416 del 3 de octubre de 1964 interpretd
auténticanente el articulo 968 del Codigo de Conercio al expresar:
“ ... la prescripcién de las acciones que se deriven de actos vy
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contratos nercantiles, se regird por |las disposiciones del
capitulo a que este articulo se refiere, salvo en cuanto a |as
hi pot ecas conunes o de cédul as, que continuaran rigi éndose por |la
prescripci 6n de diez afos”. Esta disposicion resulta equivoca por
varias razones. En primer lugar |as cédulas hipotecarias por su
condici6n de titulo valor incorporan un crédito, sin nencionar |a
causa de su emsion. Las ceédulas por encontrarse reguladas en el
Codigo CGvil, su crédito es de naturaleza civil. No obstante, |a
prescripcion rmercantil no le es aplicable a las cédulas
hi potecarias por |a natural eza accesoria en tanto derecho real de
garantia. La hipoteca constituye un nedio de aseguram ento para e

cobro de una obligacion en caso de incunplimento, potenciando en
el acreedor su derecho a sacar a remate la finca en garantia y
saldar la obligacion con el resultado de la subasta puablica.

Enpero, si el derecho de crédito garantizado se extingue, Ila
garantia hipotecaria corre la msnma suerte. Principio recogido por
el articulo 424 del Cbédigo Cvil. Pero en sentido inverso no

sucede igual. Si la hipoteca se extingue no fenece necesarianente
el crédito asegurado. La hipoteca puede constituirse sobre
cual quier tipo de obligaciodn, y si opera la extincién del crédito
principal, por la msm causa tanmbién |la garantia hipotecaria,
cono derecho accesorio, se extingue. En realidad, en el Cbddigo
Civil no existe disposicion en la cual se establezca Ia
prescripci 6n decenal de |la hipoteca conp derecho real de garantia.
Por ser un derecho accesorio, su existencia estd ligada a |la del
crédito garantizado. Si el crédito respalda wuna obligaciodn
mercantil el térm no de prescripcién serd el previsto en Codigo de
Conercio para el acto o contrato y no podria aplicarse el de diez
afos. No obstante, regi stral nente el gravanmen continuaria
exi stiendo respecto de terceros de buena fe constituidos en
cesionarios del crédito hipotecario, aun después de transcurrido
el térmno de prescripcion previsto para el derecho asegurado,
gui enes ej erzan acciones hipotecarias (principio consagrado en |a
sentencia N°40 de las 15 horas del 3 de junio de 1994). En el sub
lite no se trata de una accidn hipotecaria a cuya especie se
refiere la interpretaci 6n auténtica, sino de una accién

derivada de un contrato de arrendam ento de dinero por virtud de
principio de accesoriedad y la literalidad de la interpretacién
del articulo 968 del rito de conercio, debe regirse por el Cdadigo

de Conercio y no el Cvil.” Voto nunero 279 de las 15 horas 30
m nutos del 26 de abril del afno 2000. En anbos casos, |o0s votos
sal vados nmantienen |la tesis tradicional de los 10 afos. VI.- El

criterio de las relacion causal no |logr6 consolidarse dentro de la
Sala. En el voto nunmero 54 de las 15 horas del 3 de junio de 1998
aplica el plazo decenal a wuna conpraventa civil conforne al
articulo 968 del Cbddigo de Conercio y su interpretaci 6n auténti ca.
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En lo que interesa resolvié: “ V.- En el presente asunto, el
Tribunal aplica la prescripcion de cuatro afios que contenpla el
Cédigo de Conercio, por considerar que la conpraventa es de
natural eza nercantil. Prineranente, cabe indicar que, aun cuando
la venta en cuestion fue hecha por una sociedad a un agricultor,
dicho contrato no encaja dentro del supuesto contenido en el
inciso a), del articulo 438, del Cddigo de Conercio, por |o que el
negoci o subyacente no es nercantil sino civil. La finca inscrita
al sistema de folio real, matricula namero cincuenta y siete m

noventa y cinco- cero cero cero, de la Provincia de Heredia,
objeto de la venta en cuestion, es una finca de aptitud agricola,
cuya nhatural eza, segun el Registro Publico de |la Propiedad, es
terreno de repastos y potrero, destinada, béasicanente, a la
ganaderia (ver certificacion a folio 9 y certificacion de
escritura a folio 4). Finca La Mrtita S.A realizaba, hasta |a
fecha de la venta del innueble, actividades ganaderas en éste, es
decir, no ha tenido por giro normal de sus actividades |la conpra y
venta de bienes inmuebles ni |a blusqueda u obtencién de lucro con
negoci aci ones de este tipo. De consiguiente, el Tribunal ha errado
al considerar que |a conpraventa es de naturaleza nercantil,
tanbi én, al aplicar la prescripcion regida por el Cddigo de
Conerci o, pues se debe tener presente, adenmas, que el plazo de
prescripci 6n de hipotecas es de diez afios, segun se desprende de
| o dispuesto en el articulo 471, péarrafo segundo, del Cddigo G vi

y de la ley interpretativa nunmero 3416 de 3 de octubre de 1964,
que interpreta, auténticanente, el articulo 968 del Cbddigo de
Conerci o, cuando dispone: Articulo Unico.- Interprétanse |as
di sposiciones del articulo 968 del Cddigo de Conmercio en el
sentido de que la prescripcién de |as acciones que se deriven de
actos y contratos nercantiles, se regird por |as disposiciones del
capitulo a que este articulo se refiere, salvo en cuanto a |as
hi pot ecas cormunes o de cédul as, que continuaran rigi éndose por |a

prescripcion de diez afios.". El retorno a la tesis tradicional de
los 10 afios se inicia con el voto numero 422 de las 15 horas 45
m nutos del 28 de julio de 1999 al disponer la Sala: “ IlIl.- En |la

especi e, se pretende la ejecuci 6n de una hipoteca comin, otorgada
por |a soci edad Ganadera Sabogal Ltda., en garantia de un crédito
gue obtuvo en forma directa del Banco actor. En nmateria de
prescripci 6n de hipotecas, el |egislador ha dispuesto, claranente,
en el articulo Unico de la Ley 3416 de 3 de octubre de 1964, que
interpreta, auténticanmente, el articulo 968 del Codigo de
Conercio, "...que la prescripcion de |las acciones que se deriven
de actos y contratos nercantiles, se regiran por |as disposiciones
del capitulo a que ese articulo se refiere, salvo en cuanto a |as
hi pot ecas cormunes o de cédul as, que continuaran rigi éndose por |a
prescripci 6n de di ez afios". (La negrita no figura en el original).
Sobre este aspecto, en sentencia 54 de |las quince horas quince
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m nutos del veintisiete de mayo de m| novecientos novena y ocho,
esta Sala consider6: "...el plazo de prescripcion de hipotecas es
de diez afos, segln se desprende de |o dispuesto en el articulo
471, parrafo segundo, del Cdédigo Civil y de la ley interpretativa
ninero 3416 de 3 de octubre de 1964, gue interpreta,
auténticanente, el articulo 968 del Cddigo de Conercio". En
consecuencia, no lleva razon el recurrente cuando sostiene que el
pl azo de prescripcion aplicable es el de cuatro afios, que rige
para el préstanp nercantil, puesto que al estarse ejecutando una
hi pot eca, expr esament e, el | egi sl ador ha establecido una
prescripci 6n decenal, conmo asi |lo consider6 el o6rgano ad-quem en
la resolucién recurrida. Por ende, no existe el aducido quebranto
de los articulos 10, 14, 409, 424, 471, 867 del Cdédigo CGvil,
tanpoco de los ordinales 1, 2, 968, 984, del Cb4digo de Conercio,
ni del articulo Unico de la Ley 3416 que interpreta,
aut énticanente, el 968 del citado cuerpo normativo, antes bien, en
la sentencia recurrida se ha hecho una correcta aplicacion de
anbas disposiciones juridicas de ultima cita, en consideraci6n a
gue se analiza el plazo de prescripci6n de una hipoteca comin que,
se reitera, constituye uno de |os supuestos contenidos en |la Ley
3416". VIl.- La Sala, ahora en forma unéanine, en un voto reciente
define el punto debatido al establ ecer que el pl azo de
prescripcion de las hipotecas es de 10 afios de acuerdo con la
interpretaci 6n auténtica. Se trata de la sentencia nunero 411 de
las 12 horas 15 mnutos del 8 de junio del 2001, la que reitera el
voto nuanmero 422 de 1999. Esta posicién es congruente con |o
resuelto por la Sala Constitucional con ocasio6n a una accion de
i nconstitucionalidad precisanmente con la interpretaci 6n auténtica
del articulo 968 del Codigo de Conercio. La citada Sala resol vio:
“I'l'l.- VIOLACCON AL ARTICULO 121 INCISO PRIMERO En lo que
concierne al segundo alegato |a accionante sefiala que el
| egi slador al promulgar la Ley 3416 abus6 de su derecho de
interpretacion al calificarla conb ley interpretativa siendo en el
fondo una reforma. Afirma que con el pretexto de aclarar supuestos
conceptos oscuros del articulo 968, lo refornmd, introduciéndole
preceptos que no contenia esa norma. Se incurrid en un exceso en
el ejercicio de las atribuciones legislativas al dictarse una |ley
nueva, con el nonbre de interpretacion auténtica, violandose el
articulo 121 inciso 1) de la Constitucion Politica que establece
gue es atribuci6n de la Asanblea Legislativa dictar las |eyes,
reformarlas, derogarlas y darles interpretaci6n auténtica.- Lleva
razon la accionante al sefialar que la Ley 3416 de tres de octubre
de ml novecientos sesenta y cuatro es mas bien una reforma y no
una interpretaci 6n auténtica. La jurisprudencia de esta Sala, ha
seflal ado con relacién al tema que: "...en cuanto al fondo de la
acci 6n deben analizarse | os aspectos que han sido cuestionados por
| a Asociaci 6n Bancaria Nacional. Uno de ellos, tal vez sobre el
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gue mas se (sic) hay referencia en los autos, es el de la
naturaleza de la Ley N 6319, de 26 de abril de 1979, que es
"interpretaci on auténtica" de la N° 6041, de 9 de febrero de 1977.
La discusion se ha centrado en determinar si efectivanmente se
trata de una ley interpretativa o si, por el contrario, no |lo es,
de donde hubo un exceso legislativo en su promulgaci 6n, que
deviene en ilegitino. Se dice, que aunque |a Asanblea Legislativa
e dio nonbre de interpretacion a la Ley N° 6319, se trata de una
verdadera reforma a la Ley N° 6041, con |o que se producen varios
vicios y de entre ellos | os nmas destacados: que la mal |l anada |ey
interpretativa se aplica retroactivanente, pues se ha incorporado
a la interpretada, conp parte integrante "ab initio" , por decirlo
asi; que al no haber sido consultada la Ley N 6041 con |as
enti dades afectadas, conp corresponda por Constitucion Politica,
el pronulgarse la ley interpretativa N 6319, puede discutirse
aquel aspecto, no obstante que ésta si fue consultada debi danente
a las entidades afectadas. Pero alrededor de esos inportantes
aspectos, la Sala no acepta |as argunmentaciones de la actora. En
cuanto al prinero cabe seflalar que por nmas que |la Asanblea se
esforzara en denominarla "interpretacion auténtica", la Ley N°
6319 es una reforma de la Ley N° 6041, ya que el resultado fina

no fue, conb se pretendi 6 con su denom naci 6n, precisar el sentido
normativo de la prinmera o aclarar alguno de sus conceptos, sino

lisa y Ilanamente, conp se desprende de |a conparaci 6n de textos y
particularmente de I|a evoluci6on que tuvo |a segunda en su
tramtacion legislativa), introducirle wuna reforma al tributo
prinmeranente diseflado, de nmpdo que fuera mas productivo para la
Comi si 6n de Préstanmps para |a Educaci 6n.- Aceptado que la Ley N°
6319 es una reforma, no puede entonces tenerse cono un hecho que
haya podido integrarse a la N 6014 y por ahi, que su aplicacion
lo fuera retroactivanmente. No solanente no hay una referencia
especifica en ese sentido, que permta tener conb cierta esa
aplicacién ilegitim, sino que del todo es inposible que |o haya
sido si, conp sostenenps, es una reforma legal pura y sinple y no
una interpretacion auténtica, que por su naturaleza juridica
produce efectos diferentes. De toda suerte, la Sala deja expresa
menci 6n a la circunstancia de que el tipo de Ley que constituye |la
N 6319, no permtiria aquella aplicacidon retroactiva que
posibilita, en cierto sentido la norma interpretativa. Por otro
| ado, tanpoco es aceptable |a consecuencia que, en opinién de |la
Procuraduria General de |a Republica, debe tener tal circunstancia
ya constatada de que no estanbs en presencia de una |ley
interpretativa, de nobdo que deba acogerse una inconstitucionalidad
de alcance limtado en tanto solanente se considere ilegitinma su
aplicaci é6n retroactiva. La Sala con analisis de |lo actuado por la
Asanbl ea prefiere otorgarle caréacter de reforma y conmo tal,
aplicable hacia el futuro conp cualquier ley reformadora, sin
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declarar inconstitucionalidad de ningun tipo con vigencia vy
aplicacié6n uUnica y exclusivanmente a partir de su pronul gaci 6n de
nodo que las consecuencias juridicas son las msnas. Si  esta
acci 6n se hubiera producido en la hipoétesis del parrafo prinero
del articulo

75 de la ley de la Jurisdiccion Constitucional, constatado en e
proceso base una posible aplicacién retroactiva, o que en el
pasado dispuso la Corte Plena y ahora propone |la Procuraduria
General, tendria sentido. Mas de conformdad con la normativa de
| a nueva jurisdiccion constitucional, y en el caso concreto, no es
necesari o proceder de esa manera independientenente de que se
acepte que hubo una torcida aplicacion de |la Asanblea Legislativa
de su potestad para interpretar auténticanente las |eyes
pronul gadas." (Sentencia 320-92 de las quince horas del once de
febrero de m| novecientos noventa y dos). En la especie, resulta
aplicable el pronunciamento sefial ado, en el sentido de que, por
el contenido del texto, la Ley 3416 es mas bien una reforma y no
una interpretacién auténtica, lo que inplica que su aplicacion
debe ser hacia el futuro y no en forma retroactiva. En todo caso,
confornme se seflal 6 en el considerando anterior, la constitucion de
| a hi poteca objeto de discusi6n en el asunto base, fue posterior a
| as | eyes que se inpugnan, por 1o que resulta irrelevante -para el
caso- si en ellas se dispone o no una aplicacion retroactiva a la
l ey, dado que esta circunstancia no afecta los intereses del
accionante. No existe violacién del articulo 121 inciso 1) de la
Constitucion Politica, pues dentro de las potestades vy
conpetenci as exclusivas de |la Asanblea Legislativa se encuentran
tanto la de reformar las leyes cono |la de darles interpretacion
auténtica.- Por |0 expuesto, procede rechazar por el fondo I|a
acci 6n en cuanto a ese aspecto.” VIII.- Corolario de |o expuesto,
resulta legalnmente inposible para esta Sala distorsionar |os
alcances de la interpretaci6n auténtica, la que constituye, en
opi ni6n de la Sala Constitucional, una verdadera reforma |egal que
mantiene el plazo decenal para |los créditos hipotecarios. En
consecuencia, tanto el Juzgado Civil de Hacienda de Asuntos
Sumari os cono el Juzgado Contencioso Admnistrativo del Segundo
Circuito Judicial de San José, GCoicoechea, han incurrido en
violaci6n de los articulos 968 del Cbédigo de Conercio y 424 del
Codigo Civil. Se wvulnera la primera disposicién al aplicar un
pl azo prescriptivo de 4 afios, cuando |la norna establece en forna
clara que las hipotecas comunes prescriben a los 10 afios. Lo
propio sucede con el articulo 424 del Cbédigo CGvil, pues por
imperativo de ley y para efectos exclusivanente de prescripcion,
| a accesoriedad de la hipoteca no inplica que se extinga con |a
obligacién principal. En lo que al articulo 662 del Cbddigo Cvi
se refiere, no se infringe porque una |linea de crédito garantizada
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con hipoteca comin no califica dentro del concepto de obligaciones
indivisibles. La divisibilidad e indivisibilidad de una obligaci 6n
se fundanmenta exclusivanmente en la naturaleza de |la prestacioén

esto es, si es 0 no susceptible de cunplirse en partes. Secuela de
ese aspecto conceptual, el problema de l|a divisibilidad o
indivisibilidad de las obligaciones tiene inportancia juridica
cuando hay pluralidad de deudores o acreedores. Es cierto que en
la hipoteca al cobro hay wuna deudora, una garante (personas
juridicas) y un fiador, pero la solidaridad entre la prinera y el
ultino no le concede a la obligaci6n el caracter de indivisible
(articulo 663 del Cbdigo de Conercio). De todos nodos, |o que aqui
se cuestiona es el plazo de prescripcién del crédito confornme al
negocio causal, sin incursionar en la forma de cunplirse Ila
prestaci 6n. La recurrente reconoce que |la obligacion vencid el 10
de abril de 1990 (folio 175), |lo que congruente con el afo inicial
para el pago. En la escritura hipotecaria se establece un afo a
partir de la fecha del otorgamento —-10 de abril de 1989-, con |a
posi bilidad de prérrogas hasta cinco afios, |las cual es se echan de
menos. Desde entonces no han transcurrido los 10 afios de
prescripcion, ello por cuanto la notificacion por edictos y el
apersonam ento de |a parte demandada tienen efectos interruptores,
todo a tenor de los articulos 296 inciso a) del Codigo Procesa

Cvil y 977 del Cbédigo de Comercio. El edicto se publicé el 3 de
junio de 1999 (folio 82) y el sefior OQto Jinénez Canpos se
apersona en su triple condicién el 8 de febrero del afo 2000
(folio 96). AUGn cuando se aleg6 la nulidad de todo lo resuelto y
actuado y se cuestiond la notificacién por edictos, esa pretension
procesal se denegd en auto de las 13 horas del 7 de julio del afo
2000 (folio 119). De todos nodos, si el plazo decenal arranca de

10 de abril de 1990 y el sefior Jiménez Canpos se apersona el 8 de
febrero del 2000, |o hace antes de que transcurran |os diez afos y
por ende se interrunpe |la prescripcion. En definitiva, se acoge e

recurso interpuesto por el Banco actor, debiéndose anular |a
sentencia recurrida y la del Juzgado Civil de Asuntos Sunmarios. Al
resol ver sobre el fondo, se rechaza el incidente de prescripcioén
del capital opuesto por el sefior Jiménez Canpos en su triple
caracter (folio 102).” V.- Aun cuando el recurrente no lo ha
al egado en esta instancia, igualnmente la jurisprudencia de |la Sal a
ha reiterado |la inprocedencia de |a prescripci6n cuando el proceso
se ha desarrollo en forma continua. Las hipotecas datan del 85 y
86, pero el proceso hipotecario se inici6 en mayo de 1987 y desde
entonces se ha tramtado |lento pero constante. Los autos reflejan
gran cantidad de vicisitudes y a manera de ejenplo |os traslados y
permanencia en la sede civil y civil de hacienda, asi conp gran
cantidad de incidentes y gestiones pronovidas por el demandado. No
se dislunbra un abandono total por un periodo anterior de 10 afios
a la fecha del incidente, todo lo contrario se desprende del

Direcci6n Web http://cijul enlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
E-mail: cijulenlinea@bogados. or.cr



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

Centro de Informacion Juridica en Linea
Convenio Colegio de Abogados — Universidad de Costa Rica

expedi ente sin necesidad de nayores esfuerzos. En definitiva, el
pl azo prescriptivo es de 10 afios y no ha transcurrido en autos.
Sin mas consideraciones por innecesario, en |lo que es notivo de
i nconform dad, se confirma el pronunciam ento recurrido.”

FUENTES UTILIZADAS
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SALA PRI MERA DE LA CORTE SUPRENMA DE JUSTI CI A. Resol uci 6n N° 239 de

| as qui nce horas treinta mnutos del veintinueve de marzo del afio dos
mi.

TRI BUNAL SEGUNDO Cl VI L SECCI ON SEGUNDA. Resol uci 6n N° 065 del 28 de
abril del 2006 )

TRI BUNAL SEGUNDO CI VI L SECCI ON PRI MERA. Resol uci 6n N° 91 del 28 de
febrero del 2001

SALA PRI MERA DE LA CORTE SUPRENMA DE JUSTI CI A. Resol uci 6n N° 776 de

| as catorce horas con treinta mnutos del veinte de novi enbre del
2003.

TRI BUNAL PRI MERO CI VI L. Resol uci 6n N°1070 del 01 de octubre del 2003



