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RESUMEN. El presente reporte tiene con fin exponer el tema del
derecho de retracto en la doctrina, la normativa y en la
jurisprudencia, asi se abordan los temas del retracto gentilicio,
el retracto convencional y el retracto sefiorial. Sobre el retracto
en los juicios ejecutivos el lector debe remtirse a la
jurisprudencia expuesta del punto tres y la tesis que se adjunta a
este inforne.
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1. EL RETRACTO EN LA DOCTRI NA
[POTHHER R J.]*

El derecho de retracto no es otra cosa que el derecho de hacer
suya |la conpra de otro y el de constituirse conprador en su | ugar.

El retracto no tiende nunca a rescindir ni a destruir el contrato,
sino a que el retrayente se subrogue derechos resultantes del
m sno que correspondan a |la persona del conprador, sobre quien el
retracto se ejerce.

Hay tres especies principales de retractos: el gentilicio o de
abol engo, el sefiorial o feudal y el convencional. En la prinera
parte de este Tratado nos ocuparenps principalnmente del
gentilicio; y en |la segunda direnos al go sobre | os dos restantes.

Exi sten algunas otras clases de retractos, conb el que conceden
al gunas Costunbres a |os copropietarios de una cosa proindiviso
cuando uno de ellos vende a su parte indivisa a un extrafo.

Esta especie de retracto se ejerci 6 durante algun tienpo entre |os
romanos, segun se desprende de la ley 14 (Cod. De cont. Enpt.),
que | a aboli 6.

No nos ocuparenps de esas particul ari dade, pues el objeto que nos
henmbs propuesto en nuestros Tratados se limta a exponer el
Derecho comin y, sobre todo, el que se observa en |as Costunbres
de Paris y de Ol eéans.

DEL RETRACTO GENTILICI O

[POTHI ER R J. ]2

El derecho de retracto gentilicio es el derecho que la |ley concede
a los parientes del vendodor de la finca, cuando ésta ha sido
vendi da a un extrafo, para constituirse en conpradores en |lugar de
éste y obligarle, en consecuencia a que |la ponga a su disposicion
con la condicion de que se |le reenbolse e indemice del precio vy
de cualquier otro gasto que dicha adquisicion |e hubiese
ocasi onado.

LI amase retracto gentilicio, de abolengo y de consanguinidad
porque la ley lo concede a |os consanguineos; es decir, a |los
parientes de la linea o a la famlia cuya finca pas6 a poder del
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vendedor.

RETRACTO CONVENCI ONAL

[POTHIER R J. ]2

Ent endenbs ahora por éste el derecho que nace de una
convenci 6n establ ecida, al enajenarse una finca, en virtud de |la
cual aquel que la enajena estipula que él o sus sucesores tendran
derecho, cuantas veces sea vendido el predio, ya sea por el
adquirente o por sus sucesores, a gozar de preferencia sobre |os
conpradores y a hacer suya |a conpra realizada por éstos.

RETRACTO SENORI AL

[POTHHER R J.]*

El derecho de retracto sefiorial es el que tiene el sefior, en ta
calidad, para hacer suya |la conpra del adquirente, cuando la finca
dependi ente de él haya sido vendi da.

2. NORMATI VA SOBRE EL DERECHO DE RETRACTO
[CODI GO CIVIL]S
ARTI CULO 1121. -

Todo aquel contra quien se haya cedido a titulo oneroso un derecho
litigioso, puede ejercer el retracto de este derecho, pagando al
cesionario el precio real de la cesion, los gastos y costos
legitimbs y los intereses del precio desde el dia en que se pago.
El retracto se debera hacer dentro de |os nueve dias innediatos a
aquél en que se haga saber al interesado |a cesidn.

ARTI CULO 1122. -

Se reputara litigioso el derecho desde la contestacién de Ila
demanda en juicio ordinario, y desde el enbargo formal en el
ej ecuti vo.

ARTI CULO 1123. -
No puede retractarse la cesion de un derecho litigioso, cuando ha
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si do hecha:
1°.- En favor de un coheredero o propietario del derecho cedi do.

2°.- En favor del poseedor del innmueble sobre el cual recae el
derecho cedi do.

3%.- A un acreedor en pago de |lo que |le debe el cedente.

4°. - Con relacién a un derecho que no fornme sino | o accesorio de
uno principal trasmtido por la m snma cesion.

3. JURI SPRUDENCI A

| MPROCEDENCI A DE DERECHO DE RETRACTO
[ TRIBUNAL PRI MERO CI VI L] ®

“I'l.- Tratéandose de obligaciones civiles, el derecho de retracto
producto de una cesion de derechos litigiosos se consagra en el
articulo 1121 del Cbédigo Civil: “Todo aquel contra quien se haya
cedido a titulo oneroso un derecho litigioso, puede ejercer el
retracto de ese derecho, pagando al cesionario el precio real de
la cesidon, los gastos y costos legitinos y los intereses del
precio desde el dia en que se pagdé. El retracto se deber& hacer
dentro de los nueve dias innmediatos a aquel en que se haga saber

al interesado la cesiéon” (lo subrayado es del redactor). La
posi bilidad de que en un ejecutivo sinple proceda el retracto, se
desprende del nuneral 1122 de ese msno cuerpo de |eyes: “Se

reputara litigioso el derecho desde |a contestacion de |a denmanda
en juicio ordinario, y desde el enbargo formal en el ejecutivo”.
No obstante, la situacion difiere en materia de créditos de
caracter nercantil, en cuyo caso el derecho de retracto resulta
i mprocedente. Asi |o dispone en fornma expresa el articulo 494 del
Codi go de Conercio: “La cesion de derechos litigiosos emanados de
actos o contratos de conercio, no da lugar a retracto, cual quiera
que sea el titulo del traspaso”. En autos |o que se ejecuta es una
certificacion de contador publico autorizado, donde se certifica
un saldo a cargo del demandado por el uso de tarjeta de crédito.
Ese titulo, indudablenente, proviene de un acto nercantil cono |lo
es el contrato de em sion de tarjeta de crédito y apertura de
l[inea de crédito para el wuso de tarjeta de crédito. Copia
certificada de ese docunento aparece agregada a folio 3. Es de
conocimento publico la funcion econ6mca de la tarjeta de
crédito, donde incluso conb ente emsor figura una sociedad
anoénima, |lo que permte concluir que se trata de un tipico acto
conercial. Doctrina de los nunerales 1 y 5 del Cbodigo de Conmercio.
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Conp razén adicional, la ejecutividad del titulo se |a concede una
norma nercantil, concretanente el articulo 611 ibidem Por daltino
y a nmanera de sinple ilustracidn, en obligaciones civiles el

retracto se ejerce pagando al cesionario el precio real de la
cesion, los gastos y costos legitinbs y los intereses del precio
desde el dia en que se pagd6. En ese sentido, conb |lo dice el a-
quo, parece insuficiente con el depésito del nonto de Ia
estimaci 6n mas el cincuenta por ciento, sobre todo porque esa
estinmaci 6n se establ ece para efectos fiscales y no cono val or real
de la transmsion del crédito. En cobros judiciales por esta via
sumaria esa diferencia es evidente, ello porque existe un titulo
con arreglo a derecho donde consta l|la existencia de un saldo
determ nado. En esas condiciones y por estos notivos se confirna
lo resuelto en | o desfavorabl e al apelante.”

EL DERECHO DE RETRACTO ES APLI CABLE CUANDO LA CESI ON ES ONERCSA
[ TRI BUNAL SEGUNDO Cl VI L SECCI ON PRI MERA] ’

" V.- Analizados todos esos extrenps petitorios se arriba a la
conclusi 6n de que la cesion gratuita de derechos litigiosos hecha
por dofia lda Mae MCartney a favor del Sucesorio de Law ence
Wlliam MCartney de los reclanos fornmulados en la petitoria
subsidiaria prinera, y Unica subsidiaria, se contrae a |os
posi bl es derechos que cono heredera legitim pudiera tener a su
favor en su condicion personal de coényuge supérstite, vy del

crédito personal que fornmula en su condicion de acreedora,
proveniente de |os aportes econdém cos enviados al causante para
que invirtiera en Costa Ricay con los cuales invirtio en la finca
citada en considerandos anteriores. En el auto apelado, en |o que
es objeto de alzada, ante el contrato de cesion el Juez resolvié:
2 Se rechaza |l a cesion de derechos que hace el apoderado especia

judicial de la sefiora |Ida Me MCartney con respecto a Ila
pretensi 6n subsidiaria, toda vez que se crea un caos procesal en
virtud de que la sucesién vendria a ser a la vez actora y
demandada con respecto a l|las pretensiones cedidas, |o que resulta
juridicamente inadmsible. (Articulo 113 parrafo 3 del Cbddigo
Procesal Cvil ) . 2 VI.- Con relacidén a este tema sefiala e

autor Lic. Eduardo Pallares, en su 2 Diccionario de Derecho
Procesal CGvil 2 |, Edit. Porria S. A, b5bta. Edicién, MXxico, 1966

pag. 737, lo siguiente: 2 Transformaci 6n de |la Relacidn
Juridica Procesal.- De acuerdo con I|a doctrina noderna, la
relacién juridica procesal puede transformarse objetiva o
subj et i vament e. La transformaci 6n subjetiva existe en |las

siguientes situaciones: a) Por canbios en el 6rgano judicial que
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conozca del juicio... por recusaci 6n, excusa, acumrul aci 6n

litispendencia, conexidad o por la ley organica nodifique su
conpetencia, se produce un canbio en el 6rgano jurisdiccional |,

pero la relacion juridica procesal pernmanece la msma y |as
act uaci ones que se hayan practicado son validas. b) Lo mnisnp
acontece cuando, por virtud de una sentencia se declara
i nconpetente al juez que conoci6 del proceso o se inhiba por |a
msma causa . ...cuando se declare procedente |a excepci6n de
i ncompetencia, el tribunal mandara sin retardo |os autos al juez
gue estine conpetente, en cuyo caso, |la demanda y |a contestacion
se tendran cono presentadas ante éste. c) Cuando tiene lugar una
sucesion a titulo universal o a titulo singular con respecto a |as
partes. Si el actor o el demandado nueren, el albacea ... debera
continuar figurando cono parte en la relacion. La jurisprudencia
de nuestros tribunales ha resuelto que el juicio no podra seguir
adelante mentras la sucesion hereditaria no estad debidanente
representada.... d) Si se trata de una sucesién a titulo singular
cono en el caso de que el demandado venda |la cosa litigiosa o el

actor ceda sus derechos sobre ella, los jurisconsultos nodernos
opinan que el juicio puede seguir egfcxgf vbntervenir en el

proceso para ser oido en |a defensa del bien adquirido por él . La
nodi fi caci 6n obj etiva puede tener lugar en dos casos: a) Cuando el

bien objeto de ella sufre alguna alternacién; b) Cuando |a
pretensi 6n es |la que experinmenta el canbio. ... 2 . VIl.- Ala luz
de la doctrina citada, es evidente que en nuestro caso nos
hal | anbs ante una transformaci 6n subjetiva de la relacion juridica
procesal que da lugar a |la term naci 6n anornal del proceso por una
satisfacci 6n extraprocesal, en |o que atafie a |os extrenos
primero, quinto y sexto de la pretension subsidiaria relacionada
con dofia Ida Mae MCartney y el Sucesorio de Lawence WIIliam
McCartney respecto a |os posibles derechos conb heredera legitinm
pudiera tener a su favor en su condicion personal de coOnyuge
supérstite, y del crédito personal que formula en su condicién de
acreedora, proveniente de |os aportes econémicos enviados al

causante. Lo anterior por darse la forna de extincién de la
obligaci 6n denomnada 2 <confusiéon 2 | conb se analizara
segui danmente, no sin antes destacar que conb en este caso |a
cesion fue gratuita, son aplicables las reglas de la donacién vy
por ello el retracto no puede ejercitarse, a |la |uz de establ ecido
en el ordinal 1121 idem pues solo procede cuando |la cesidn es a
titulo oneroso. Conforme a la Teoria de l|las bligaciones, hay
di versas fornmas de extinguirlas, tales conp |a novaci 6n, |a dacio6n
en pago, |la conpensaci 6n, |la confusion, la renisién de una deuda,

la caducidad o |a prescripcibén, entre otras. (doctrina del

articulo 633 del Cddigo Civil ). En este caso la actora cedi 6 una
expectativa de crédito calificado conb litigioso a la luz del
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ordinal 1122 del Codigo citado, segun el cual : 2 Se reputara
litigioso el derecho desde |a contestacion de |la demanda en juicio
ordinario, y desde el enbargo formal en el ejecutivo. 2 Por otra
parte el articulo 826 idem alude a |a confusion sefal ando que: 2
Cuando se relnen en una msnma persona |as calidades de acreedor y
deudor, se confunden |os derechos y se extinguen el crédito y la
deuda. 2 Repitiendo |os conceptos expresados por el Profesor
Manuel Bejarano Sanchez en su obra 2 bligaciones civiles 2 |
Col ecci 6n Textos Juridicos Universitarios, Oxford University Press
Mexi co, 5ta. Edicidén, 2000, 2 Al respecto, es interesante destacar
que la reunion del crédito y la deuda en una msnma persona elimna
la relacién juridica obligacional, pues el vinculo de derecho
enl aza (en | os derechos personal es) dos extrenos, al acreedor y al
deudor, y cuando anbos quedan subsumi dos en uno solo, el vinculo
propi anent e desaparece. No es concebi ble que el derecho a cobrar y
el deber de pagar se concentren en un msno sujeto, ya que no
habria de exigirse a si nmsnbo el pago y careceria de sentido que
se efectuara éste mentras pernaneciera en el msno patrinonio. 2
En relacion a la confusién en el caso de la cesién de derechos
litigiosos, establece el articulo 1106 ibidem, que 2 El deudor de
un crédito cedido queda descargado, por el pago que haga al
cedente antes de la notificacidén o aceptaci 6n del traspaso. 2 Al
abrigo de todas las normas |egales citadas, es evidente que si |a
Sucesi 6n deudora queddé descargada de la obligacion que se le
recl amaba en |as pretensiones analizadas, mnediante |os extrenps
primero, quinto y sexto de la petitoria subsidiaria, surge una
falta de interés procesal en continuar el proceso en relacio6n a
esos sujetos y a dichas pretensiones, pues no hay conflicto que
resolver entre esas partes. Si no hay conflicto entre ellas, lo
gue anerita es dar por term nado el proceso respecto a esas partes
y a esas pretensiones, produciéndose conb se adelantd, la
term naci 6n anormal del proceso por satisfacci 6n extra-procesal de
| a pretensi 6n. En consecuencia, |las otras pretensiones que no sean
exclusivamente entre las msnmas partes relacionadas con esa
petitoria subsidiaria, asi conp las pretensiones de |la denanda
princi pal quedaran para resol ver oportunanente."

1 POTHIER R J. Tratado de |l os contratos Tono Il Tratado de | os retractos
y tratado del contrato de arrendam ento de renta. Editorial Atal aya.
Buenos Aires-Argentina. 1948. pagi nas 9-10

2 POTHHER R J. Tratado de los contratos Tono Il Tratado de | os retractos
y tratado del contrato de arrendam ento de renta. Editorial Atal aya.
Buenos Aires-Argentina. 1948. pagi nas 10

3 POTHHER R J. Tratado de los contratos Tono Il Tratado de | os retractos
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y tratado del contrato de arrendam ento de renta. Editorial Atal aya.
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CODIGO CIVIL. Ley n° 63 del 28/09/1887.

TRI BUNAL PRI MERO Cl VIL Resol uci 6n n° 00081 del 6 de febrero del 2002.
TRI BUNAL SEGUNDO CI VIL SECCI ON PRI MERA. Resol uci 6n n° 00280 del

29/ 08/ 2003.
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