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| NFORVE DE | NVESTI GACI ON Cl JUL

TEMA: REMATES DE | NMUEBLES EN JUI CI OS EJECUTI VOS SI MPLES

RESUMEN. El presente trabajo aborda el tema del remate de
i nmuebl es en Juicios ejecutivos sinples, desde el punto de vista
doctrinario, normativo y jurisprudencial, inlcuyendo: Concepto de
juicio ejecutivo sinple, proceso ejecutivo, enbargo, renate,
procedencia del recurso de apelacion y deber de fundanentarl o,
notificacion del auto que ordena el remate en juicio ejecutivo
sinple entre otros.
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1 DOCTRI NA

PROCESO EJECUTI VO SI MPLE
[ MORALES ARROYO Her mi nda] *

“En prinmer lugar el proceso ejecutivo coniun o sinple es el proceso
por nedio del cual se deben tramitar los juicios cuya base es un
titulo ejecutivo, tal conp: el cheque, el pagaré, factura, o
cual quier otro tipo que no tenga un privilegio conb en el caso de
certificado de prenda en que se ha renunciado al privilegio
prendario, que ellos ostentan. Al respecto el autor Prieto dice lo
si gui ent e:

"“...Los titulos que permten acudir a este proceso... ofrecen la
seguri dad de que el derecho de crédito docunentado o reconoci do en
ellos existe «prina facie», y por eso se Illama a los que
consi st en, en docunentos publicos o privados, «docunent os
garantizados» (o, ant i guanent e, «guarenti gi os»). Cuando el

acreedor dispone o crea alguno de ellos, la ley permte que, sin
mas cognici 6n judicial que el exanmen del titulo msno, referente a
una deuda liquida o |iquidable, por determ nado valor, vencida y
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exigible, el juez dicte «a limne litis» un mandam ento de pago
contra el deudor y, simultaneanente, para el caso de no realizarse
éste de enbargo de bienes del msnpb, a fin de asegurar la
efectividad dé | a sentencia que recaiga.?

En la figura del pagaré, si bien su procedinmento es el ejecutivo
sinple, lo diferente con respecto al proceso ejecutivo prendario
es que existe la figura del fiador solidario, en donde éste
tercero de la relacion contractual va a garantizar con su fianza
el cunplimento de |a prestaci 6n debi da por el deudor.

Senejante es el caso en la letra de canbio, en donde el avalista,
el I i brado y qui en endose t al docunent o, responder an
solidarianente ante el ultino tenedor.

2 NORVATI VA

CODI GO PROCESAL Cl VI L?

ART| CULO 432.- Materia del proceso sunmario.

Se tram taran en proceso sunario |as siguientes pretensiones:

1) Las fundadas en titulo ejecutivo.

ART| CULO 433.- Denanda, enplazam ento y excepci ones.

En el escrito de demanda se indicaran |os nonbres y calidades del
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actor y del denmandado, se expondran sucintanente |os hechos y |os
fundament os de derecho, se ofreceran |as pruebas respectivas y se
fijard con claridad y precisién lo que se pida y la cuantia del
asunt o.

El enplazamiento serd de cinco dias, dentro de los cuales el
demandado podra oponer excepciones. En el msno escrito de
oposi ci 6n el denmandado debera oponer tanto |as excepci ones previas
cono | as de fondo, y ofrecer |a prueba correspondiente.

De la oposicion formulada se dara audiencia por tres dias al
actor,quien al referirse a ella podra proponer su contraprueba.

S6l o son oponi bl es | as sigui entes excepci ones:

1) Falta de conpetenci a.

2) Falta de capacidad o defectuosa representacion.

3) I ndebi da acunul aci 6n de pretensiones.

4) Prescripcion.

5) Caduci dad.

6) Pago.

7) Falta de derecho.
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8) Falta de legitinacidn.

Uni canente seran excepciones previas las de los cinco prineros
i ncisos. Las restantes se resolveran en | a sentencia.

(I'nterpretado por Resolucion de la Sala Constitucional N 4241-96
de las 16:21 horas del 20 de agosto de 1996, en el siguiente
sentido: "el articulo 433 es constitucional en el tanto en que se
interpreta que sus restricciones no son aplicables a |la excepcién
de cosa juzgada, por estar ésta reconocida en el articulo 42 de la
Constituci6n Politica")

ART| CULO 434.- Prueba y sentenci a.

Las pruebas que no sean docunentales o periciales se evacuaran
medi ante | os sefal am entos que deberéan hacerse, y se prescindira
de la no evacuada por culpa de |la parte proponente, sin necesidad
de resolucié6n alguna. Los docunentos que se presenten después de
vencidos el enplazamento o la audiencia a que se refiere el
articulo 433, seran agregados al proceso, y sera facultad del
j uzgador admitirlos en su oportuni dad para nej or proveer.

La sentencia se dictara dentro del plazo de diez dias, que se
contardan a partir del dia siguiente a aquél en que termne |la
practica de |as pruebas.
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ARTI CULO 435. - Recursos.

S6l o son apel abl es | as sigui entes resol uci ones:

1) La que niegue el curso a | a denmanda.

2) La que resuel va sobre | a conpetenci a.

3) La que niegue el decreto de enbargo.

4) La que rechace | a prueba.

5) La sentenci a.

6) La que apruebe o inpruebe la liquidaci6n de dafios y perj uicios
y la tasaci 6n de cost as.

7) La que decrete el aprem o corporal

ARTI CULO 436.- Conformn dad del denandado.

Cuando el demandado manifieste expresanente su conformdad, o
cuando no haga ninguna oposicion y deje transcurrir el
enpl azam ento, el juez dictara resolucion en |la que declarara con
lugar la demanda, si ésta fuera procedente. Esa resolucion seré
razonada, no requerird las fornmalidades de una sentencia y tendré
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el caracter de ésta.

ARTI CULO 437.- Integraci 6n del procedim ento.

Las nornmas de este capitulo seran aplicables a todos |os procesos
sumari os, cuando no haya disposicion especial para el caso
concr et o.

Tanbi én serd aplicable a |os procesos sunarios |o dispuesto para
el proceso ordinario, en | o que se guarde silencio, sea conpatible
y no se oponga a | o preceptuado en este titulo.

PROCESO EJECUTI VO

ART| CULO 438.- Titul os ejecutivos.

Son titul os ejecutivos:

1.- El testinobnio de wuna escritura publica no inscribible
debi danente expedida o, en su caso, la certificacidén de este
testinmonio. El notario autorizante no podrd negarse a extenderl a;
t anpoco el Archivo Notari al

cuando sean inscri bi bl es.
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2.- El testinonio de una escritura publica debidamente inscrito en
el Registro Publico.

3.- Las certificaciones de asientos de inscripcion del Registro
Pabl i co.

4.- El docunento privado reconocido ante la autoridad judicial
conpetente o decl arado reconocido en rebeldia de la parte.

5.- La confesion judicial hecha por la parte y |la que se tenga por
prestada en rebeldia de la msma parte.

6.- Las certificaciones de resoluciones judiciales firnes que
est abl ezcan a cargo de un tercero o una parte, |a obligacién de
pagar una sunma |iquida, cuando no hubiere podido ser cobrada

dentro del m sno proceso.

7.- Toda clase de docunmentos que, por |eyes especiales, tengan
fuerza ejecutiva.

(Asi reformado por el articulo 180 del Cddigo Notarial No.7764 de
17 de abril de 1998)

ARTI CULO 439. - Denanda.

A la demanda se le aplicard | o dispuesto en el articulo 433. En el
escrito se solicitard el despacho de ejecucién y el decreto de
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enbar go.

ARTi CULO 440. - Ejecuci 6n, enbargo y enpl azani ent o.

Si el actor acreditare su personalidad, y si el titulo presentado
fuere ejecutivo, el juez despachard la ejecucidén y ordenara el
enbargo de bienes en cantidad suficiente para cubrir la suna
cobrada, mAs un cincuenta por ciento para intereses y costas. Se
entiende por suma cobrada, el capital y los intereses que se
hubi eren |i qui dado en | a demanda.

La ej ecuci 6n no podra despacharse sino por deuda cuya cantidad sea
| i qui da, 0 que pueda liquidarse con vista del docunent o
presentado, y que sea exigible.

En el msnb auto en el que se despache la ejecucién, el juez
conferira el enplazamento y |le prevendra al demandado que, dentro
de aquél, puede oponerse o nostrar su conform dad.

Este auto seré apel able Unicanente cuando se al egue que el titulo
no es ejecutivo.

ART| CULO 441.- Consecuencias de | a inconpetenci a.

Decl arada la inconpetencia, el enbargo decretado y el practicado
conservaran su val i dez.

ARTI CULO 442.- bligaci6n cierta en parte.
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Si el titulo contuviere una obligacién que sb6lo sea cierta y
determ nada en parte, por ésta se despachara la ejecucion. La
parte no determinada se reservara para el proceso ordinario o
abr evi ado.

ARTI CULO 443.- Cuenta corriente.

Si se tratare de un contrato de cuenta corriente, se estarda a |lo
di spuesto en el Cddi go de Conerci o.

ARTI CULO 444.- Confesi6n ficta o docunento reconoci do en rebel di a.

Cuando |a ejecuci 6n se hubiere despachado por confesién ficta o
por docunento reconocido en rebeldia, no se pernmitira al ejecutado
desvirtuar los notivos que fundanmentaron |la rebeldia; |e quedara
su derecho a salvo para reclamar el pago indebido en proceso
ordi nari o o abrevi ado.

ARTI CULO 445.- Sentencia estimtori a.

En la sentencia estinmatoria se confirmaran la ejecucién y el
enbargo, y se ordenara la continuaci6n del procedimento, hasta
gue se le haga pago al acreedor por las sunas y extrenps que
i ndi car a.

Lo dispuesto en esa sentencia podra ser revisado en proceso
ordinario o abreviado, pero el establecimento de éste no
suspenderad la ejecucion de la sentencia, salvo que se rinda una
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garantia suficiente, a satisfaccién del juez, que cubra el
princi pal, anbas costas y | os dafios y perjuicios.

En este caso el proceso ordinario o abreviado deber& presentarse
antes de que se entreguen |os bienes adjudicados en remate. La
garantia deberad quedar fijada y rendida a nmas tardar un nes
después de presentada | a denanda.

ARTI CULO 446. - Sentenci a desestimatori a.

En la sentencia desestinmatoria se revocard la ejecucién y se
| evantara el enbar go.

En este caso el actor podra solicitar, en el msnpb expediente, que
se tramte su demanda conp ordinaria o abreviada, segun
corresponda, en escrito que debera reunir los requisitos del
articulo 290, y se le dara traslado al denmandado, todo conforne
con | o establ ecido sobre el proceso ordinario o abreviado. En este
nuevo proceso se tendrd conp prueba toda |a evacuada en el proceso
ej ecutivo, aun cuando no hubiere sido ofrecida por |as partes.

La denmanda deber& presentarse dentro de |os ocho dias siguientes a
aquél en el que hubiere vencido el plazo para apelar de Ila
sentencia de primera instancia, si no hubiere sido recurrida, o de
la notificacidon de la segunda instancia, en caso contrario. Se
consi derara tanbi én cono sentencia, el auto en el que se declare
no haber lugar a | a ejecucion.

Para |l os efectos de este articulo, se entendera que el auto o la
sentencia en |los que se hubiere denegado |a ejecuci6n no quedan
firmes sino una vez que haya transcurrido el citado plazo de ocho
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dias, sin que dentro de él se haya solicitado tramtar |a denmanda
cono ordinaria o abreviada.

Para mantener el enbargo, en el msno escrito de denmanda el actor
deberé rendir la garantia que exige el articulo 273.

ART| CULO 447.- Revocatoria de |la ejecucion.

En cual quier tienpo, hasta tanto no se dicte sentencia en segunda
instancia, si el ejecutado o un tercer opositor presentare un
docunento auténtico que destruya la fuerza del que haya servido
para despachar |a ejecuci én, se revocard ésta. Ms, el desenbargo
no se efectuarad sino cuando esté firnme la revocatoria o se dé una
garantia consistente en un depé6sito en efectivo, o en valores de
conercio, a la orden del tribunal, por la cantidad por |la cual se
decreté el enbargo, mAs un cincuenta por ciento, para el caso de
que la resoluci 6n no sea confirnmada por el superior.

EMBARGO

ART|{ CULO 631.- Inpracticabilidad y |evantani ento del enbargo.

El deudor podra evitar o hacer levantar el enbargo, si entrega en
el acto al funcionario ejecutor, o si deposita a la orden del
tribunal, la cantidad por |a cual se hubiere decretado el enbargo,
y el cincuenta por ciento, si asi se hubiera ordenado.

El bien asi librado no podr4 ser objeto de un nuevo enbargo por
razéon de la msnma pretensién. Cuando | o entregado o consi gnado no
sea suficiente para cubrir el tanto respectivo, se practicard o
mant endra el enbargo por lo que falta, en otros bienes.
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ART| CULO 632.- Ejecutor

El enbargo se practicara por l|la persona que el tribunal designe
conb ejecutor. Si lo solicitare el ejecutante, tanbién podra
practicarlo un notario nonbrado al efecto ejecutor, y en este caso
la diligencia se hard constar en el expediente, sin que sea
necesari o dejar constancia en el protocolo.

Se prohibe a los jueces, actuarios Yy alcaldes actuar conp
ej ecut or es.

Si se contraviniere esta disposicion, la diligencia de enbargo
sera absolutanente nula y el funcionario quedara sujeto al réginmen
di sci plinari o.

El juez, actuario o alcalde debera fijar, de previo, |la suma de
honorarios y gastos que la parte debera depositar, calcul ados de
acuerdo con |l o que al efecto disponen los articulos 227 y 228.

En el acta de aceptacién del cargo, el tribunal prevendra al
ej ecutor que debera abstenerse de enbargar aquellos bienes que
| egal nente sean inenbargables, salvo que se trate de ejecuciones
prendarias, cuando |os bienes por enbargar hayan sido dados en
garantia de |la obligaci 6n cuyo cunplimento se exige.

Cuando se trate de un enbargo que deba practicarse en un |ugar
diferente de aquél en el que radique el tribunal que conoce del
asunto, deberd com sionarse al del Ilugar donde se hallen |os
bi enes, para que disponga |a ejecucion de la diligencia de acuerdo
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con |l as reglas expresadas anteriornente.

Devuelto el expediente por el ejecutor, wuna vez practicado el
enbargo, el tribunal exam nara el acta de enbargo, y si se hubieren
secuestrado bi enes que no puedan perseguirse, de oficio |evantara
el enbargo de dichos bienes y los pondrda a disposicién del
demandado.

ARTI CULO 633. - Designaci 6n de bi enes, exceso y defecto.

El acreedor tendra derecho a designar |os bienes en |os que haya
de practicarse el enbargo, pero el ejecutor no enbargara sino
aquellos que a su juicio sean suficientes para cubrir |a suma por
| a cual se hayan decretado el enbargo y el exceso de |ey.

Si alguna de |as partes al egara exceso o defecto en el enbargo, el
juez podra nonbrar un perito para estinmar |o enbargado, y segun el
resultado de la estimacion pericial o prudencial, se anpliarda o
disminuird el enbargo; en uno u otro caso, |le quedara al acreedor
la eleccidn de o que haya de enbargarse o desenbargarse, pero en
el caso de desenbargo deber& indicar, dentro de las veinticuatro
horas a partir de la notificacion de |a prevenci 6n que se |e haga
al efecto, sobre cual es bienes desea que se mantenga el secuestro;
si asi no lo hiciere, el juez hara el desenbargo que estine
prudente. Cuando |la cosa enbargada no fuere divisible no se
desenbar gard, aunque su val or sea excesi Vvo.

La peticidn para anpliar o dismnuir el enbargo se tramtara en
via incidental y en pieza separada, y |o que se resuelva no tendra
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ni ngun recurso.

ART| CULO 634.- Depositario y cuentas de admi ni straci on

El ejecutor dejard |os bienes nuebles enbargados en poder de un
depositario que las partes eligiran si estuvieren presentes. En
defecto del convenio de las partes, se depositaran en |la persona
gue nonbre el ejecutor. Queda a salvo la designacién que la |ley
haga para el depositario de determ nados bienes.

En cuanto a innuebles, serd nonbrado depositario el poseedor en
calidad de duefio, salvo que, a juicio del tribunal, haya notivos
para depositarlos en otra persona.

El depositario de innuebles, aun cuando |o sea el duefio m sno o el
poseedor de ellos en calidad de duefio, estard obligado a rendir
cuentas nmensuales o trinmestrales de su administraci 6n, segun el
tribunal 1o determ ne, docunentadas y bien conprobadas. Si no |o
hiciere, o si las cuentas revelaren nmalicia, o si se denostrare
gue la adm nistracion es deficiente, con perjuicio de |la garantia,
el tribunal, de oficio o a solicitud de parte, renovera al
depositario y hara su reposici 6n en persona de mayor confianza.

Lo dispuesto en el parrafo anterior serd aplicable igualnente a
cual qui er bien enbargado que estuviere en producci 6on.

ART| CULO 635.- Anotaci 6n del decreto de enbargo
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El decreto de enbargo sobre bienes inscritos sera comuni cado al
Regi stro Naci onal por mandam ento, para que | o anote al margen de
la inscripcién que corresponda. Esta anotacién producira 1os
efectos de la anotaci 6n provisional, sin necesidad de la practica
mat eri al del enbargo.

El mandam ento de anotaci 6n del decreto de enbargo debera indicar
el tipo de proceso, los nonbres y las calidades de las partes, |a
cantidad por |a que se haya practicado el enbargo, |os datos de
i nscripcién del bien y los demas requisitos que fije el reglanento
respecti vo.

(Asi reformado por el articulo 180 del Cddigo Notarial No.7764 de
17 de abril de 1998)

ARTI CULO 636.- Practica de enbargo de bi enes registrados

No obstante lo indicado en el articulo anterior, podra practicarse
el enbargo de bienes corporales registrados a solicitud de Ila
parte interesada, en cuyo caso el acto no requerira inscripcion.

(Asi reformado por el articulo 180 del Cddigo Notarial No.7764 de
17 de abril de 1998)

ART| CULO 637.- Costosa conservaci 6n o peligro de pérdida.
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Cuando los bienes enbargados fueren de dificil o costosa
conservaci 6n, o hubiere peligro de pérdida o desvalorizacién, a
pedi do de cualquiera de |las partes o del depositario, el tribuna
ordenara la venta, sin nmAhs tréamte, por el precio corriente en
pl aza.

ART| CULO 638.- Personalidad para inscribir inmuebles.

Si los innuebles enbargados no estuvieren inscritos, el acreedor
tendra personalidad, decretado el enbar go, para pedir su
i nscripcién, con citacion del deudor, para |lo cual har& practicar
todas |l as diligencias consiguientes, hasta obtenerl a.

Del auto en que el juez faculte al acreedor para tal fin, se le
dara a éste certificaci 6on, para que acredite su personali dad.

ART| CULO 639. - Suspensi 6n de | a anotaci 6n

La falta de inscripcion referida en el articulo anterior no obsta
para que el Registro reciba la conunicacion del decreto de
enbargo; pero la anotaci6n provisional se suspenderd mentras se
verifica la inscripcion del bien respectivo.

(Asi reformado por el articulo 180 del Cddigo Notarial No.7764 de
17 de abril de 1998)
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ARTI CULO 640.- Prioridad de |a anotaci 6n

El derecho del acreedor anotante preval ecera sobre | os derechos de
| os acreedores reales o personales que nazcan después de Ila
present aci 6n del mandamni ento de enbargo en el Registro.

Los acreedores posteriores no podréan pretender derecho alguno a la
cosa ni al precio de ella, en perjuicio del enbargante.

Las |iquidaciones patrinoniales en juicios universales se regiran
por las normas de la materia y, en tal caso, el enbargo obtenido
por el acr eedor se mant endr a y sus vent aj as ser an,
preferentenmente, para |la msa o0 colectividad de acreedores
comunes, si |a hubiere.

(Asi reformado por el articulo 180 del Cddigo Notarial No.7764 de
17 de abril de 1998)

ART| CULO 641.- Acreedores personal es anteriores.

Con respecto a |os acreedores personales anteriores que hicieren
terceria, el anotante no gozara de preferencia alguna por el solo
notivo de serlo.
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ART| CULO 642.- Falta de deposito

Qui en adqui era bienes nediante remate, o hara bajo su riesgo en

cuanto a situaci 6n, estado o condi ci ones de hecho, consten o no en
el expedi ent e.

(Asi reformado por el articulo 180 del Cddigo Notarial No.7764 de
17 de abril de 1998)

ARTI CULO 643. - Anpliaci 6n del enbar go.

Ademés del caso previsto en el articulo 633, y por la via
incidental alli indicada, el enbargo podra anpli arse:

1) Cuando no se hayan enbargado bi enes suficientes por no tenerlos
el deudor, y después, aparezcan o se adqui eran.

2) En los casos de tercerias.

ART| CULO 644.- Nuevos enbargos sobre un msno bien

Un bien enbargado podr4d ser objeto de nuevos enbargos, pero
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permanecera sienpre a la orden del tribunal que hubiere decretado
el primero, y en poder del depositario prinmeramente nonbrado. Los
enbargos posteriores no perjudicaran los anteriores, y en el caso
de que se levanten éstos quedaran subsistiendo aquéllos; el bien
serd puesto a la orden del tribunal respectivo. Si hubiere remate
y quedare un sobrante, se pondra éste a |la orden del tribunal que
hubi ere decretado el siguiente enbargo.

Para que se tengan por trabados |os enbargos posteriores, bastara
con que se conunique, por oficio, el decreto del enbargo al
tribunal que haya ordenado el primero o anterior, 'y por
mandam ent o del Regi stro respectivo.

Los enbargantes posteriores podréan gestionar el |evantanm ento de
| os enbargos anteriores, si hacen dep6sito en |los msnps térmnos
y condiciones en que puede hacerlo el deudor segun el articulo
631.

ARTI CULO 645.- Bienes en especie o en poder del acreedor

Cuando la ejecucidon tenga por objeto deternm nados bienes en
especi e, se enbargaran éstos, asi conb otros bienes del deudor,
hasta el diez por ciento del valor de los prineros, para responder
a | as costas.

Cuando | os bienes por enbargar se hallen en poder del acreedor,
por cualquier titulo legitinmb, no sera necesario el secuestro, y
aquél quedarda de hecho constituido en depositario judicial de
di chos bi enes.
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ART| CULO 646.- Enbargo de suel dos o ingresos peri 6di cos.

El enbargo de sueldos o ingresos periddicos se hara nediante
conmuni caci 6n al funcionario o persona que deba cubrirlos, para que
retenga la parte correspondiente. Si el ejecutado pasare a otro
puesto o centro de trabajo durante el enbargo, éste continuara
sobre el nuevo sueldo y asi se conunicarad. El juez advertira al
nuevo patrono que debe hacer l|as retenciones con preferencia a
otro u otros enbargos comuni cados posteriornmente.

REMATE

ARTI CULO 647.- Dinero enbargado.

Firme |la sentencia que ordena pagar una cantidad l|iquida, o
rendida |la garantia para |a ejecuci6n provisional, si |o enbargado
fuere dinero, se pagard al actor el principal, y, previa fijacion
por el tribunal, los intereses y |as costas.
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ARTI CULO 648. - Val ores de conerci o.

Si |o enbargado fueren valores de conercio, se hara su venta por
un corredor jurado, o en su defecto por un agente o conerciante
que el tribunal designe, y se unird a los autos la cuenta de |la
negoci aci on.

ARTI CULO 649. - Val oraci 6n de bi enes.

Si |1 os bienes enbargados fueren inmuebles, servird de base para e
remate el valor declarado en la Tributacion Directa, que se
denpstrard nediante certificaci6n que presentara el actor. Sin
enbargo, si alguna de las partes |lo solicitare, o si no estuvieren
decl arados |1 o0s inmuebles en esa oficina, éstos seran estinmados por
un perito.

Tanbi én se har& valoraci 6n pericial cuando |os bienes enbargados
fueren muebl es.

Contra |o resuelto por el juez sobre el dictanen s6lo cabra
revocatori a.

Tanto en el caso de inmuebles conb en el de nuebles, |as partes
podr anconvenir en el precio que servira de base para el remate,
con prescindencia de la forma de conprobaci é6n prevista en | os dos
parrafos anteriores.

Cuando el innueble tuviere gravanenes hipotecarios, |a base sera
sienpre la establecida para la hipoteca de grado superior ya
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venci da.

ARTI CULO 650. - Anunci o del renmate.

Val orados | os bienes, ordenard subastarlos publicanente y la venta
se anunciaréa por edictos que se publicaran por dos veces en el
Boletin Judicial, con expresion del dia, la hora y el sitio donde
haya de celebrarse el remate. La subasta, sea de bienes nuebles o
i nnuebl es, podr& verificarse sienpre que hayan transcurrido ocho
dias desde l|la publicacion del prinmer edicto en el Boletin
Judicial. Dentro de este plazo se contaran los dias de la
publicacién y el remate. Este m snpo plazo debera transcurrir entre
la notificacion del auto que ordena el remate al duefio de |os
bi enes subastados y |la fecha de cel ebraci 6n.

(Asi reformado este priner parrafo por el articulo dnico, inciso
d),de la ley No.7725 de 9 de dicienbre de 1997)

No deberd incluirse en el edicto los datos referentes a |os
gravanenes que pesen sobre la finca, cuando ésta deba recibirla el
rematante |ibre de gravanmenes.

El edicto contendra: si se tratare de nuebles, una descripcion
| aconi ca de su natural eza, clase y estado, si fueren innuebles, |a
inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad, nonbre del
lugar en que esté situado el inmnmueble, con indicacién del nonbre
del cantén y de la provincia a que ese lugar pertenezca, nonbre
especial de la finca, si lo tuviere, su direcci én exacta, si fuere
posi bl e, su natural eza, con expresion, cuando fuere posible, de |la
parte cultivada y clase de cultivos; si hubiere edificaciones,
clase de ellas y sus dinensiones, extensi6n o nedida de la finca,
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sus linderos, y servidunbres activas o pasivas que |e correspondan
y los gravanenes que pesen sobre ella. Para estos efectos y para
los del articulo siguiente, con la solicitud de remate debera
presentarse certificacion del Registro.

La ausencia de alguno de esos requisitos no dara lugar a la
nul i dad del remate, salvo | o dipuesto en el articulo 653.

El primer auto que ordene el remate deberd notificarse
personal mrente al duefio de | os bienes, o por nedio de cédula en su
casa de habitaci 6n

ARTI CULO 651.- Citaci 6n de acreedores y tercer poseedor

Si con la certificacion del Registro Publico se denuestrara que
sobre | os bienes enbargados existen gravanenes o anotaciones, el
juez ordenard citar a |los acreedores o anotantes para que hagan
valer sus derechos, sean o no exigibles |as obligaciones de
acuerdo con la prelacién legal. Tanbién ordenara citar al tercer
poseedor, cuando |lo hubiere. Sera aplicable |o dispuesto en |os
articulos 662 y 665.

ARTI CULO 652. - Renate.

El remate sera presidido por el presidente, el juez, el actuario y
elalcalde, con |la asistencia del secretario y la intervencién de
un pregonero. El dia y la hora sefal ados, el pregonero anunciaré
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el remate, |as posturas que se vayan haciendo y |as nejoras que se
vayan presentando,y se terminara el acto cuando no haya quien
nejore la ultima postura. No se admitird postura que no cubra |la
base y no sea al contado.

S6lo se admitiran postores que, en el acto del remate, depositen
el treinta por ciento (30% de la base dada a |os bienes, en
dinero efectivo,cheque certificado, cheque de gerencia u orden
i ncondi ci onal de pagoirrevocable en favor del tribunal respectivo,
em tidos por bancos publicos o privados domciliados en Costa
Rica, autorizados por la Ilegislacidon bancaria para recibir
depésitos y abrir cuentas corrientes, salvo que el ejecutante |os
rel eve de ese deber por escrito o de palabra. Si |os bienes que se
rematan, son varios, seran admisibles |as posturas que por cada
uno se haga separadanente. El ejecutante no estara obligado a
ef ectuar este depdsito; pero si sus derechos estuvieren enbargados
y los bienes |e fueren adjudicados, deber4 depositar, en su
oportunidad, el nonto de l|a subasta si fuere inferior al del
enbargo o la suna necesaria para responder a este en caso
contrario, mentras se define el derecho asegurado en el secuestro
recai do en su contra.

Si el remate se declarare insubsistente la prinmera vez, por falta
de | a consignaci 6n a que se refieren los articulos 657 y 658, para
participar en el siguiente, |os postores deberan depositar el
cincuenta por ciento (50% de |la base. Después de |a segunda
declaratoria de insubsistencia por falta de Ila consignacion
i ndi cada, el depé6sito para participar en cual quier nuevo renate
sera del ciento por ciento (100% de |a base.

En el acto del remate, el juez prevendra al rematante el depésito
del resto del precio ofrecido dentro del tercer dia, bajo el
apercibimento de que, si no lo hiciere, |a subasta se declararé
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i nsubsi stente. Esta prevenci 6n no se notificara a |as demas partes
O interesados. lgualnente,le prevendrd que sefiale el |ugar donde
atender notificaciones dentro del respectivo perinetro judicial
para notificarle las resoluciones de su interés. Si el rematante
no sefial are lugar para notificaciones, o se ausentare del acto sin
hacerlo, o si el lugar seflalado no existiere, o se hiciere de
i mposi bl e localizacién, las resoluciones dichas se tendran por
notifi cadas veinticuatro horas después de dictadas.

De todo se levantara acta que firmaran el juez, el secretario, el
rematante y, si  estuvieren presentes y quisieren hacerlo, |as
partes y sus abogados. Si el rematante no quisiere o no pudiere
firmar o se retirare sin hacerlo, se consignara esa circunstancia.

Si por inadvertencia se hubiere omtido en el acta alguna firm,
el juez lo haréd constar asi bajo su responsabilidad, y ordenara
recoger la firma que falte.

Term nado el remate con el nejor postor, se devolveran a | os denmas
| os depdsitos que hubieren hecho.

Si el mejor postor hubiere depositado un cheque certificado, se
har4 canbiar innediatamente y se consignara su valor en el
est abl eci m ento bancari o encargado de | os depdsitos judiciales.

(Asi reformado por el articulo Unico, inciso e), de la ley No.7725
de 9 de dicienbre de 1997)

ART| CULO 653.- Nulidad y anul abilidad del remate.
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Sera nulo el remte que se celebre sin observancia de |os
requi sitos previstos en los articulos 649, 650 y 652.

Sera anul abl e el remate, aun con perjuicio de terceros rematantes:

1) Cuando, tratéandose de bienes innuebles o de derechos reales,
por error o por cualquier otro motivo, se hubiere rematado una
cosa por otra, O una cosa ajena.

2) Cuando conste que el remate se hizo a una hora distinta de |a
seflal ada o publicada. Sera aplicable a este caso, a criterio del
juez, lo dispuesto en el articulo 148.

La nulidad en estos casos podr& reclanmarse dentro del proceso en
que ocurrié el remate, o0 separadanente en proceso ordinario o
abrevi ado, segun corresponda.

ART| CULO 654.- Incidentes y suspensi 6n

No obstante que antes de efectuarse el remate se presentare, por
parte del ejecutado, algun incidente que tienda a suspenderlo o
gue produzca ese resultado, |la subasta se |levara a cabo; pero se
advertira a los interesados que |la venta se hace a reserva de que
se aprobard o inprobard, segun que se adnmita o rechace por el
tribunal la articulacion pronovida. Ilgual regla se observaréa
cuando se haya ordenado instruir proceso penal por |a fal sedad de

docunento base de |la ejecucidén, caso en el cual el remate no se
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aprobara mentras no esté definido el proceso penal, y quedara a
opci 6n del rematante mantener o no | a propuesta.

Si después de verificado un renmate se pronoviere un incidente para
anularlo, no se le dara curso, y el remate se tendra por firnme y
val edero en el caso de que un tercero fuera el conprador. SO6lo se
oira el incidente, si el rematante fuere alguna de |las partes o si
el rematante extrafio al proceso hubiere cedido, en los tres dias
siguientes al remate, su derecho a una de | as partes.

El remate no se suspendera sino cuando asi | o pida el ejecutante.

ARTI CULO 655. - Remate fracasado.

No habiendo postor, el ejecutante podra pedir, dentro del nes
siguiente, que se |le adjudiquen |os bienes por |la suma que hubiere
servido de base para el remate, o en cualquier tienpo que se
saquen de nuevo a subasta publica, con rebaja del veinticinco por
ciento. Si en ella tanpoco hubiere licitador, el actor podra
pedir, dentro del nes siguiente, l|la adjudicacién por |la suma que
hubi ere servido de base para el segundo remate, o0 en cual quier
tienpo que se celebre una tercera subasta, sin sujecidn a tipo. La
segunda y la tercera subasta se anunciaran y celebraran conmo |a
prinera. En el tercer remate el postor, para ser admtido conp
tal, deberd& depositar el cincuenta por ciento de su oferta.

Si en la tercera subasta, incluido el autor, hubiere quien ofrezca
el cincuenta por ciento de |la base primtiva, se aprobard su
postura. En ausencia de postores, el actor tanbién podr4, en
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cual quier tienpo,adjudicarse |os bienes por el cincuenta por
ci ento indi cado.

Si la oferta en el tercer remate no |legare al cincuenta por
ciento de la base primtiva, se suspenderd |a aprobacio6n del
remate y se haréa saber el precio ofrecido al deudor, quien dentro
de | os nueve dias siguientes podra pagar al acreedor la totalidad
de la deuda, librando asi |os bienes, o presentar a una persona
gque nejore la postura y haga el depdsito del cincuenta por ciento
de su oferta. Transcurridos |os nueve dias sin que el deudor haya
pagado ni nejorado l|la postura, se aprobard el remate. Cuando
dentro del plazo expresado se haya nejorado la postura, el
tribunal nmandard a abrir una nueva licitacion entre el anterior
postor y el nejorante,sefialara el dia y la hora para que
conparezcan con ese objeto, y le adjudicarda la finca o cosa
rematada al que hiciere |la proposicion mas ventajosa. Si el priner
postor, en vista de la nejora hecha por el segundo, nanifestare
renunciar a la cosa, se prescindird de la nueva licitacidén y se
haré& | a adj udi caci 6n al nejorante.

ART| CULO 656.- Remate por del egaci 6n

De oficio o a solicitud de cualquiera de las partes, el remate
podra celebrarse por el tribunal del lugar en el que estén
situados |los bienes, o parte de ellos, y en ese caso el
com sionado |lo efectuara con el cunplimento de |as fornalidades
| egal es, y quedara facultado para recibir el precio del remate.

El rematante debera consignar el saldo ante el érgano comitente.
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ARTI CULO 657. - Aprobaci 6n del remate y cancel aci ones.

Verificado en forma legal, el juez |lo aprobard en el auto que
dictard& a continuacién de la diligencia, salvo que se haya
ordenado al rematante consignar |la totalidad del precio dentro de

tercer dia luego de la celebracion de la diligencia. Si se le
hubi ere conmunicado esta prevencion, el auto de aprobacioén se
ef ectuaréa una vez realizado el depésito.

Hecha | a consignaci 6n, el tribunal ordenara |la cancel aci 6n de |os
gr avanenes gue af ecten | os bi enes, | a prot ocol i zaci 6n
correspondiente y la entrega al conprador, y librara, en su caso,
| a respectiva orden al depositario.

El notario publico com sionado para l|la protocolizacion utilizara
para tal encargo el sistema de fotocopiado. En ningin nonento, e
expediente judicial saldra del despacho respectivo para este
ef ect o.

(Asi reformado por el articulo Unico, inciso f), de la ley No.7725
de 9 de dicienbre de 1997)

ARTI CULO 658. - | nsubsi stencia del remate.

Si el rematante no consignare el precio dentro del plazo previsto
en el péarrafo prinmero del articulo 657, se tendra el remate por
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i nsubsistente y se condenard al rematante a pagar |os dafos vy
perj ui ci os.

El depdsito que prescribe el articulo 652 se entregard en tal caso
al ejecutante, quien se tendra por satisfecho de |os dafios vy
perjuicios con el diez por ciento del depé6sito, y abonard el resto
al crédito que ejecuta.

ART| CULO 659. - Postor exento del deber de depositar

Si el postor fuere relevado por el ejecutante del depésito del
cincuenta por ciento de la base para participar en el remate, y
om tiere hacer oportunanmente el depésito del precio de |a subasta,
se procederad a enbargar, valuar y rematar bienes de su propiedad,
sin mas tramtes que |los precisos para Ilevar a cabo Ias
diligencias dichas. El nonto del enbargosera el cincuenta por
ciento de |a base que no hubiere depositado. El producto se
distribuira en la forma dispuesta en el parrafo segundo del
articulo anterior.

3 JURI SPRUDENCI A
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PROCESO EJECUTI VO PROCEDENCI A DEL RECURSO DE APELACI ON Y DEBER DE
FUNDAMENTARLO

[ TRIBUNAL PRIMERO CIVIL.]?

“I. De conform dad con el articulo 440 del Cbdigo Procesal GCivil

el auto inicial en un proceso ejecutivo sinple es apelable
Uuni canmente cuando se ataca la ejecutividad del titulo al cobro

Por tratarse de un auto puro y sinple el nuneral 559 de ese cuerpo
de leyes exige, conb requisito de admsibilidad bajo pena de
rechazo de plano, una adecuada fundanentaci én. Estinma el Tribuna

gqgue el escrito de folio 10, en lo que respecta al recurso de
apel aci 6n, carece de ese requisito. En efecto, en el parrafo 4°
del nenorial la parte demandada se I|imta a decir que Ila
certificaciéon al cobro no presenta las caracteristicas propias del
titulo ejecutivo, sin expresar de manera puntual |as om siones que
echa de nenos y que le restan, a su criterio, ejecutividad al
titulo. Incluso, al final de ese msnmo parrafo afirma que |as
excepci ones perentorias que alega en el parrafo anterior sustentan
esa inejecutividad. De ser asi, serd en sentencia donde se analice
el punto debatido. Si bien se menciona el articulo 440 del Codigo
Procesal Civil para justificar |a apelacién, resulta insuficiente
porque no hay una adecuada fundanentacié6n. En estos casos, la
parte demandada debe concretar | os notivos para dudar de |la fuerza
ejecuta del titulo, sin que se cunpla con esa fornalidad
sinplenente al decir que la certificacién no presenta |as
caracteristicas propias de un titulo ejecutivo. N siquiera se
cuestiona |l o dispuesto en el nuneral 611 del Cbdigo de Conercio

norma que |le concede caréacter ejecutivo a la certificacion
expedi da por el Contador Publico Autorizado. En esas condiciones,
se declara nal adnitida |a apel aci on. 1. Aln cuando el Tribuna

carece de conpetencia funcional, para evitar nulidad futuras, se
| e advierte al Juzgado a-quo que en este caso concreto no resulta
aplicable lo dispuesto en el inciso 1° del articulo 570 del Codigo
Procesal Civil. Si bien en la resolucion de folio 15 resuelve no
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atender |as otras gestiones fornuladas en el escrito de folio 10,
esa decisio6n es inprocedente ahora que se declara nmal adnmitida |a
apel aci 6n. En consecuencia, debe el a-quo tramtar conforne a
derecho | a oposicién de |la parte demandada. "

REMATE | NNECESARI O EFECTUARLA A LOS NUDOS PROPI ETARI OS CUANDO ES
SOBRE EL DERECHO DE USUFRUCTO

[ TRIBUNAL PRIMERO CIVIL.]"

"11°.) La denmandada plantea a folio ciento veintiocho,
incidente de nulidad de actuaciones, indica que por |a conpra-
venta de unas telas firnd cuatro letras de canbio con intereses a
cinco por ciento nensual, y el actor presentd las letras al cobro
y pidi6é enbargo sobre un derecho suyo de usufructo, y |os duefios
de la nuda propiedad son sus hijos y no fueron notificados del
remate, y siendo uno de ellos menor no se tomd en cuenta al
Pat r onat o. - Ademas que el perito fijo la base en un mlldn
ochenta y siete m| novecientos treinta y seis colones y el renmate
se hizo con |la base de un mllén setecientos m| col ones, por todo
ello pide la nulidad de todo lo resuelto y actuado.- El actor
indico en respuesta a folio ciento cincuenta que el juzgado habia
resuelto el veinte de mayo de m| novecientos noventa y ocho que
era innecesario notificar a los titulares de l|la nuda propiedad
porque su derecho no estd cuestionado. Que la nulidad sélo puede
pl antearse por el perjudicado, y si esos hijos han vivido ahi
desde que nacieron no son ajenos a las vicisitudes del innueble,
ademas en su casa se notificd el proceso y la notificacién inicial
la recibié la hija de |la demandada de nonmbre Mariana Zufiiga Marin
ya siendo nmayor de edad.- Si en ese nonento habia un nenor, la
demandada debi 6 comunicarlo para que el Juez tomara previsiones,
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no ahora cinco afios después de iniciado el proceso cuando ya el
menor es mayor de edad y a partir de este nonmento él es quien
debe ejercer sus derechos. Tanpoco son incapaces, por eso la
incidentista no tiene legitinmaci6n para plantear el incidente.-
Por otro lado el wusufructo es un derecho real independiente vy
puede ser objeto de gravanen que en definitiva obliga a abonar a
propietario |os dafios y perjuicios cuando por enajenaci 6n del
derecho se producen, por |lo que la accién del propietario no es
contra el adquirente del wusufructo sino contra el anterior
usufructuario. Por otro lado, |os propietarios no son anotantes,
acreedores, ni terceros poseedores para tener el deber de
notificarles y por eso ellos no pueden ser parte en el proceso.-
El sefior Juez A-quo rechaza el incidente <con l|as costas
procesales.- Para ello consider6 que el perito valoré el derecho
en un mlloén setecientos nml colones y el remate se ordend en esa
suma y no se ha causado indefensi6n a |os nudo propietarios.- Lo
remat ado es el wusufructo y no la nuda propiedad por |o que no era
necesario notificar a los nudo propietarios ni al Patronato
Nacional de |la Infancia. La base fue bien determ nada. - De esa
resoluci6on apela I|a demandada considerando que |os nudo
propi etari os son poseedores del innmueble porque es |la casa en que
vive con sus hijos y por eso debid notificarseles conp terceros
poseedores.- Por aparte los nudo propietarios plantearon el
incidente de nulidad segun folio ciento ochenta y nueve y fue
rechazado a folio doscientos diez.- Lo resuelto por el Juez A-quo
es correcto y debe confirmarse, sin que |leve razéon |a dermandada

apel ante en sus agravios.- No es posible darles el trato de
terceros poseedores a los hijos de |a demandada por hecho de que
vivan con ella en el innmueble. Su condicion legal es l|la nudos

propietarios en ese innueble, y su derecho de propiedad no fue
enbargado ni rematado en este proceso.- El usufructo cono derecho
real independiente de l|la propiedad, esta dentro del conercio de
| os honbres, de ahi que se admiti6 su enbargo y posterior aval to
para efectos de que responda por |a obligaci6on aqui declarada a
cargo de |la demandada y a favor del actor.- En ningun nonmento |os
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nudo propietarios deben figurar cono parte interesada en este
proceso sumario, ni en su fase ejecutoria, por eso no era
necesari o notificarl es, nmucho nmenos desde ant es cuando
aparentenente uno de los hijos de |la demandada era nenor, por eso
tanpoco era necesario |la participacion del Patronato Nacional de

la Infancia.- En ese sentido el Juzgado ya habia resuelto que era
i nnecesaria la notificacién a |os nudo propietarios en resol ucio6n
de folio noventa.- Los otros argunentos de la incidentista

i ndicados en su incidente conb o es el aspecto de |a base de
remate, no ha sido protestado en esta instancia, pero incluso esta
bien , pues el perito si fij6é el avaluo del derecho de usufructo

rematado en un mllén setecientos ml colones segun folios
veintiséis a veintinueve del expediente y el remate se ordend por
esa suma, folios noventa a noventa y dos.- Por lo dicho y |as

acertadas razones dadas por el A-quo se inpone confirmar |o
resuelto.-"

NOTI FI CACl ON DE AUTO QUE ORDENA REMATE EN JUI Cl O EJECUTI VO SI MPLE
[ TRIBUNAL PRI MERO CIVIL.]®

“I'll.- No obstante lo anterior, el inciso quinto del articulo
segundo de la Ley de Notificaciones, el cual se aplica al caso que
nos ocupa, establece claranente, que el priner auto que ordene el
remate se notificara personalmente, en la casa de habitacién o |la
di recci 6n indi cada segun corresponda, con |a salvedad de aquell os
casos en los que ya se hubiere hecho sefial am ento para atender
notificaciones. De acuerdo a |lo anterior, en |los casos en |os que
ya exi stiera sefial am ent o no seria necesari o notificar
personal nente, en su casa de habitacién o la direcci én indicada el
prinmer auto que ordene el remate. En el caso que nos ocupa, tal vy
conb consta en autos, la parte demandada se habia apersonado al
proceso y habi a sefal ado par a at ender noti fi caci ones,
concretanente |la oficina del licenciado J.V.V. ubicada en esta
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ciudad, Barrio Lujan, [...], de alli que no se tenia que notificar
en forma personal al demandado, esto aunque conp tanbi én consta en
los autos, el referido profesional se hubiera trasladado de
oficina, porque era su deber informar esa circunstancia al

Despacho, indicando ademas |la nueva direccién en dénde se
atenderian notificaciones, no siendo obligacion del Despacho
proceder a notificar en fornma personal al denmandado, de alli que

t anpoco se daria ningun tipo de indefensi én que pudiera generar |a
nulidad del remate |levado a cabo, sino por el contrario en vista
de que no se presentaron postores a dicha diligencia, |o
procedente es sefal ar para el segundo remate en vista del prinero
fracasado con la rebaja de ley.-"

REMATE DE UN DERECHO A LA M TAD DE UN | NMUEBLE QUE SOPORTA DOS
HI POTECAS

[ TRIBUNAL PRI MERO CI VIL]°®

"I. Nos encontranps ante un proceso ejecutivo sinple, en el cual
se enbargdé el derecho cero cero uno, perteneciente al deudor, en
la finca del partido de Cartago, matricula del folio real nudnero
cincuenta y nueve ml seiscientos cincuenta. En fase de ejecucion
de la sentencia, |la parte actora solicita se ordene el remate de
derecho, con |a base del valor nunicipal, el cual esta establecido
en la suma de un mlldén seiscientos mnml seiscientos cuarenta
colones. El A quo, por resolucion de |las once horas del diecisiete
de febrero del afo en curso, |le hace ver a la actora que previo a
sacar a remate el derecho cero cero uno del innueble enbargado, se
debera valorar el misnp por un perito, argunentando que el valor
fiscal declarado no sienpre se ajusta a la realidad. De |o asi
resuelto apela la parte actora. Il. Alega el apoderado de la
actora, que la facultad para el acreedor de obtener un remate con
base en una certificacién de valor fiscal no es discutible y que
lo mani festado por el A quo se encuentra a todas luces fuera de
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lugar, por lo que solicita se revoque el auto inpugnado y que ta

y cono |o establece el articulo 649 del Codigo Procesal Cvil, se
proceda a efectuar el sefialamento solicitado con base en el valor
fiscal del bien enbargado. L1l Ef ectuado un analisis del

presente asunto, considera la nayoria de este Tribunal, que Ila
resol uci 6n i npugnada debe confirmarse, por |as razones que se
diran. De 1los autos se infieren tres aspectos inportantes
consi derados por el Tribunal: el primero, que |lo enbargado no es
un innmueble en su totalidad, sino un derecho a la mtad sobre el
m sno; segundo, que el 1innueble soporta dos hipotecas, una en
primer grado por la suma de quinientos ml colones y una segunda
por un mlldén quinientos ml colones, anbas a favor del Banco
Crédito Agricola de Cartago, |o que nos da una |luz de que el valor
real del derecho no es el que se encuentra registrado y tercero

que de la certificacion extendida por la Minicipalidad de Cartago
no se infiere, que el valor que registra el derecho a rematar,
corresponde Unica y exclusivamente al derecho cero cero uno,
perteneci ente al demandado Al varo Redondo Quesada, pues |o que se
i ndi ca cono val or del derecho, abarca la totalidad de |a nedida de

la finca, sea ciento doce netros cuadrados, |o cual Ilam a
confusi 6n. La idea del Tribunal, no es desconocer |a nornma del 649
del Coédigo Procesal Civil, sino de aplicarla segun este caso

concreto, donde la solucién no puede ser el apego estricto a la
letra de una disposicion legal. Los tribunales ante todo son de
justicia y deben velar por ella, sin que esa l|loable finalidad
altere el ordenamiento juridico. No se vulneran las reglas del
remate porque se considera prudente ordenar el msnmp con |a base
dada por wun perito, quien efectivanmente puede brindar el valor
real conforme a las caracteristicas de la propiedad. En ese
sentido, se confirmaréd el auto apel ado por mayoria."

[ TRIBUNAL PRI MERO CIVIL]’

En el auto recurrido se rechaza la solicitud de renate con base en
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el valor del i nmuebl e, concretanente el registrado en la
Muni ci pal idad de Matina. Segun la certificacion de folio 50, se
trata de la finca namero 074139-001 del Partido de San José
ubi cada en el Canton de Matina con un é&area de 326.148,52 netros
cuadrados. El ente nunicipal tiene valorado el fundo en ¢ 28.554
y, por ese notivo, el a-quo exige el avaluo de un perito para
determinar la base. Apela la sociedad actora y sus agravios se
fundanentan en la aplicacion literal del articulo 649 del Codigo

Procesal Civil. El punto |lo ha abordado el Tribunal con otra
integraci 6n, pero se mantiene el criterio de mayoria. Al respecto
se ha dispuesto: “lIl. Efectuado un analisis del presente asunto,

considera |la mayoria de este Tribunal, que |a resol uci6n inpugnada
debe confirmarse, por las razones que se diran. De |os autos se
infieren tres aspectos inportantes considerados por el Tribunal:
el prinmero, que |o enbargado no es un innueble en su totalidad,
sino un derecho a |la mtad sobre el msnp; segundo, que el
i nmuebl e soporta dos hipotecas, una en prinmer grado por la suma de
qui nientos m | colones y una segunda por un mlloén quinientos ml
col ones, anbas a favor del Banco Crédito Agricola de Cartago, |o
gue nos da una luz de que el valor real del derecho no es el que
se encuentra registrado y tercero, que de la certificacion
extendida por la Minicipalidad de Cartago no se infiere, que el
valor que registra el derecho a rematar, corresponde Unica Yy
excl usi vamente al derecho <cero ~cero uno, perteneciente al
demandado A.R Q, pues lo que se indica conp valor del derecho
abarca la totalidad de |la nedida de la finca, sea ciento doce
nmetros cuadrados, lo cual Ilama a confusion. La idea del Tribunal

no es desconocer la norma del 649 del Cbédigo Procesal Cvil, sino
de aplicarla segln este caso concreto, donde |a soluci6n no puede
ser el apego estricto a la letra de una disposicién legal. Los
tribunales ante todo son de justicia y deben velar por ella, sin
que esa loable finalidad altere el ordenamiento juridico. No se
vulneran las reglas del remate porque se considera prudente
ordenar el msnp con la base dada por un perito, quien
efectivanente puede brindar el valor real conforme a |as
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caracteristicas de |la propiedad. En ese sentido, se confirmara el
auto apelado por nmayoria.” Voto nunero 750-G de las 8 horas 10
mnutos del 5 de nmayo del 2004. Adenas, puede consultarse |a
resol uci 6n nunero 929-N de las 7 horas 45 m nutos del 26 de agosto
de 2005. El juzgador no puede inclinarse, conp regla general, a la
aplicacién literal de las normas |egales. Sienpre habra algin
grado de interpretacion, especialmente en virtud de las
ci rcunstanci as de cada caso concreto. En este asunto, se pretende
el remate de una finca ubicada en el Cantén de Mtina, |a cual
tiene un area superior a los 326.000 netros cuadrados. Es
i npensabl e que ese innmueble pueda tener un valor de escasos ¢
28.554. El Tribunal no pretende desconocer |os alcances del
numeral 649 nencionado, pero el valor municipal debe ajustarse a
parametros aproxinmados a la realidad. De |lo contrario, se causa
indefensién y un grave perjuicio patrimonial, |lo que no puede
patrocinar el juez. Se entiende que la norma se aplica cuando el
valor registrado en la Minicipalidad se ha actualizado en |os
ultinos afos, de ahi |a ausencia de un peritaje. A nada conduce
desi gnar un perito para que rinda un avaluo simlar. El ahorro de
tienpo y dinero es obvio en esas condiciones, |0 que no sucede en
este expediente. Por |o expuesto y, sin mas consideraci ones por
i nnecesari o, por mayoria se confirma |a resol uci 6n inmpugnada. "

LEVANTAM ENTO DE EMBARGO | NMUEBLE SOMETIDO A LIM TACI ONES DE LA
LEY DEL SI STEMA FI NANCI ERO NACI ONAL PARA LA VI VI ENDA Y AFECTACI ON
A PATRI MONI O FAM LI AR

[TRIBUNAL PRIMERO ClIVIL , SECCI ON PRI MERA] ®

"La resoluci6on recurrida se conoce en | o apel ado, concretanente en
cuanto levanta el enbargo sobre el innueble inscrito en el Partido
de San José, matricula nunero 272356-000. El Ilevantamiento se
fundanmenta en la existencia de limtaciones derivadas de |la Ley de
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Si stema Financiero Nacional para |la Vivienda. Lleva razén el a-quo
y el gravanen aparece en la certificacion de folio 52. Ese
gravanmen rige a partir del 22 de julio de 1994 y, por disposicion
i mperativa del articulo 169 de la citada normativa, “las viviendas
financiadas por el Sistema seran inenbargables por terceros
acreedores”. El nuneral fue reformado por ley nunero 7208 de 21 de
novienbre de 1990. La nedida de aseguramiento se anota en el
Registro el 1° de julio del 2003, nucho tienpo después de
inscribirse la limtacién indicada. Protesta el actor y cuestiona
lo resuelto por prematuro, pues no se perjudica el privilegio de
la Mutual conp acreedora de prinmer grado ni se esta renmatando el
i nnuebl e por ahora. No conparte el Tribunal ese razonam ento. La
i nenbargabi | i dad proviene de la ley y ésta no hace el distingo que
sugiere el apelante. De todos nodos, igualnente |a propiedad se
encuentra afectada a patrinmonio famliar desde el 29 de octubre de
1994, cuyo efecto tanbién es la inposibilidad de enbargar conforne
al articulo 42 del Cbédigo de Famlia. En ese sentido se dispuso: “
La resol uci 6n apel ada se ajusta a derecho y al nmérito del proceso,
sin que |los agravios esgrimdos por |a parte actora sean de
recibo. En efecto, de la certificacién de folio 63 se desprende
gue el innmueble que nos interesa se encuentra sujeto a patrinonio
famliar, gravanen que rige a partir del diez de novienbre de ml
noveci ent os noventa y cinco. Por su lado, el enbargo practicado se
anotd en el Registro hasta el doce de marzo de m | novecientos
noventa y seis, de ahi que por ser posterior prevalece la
inscripcién del patrinmonio y por ende resulta el bien inenbargable
a tenor de lo dispuesto en el articulo 42 del Codigo de Famlia.
La sociedad recurrente afirma que esa disposicidn es inaplicable
porque |la obligacion al cobro es anterior al patrinmonio fanmliar

pues la letra de canbio data del veintiuno de octubre de ml
noveci entos noventa y cuatro. AlOn cuando esa circunstancia es
cierta, por reiterada jurisprudencia de este Tribunal se ha dicho
gue la afectaci6n 0nicanmente puede ceder ante un gravanen real
anterior a la inscripcion o posterior de comin acuerdo de |os
cényuges. En otras palabras, los créditos quirografarios, a pesar
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de ser anteriores, no preval ecen sobre el gravamen gue nos ocupa
porque lo que interesa no es la fecha de |a obligaci6n persona
sino la fecha del enbargo producto del incunplimento o nora del
deudor. Al respecto, y entre otros votos, se pueden consultar |os
nuneros 1154-R de las 8:45 horas del 19 de novienbre de 1997 y
1123-M de las 13:20 horas del 1 de setienbre de 1998. Voto nunero
1231-M de las 13 horas 5 mnutos del 8 de setienbre de 1998. En
virtud de anbos gravanenes (limtaciones de la Ley del Sistenn
Financiero Nacional para la Vivienda y afectacién a patrinonio
famliar), el innmueble resulta inenbargable y lo correcto es
mantener la resoluci6on recurrida en |o que es objeto de
i nconform dad. "

FUENTES Cl TADAS

Direcci6n Web http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/ Tel éfono 207-56-98
E-mail: cijulenlinea@bogados. or.cr



http://cijulenlinea.ucr.ac.cr/
mailto:cijulenlinea@abogados.or.cr

1 MORALES ARROYO Hermi nda. Coercibilidad de las obligaciones en
los Titulos Ejecutivos y en |os Procesos de Ejecucion. Tesis para
optar por el grado de Licenciatura en Derecho. Facultad de
Derecho. Universidad de Costa Rica. 1997.pp. 76.77.

2 Ley N 7130 . Codigo Procesal Gvil.Costa Ri ca, del
16/ 08/ 1989.

3 TRIBUNAL PRIMERO CIVIL .Resoluci6n -N ° 12 -L-, de las ocho
horas veinticinco mnutos del tres de enero del dos m | uno.

4 TRIBUNAL PRIMERO CIVIL .Resolucidon -N 492 -G -, de las siete
horas cincuenta y cinco mnutos del catorce de mayo del afo dos
ml tres

5 TRIBUNAL PRIMERO CIVIL. Resoluci6n -N ° 188-R-, de las ocho
horas cuarenta y <cinco mnutos del diez de febrero de ml
noveci ent os noventa y nueve.

6 TRI BUNAL PRI MERO Cl VI L. Resolucion N 750 -G, de las ocho
horas diez m nutos del cinco de mayo del dos m | cuatro.

7 TRIBUNAL PRIMERO CIVIL .Resolucién -N 207 -L-, de las trece
horas treinta m nutos del nueve de marzo del afio dos m | seis.

8 TRIBUNAL PRIMERO CIVIL , SECCION PRI MERA. Resolucion N° 526
-G, de las siete horas cuarenta mnutos del diecisiete de marzo
del afo dos m | cuatro.



