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TEMA: SERVI DUMBRES POSI Tl VAS Y NEGATI VAS

RESUMEN: En el presente informe investigativo, se hace un breve
desarrollo doctrinal, normativo y jurisprudencial, sobre |as
servidunbres positivas y negativas. A los efectos, prineranente se
realiza un andlisis doctrinal que conprende |a concepci 6n genérica
de servidunbre, asi conp una descripcién de la diferencia entre
| as servidunbres positivas y negativas. Posteriornente se expone
la forma en que se constituyen y extinguen las msnmas, junto con
la cita normativa 'y jurisprudencial, donde se analiza
detal | adamente |l as distintas clasificaciones y diferentes tipos de
servi dunbr es.
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DESARRCLLO

1. Doctrina

a. Concepto de Servidunbre
[ GONZALEZ- ALEGRE BERNARDO, Manuel |1

“Etinol 6gi canente |a palabra «servidunbre», del latin servitudo,
servitudinis, viene a significar condicion de siervo, esclavitud,
sum si 6n; por eso alcanza su l|ado pasivo, de sumsion, de
gravanen, inportante valor en aquellas clasicas definiciones de
servidunbre, cono la del Derecho romano: «Por |a servidunbre el
propietario de una cosa se sonmete a sufrir alguna limtacion en
provecho de otro predio o a no hacer |o que podria». La de nuestra
Ley de Partklas: «Servidunbre han |os unos edificios sobre |os
otros e las unas heredades en las otras, bien asi cono |os sefores
en sus siervos». «Propianente dixeron I|os Sabios que tal
servidunbre conob esta, es derecho, e wuso, que onme ha en |os
edificios o en | as heredades ajenas, para servirse dellas a pro de
| as suyas». (Titulo XXI Ley |I. Partida II1.)

Clemente De Diego adopta la que formul 6 el sefior Pastor y Alivara
en estos teérmnos: «Derecho real que se constituye gravando una
cosa con l|la prestacion de servicio determinado en provecho
excl usivo de persona que no es su duefio o de finca que corresponde
a otro propietario».

Y la de nuestro Codigo Civil — clarisimanente fornulada si no
hubi era sido que, influido por las corrientes inperantes, se quiso
prescindir de una de sus variedades (las servidunbres personal es),

gue luego tuvo que recoger — el cual, en su articulo 530, dice:
«La servidunbre es un gravanen inpuesto sobre un innmueble en
beneficio de otro perteneciente a distinto duefio». Que

segui damente conpleta en el articulo siguiente: «Tanbi én pueden
establ ecerse servidunbres en provecho de una o mas personas, o0 de
una comnuni dad a qui enes no pertenezca |la finca gravada».

El innueble en cuyo favor estéa constituida |la servidunbre se |l am
predi o dom nante; el que |la sufre, predio sirviente. En |las que se
constituyen en provecho de una persona no existe predi o dom nante.

La evolucion doctrinal que antes sefial Abanbs se aprecia en la
definici é6n de Val verde que, conp indica Casso, parece que trata de
unir aquellos dos aspectos y da idea de |as servidunbres diciendo
gue es un derecho limtativo del dom nio, que consiste, bien, en
conferir a un tercero el derecho de hacer actos de uso sobre un
fundo que no |le pertenece, 0 en restringir el ejercicio de algun
derecho al propietario de él
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El aprovechamnmi ento conb caracteristica del derecho de servidunbre,
se resalta en la definicion de Sohm |as servidunbres son derechos
reales |limtados de aprovechami ento (derecho de goce y disfrute)
de cosa ajena por un sujeto determ nado.

Gastan, resum endo, dice que son |las servidunbres participaci ones
limtadas en el goce o aprovechamento de la cosa de otro; y para
Wl ff son derechos reales que conceden un disfrute limtado e
i nmedi at o.

Su condicién de <carga, que inporta a los efectos de no
confundirlas con aquellas limtaciones connaturales al domnio a
|l o que antes hacianpos referencia, aparece en la definicidén que de
servidunbre nos da el articulo 730 del Cbédigo civil suizo: La
servidunbre, es una carga inpuesta sobre un innueble en favor de
otro innueble, y que obliga al propietario del fundo sirviente a
sufrir de parte del duefio dom nante ciertos actos de uso o0 a
abstenerse, por su parte de ejercer ciertos derechos inherentes a
| a propiedad.”

b. Servidunbres Positivas y Negativas
[ SANCHEZ BQOZA, Ligi a Roxana]?2

“Por razon del contenido |las servidunbres han sido clasificadas en
positivas y negativas, o bien en afirmativas y negativas. Las
servidunbres afirmativas o positivas consisten en una determ nada
actividad ejercitada en el fundo sirviente, corresponden a un
pati, de parte del propietario del fundo dom nante, por ejenplo:
pasar, introducir un acueducto. La servidunbre negativa consiste
en que el propietario del fundo sirviente tenga que abstenerse de
cunplir una serie de actos que inportan al gunas nodificaci ones en
el fundo, y que en caso de no existir la servidunbre, el
propietario podria Ilevar a cabo conp parte de su derecho de
propi edad, por ejenplo: no construir, no abrir luces; se conocen
cono servidunbres en non faciendo.

En doctrina se ha presentado |la duda, en |os casos concretos,
respecto de esta clasificacion, la cual ha sido solucionada
consi derando: todas |as servidunbres son para la utilizaci6n de un
fundo, aun a través de una pura y sinple exclusion de |a actividad
de otro sobre el fundo, por ejenplo, |a servidunbre altius non
tollendi da la utilidad de tener libre la vista. Por otro |ado

| as servidunbres determ nan una abstencidn de otro. Pero, para
aclarar la clasificacion, no basta tener en cuenta la utilizacion
positiva o |la abstenci 6n del otro; sera necesario distinguir entre
el caso en que la invasion de |la esfera de utilizacion del fundo
ajeno opere nediante una actividad positiva, respecto de la cua

se mda |la abstenci6én de los otros, y aquella en la cual, la
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utilidad de la servidunbre se realiza a través de |a abstencidn
del otro en el fundo sirviente.

Tanpoco determinara que |la servidunbre sea positiva, |la actividad
gque realice el titular de la servidunbre en su fundo, con tal de
obtener mayor utilidad de la mism, conb seria el caso de que se
instale un observatorio con el fin de disfrutar nmejor el goce de
espaci o que resulta de que no se construya en el fundo sirviente.

La presente distincion existente en las iegislaciones, tiene
importancia para efectos de prescripcion y extincién, pues el
régi men del conputo del tienpo es diferente: en las positivas, e

tienpo comenza desde que el usucapiente hubiese conenzado a
aprovechar la servidunbre, mentras que |la extincién opera desde
el dia en que el titular ha dejado de ejercitar la facultad
positiva, que forma el contenido de la servidunbre. En |Ias
negativas, el tienpo se cuenta desde el dia en que el usucapiente
hubi ese realizado un acto formal y obstativo, de requerimento o
de prohibicién al duefio del predio sirviente. La prescripcion
extintiva, se inicia desde el dia en que se ha produci do un hecho
gue ha obstaculizado su ejercicio; conp decian |os romanos, desde
el dia en que el fundo sirviente se posee en wuna situacioén
i nconpati ble con |la existencia de |a servidunbre.

Tal division de servidunbres positivas o negativas no se encuentra
en la ley, a pesar de que reviste un caracter técnico y practico.

Messineo relaciona |as servidunbres positivas y negativas con |as
aparentes y no aparentes, considerando que todas |as servidurntaes
aparentes son positivas, pero éstas tanbién pueden ser no
aparentes. Y, en general, tanbién todas l|as negativas son no
aparentes; esto se explica, dice el autor, porque para su
ejercicio no es necesario tener signos visibles y permanentes.”

c. Constituci 6n de | as Servi dunbres
[JI MENEZ DAM Ni si da] 3

“Nuestro Codigo Civil establece en el articulo 376 "Los predios
t odos se presunen libres hasta que se pruebe |a constitucién de la
servi dunbr e”

Una servidunbre puede constituirse de diferentes formas. Asi, el
Codigo Civil Espafiol en su articulo 536 dice: "Las servidunbres se
est abl ecen por ley o por |la voluntad de | os propietarios. Aquellas
se |Ilaman |l egal es y éstas voluntarias".

Las que se establecen por la voluntad de |la Ley, |a voluntad puede
ser expresa o téacita conp en el caso del pro -pietario de un fundo
gue haya permtido ese tipo de gravanen sobre su fundo sin
entablar la accidon correspondiente -para oponerse a ella. Por
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voluntad de las partes se da el caso en que |los afectados con |la
servi dunmbre convienen en hacer un contrato el cual regulard |as
condi ciones bajo las cuales se podra ejercer dicha servidunbre y
las limtacio -nes de ella, o bien puede darse el caso en que la
persona -que es duefla del predio sirviente por su sola voluntad
establ ece el gravanmen sobre su finca en beneficio de otro u otros
fundos veci nos.

Segun el Diccionario de Derecho Privado, entre las que nacen de |la
voluntad de las partes se incluyen las que se -adquieren por
prescripci 6n, puesto que los actos y |las om siones en que ésta se
funda son nuestras recogidas por la -ley de aquella vol untad.

Don Al berto Drenes Coérdoba al referirse a la constitucion de |as
servi dunbres segun nuestra |egislacion, manifiesta, que |las m snas
se establ ecen por convenio o por testamen to y adenas |as que son
continuas y aparentes por el sinple uso del duefio del predio
domnante y |la tolerancia del duefio del predio sirviente durante
el tienpo necesario para que se realice la prescripcién
adqui sitiva (35),

Este concepto de apariencia y continuidad (articulo 378 del Cddigo
Civil) debe reformarse adaptéandolo al criterio italiano segun el
cual para que opere |a usucapi 6n s6lo se requiere el transcurso de
tienmpo y que |la carga sea aparente pues ellos han elimnado -para
efectos adquisitivos de la servidunbre, no para su extincion- el
concepto de con tinuas o discontinuas, por innecesarios»

Recordenps, en todo caso, que existe la prescripcién no sélo
adquisitiva sino la extintiva que si bien reguladas conjuntanente
por nuestra |egislacion, producen sin em bargo efectos opuestos.
Confornme a |a adquisitiva se obtiene el derecho de servidunbre por
| a posesi 6n durante el tienpo previsto, y acorde a la extintiva
se pierde ese derecho por el no uso durante el lapso que la ley
fija para tal efecto, |o que analizarenos en su nonento»

Respecto a la adquisitiva nuestro Coédigo Cvil, en el articulo
854, estipula claranmente que quien al egue prescrija cién en cuanto
a servidunbres no esta obligado a probar el justo titulo, ya que
en este caso el hecho de |la posesion hace presumr el titulo,
mentras no se pruebe | o contrario.

Nuestro Cddigo Cvil en su articulo 378, establece que |Ias
servidunbres que son continuas y aparentes a l|la vez pueden
adquirirse entre otros nedios, por el sinple uso del uno y la
paci encia del otro, aspecto que ya conentanos desde el angulo més
agil de la legislacién italiana.”
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d. Extincién de | as Servidunbres
[JI MENEZ DAM Ni si da]*

“Nuestro Codigo Civil, establece los notivos de extinciodon de |as
servidunbres en el articulo 381, y son |os siguientess

Primero: Por la resolucién del derecho del que ha constituido |a
servi dunbr e. Brenes Cordoba manifiesta sobre este tipo de
extinci ons:

"En virtud del precepto de que resuelto el derecho del que da, se
resuelve el derecho del que recibe, cesa de tener valor Ila
servi dunbre i npuesta por quien carece de |la facultad necesaria".

Segundo: Por la |Ilegada del dia o el cunplinmento de |a condicién,
si fue constituida por tienpo determ nado o bajo condici 6n

Esta forma de extincidon se da cuando las partes han fijado un
plazo para el ejercicio de ella, o porque se determ né para su
venci mento el acaecimento de un hecho futuro determ nado. Este
tipo de servidunbre las Ilama el Coédigo Civil Espafol, tenporal o
condi ci onal .

Tercero: Por confusiodn, o sea la reunion perfecta e irrevocabl e de
anbos predios en manos de un solo dueiio: En el derecho espafol
ésta es una de las causas de extincion,, sea cuando |a propiedad
del fundo donii nante y del sirviente se reltnen en una msnm
per sona.

Si posteriornente se separaran |los predios por adqui -rirlos un
propietario diferente, y l|a necesidad del fundo dom nante
persiste, vuelve nuevanente a constituirse |la servidunbre.

Cuarto: Por renisién o renuncia del duefio del predio dom nante.

Quinto: Por el no uso durante el tienpo necesario para prescribirs
Las servidunbres se extinguen asinmisno por prescripcion, sea el no
uso del -gravanen,, Verbigracia, una ventana que se clausura o un
cci mno que no se utiliza.

Recordenps ahora que los italianos elimnaron el distingo entre
servi dunbres continuas y discontinuas, pero Unicanente para efecto
de constituirlas, pues en cuanto a su extincién vuelve a adquirir
actualidad la vieja diferencia pues entonces respecto a |as
continuas el plazo corre desde el ultinp acto configurativo de la
carga; y con relacion a las discontinuas desde el dudltinp acto
humano de posesi 6n.

Ademas tratéandose de servidunbres negativas, conbo no edificar,
desde el nonento en que se Ileva a cabo el hecho prohibido; y en
| a positiva desde que cesa el ejercicio del gravanen.

La palabra "prescripcion" viene del latin praescriptio, onis,
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accion y efecto de prescribir. Prescribir, segun el Diccionario
de Derecho Privado es "Adquirir una cosa o derecho por la virtud
juridica de su posesion continuada durante el tienmpo que la ley
sefiala, o caducar un derecho por el I|apso del tienpo sefal ado
tanbi én a este efecto para | os diversos casos".

La persona que no utiliza el derecho de servidunbre dado en favor
de su fundo, durante el tienpo que la ley determna, |o pierde
conp consecuencia de su incuria haciendo presumr que |o abandondé.
En razén de ésto si el duefio del fundo donminante quiere
reejercitarlo, la ley concede al propietario de la finca sirviente
una excepci 6n en virtud de que el derecho ha desaparecido.”

2. Normativa
a. Codigo Cvil?s

Articul o 370. -
Las servidunbres no pueden inponerse en favor ni a cargo de una
persona, sino solanmente en favor de un fundo o a cargo de él

Articulo 371. -
Las servidunbres son inseparables del fundo a que activa o
pasi vanent e pertenecen.

Articulo 372.-

Las servidunbres son indivisibles. Si el fundo sirviente se divide
entre dos o mas duefios, la servidunbre no se nodifica, y cada uno
de ellos tiene que tolerarla en la parte que |l e corresponde. Si el
predio dominante es el que se divide, cada uno de |os nuevos
duefios gozara de |l a servidunbre, pero sin aunentar el gravanen al
predio sirviente.

Articulo 373.-

El duefio del predio sirviente no puede dismnuir, ni hacer més
inconoda para el predio domnante, la servidunbre con que estéa
gravado el suyo; pero respecto del nodo de |a servidunbre, puede
hacer a su costa cualquier variacion que no perjudique |os
derechos del predi o dom nante.

Articul o 375. -
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La extensi 6n de | as servidunbres se determna por el titulo.

Articulo 377. -

El propietario de un fundo no puede constituir servidunbre alguna
sobre éste, sino en cuanto ella no perjudique |os derechos de
aquel a cuyo favor esté limtada de al gun nodo su propi edad.

Articul o 378. -

Las servidunbres que son continuas y aparentes a |la vez, pueden
constituirse por convenio, por ultima voluntad o por sinple uso
del uno y paciencia del otro.

Articul o 379. -
Las servidunbres discontinuas de toda clase y las continuas no
aparentes, soOlo pueden constituirse por convenio o por Uultim
vol unt ad. La posesi oOn, aun la inmenorial, no basta para
est abl ecer| as.

Articul o 380. -

La existencia de un signo aparente de servidunbre continua entre
dos predios, establecido por el propietario de anmbos, basta para
gque |l a servidunbre continle activa o pasivanente, a no ser que al
ti enpo de separarse |a propiedad de |os dos predios, se exprese |o
contrario en el titulo de |a enajenaci 6n de cual quiera de ell os.

Articul o 381. -
Las servi dunbres se extinguen:

1.- Por la resolucién del derecho del que ha constituido |a
servi dunbre

2.- Por la llegada del dia o el cunplimento de Ila
condi ci 6n, si fue constituida por determ nado tienpo o bajo
condi ci On.

3.- Por la confusion, o sea la reunién perfecta e

irrevocabl e de anbos predi os en manos de un sol o duefio.
4.- Por rem sion o renuncia del duefio del predi o dom nante.

5.- Por el no uso durante el tienpo necesario para
prescribir.
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6.- Por venir los predios a tal estado que no puede usarse
de la servidunbre; pero ésta revivird desde que deje de
existir la inposibilidad, con tal que esto suceda antes de
vencerse el térmno de |a prescripcion.

Articul o 382. -

Se puede adquirir y perder por prescripcién un nodo particular de
ejercer la servidunbre, en los msnbps térmnos que puede
adquirirse o perderse |la servidunbre.

Articul o 385. -

Lo dispuesto en el titulo de servidunbre se aplicard a |as
limtaciones de |a propiedad inpuestas por la |ley, en cuanto no se
oponga a |l as prescripciones especi al es sobre di chas cargas.

Articul o 461. -
Las servidunbres se haran constar en la inscripcion de propiedad
del predio dom nante y del sirviente.

3. Jurisprudencia

a. Concepto y Distincidén con la Servidunbre Positiva y
Negat i va

[ SALA PRI VERA] ¢

“I'l'l. En el subjudice la cuestidén medular a dilucidar es si la
autori zaci 6n que el actor dio para que se instalaran |os postes y
el tendido eléctrico en su finca, inporta o no la constitucio6n de
una servidunbre en provecho de |os innuebles hoy propiedad de |a
codenandada Caja de Ahorros Lotana S.A . Dentro de este propésito,
es pertinente precisar un poco algunos conceptos relativos a l|a
servidunbre y singularmente a sus npdos de constitucion. Esta
Sala, al respecto, ha considerado lo siguiente: "V.- Las
servidunbres son derechos reales en cosa ajena 0 en re aliena.
Constituyen un poder real sobre un predio ajeno para servirse de
€l parcialnente en algun aspecto. Para el duefio del predio
sirviente inmplica un linmte al ejercicio de su derecho de
propiedad. El Coédigo Civil regula las servidunbres en forma
general (articulos 370 a 382), en consecuencia no existen
servidunbres tipicas regul adas expresanmente en su contenido, con
excepci 6n de ciertos tipos cono seria el de la obligacio6on forzosa
de paso, ubicada fuera del capitulo respectivo (articulos 395 a
400) y algunas establecidas en el Cédigo de Mneria N 6797 de 4
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de octubre de 1982 y Ley de Aguas N° 276 de 27 de agosto de 1942.
Las servidunbres recaen en favor y a cargo unicanmente de fundos.
El innmueble que la sufre se denomna predio sirviente y el que la
di sfruta predio donmi nante. Conp rasgos o caracteristicas comunes a
todas las servidunbres se pueden indicar, entre otras, las
siguientes: 1) La inseparabilidad (Arts. 371-410.4) pues la
servidunbre es indisoluble con e fundo al que activa o
pasi vanente pertenece; 2) La indivisibilidad (Art. 372): aun
cuando el predio domnante se divida, l|a servidunbre subsiste
integra, y los nuevos propietarios |la gozaran, sin increnentar el
gravanen del predio sirviente y si es el predio sirviente el
dividido la servidunbre pernanece y cada uno de |os predios
segregados soportara en la parte correspondiente el ejercicio de
la msma; 3) La utilidad: Toda servidunbre debe reportar al fundo
dom nante alguna ventaja, aun cuando sean personas |as que
disfruten de la utilidad (aspectos econom cos y de conodidad), vy
para el caso especifico de la de paso ademas de la utilidad es
i ndi spensabl e una necesi dad efectiva, de caracter real y objetivo;
d) La pernanencia o perpetuidad: deriva de su caracter accesorio
para el uso de un fundo, pues se supone que |la servidunbre debe
brindar una utilidad duradera al predio dom nante; 4) Presentan el
principio Nemini Res Sua Servit (Art. 381.3); es inposible
constituir wuna servidunbre en terreno propio, entonces predio
dom nante y sirviente deben pertenecer a distintos titulares; 5)
La predialidad (Art. 370) solo un fundo es datil a otro, no
pudi endo establecerse a cargo o a favor de una persona. V.-
Exi sten diversos tipos de servidunbres. Las hay aparentes y no
aparentes (Arts. 378 y 379), las prinmeras suponen |a existencia de
signos externos de caracter permanente que las revelen (Casacio6n
N° 110 de 9 horas 05 mnutos del 20 de abril de 1979), en tanto
gue las no aparentes no se nmanifiestan a | os sentidos. Tanbién |as
hay continuas y discontinuas (Arts. 378 y 379), las prineras no
requi eren para su ejercicio una actividad o acto del honmbre, y son
o pueden ser wusadas innecesarianente; en tanto que |as segundas
suponen para su ejercicio o disfrute la actividad del honbre

ademas de un uso a intervalos mas o nenos |argos. Doctrinarianmente
se distinguen las positivas de |as negativas, |as prinmeras inponen
al duefio del predio sirviente |la obligaci6on de dejar hacer alguna
cosa o de hacerla por si msnps, y |la negativa |e prohibe al duefio
del predio sirviente hacer algo que l|e seria licito sin la
servidunbre. Las hay forzosas y voluntarias, las prineras son |as
que la Ley faculta a los particulares para obtener su inposicioén

a pesar de |l a oposicioén del duefio del predio sirviente; en cuanto
a esta Ultinma categorizaci 6n nuestro Coédigo Civil (Arts. 395-400)
establece la |lanada obligaci 6n de paso, que en realidad es una
servidunbre forzosa de paso, pues se constituye por resoluci 6n de

organo jurisdiccional en |os casos establecidos por la Ley. VII.-
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Asi, en cuanto interesa a la solucién de este caso, se puede
di stinguir entre servidunbre voluntaria y |a obligaci6n de paso

la altima nace por disposicion de ley y la prinera por acuerdo de
vol unt ades, o por dltima disposicion. Entre ellas existen
diferencias: a) en cuanto a la constitucion, la voluntaria lo es
por negocio juridico inter vivos o nortis causa, en tanto la
forzosa | o es por declaracion judicial; b) las voluntarias pueden
ser establecidas en favor de un fundo enclavado o no, en la
forzosa favorece a predios enclavados o que no tengan salida
bastante a la via publica (Art. 395); la indemizacién es un
el enento inherente a la servidunbre forzosa de paso no siendo
i ndi spensable en la otra; d) la servidunbre voluntaria, estaria
regul ada por la normativa genérica de las servidunbres, en tanto
la forzosa le esta por la ley (Sala de Casacién de 15 horas 30
m nutos del 27 de dicienbre de 1927, Il sem |1l tono, p. 1048)

VII1.- Las servidunbres pueden adquirirse por distintos nodos, sea
por voluntad de |os interesados, nediante negocio juridico nortis
causa o inter vivos. Tanbi én se constituyen por disposicion de la
autoridad judicial; tal es el caso de |la obligacion de paso (Art.
395); y por prescripcioén positiva (Art. 378), cuando son al propio
tienpo continuas y aparentes. Se extinguen por 1) resolucién del
derecho de que ha constituido |a servidunbre; 2) cunplimento de

plazo o condicién, si fue constituida a térmno o plazo; 3) por
confusi 6n, reunidén de los predios sirviente y dom nante en nanos
de un sol o duefio; 4) por remsién o renuncia del duefio del predio
dom nante; y 5) por el no uso durante el tienpo necesario para
prescribir, y por venir los predios a un estado en que no pueda
usarse la servidunbre (Art. 381). IX - Es el articulo 381 inciso
50 del Cbédigo Civil el que se refiere a la extincién de Ila
servidunbre por el no wuso durante el tienpo necesario para
prescribir. Este articulo no hace diferencia entre servidunbres
continuas y discontinuas (Sala de Casaci6n de 9 horas 50 mi nutos
del 16 de octubre de 1924, || senestre, p. 512; Sala Prinera Cvi

N° 82 de las 9 horas 5 mnutos del 28 de marzo de 1974; Sala
Primera de la Corte N° 95 de las 16 horas del 12 de novienbre de
1982). Este principio opera en todos |os derechos real es de goce y
se encuadra en el otro mas general contenido en el articulo 868
i bidem pues todo derecho y su correspondiente accion prescriben
por diez afos. Ello inplica que ninguna servidunbre se sustrae a
la posible extincién. Mentras |a adquisicidn por prescripcion
positiva se limta a las servidunbres continuas y aparentes, |a
extincion por el no uso es general. El no uso significa falta de
su ejercicio, y requiere del térmno de 10 afios de |la prescripcion
ordinaria. (Sentencia numero 26 de las 8 horas y 30 minutos del 16
de marzo de 1991) .". 1V. La codenandada aqui recurrente sostiene
gue |la servidunbre se constituyé por acuerdo de voluntades entre
el actor y la anterior propietaria del innmueble. E actor, por su
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parte, si bien admte que el tendido el éctrico se dispuso con su
anuencia, niega que el permiso trascendiera de una cuestion
nmeranente personal, esto es, una concesién gratuita en provecho
exclusivo de un pariente. La constitucion de una servidunbre, cono
se vio, inporta un gravanmen real sobre un innmueble y por o msnp
una limtacion muy grave del dominio. Por eso, si procede de
conveni o, debe tener conp sustento un acuerdo claro y expreso. No
se puede inferir de actos o conductas de contenido anbi guo. Segln
resulta de | a prueba anal i zada por | os j uzgador es,
fundanmental mrente la testinonial, hay elenentos de juicio
suficientemente explicitos y ademas coincidentes para concluir que
el permiso de reiterada menci 6n se dio intui personae. Enpero, e

gue l|la obra haya sido pagada por el propietario del fundo
favorecido y no por el admnistrador, hace surgir una duda sobre
quien era realnente el beneficiario de ese tendido. Exam nando |a
prueba considerada por el Tribunal puede observarse | o siguiente:
Son cuatro testigos los fundanmentales para |a conprobaci 6n del
sentido y al cance del perm so, a saber |os sefiores Marcos Martinez
Gajal, Rogelio Zanmobra Solis, Marta Elena Alvarado Garcia vy
Santana Fallas Rodriguez. A cada uno de ellos se le interrog6 al
respecto y para |lo que interesa declararon | o siguiente: Rogelio
Zanora Solis, “...don Marcos ne solicitdé permnmiso para pasar unos
postes por m finca ... no le di permso por ser un derecho
privado, Marcos pedia el permso para él, él vivia adentro en
propi edad de esa finca hasta donde Ilega la corriente...en ese
tienmpo el que pedia el permso era el beneficiado don

Marcos...”(folio 128 vuel t o) ; Mart a El ena Al var ado
Garcia,“...Marcos fue el que pididé el permso... pero de boca se
le dio el permso...El Marcos dijo que el permso era para él

pero el acuerdo era para cuando Marcos viviera en la
finca...”(folio 129 wvuelto); Santana Fallas Rodriguez, “...el

mandador de cuando se hizo el tendido era Marcos Martinez el era
el encargado de hacer la construccion del tendido el éctrico y el
era el beneficiado, que yo sepa mentras el estaba ahi...”(folio
129), y Marcos Martinez Gajal, “...el sefior Raul Castillo, el ne
dejo la luz puesta y nme dejo el trabajo a m, m patrén no estaba,
yo ignoraba que habia que tener un pernmiso, Raul nme dijo que
necesi taba un perm so para no tener problemas, |os colindantes ne
dijeron que si el servicio era publico, si pero sino no, vine aqui
y la sefiora ne dijo que de porsi ya estaba trabajando que
siguieran, mentras venia don Joaquin, cuando vine de nuevo estaba
don Joaquin el me dijo que si era publica, que no que era una
| inea privada, don Joaquin dijo el no |le daba perniso, para una
| inea privada, pero |lo que podian hacer a manera de un acuerdo
entre ellos dos, de manera que él tuviera la luz mentras viviera
en la finca, pero que una vez que saliera de la finca |le avisara
gue no ocupaba mas la luz entonces el buscaria que hacer, el dia
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que yo sali pase y le dije que salia de la finca y no iba a ocupar
la luz(...) el servicio se instal6 a nonbre mo, el servicio se
usaba en m casa y cuando el sefior venia tenia luz en la casa de
él, no estando yo ahi solo se uso para el servicio de la casa, no
se uso en ninguna maquinaria (...) Soy pariente de |la esposa de
don Joaquin sonos prinmos hermanos...”(folio 130 vuelto). En suma
t odos, con nmayor O nenos concreci én, coinciden en que el permso
tenia conp Unico propésito favorecer al exadnministrador de |as
fincas. Estas declaraciones se ven fortal ecidas con el hecho de
gue el servicio de electricidad se autorizara en el ICE a nonbre
de ese msnmo enpleado y no de l|la sociedad propietaria de
i nnueble. El Tribunal asi |lo entendid y su percepcion, a juicio de
la Sala, no es viciosa y antes bien resulta razonable, maxine
dentro de un sistema de libre apreciaci6n probatoria, que en este
caso se ha ejercitado con prudencia y bajo criterios de equidad y
de derecho suficientenmente explicados. Es inportante destacar que,
conforne al dictanmen pericial que obra al folio 133, la inposicion
del gravanmen de servidunbre, puesto que se trata de cables que
conducen energia de alto voltaje, Ilevaria a limtar el disfrute
de cinco netros a cada lado de las lineas, |0 que en su recorrido
totalizaria una zona de restricci6n de aproxi nadanente 6800 netros
cuadrados. Y cabe resaltarlo, porque no parece |06gico que una
af ectaci 6n senejante se haya convenido de un nobdo tan informal, a
menos que, conb |lo arguye la parte actora, el consentimento
hubi ese sido dado para un propésito de nucho nenos al cance. Conp
conclusi 6n, no encuentra esta Sala nérito para dar una solucion
distinta al caso frente a |la prueba recabada, |o que conduce a
denegar el recurso y confirmar |a decisio6n censurada."

FUENTES ClI TADAS:
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