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DESARROLLO
1. NORMATI VA
a. Codigo Procesal Civil?

ARTI CULO 491.- Admi sibilidad.

El escrito inicial debera contener |os hechos y citas de derecho en
que se funde, la pretension fornmulada, la estimacion y el
ofrecimento de las pruebas; si éstas ya figuraran en el proceso,
bastara con indicarl as.

La terceria se tramtara en pieza separada y, para que sea
adm si bl e, sera necesario presentar |os siguientes docunentos:

1) Si se tratare de la terceria de donmnio o de nmejor derecho sobre
i nnuebles, el titulo inscrito, o la certificacién del Registro o
notarial en la que se denuestre la inscripcién, o que el titulo
estd en el Registro pendiente de inscripcion. En la de nejor
derecho se presentara tanbién cualquier otro documento auténtico
qgue justifique el derecho del tercero.

ARTI CULO 494. - Tranite.

De la terceria de domnio o de nejor derecho sobre bienes innuebles
0 sobre bienes nuebles de un valor mayor al indicado en el parrafo
prinero del articulo 351, se dara traslado por tres dias al
ej ecutante, al ejecutado y a cualquier otro acreedor que se hubiere
apersonado. Si dentro de ese plazo no se presentare docunento
auténtico que desvirtue el del tercero, se declarard con lugar |a
terceria. Si el interesado que inmpugnare la terceria no tuviere en
su poder dicho docunmento auténtico, indicard la oficina o el |ugar
en el que se encuentre, a fin de que sea solicitado o certificado.
De |os docunentos presentados para oponer el reclano del
tercerista, se dara traslado por tres dias a éste; vencido ese
pl azo, haya sido o no evacuado, se dictara sentencia.

Si se denobstrare que el tribunal correspondiente ha ordenado |a
instrucci 6n del proceso penal, por falsedad de alguno de |os
docunentos que han servido de base para dictar sentencia, se
suspendera | a ej ecuci 6n de ésta.
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2. JURI SPRUDENCI A

“I'l.- Cbjeto de la accidén. El articulo 491 del Cddigo Procesal
Civil, objeto de inpugnaci 6n sefal a:

ARTI CULO 491.- Adnmisibilidad. El escrito inicial debera contener
los hechos y citas de derecho en que se funde, l|a pretensiodn
fornmulada, la estinmacién y el ofrecinmento de | as pruebas; si éstas
ya figuraran en el proceso, bastara con indicarlas. La terceria se
tramtard en pieza separada y, para que sea admisible, seréa
necesari o presentar | os siguientes docunentos:

1) Si se tratare de la terceria de donmnio o de nejor derecho sobre
i nnuebles, el titulo inscrito, o la certificacién del Registro o
notarial en la que se denuestre la inscripcién, o que el titulo
estd en el Registro pendiente de inscripcion. En la de nejor
derecho se presentara tanbién cualquier otro documento auténtico
que justifique el derecho del tercero. [...] Si con el escrito
inicial no se presentaren |os docunentos confornme se ha indicado

la terceria seré rechazada de pl ano.”

Estima el accionante que dicha norma resulta contraria al articulo
45 de la Constitucion Politica, en cuanto dispone que para
interponer la terceria se debe presentar el titulo inscrito o
presentado ante el Registro Publico, puesto que, para que el
derecho de propiedad se transmta basta el sinple acuerdo de
voluntades y el requisito exigido por el articulo cuestionado torna
en incierto tal derecho y su legitinma defensa.

I[11.- Sobre el fondo.

En relacidon con la exigencia de aportar el titulo traslativo de
domnio inscrito, o bien, certificacion de que se encuentra
pendi ente de inscribir en el Registro, en | os procesos incidentales
de tercerias; la sentencia 1998-08869 de |as diecisiete horas seis
m nutos del quince de dicienbre de ml novecientos noventa y ocho
de este Tribunal sefal 6:

“La accionante refiere que el articulo 491 inciso 1) del Cbddigo
Procesal Civil es inconstitucional por violar el principio de
igualdad al excluir a los propietarios de innmuebles sin inscribir
de la posibilidad de interponer una terceria excluyente de
dom nio.- Efectivanente, |a norma cuestionada exige conb requisito
de admisibilidad de una terceria excluyente de domnio la
presentaci 6n del titulo inscrito o de wuna certificacion del
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Registro o notarial en la que se denuestre la inscripcion o que se
encuentra pendiente de ésta. Ello es asi porque dicho proceso fue
di sefiado por el |egislador exclusivanmente para |os propietarios de
i nmuebl es inscritos en el Registro Publico en donde existe certeza
respecto de su verdadero propietario. E trato desigual con
relaciéon a los propietarios de innmuebles no inscritos es
conpl etanente razonable y justificado dado que la terceria
excl uyente de dominio es un necani sno expedito, sumario y abreviado
que el |egislador establecid dentro de un proceso de ejecuci 6n para
gqgue los propietarios de innmuebles inscritos pudieran excluir su
bien. No es propia de una via sumaria y especial, comb es la
terceria excluyente de domnio, la discusion de aspectos
rel aci onados con el nejor derecho de posesién o con el derecho de
usucapir, que si son propios de un proceso plenario conmb es el
ordinario en el que existe myor oportunidad de defensa, de
ofrecimento de prueba, etc. De manera que |os propietarios de
i nnuebles no inscritos tienen a su disposicion la via ordinaria
para discutir su derecho cuando consideren que fueron objeto de un
enmbargo injustificado.- En la terceria se requiere del titulo
inscrito por cuanto la Unica oposicion que se acepta es la de un
docunmento auténtico que desvirtue el del tercero (articulo 494 de

m snmo Codigo), la discusidén se limta a ese aspecto en particular.”

De igual forma, quienes tuvieran un derecho que no se encuentra
inscrito ni presentado al Registro, tienen la posibilidad de
pl antear su gestién, ya sea por nedio de un proceso ordinario o
abrevi ado, dependiendo de la cuantia. De nmanera que, |la norma
cuestionada no desproteje el derecho de propiedad, antes bien, |o
gue busca es precisanente tutelarlo a través de un proceso
incidental que permta al tercero reclamarlo sobre |os bienes
enbargados; o bien, cuando pretendiere tener preferencia para ser
pagado con el producto de ellos, por estar afectados a su crédito,
en virtud de un derecho de garantia o de retenci6n. No obstante

dicho incidente, por tratarse de un proceso sunmario, que busca ser
agil y expedito, esta disefado uUni canente para aquell os casos donde
exista un titulo inscrito o pendiente de inscripcion en el
Regi stro. En consecuencia, por no existir la violacion referida,
procede rechazar por el fondo |la accion. “?

“I'V.- En el subjuadice, el gestionante plantea "Terceria Excluyente
de Dominio" y el a quo al dictar la resolucidn en estudio rechaza
la que denomina "Terceria Excluyente de Dominio y de Mjor
Derecho". Al respecto, antes de iniciar con el analisis de |os
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agravi os expuest os, convi ene nenci onar que el Codigo Procesal Civil
aplicado supletoriamente regula Gnicanmente tres clases de
tercerias: a.- domnio, b.- nejor derecho, c.- distribucién. De
ahi, si el gestionante planteé una terceria excluyente de dom nio,
dadas | as pretensiones expuestas y por tratarse de un bien inscrito
en el Registro Publico, Io que en realidad estaba oponiendo al
proceso hipotecario era la terceria de domnio, de manera tal la
denegatoria hecha por el Juzgado de |la terceria de nejor derecho es
i ncongruente con | o pedido, por ende, en ese aspecto considera el
Tri bunal | a resolucién es nula. -

V.- La terceria de domnio, para que prospere, debe ser planteada
por un tercero que demuestre tener dom nio sobre un bien enbargado,
es decir, es a éste a quien corresponde |la carga de |la prueba. Lo
anterior se prueba con la presentacién del titulo inscrito o la
certificacién del registro o notarial en la que se denuestre la
inscripcién, o que el titulo estd en el Registro pendiente de
inscripcién, segun |lo dispone el inciso 1) del articulo 491 de

Codi go Procesal Civil aplicado supletorianmente. En este caso, e

tercerista aporta un docunento privado nediante el cual Cerardo
Al berto Jirén Calero |le vende dos hectareas y una escritura en la
gque le traspasa la totalidad de la finca inscrita en el Registro
Publico, Partido de Heredia, al Folio Real 128992-000, el plano de
| a segregacion citada y el permso otorgado por el Instituto de
Desarroll o Agrario para el traspaso de |las citadas dos hectareas a
su favor; no obstante, no denuestra que al guna de |as dos ventas en
referencia haya sido inscrita en el Registro Pdblico o por lo
nmenos, esté en tramte de inscripcién. Todo lo contrario, fue
aportado al legajo de la terceria una certificacion de la finca
citada, inscrita en el Folio Real 128992-001 y 002, de |la cual se
desprende existen una serie de anotaciones, ninguna de |as cuales
rel aci onada con traspasos a favor del tercerista. De ahi considere
el Tribunal que, independientenmente Ileve razdbn o no el tercerista
en cuanto a | os al egatos que expone sobre su eventual derecho sobre
el innueble en referencia, la terceria no puede prosperar por no
cunplir con requisitos legales esenciales, careciendo de |a
rel evancia si existe o no pronunciamentos en sede notarial u otra
donde se haya adnmitido tener conp pendiente de inscripcién una
venta sin haber sido siquiera anotada si se demuestra por probl emas
ajenos al interesado esto uUltim no se ha podido cunplir, pues
aunque el gestionante no cita resoluciones concretas, de existir,
serian contrarias a la normativa citada al inicio de este
consi derando. Por ende, |os alegatos del gestionante acerca de |la
om si6n del a quo de evacuar prueba que le fue ofrecida no son
conpartidos, pues realnmente carecia de relevancia la practica de
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esa prueba si no se denostraba era el titular registral o por lo
nmenos tenia la venta pendiente de inscripcién. Lo anterior, aunado
al hecho de que cuando el Juzgado rechaz6 esa prueba el tercerista
no objeté en forma alguna |lo resuelto; y la denegatoria tacita que
hizo de la prueba para nejor resolver estd respaldada por el
articulo 52 de la Ley de Jurisdiccion Agraria que |le da potestades
para admitir o denegar esa prueba dada su natural eza.”?

“I'V.- La de domnio es una terceria que por su naturaleza ha sido
consi derada un proceso sumari o de reivindicaci 6n, de ahi, |la prueba
del tercerista para fundamentar su gestién no s6l o debe constar en
docunento publico o auténtico, conp lo exige el articulo 491 del
Codigo Procesal Civil, aplicado supletorianmente, siendo éste un
requi sito de adm sibilidad, sino que debe acreditarse sin tenor a
dudas, el tercerista es el titular del bien enbargado. Tanto del
acta de enbargo (folio 557) conpb de |as nanifestaci ones externadas
por la propia recurrente, se esta en presencia de un innueble sin
inscribir en el Registro Publico en cuyo caso la terceria de
dom nio no es procedente al no poder denobstrar el gestionante ser
el titular registral, de ahi el rechazo de plano realizado por el a
gquo seria procedente al ser un requisito de adm sibilidad, debiendo
por o tanto acudir a una via mas anplia conb lo es |la declarativa
para denostrar |lo anterior, pues falta el requisito exigido por el
articul o 491 ya citado.”*
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FUENTES Cl TADAS

! Codigo Procesal Civil. Ley N° 7130 de 16 de agosto de 1989.

2 Sala Constitucional de |la Corte Suprema de Justicia. Resolucién N° 2005-
04334 de | as diecinueve horas con seis mnutos del veinte de abril del
dos m | cinco.

® Tribunal Agrario del Segundo G rcuito Judicial de San José. Goi coechea,
Resol uci 6n N° de las ocho horas cincuenta mnutos del 26 de Febrero del
2004.

* Tribunal Agrario del Segundo G rcuito Judicial de San José. Goi coechea,
Resoluci 6n N° 805-F-2003 de las trece horas cuarenta minutos del
vei nti ocho de novi enbre de dos m | tres.
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